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UvoD

= Obec Cizov ma v soudasné dobé& platny Uzemni plan. Z divodu novych ekonomickych a
spoleenskych pozadavkl na Uzemni rozvoj obce a pozadavkli na FfeSeni koncepce rozvoje
uzemi bylo zastupitelstvem obce rozhodnuto o pofizeni nového izemniho planu.

= Zastupitelstvo obce Cizov rozhodlo usnesenim &. 110/2013 z 16/2013 zasedani zastupitelstva
obce Cizov, konaného dne 27.6.2013 o potizeni nového UP Cizov.

= Uréenym zastupitelem obce CiZov, spolupracujicim s pofizovatelem byl jmenovan pan Pfemysl
Moravec, starosta obce.

OBJEDNATEL UZEMNIHO PLANU: obec Cizov
PORIZOVATEL ZMENY UZEMNIHO PLANU: Magistrat mésta Jihlavy, GFad uzemniho planovani.
KRAJSKY URAD: Krajsky UFad kraje Vysogina, odbor izemniho planovani a stavebniho Fadu.

POUZITE ZKRATKY

UP Cizov Uzemni plan Cizov

UPD Uzemné planovaci dokumentace

ZUR ZK Zasady uzemniho rozvoje kraje Vysoc&ina
PUR CR Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky
UAP Uzemné analytické podklady

VKP Vyznamny krajinny prvek dle zakona €. 114/1992 Sb.;
ZPF Zemédélsky pudni fond

PUPFL Pozemky uréené k plnéni funkci lesa
USES Uzemni systém ekologické stability

zU Zastavéné Uzemi obce

RURU Rozbor udrzitelného rozvoje uzemi

SO ORP Spravni obvod obce s rozsifenou plsobnosti



A POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi
OBCE

= Vymezeni zastavitelnych ploch vSech funk&nich vyuziti bude podminéno provéfenim kapacit a
navrhem koncepci feSeni verejné infrastruktury.

= Celkovy rozsah feSenych zastavitelnych ploch neni jednoznaéné uréen pouze podnéty vlastnik( a
obce, ale vyplyne z navrzené koncepce rozvoje Uzemi zpracovatelem tUzemniho planu.

= Uzemni plan bude dale koordinovan se strategickym dokumentem rozvoje Gzemi ORP Jihlava.

p.05 SCHEMA PLOCH K PROVERENI V NOVEM UZEMNIM PLANU

A.1 POZADAVKY PLYNOUCI Z NADRAZENE UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE

A.1.1 POZADAVKY PLYNOUCI Z POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE

Re$ené Uzemi spada do rozvojové oblasti vymezené vramci Politiky Uzemniho rozvoje Ceské
republiky OB 11. V ramci tohoto nadfazeného Uzemné planovaciho dokumentu, jsou pro rozvojové
oblasti definovany vychodiska pro vymezeni takovychto uzemi a v ramci koncepce Kritéria a podminky
pro rozhodovani o zménach v téchto uzemich.

V rozvojovych oblastech a rozvojovych osach je nutno vytvaret, udrzovat a koordinovat Uuzemni
pfipravenost na zvy$ené pozadavky zmén v Uzemi a pfi respektovani republikovych priorit Gzemniho
planovani umoziovat odpovidajici vyuzivani Uzemi a zachovani jeho hodnot.

A1.11 0OB11 ROZVOJOVA OBLAST JIHLAVA

Vymezeni

Uzemi obci z ORP Havlikiv Brod (jen obce v jizni &asti), Humpolec (bez obci v zépadni &asti),
Jihlava (bez obci v jihozapadni Easti).

Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Jihlavy. Jedna se o relativné silnou
koncentraci obyvatelstva a ekonomickych &innosti, z nichz znadna Cast ma republikovy vyznam;
podporujicim faktorem rozvoje je poloha na dalnici D1.

VYCHODISKA
(33) Rozvojové oblasti a rozvojové osy jsou vymezovany v Uzemich, v nichz z divodd soustfedéni
aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu existuji zvySené pozadavky na zmény v uzemi.

(34) V rozvojovych oblastech a rozvojovych osach je nutno vytvaret, udrzovat a koordinovat uzemni
pfipravenost na zvy$ené poZadavky zmén v Uzemi a pfi respektovani republikovych priorit Gzemniho
planovani umozfiovat odpovidajici vyuzivani uzemi a zachovani jeho hodnot.

(35) ZvySené pozadavky na zmény v Uzemi rozvojovych oblasti a rozvojovych os vyzaduji aktivni
soucinnost vSech slozek vefejné spravy, zvlasté pak dotCenych organ(, chranicich vefejné zajmy
podle zvlastnich pravnich predpisl pfi feSeni Ukoll pro Uzemni planovani a pfi plnéni pfisluSnych
doporuceni.

(36) Rozvojové oblasti zahrnuji obce, ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho centra (krajského
mésta)

pfi pfipadném spoluplsobeni vedlejSich center.

(37) Rozvojové osy zahrnuji obce, v nichZ existuji, nebo Ize realné ofekavat zvySené poZadavky na
zmény v Uzemi, vyvolané dopravni vazbou na existujici nebo pfipravované kapacitni silnice pfi
spoluplsobeni rozvojové dynamiky pfislusnych center osidleni. V prostoru kfiZzeni rozvojovych os
mohou byt obce zafazeny do kterékoli z téchto rozvojovych os. Do rozvojovych os nejsou zafazovany

obce, které jsou jiz sougasti rozvojovych oblasti.

KRITERIA A PODMINKY PRO ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi

PFi rozhodovani a posuzovani zaméri na zmény Uzemi ve vSech rozvojovych oblastech a rozvojovych
osach je nutno sledovat zejména:

a) rozvoj vefejné infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu pfi sou-asném zachovani
respektovani hodnot tzemi (818 odst. 4 a 5stavebniho zdkona )



b) rozvoj bydleni pfi upfednostnéni rozvoje uvnitf zastavéného Uzemi a pfedchazeni prostorové
socialni segregaci, fragmentaci a zaborim ploch vefejné pfistupné zelené (§19 odst. 1 i) stavebniho
zakona)

c) nové vyuziti nevyuzivanych pramyslovych, skladovych, dopravnich a jinych ploch,

d) FeSeni rekultivace a revitalizace opusténych areald a ploch (napf. pfedchazejici tézbou,
primyslovym vyuzitim, armadou apod.), u€elnou organizaci materialovych tokl a nakladani s odpady,
e) zachovani a rozvoj spolecenské funkce tradi¢nich méstskych center,

f) ochrana a vyuZiti rekrea¢niho potencialu krajiny.

g)PFi rozhodovani a posuzovani zaméri na zmény v Uzemi prednostné sledovat posileni obsluhy
Uzemi zejména v kraji Vysocina pfi minimalizaci dopadu na zivotni prostiedi.

UKOLY PRO UZEMNIi PLANOVANI

a) PFi respektovani republikovych priorit Gzemniho planovani umozfovat v rozvojovych oblastech a
rozvojovych osach intenzivni vyuzivani zemi v souvislosti s rozvojem verfejné infrastruktury. Z tohoto
dlvodu v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach vytvaret podminky pro umisténi aktivit
mezinarodniho a republikového vyznamu s pozadavky na zmény v Uzemi a tim pfispivat k zachovani
charakteru Uzemi mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy.

b) Ukoly, stanovené pro jednotlivé rozvojové oblasti a rozvojové osy, musi byt pfevzaty do Uzemné
planovaci dokumentace kraju a obci.

c) Kraje v zasadach uzemniho rozvoje dle potfeby upfesni vymezeni rozvojovych oblasti a
rozvojovych os v rozliSeni podle uzemi jednotlivych obci, pfi respektovani divodu vymezeni
jednotlivych rozvojovych oblasti a rozvojovych os.

A1.1.2 KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY / S8

Vymezeni:
Havligkav Brod—Jihlava—Znojmo—Haté—hranice CR/Rakousko (Wien).

Dlvody vymezeni:

Dopravni propojeni ve sméru severozapad-jihovychod, s napojenim na Rakousko, zkvalitnéni
mezinarodni silnice E 59 (-Wien)-hranice Rakousko/CR-Znojmo-Jihlava-D1 a dale posileni
vnitrostatni vazby Jihlava—Havli¢kGv Brod s navaznosti na silniéni sit ve sméru Caslav-Kutna
Hora-Kolin—-D11-Podébrady—Nymburk s napojenim na R10 u Mladé Boleslavi do Liberce.

A.1.2  POZADAVKY PLYNOUCI ZE ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE KRAJE
VYSOCINA

A1.21 ZASADY PRO USMERNOVANi UZEMNIHO ROZVOJE A ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi

a) rozvoj ekonomickych aktivit soustfedit do ploch s vazbou na komunikace nadfazené sité,
zejména do uzemi Jihlavy (ve vazbé na silnici 1/38)

b) rozvoj bydleni soustfedit do lokalit s moZnosti kvalitni vefejné autobusové i Zelezni€ni dopravy;
c¢) respektovat pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi;

d) chranit ve zvySené mife pozitivni znaky charakteristik krajinného rédzu a dotvafet krajinu s
cilem zvySeni jeji estetické hodnoty a ekologické stability;

A.1.2.2  UKOLY PRO UZEMNIi PLANOVANI

a) ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuziti s ohledem na kapacity
obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou, limity rozvoje uzemi a ochranu krajiny

A.1.2.3 KORIDOR S8 - SILNICE 1/38 (E59)

(66) ZUR zpfesfiuji koridor silnicni dopravy republikového vyznamu S8 Havlickav Brod — Jihlava —
Znojmo — Haté — hranice CR/Rakousko (Wien) jeho vedenim v koridoru silnice 1/38 v Useku
Havlickiv Brod — Jihlava — Moravské Budg&jovice — hranice kraje vymezeném v Sifce 150 m
zahrnujicim:

a) koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu;



(151) ZUR stanovuiji tuto $itku koridord pro umisténi vefejné prospésnych staveb DK01 — DK35:
a)150 m pro silnice I. tfidy;
b)80 m pro silnice II. tfidy.

(152) Verejné prospésné stavby v oblasti dopravy zahrnuji:
a)koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu;
b)koridory pro umisténi novych staveb.

A.1.3 POZADAVKY PLYNOUCI Z UAP ORP JIHLAVA

Sledovani moznosti poskytovani podpory obcim, které byly v ramci posouzeni Uuzemnich podminek
pro pfiznivé Zivotni prostfedi vyhodnoceny v ramci aktualizace UAP jako oslabené. Jedna se obce
situované ve vychodni ¢asti tzemi ORP (zejm. Brzkov, Dobronin, Jersin, Kamenice, Kozlov, Mésin,
Nadéjov, Polna, Puklice, Stfitez, Velky Beranov, Véznice (JI), Vysoké Studnice, Zaborna a Zhor), dale
obcim v jizni &asti uzemi ORP (zejm. Cizov, Hrutov, Stonafov a Pavlov), dale obcim v zapadni &asti
uzemi ORP (zejm. Dolni Cerekev a Usti) a dalsi obce dle vyhodnoceni URU.

A.1.3.1 PROBLEMY K RESENIi V UPD

a) Demograficky vyvoj - V rozvojovych zamérech obce zohlednit vyvoj demografické situace v obci,
aktualizovat prognézu demografického vyvoje pro dalSi obdobi.

b) ZUR kraje Vysodina - Respektovat a zptesnit koridory a plochy dopravni infrastruktury DKO01 (1/38),
vymezené v ZUR jako vefejné prospésna stavba

c) Urbanistickd problematika - Pfi feSeni koncepce rozvoje obce zohlednit jeji polohu v t&€sném
sousedstvi rozvojové oblasti (republikového vyznamu) Jihlava OB11 s navazujici rozvojovou osou
krajského vyznamu OSk3 vymezenou v ZUR. Za rozhoduijici rozvojové impulsy obce pokladat vztahy
ke krajskému méstu a dynamiku jeho rozvoje.

d) V rozvojovych zamérech obce vyuZit dosaZitelnost silnice 1/38, ktera je v UAP kraje Vysoéina
vymezena jako Uzemi pfedpokladaného rozvoje kooperaénich vztaht s pfesahem do Rakouska.

e) Ovérit v téchto souvislostech potfebny rozsah zastavitelnych ploch a stanovit sméry jejich vyuziti s
ohledem na kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou, limity rozvoje Uzemi a ochranu
krajiny.

f) Resit vodohospodarskou problematiku rozvoje obce - vybudovani splaskové kanalizace a vedeni
odpadnich vod do COV Jihlava, dopliikové ponechat individudlni jimani a &i$téni odpadnich vod
(PRVK kraje Vysoc€ina, aktualizace 2010). Zavéry PRVK nutno posoudit vzhledem k urbanistické
poloze obce a k vyraznému narlstu poctu obyvatel v poslednim desetileti.

g) Zohlednit ztizené klimatické podminky obce dané geografickou polohou v nadmofské vysce v
rozmezi 550 - 600 m n.m.

h) Krajinarska problematika - Respektovat opatfeni k ochrané krajinného razu dle Strategie ochrany
krajinného razu kraje Vysocina.

i) Poznamka - Soucasti vyCtu problemU a ukolu k feseni v UPD je vyfez z problémového vykresu
UAP ORP Jihlava zobrazujici problematiku administrativniho uzemi obce v&etné SirSich vazeb.

A.2 POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI

A.21  URBANISTICKA KONCEPCE REKREACNi OBLASTI S NADMISTNIM
VYZNAMEM

= Koncepce rozvoje a stabilizace rekreace v sidle, které bude maximalné dbat a hledat opatfeni
vedouci k posileni kvality Zivotniho prostfedi v rekreacni oblasti Okrouhlik v navaznosti na celé
katastralni uzemi. Koncepce feSeni nezbytné verejné infrastruktury.

= V souvislosti s nadmistnim vyznamem rekreaéni oblasti Okrouhlik doporu€ujeme provéfit opatfeni
vedouci k pojmuti odpadnich vod z celé rekreacni lokality Okrouhlik. Tj. stavajicich zastavénych
ploch i navrhovanych zastavitelnych ploch.

» Provéfit a navrhnout moznosti rozvoje rekreacni oblasti Okrouhlik a to pfedevSim s ohledem na
jeji nadmistni vyznam. Koordinace feSeni rozvoje nebo stabilizace rekreacni oblasti Okrouhlik



s koncepci rozvoje rekreace samotného krajského mésta, jehoZ obyvatelé tuto rekreaCni oblast
vyuzivaji.

Zakomponovani podminky postupného FeSeni nahrady neplvodni vegetace za autochtonni
(zastavéné Uuzemi obce, rekreacni oblast Okrouhlik ).

S ohledem na nizkou schopnost stavajiciho fidkého porostu ploch plnicich funkci lesa lemujicich
pozemky chat provéfit vymezeni soucasnych ploch polomud pro jiné funkéni vyuziti. Pfipadné
vramci UPD definovat jinou funkci zelené na téchto plochach. Navrhnout polykulturni oséazeni
téchto ploch v parametrech zelené odolavajici vétrnym poryvam.

Provéfeni nutnosti feSeni uzemi Okrouhliku regulaénim planem nebo urbanistickou studii a
definovani podminek

Navrhnout opatfeni vedouci ke zlepSeni kvality vody v Hornim a Stfednim Okrouhliku

Provéfit dlvody nesouhlasného stanoviska organd ochrany pfirody k zastavéni vymezené
zastavitelné plochy rekreace v oblasti Okrouhlik, na mytiné podél asfaltové cesty vedouci od
"Zeleniny" k rybnikim. Provéfit a vyhodnotit vhodnost vymezeni zastavitelné plochy na tomto
misté, pfipadné navrhnout alternativni plochu k zastavéni objekty individualni rekreace

Provéfit a navrhnout plochy pro parkovani v rekreaéni oblasti Okrouhlik

A.2.2 URBANISTICKA KONCEPCE SIDLA

A.2.21  POZADAVKY NA OCHRANU A DEFINOVANI PODMINEK PROSTOROVEHO A
PLOSNEHO USPORADANI URBANISTICKY VYZNAMNE CAST SIDLA / NAVES

Vymezeni plochy navsi jako plochy, ve které rozhodovani o zménach v Uzemi, vystavbé a
rekonstrukci musi pfedchazet vydani regulaéniho planu a vymezeni zakladnich regulacnich
principQ.

Definovat vefejny prostor a navrhnout regulativy vedouci ke stabilizaci a posileni urbanistické
hodnoty vefejného prostoru

A.2.2.2 ROZSAHLA ZASTAVITELNA PLOCHA PRO BYDLENI V LOKALITE POD KAMENNYM
VRCHEM

Novy Uzemni plan by mél provéfit a navrhnout moznosti konkrétného urbanistického uchopeni
vyznamné zastavitelné plochy pro bydleni ve vychodni ¢asti obce. Provéfeni nutnosti feSeni uzemi
regulaénim planem nebo urbanistickou studii a definovani podminek.

V ramci konkrétniho urbanistického FeSeni lokality by mél byt kladen ddraz na zakomponovani
zastavby do okolni krajiny.

= prizplsobit velikost a orientaci parcel s ohledem na krajinny raz mista

= pfizplsobeni orientaci hfebene morfologii terénu

= zachovat vesnicky charakter celé lokality, pfedevsim s ohledem k objemUdm objektu

= definovat maximalni moZnou zastavitelnost parcel

= propojit zelen urbanistického celku vystavby se zeleni krajinou

= propojit celek péSimi komunikacemi s okolni krajinou v strukturou sidla. Nevytvaret

uzaviené neprichodné celky, bez navaznosti na okoli.

= navrhnout vymezeni novych ploch parkové zelené v€etné hfist a zapojeni krajinné zelené
Provéfit a navrhnout idealni parametry dopravnich komunikaci, predev§im pak dopravni strukturu
mezi stavajicim sidlem a zastavitelnou plochou na severu uzemi
Provéfit a navrhnout ideélni parametry dopravnich komunikaci, pfedev8im pak dopravni strukturu
mezi stavajicim sidlem a zastavitelnou plochou na severu uzemi
Provéfit a navrhnout prostorové a ploSné uspofadani vefejného prostoru, vymezit dostate¢né
plochy vefejného prostoru v souvislosti s rozsahem zastavitelné plochy.
Proveéfit moznosti vymezeni ploch obCanské vybavenosti v souvislosti s vymezenou zastavitelnou
plochou pro cca 70 domu na vychodé sidla. Provéfit potfebu vymezeni plochy pro matefskou
Skolu, détské hristé atd v navaznosti a dobré dostupnosti k této ploSe

A2.23 VYROBA

UP provéfi moznosti umisténi a regulace ploch pro realizaci fotovoltaickych panel(.



= UP provéfi a navrhne plochy pro drobné podnikatelské zaméry v ramci sidla.

A2.24 BYDLENI

= Uzemni plan provéfi moznosti doplnéni stavajici sidelni struktury o rozvojové plochy pro bydleni.

= UP provéfi a pfipadné navrhne nové zastavitelné plochy pro bydleni v plochach pozadavki
soukromych vlastniku.

= UP provéfi rozsahlou zastavitelnou plochu bydleni dle.A.2.2.2

A.3 POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY

A.3.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

* Provéfit a navrhnout mozZnosti minimalizace negativnich dopad( souvisejicich s prichodem 1/38
zastavénym Uuzemim obce.

= Navrhnout zkapacitnéni komunikace silnice 111/03827, pfedevs§im v misté pfechodu po mosté pres
Jihlavku. Zapracovani plosnych narokd a vymezeni VPS rekonstrukce mostu a komunikace do
uzemné planovaci dokumentace.

A.3.1.1 HLAVNI KOMUNIKACNi PROPOJENiI REKREACNI OBLASTI OKROUHLIK

» Provéfit a navrhnout opatfeni vedouci ke snizeni negativnich vlivGi plynoucich z intenzivniho
automobilového provozu na asfaltové komunikaci vedouci na Okrouhlik na zastavéné uzemi a
plochy bydleni. S ohledem ke spadovosti rekreaéni oblasti provéfit moznost napojeni na
navrhovany novy koridor silnice 1/38.

A.3.1.2 KORIDOR SILNICNi DOPRAVY REPUBLIKOVEHO VYZNAMU S8

= Konkrétni navrh komunikace by mél maximalné respektovat ochranu morfologické hodnoty mista a
snazit se maximalné splynout s krajinou.

= S ohledem k nadmistnimu vyznamu rekreacni lokality, by mélo konkrétni feSeni prelozky
komunikace 1/38 navrhnout vhodné feSeni, které neznehodnoti toto napojeni. Idealné provéfit a
zapracovat moznost sjezdu z této komunikace pfimo do rekreacni oblasti. Sou¢asti podrobné;si
projektové dokumentace, pfipadné navrhu uzemniho planu by mélo byt posouzeni negativnich
vlivli na uzemi. Pfedevsim v souvislosti s ochranou hygieny zivotniho prostredi.

A.3.1.3 UCELOVE KOMUNIKACE / PESI KOMUNIKACE / ZPRUCHODNENI KRAJINY

» Provéfit a navrhnout moznosti zprichodnéni krajiny. Navrhnou nové ucelové nebo pouze péSi
komunikace v trasach zaniklych cest. Definovat prostorové a ploSné pozadavky na tyto plochy,
prfedevsim charakter doprovodné zelené. Vyclenit plochy vhodné pro obnovu remiz(li, ploch pro
vysadbu liniové zelené, pfipadné zelené s jinymi specifickymi parametry.

= Provéfit moznosti vedeni novych turistickych, cyklistickych tras a hipotras, které by doplnily
stavajici sit a zpfistupnily uzemi.

= Provéfit vymezeni novych tras, propojujici rekreaCni oblast Okrouhlik s centrem sidla, vojenskym
objektem (navrhovanym k provéfeni pro vyuziti obCanského nebo rekreaéniho charakteru) a dale
pies Rosice, Sokoli¢ko az do Brtnice.

= Navrhnout cyklostezku propojujici Cizov, Ranéifov a Jihlavu. S ohledem k charakteru sidla Cizov a
Rancifov, plnici pfedevsim zdzemi bydleni Jihlavé, vnimame toto propojeni jako nadmistni zajem.

= Navrhnout péSi propojeni centralniho sidla s rekreacni oblasti Okrouhlik mimo stavajici asfaltovou
komunikaci. Provéfit moznost vymezeni pasu pro pési podél této trasy, nebo navrhnout nové
propojeni.

= Provéfit jiné napojeni pro individualni automobilovou dopravu rekreaéni oblasti Okrouhlik. Provéfit
variantu pfizpisobeni technickych parametr u¢elové komunikace od Vysokeé.

A.3.1.4 PARKOVACI PLOCHY

= Provéfit a navrhnout plochy pro parkovani v ramci vefejného prostu navsi. Tyto plochy navrhovat v
souladu s poZadavky na ochranu hodnot urbanisticky vyznamného prostoru navsi.

= Provéfit a navrhnout parkovaci plochy v ramci nové rozsahlé zastavitelné plochy. Zakomponovat
tyto plochy do ploch sidelni zelené&, ploch vefejnych prostranstvi. Udrzet méfitko krajiny a zastavby
urbanisticky vyznamné ¢asti sidla, navsi.



» Provéfit a navrhnout parkovaci plochy v ramci rekreac¢ni oblasti Okrouhlik. Definovat podminky
realizace téchto ploch s ohledem na ochranu pfirodnich hodnot uzemi.

= Provéfit a navrhnout parkovaci plochy v souvislosti a navrZzenou plochou sportu u ucéelové
komunikace do Rancifova.

A.3.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

A.3.21 ENERGETIKA
= V ramci uzemniho planu ukotvit stavajici a navrhované vedeni a objekty elektrické sité.

A.3.2.2 ZASOBENI PITNOU VODOU

= Ukotvit v izemnim planu novy vrt pro doplnéni stavajiciho zasobovani vodou sidla, realizovany v
lokalité Pod Zeleninou.

= Provéfit a navrhnout vedeni trasy vodovodniho fadu od tohoto vrtu do sidla, a plochu pro pfipadny
vodojem.

A.3.2.3  KANALIZACE A COV

= Novy Uzemni plan by mél provéfit rozsah navrhované plochy COV a piedevsim odpovidajici
vySkopisné umisténi v souvislosti s nezbytnym spadem. V pfipadé opodstatnéni vymezit Sirsi
plochu pro realizaci COV. P¥ipadné v ramci regulativu s jinym funkénim vyuzitim uvést realizaci
COV do pripustné &innosti. Konkrétni umisténi tak bude vymezeno v ramci podrobné&jsi
dokumentace.

= V souvislosti s nadmistnim vyznamem rekreacni oblasti Okrouhlik doporu€ujeme provéfit opatieni
vedouci k pojmuti odpadnich vod z celé rekreacni lokality Okrouhlik. Tj. stavajicich zastavénych
ploch i navrhovanych zastavitelnych ploch.

A.3.2.4  ZASOBENi ZEMNIM PLYNEM
» Respektovat limity stavajiciho vedeni plynovodu a objektt protikorozni ochrany plynovodu.

A.3.2.5  OSTATNIi PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

= Provéfit a vymezit plochu pro recyklaci biologického odpadu, vzniklého jak zemédélskou &innosti
oblasti chovu zvifat tak udrzbou zelené v sidle. V pfipadé zduvodnéni negativnich vlivii vymezit
tyto plochy separované.

A.3.3  OBCANSKA VYBAVENOST

= Provéreni a navrzeni drobnych ploch pro ob&anskou vybavenost a plochy relaxace a kazdodenni
rekreace.

= Provéfit a vymezit plochy ob&anské pro pfesunuti obecniho ufadu.

A.3.3.1  SKOLSTVI

= Provéfit nezbytnost plochy pro ob&anskou vybavenost Skolského charakteru a pfipadné vymezit
dostatecné plochy pro tyto €innosti.

A.3.3.2 REKREACE A SPORT
= Rekreaéni lokalita Okrouhlik je feSena v samostatné kapitole

= Navrhnout regulativ pojici se k navrhované zastavitelné ploSe sportu podél ucelové cesty do
Rancifova v souladu se zpracovanou studii rekonstrukce hfisté.

= Provéfeni moznosti vyuZiti stavajiciho nevyuzivaného vojenského objektu.

= Provéfit duvody nesouhlasného stanoviska organd ochrany pfirody k zastavéni vymezené
zastavitelné plochy rekreace v oblasti Okrouhlik, na mytiné podél asfaltové cesty vedouci od
"Zeleniny" k rybnikam. Provéfit a vyhodnotit vhodnost vymezeni zastavitelné plochy na tomto
misté, pfipadné navrhnout alternativni plochu k zastavéni objekty individualni rekreace.

A.3.3.3 SLUZBY

= Provéfit konkrétni urbanistickou strukturu uzemi nad restauraci Byk, vymezené stavajicim
Uzemnim planem pro blize nespecifikovanou vybavenost a bydleni. Definovat podminky



prostorového a ploSného usporadani, pfedevdim s ohledem na vymezeni kvalitniho vefejného
prostoru a dopravniho obslouzeni vSech ploch.

= Provéfit a navrhnout vefejny prostor a plochy obanské vybavenosti v rekreaéni oblasti Okrouhlik.
Pfedevsim v centralni &asti plaZze a mistniho obCerstveni.
A.3.3.4 OSTATNI

= Provéfit nezbytnost vymezené zastavitelné plochy pro realizaci hibitova, pfipadné provéfit jiné
umisténi plochy pro toto funkéni vyuZiti.

A4 POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY

» Definovat plochy, ve kterych je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona,

A4 OCHRANA ZIVOTNIHO PROSTREDI

» Provéfit a navrhnout podminky pro prichod biokoridord zastavénym Gzemim obce.
= Definovani podminek vyuziti uzemi vymezené udolni nivy.
» Definovani podminek vyuziti izemi ploch prvk{ USES.

» Provéfit konkrétni trasovani prvk USES, pfipadné doplnit tak, aby vytvafely uceleny fungujici
celek.

= Respektovat podminky ochrany ploch poddolovanych uzemi.

A4.2 VODNI REZIM

= Provéfit a navrhnout opatfeni proti vodni erozi rozsahlych zemé&délskych ploch na obou svazich.

= Navrhnout opatfeni vedouci ke zlepSeni kvality povrchovych vod, pfedevSim obou rybniku
v rekreacni oblasti Okrouhlik, vedouci ke zvySeni ekologického a rekrea¢niho a vyuZiti vodnich
ploch.

= Provéfit a navrhnout revitalizaci koryta Cizovského potoka a navazujici opatfeni pro retenci a
akumulaci vody.

= Provéfit a navrhnout soustavy rybnikd a vodnich nadrzi k retenci a akumulaci vody v feSeném
uzemi, predevsim na potoce Sindelka a Cizovském potoce.

= Provéfit a navrhnout funkéni vyuziti dzemi udolni nivy, které by nebylo z rozporu s vymezenym
zaplavovym uzemim, vymezenym VKP a respektovalo pozadavek na pritok velké vody. Definovat
jaké Cinnosti jsou v Uzemi pfipustné a za jakych podminek a jaké naopak nepfipustné.

A4.3 KOSTRA EKOLOGICKE STABILITY

= Navratit méfitko krajiny (razu krajiny) obnovou krajinotvornych prvki.

= Zakomponovani prvki USES a interakénim prvk( do celkové koncepce zeleng v katastru.
Provéreni a navrzeni doplnéni této sité, predevsim interakénimi prvky a definovani jejich parametrd
a podminek pro uzivani uzemi.

= Posilit mimoprodukéni funkci lesa.

= Upfesnéni hranice udolni nivy.

= Provéfit a navrhnout plochy vhodné k doplnéni chybéjicich vyznamnych krajinotvornych prvkd jako
jsou drobné lesiky a meze s pfevazné kefovymi porosty.

Provéfit a navrhnout soustavy rybnikd a vodnich nadrzi k retenci a akumulaci vody v FeSeném
uzemi, pfedevdim na potoce Sindelka a CiZzovském potoce.

Provéfit a navrhnout revitalizaci koryta CiZzovského potoka a navazujici opatfeni pro retenci a
akumulaci vody.

= Provéfit a navrhnout opatieni proti vodni erozi rozsahlych zemé&délskych ploch na obou svazich.

= Provéfit a navrhnout plchy pro rybniky s rekreaéni funkci na vychodnim okraji katastralniho tzemi
pfi ucelové komunikaci vedouci do Rosic.



A444 ZPRISTUPNENI UZEMI

= V komplexnich pozemkovych Upravach dofesit navrhované zlepSeni prostupnosti krajiny do-
plnénim sité polnich cest. Provéfit a navrhnout trasy novych cyklistickych, turisticky tras a stezek,
pfipadné hipostezek.

= Vyuziti a obnoveni zaniklych a stavajicich cestnich siti a atraktivnich krajinnych pohledd a
dominant. Cestni sit bude doplnéna o liniovou zelefi nebo zelef remizl, a tak posili hodnotu
krajinné kompozice, krajinného razu mista a vytvari podminky pro vznik typickych biotopu.

= Navrhnout koncepci ochrany a vyuziti rekrea¢niho potencialu krajiny.

= Provéfit a navrhnout péatefni propojeni rekreaéni oblasti Okrouhlik, pfes centralni sidlo s oblasti
Kamenného vrchu, uelovymi nebo pésimi komunikacemi doplnénymi plochami zelené.

A.5 POZADAVKY NA OCHRANU HODNOT UZEMiI

A.5.1 URBANISTICKE A ARCHITEKTONICKE HODNOTY

= UP bude respektovat vymezené nemovité pamatky a zakomponuje principy ochrany do regulativ(i
uzemi a celkové koncepce feSeni vefejného prostoru urbanisticky hodnotného uzemi sidla, navsi.

= UP provéfi a ptipadné& vymezeni plochu navsi jako plochy, ve které rozhodovani o zménach v
uzemi, vystavbé a rekonstrukci musi pfedchazet vydani regulaéniho planu a vymezeni zakladnich
regulacnich principu.

= UP vydefinuje vefejny prostor a navrhne regulativy vedouci ke stabilizaci a posileni urbanistické
hodnoty vefejného prostoru.

A5.2 HISTORICKE A KULTURN{ HODNOTY
= UP plan bude respektovat limity archeologickych lokalit.

= UP bude respektovat vyznamna mista v Uzemi a snaZit se je zakomponovat do celkové koncepce
feSeni uzemi.

A.5.3 OCHRANA KRAJINNEHO RAZU

= UP bude respektovat podminky ochrany dané dokumentem Strategie ochrany krajinného razu
kraje Vysocina.

» Zohlednéni vyznamu a cennosti Udolnich prostord v lesnich hospodarskych planech, v technologii
udrzby a managementu krajiny k zajisténi zachovani estetickych hodnot udolnich prostora.

= QOchrana vegetacnich prvku liniové zelené podél komunikaci, vodnich tok a vodnich ploch jakozto
dalezitych prvk( prostorové struktury a znaku pfirodnich hodnot.

= Respektovani dochované a typické urbanistické struktury. Rozvoj venkovskych sidel bude v
cennych polohach orientovan do soucasné zastavéného Uzemi (s respektovanim znaki
urbanistické struktury) a do kontaktu se zastavénym tzemim.

= Zachovani dimenze, méfitka a hmot tradi¢ni architektury u nové vystavby situované v cennych
lokalitdch se soustfedénymi hodnotami krajinného razu. V kontextu s cennou lidovou architekturou
bude nova vystavba respektovat i barevnost a pouziti materiald.

= Zachovani méfitka a formy tradi€nich staveb pfi novodobém architektonickém vyrazu u nové
vystavby v polohach mimo kontakt s cennou lidovou architekturou.

= RozliSovani takovych zon ve struktufe obci, které zachovavajici znaky historického charakteru
obce a v polohach mimo kontakt s témito zénami uplathovat diferencovany pfistup k regulaci
zastavby.

» Omezeni moznosti umisténi staveb a technickych zafizeni vySkového charakteru (vySka pfes 20 m
na volném prostranstvi nebo pfes 8m nad obklopujici lesni porost) na exponovanych horizontech
(navazujici hrbety, prostory s dochovanymi strukturami plvodniho &lenéni krajiny, rekreacni
prostory jizné od Jihlavy, hrany udoli).

» Zachovani siluet a charakteru okraji obci s cennou architekturou, urbanistickou strukturou a
cennou lidovou architekturou.

= Dbat na zachovani historickych krajinnych Uprav a na strukturu kulturni krajiny.
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nivy

A.6

PLOCHY UDOLNICH NIV
= UP uptesni hranice vymezené tdolni nivy a navrhne podminky regulace &innosti v Gzemi Gdolni

POZADAVKY NA PROVEREN| MiSTNICH A NADMiSTNICH ZAMERU

OZN.

POPIS ZAMERU

STRETY ZAMERU

VYHODNOCENI ]
ZPRACOVATELE / POZADAVKY
NA RESENI V UZEMNIM PLANU

NADMISTNi ZAMERY

= Ve stfetu se zastavénym
uzemim obce / okrajové
¢asti koridoru/

=Ve stfetu s ochranou
krajinného razu mista /
koridor vyznamné zasahuje
do ubogi udoli.

=S asfaltovou ucelovou
komunikaci, ktera
predstavuje hlavni spojeni
automobilovou dopravou

rekreacni lokality Okrouhlik a
jeji spadové oblasti.

= Konkrétni navrh komunikace
by mé&l maximalné respektovat
ochranu morfologické hodnoty
mista a snazit se maximalné
splynout s krajinou.

=S ohledem k nadmistnimu
vyznamu rekreacni lokality, by
mélo konkrétni feSeni prelozky
komunikace /38 navrhnout
vhodné feseni, které
neznehodnoti toto napojeni.
Idealné provéfit a zapracovat
moznost sjezdu z této
komunikace pfimo do
rekreacni oblasti.
= Soucasti podrobnéjsi
projektove dokumentace,
pfipadné navrhu Uzemniho
planu by mélo byt posouzeni
negativnich vlivl na Uzemi.
PfedevSim v souvislosti s

Koridor  silniéni  dopravy ochranou hygieny Zivotniho
NZ.1 | republikového vyznamu S8 prostfedi.
ZAMERY
Zadost o zménu vyuziti | = Casteéné zasahuje do | DOPORUCUJEME K
nezastavitelnych ploch | uzemi koryta Cizovského | provéFeni moznosti
Z pastvin na plochy | potoka a rozlivové plochy zapracovani pozadavku a
zastavitelné smiSeného projednani v ramci navrhu
Z1 | funkéniho vyuziti. Uuzemniho planu
= S ohledem na nekonkrétni
umisténi, Ize pouze | DOPORUCUJEME k
predpokladat stiet s | provéreni moznosti
Provéfeni moznosti umistit | ochrannou krajinného razu v | zapracovani pozadavku a
na stfechy objektl | exponovanych mistech | projednani v ramci navrhu
Zz.2 | fotovoltaické panely. katastru. Uzemniho planu
= ReSeny pozemek zasahuje | Plocha lezi ve vymezeném
do zaplavového uzemi Q100 | zastavéném  Uzemi  obce.
Zadost o zménu vyuziti DOPORUCUJEME k
nezastavitelnych ploch provéfeni moznosti
z ploch zahrad a sadl na zapracovani pozadavku a
plochy zastavitelné uréené projednani v ramci navrhu
Z.3 | proindividudlni rekreaci uzemniho planu
V toto pfipadé se jednd o
uvedeni Uzemné planovaci
Zadost o} vymezeni dokumentace do souladu se
pfedmétnych pozemkU stavem uzemi.
jako plochy individudlni DOPORUCUJEME k
Z.4 | rekreace. provéfeni moznosti




zapracovani pozadavku a
projednani v ramci navrhu
Uuzemniho planu
= Re$eny pozemek zasahuje | Plocha lezi ve vymezeném
do zaplavového Uzemi Q100 | zastavéném  uUzemi  obce.
Zadost o zménu vyuziti DOPORUCUJEME k
nezastavitelnych ploch provéfeni moznosti
z ploch zahrad a sadu na zapracovani pozadavku a
plochy zastavitelné uréené projednani v ramci navrhu
Z.5 | proindividudlni rekreaci Uuzemniho planu
= Ochranné pasmo | S ohledem k pozadavku
navrhovaného hibitova téchto  prlzkumd,  provéfit
nezbytnost vymezeni plochy
Zadost o zménu vyuziti hibitova a pfipadné provéreni
nezastavitelnych ploch jiného mista pro tuto funkci
z pastvin na plochy DOPORUCUJEME k
zastavitelné urcené pro provéfeni a projednani v ramci
2.6 | bydleni. navrhu Uzemniho planu
Zadost o zménu vyuziti | Neznama parcela Neznama parcela
nezastavitelnych ploch z
orné pldy na plochy
zastavitelné uréené pro
Z.7 | bydleni.
DOPORUCUJEME k
provéreni moznosti
Zadost obce o vymezeni zapracovani pozadavku a
ploch zahrad u ploch projednani v ramci navrhu
Z.8 | bydleni. Uuzemniho planu

Grafické pfilohy:
p.04 VYREZ PROBLEMOVEHO VYKRESY / STRETY ZAMERU

B POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU

UZEMNICH REZERV

= UP provéfi moznosti Uzemnich rezerv predev§im pro funkci bydleni, rekreace a vefejné
infrastruktury.

C POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI VEREJNE
PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI A
ASANAC]

= UP vymezi plochy pro dopravni stavbu prelozky 1/38 dle platné ZUR Vysogina.

= UP provéFi a vymezi zékladni strukturu vefejné infrastruktury a v pfipadé potfeby vymezi VPS,
VPO, asanace. Pfedevsim bude vymezovat VPS,VPO a asanace v oblasti dopravni infrastruktury,
vefejnych prostor a ob&anské vybavenosti.

= UP provéfi a pfipadné vymezi VPS rekonstrukce mostu a komunikace silnice 11/03827do tizemné
planovaci dokumentace.

D POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi PLOCH A
KORIDORU, VE KTERYCH BUDE ROZHODOVANI O ZMENACH V
UZEMi  PODMINENO  VYDANIM  REGULACNIHO  PLANU,

ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE NEBO UZAVRENIM DOHODY O
PARCELACI



= UP provéfi moznosti a diivody vymezeni ploch, ve kterych bude rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno vydanim regulacniho planu nebo zpracovanim uzemni studie ve vymezené ploSe
urbanisticky vyznamné ¢ast sidla, navsi.

= UP provéFi vymezeni téchto ploch v rekreaéni oblasti Okrouhlik a v rozsahlé zastavitelné plose
uréené pro bydleni v lokalité Pod Kamennym vrchem

VE } ,Plv?iPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANi VARIANT
RESENI

» UP nebude fe$en ve variantach.

E 'POZADAVKY NA USPORADANi OBSAHU NAVRHU
UZEMNIHO PLANU A NA USPORADANI OBSAHU JEHO
ODUVODNENI

Obsah navrhu UP Cizov bude obsahovat:

F.1 NAVRH
. Textova ¢ast v rozsahu prilohy €. 7 vyhlaska €. 500/2006 Sb. Od 1.) odst. (1) a) — i),
odst. (2)
Il Graficka cast:
o Vykres zakladniho Clen€ni..........ccoiiiii i 1:5000
o HIAVNI VYKIES. ..o 1:5000
e Vykres vefejné prospé&snych staveb, opatfeni a asanaci.......................... 1:5000

Podkladem vykresu bude statni mapové dilo — katastralni mapa, aktualni stav.

F.2 ODUVODNENI

1. Textova ¢ast v rozsahu prilohy €. 7 vyhlaska 500/2006 Sb.
Il Graficka cast:

o KOOrdiNaCni VYKIES. ... .t 1:5000
e Vykres SirSich vztahl.............cooiii 1:25000-1:50 000
¢ Vykres pfedpokladanych zabort ptdniho fondu...............covviiiiiiiiiiinnn, 1:5000
e Koncepci vefejné infrastruktury ..., 1:10 000 -25 000
o Koncepce zelen€ a Krajiny.........cooeoiiiiiiiniiiiiieie e 1:10 000 -25 000

e Koncepce rekreace / v navaznosti na SirSi zemi/ .......cccceeeeeeeeeenn. 1:10 000 -25 000
e Urbanistickou rozvahu nad vymezenim vefejného prostoru navsi............. 1:500 -1 000
e Urbanistickou rozvahu nad FeSenim rozsahlé zastavitelné plochy pro

bydleni............... 1:500-1 000
e Urbanistickou rozvahu nad feSenim rekreacni oblasti Okrouhlik............... 1:500 -1 000

Pocet vyhotoveni 3 paré tiskovy vystup, digitalni vystup SHP nebo DWG, digitalni vystup PDF vSech
vykresu a obou textovych ¢asti.

Pro ugely faze projednavani bude dokumentace pfedana ve 3 paré, predpoklada se jeji uprava dle
vysledku projednavani.

Soucasti grafické ¢asti bude digitalni zpracovani navrhu ve vektorové podobé, vyhotoveni bude na CD
s databazi navrhové asti.

G  POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH
VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI.



Vyhodnoceni vlivu na udrZitelny rozvoj uzemi bude zpracovano v pfipadé, Ze pfislusny ufad Kraje
Vysocina podle zakona o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi k provedeni zjiStovaciho fizeni uplatni
pfi projednani zadani pozadavek na posouzeni tzemniho planu z hlediska vlivu na zivotni prostredi



