NAVRH

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Zahradka
za uplynulé obdobi
a
pokyny pro zpracovani Zmény ¢. 1

(fijen 2013)

Zpracovatel zpravy: Méstsky ufad Namést' nad Oslavou, odbor vystavby a UR, odd. UUP

Schvileni a nabyti u¢innosti zpravy:

Zastupitelstvo obce Zahradka schvalilo usnesenim €. ..................... dne ..oooovveenieie.
David Novacek razitko obce Ing. Josef Sysel
mistostarosta starosta
A. Uvod

Uzemni plan Zahradka byl pofizen a v souladu se zakonem & 183/2006 Sb.,
0 uzemnim pladnovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd¢jsich predpisti.

Zastupitelstvem obce Zahradka byl vyddn dne 11.6.2008, ucinnost OOP dne
28.6.2008. Uzemni plan (déle jen ,,UP*) byl zpracovan pro katastralni tzemi Zahradka na
Moravé a k.u. Castotice.

Potizovatel uzemniho planu ptedklada tuto Zpravu o uplatiovani izemniho planu
Zahradka (déle jen ,,zprava®) za uplynulé obdobi k projednani a nésledné schvaleni
Zastupitelstvu obce Zahradka, na zaklad¢ § 55 odst. 1 stavebniho zakona, ve spojeni s §
15 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci
dokumentaci a zpisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, a to po uplynuti ¢ty let po
vydéani uzemniho planu.

Soucasné se zahdjenim projedndvdni zpravy se zahajuje i porizeni Zmény ¢. 1 UP.
Pokyny pro zpracovani navrhu Zmény ¢. 1 UP jsou soucdsti piilohy ¢. 1 této zpravy.
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B. Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plianu véetné vyhodnoceni zmén podminek,
na zakladé kterych byl uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a
vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadi na udrzZitelny
rozvoj uzemi

Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé¢ kterych byl tzemni plan vydan:

Uzemni plan byl vydan v dobé uéinnosti zékona ¢. 183/2006 Sb. (stavebni zakon),
v platném znéni. Ve sledovaném obdobi doslo k ucinnosti novely stavebniho zékona
&. 350/2012 Sb. (u¢innost od 1.1.2013). Také byla vydana Aktualizace ¢. 1 ZUR Kraje
Vyso¢ina, kterda nabyla u¢innosti dne 23.10.2012. ZUR jsou nadfazenou tzemns
planovaci dokumentaci, takze zmény vyplyvajici z Aktualizace ZUR by byly feseny
Vv ramci Zmény ¢. 1 UP.

Vyhodnoceni piipadnych nepfedpoklddanych negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj
uzemi:

Pii realizaci jednotlivych zaméra v uplynulém obdobi v souladu s vydanym tizemnim
planem nebyly zaznamenany 4dné negativni dopady na udrzitelny rozvoj tizemi. Uzemni
plan vytvaii predpoklad pro vyvazeny rozvoj obce, zachovava pievazné obytnou funkci,
pricemz jsou respektovany stavajici kvality zivotniho prostfedi. Rozvojové plochy
(zastavitelné) jsou s ohledem na velikost obce navrzeny tak, aby byla zachovana stavajici
urbanisticka koncepce a usporadani sidla. Nejsou zde navrhovany zadné zaméry, které by
mohly narusit soudrznost obyvatel.

Vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu:

V izemnim planu Zahradka jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy (viz. tabulka) a je
zde vyhodnoceno jejich vyuZziti.

Celkova | Ztoho Zbvva
Oznaceni lokality Funkce vyuZziti Kapacita | plocha | vyuzito o
(ha) (ha) vyuzit (ha)
k.. Zahradka n. M.
B1 BV - bydleni venkovského charakteru 0,20 0,20 0,00
17 RD/34
B2a,b BV - bydleni venkovského charakteru | BJ 1,52 0,00 1,52
24 RD/48
B3a,b BV - bydleni venkovského charakteru | BJ 1,93 0,00 1,93
BV — bydleni venkovského 12 RD/24
B7 charakteru BJ 1,27 0,00 1,27
Sla SO - plochy smiSené 0,59 0,59 0,00
S3 SO - plochy smiSené 4,47 4,47 0,00
T1 T1 - technicka infrastruktura 0,06 0,00 0,06
T3 TI - technicka infrastruktura 0,00 | nevyuzita
HO — plochy vodni a
H1 vodohospodaiské 0,58 0,58 0,00
D1, D2 DS - plochy silni¢ni dopravy 0,32 0,00 0,32
Z1 Z0 — vefejna prostranstvi, zelen 0,51 0,00 0,51
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k.. Castotice
B4 BV - bydleni venkovského charakteru | 3 RD/6 BJ 0,25 0,25 0,00

30 RD/60
B6a,b,c BV - bydleni venkovského charakteru | BJ 2,95 0,12 2,83
S2 SO - plochy smisené 2 BJ 1,24 1,24 0,00
S4 SO - plochy smisené 0,12 0,12 0,00
T2 T1 - technické infrastruktura 0,07 0,00 0,07
T4 T1 - technicka infrastruktura 0,00 | nevyuzita

D3 D4

D3, D4 DS - plochy silni¢ni dopravy 0,36| wvyuzita nevyuzita

C. Problémy k FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

Uzemné analytické podklady pro spravni tizemi Namést nad Oslavou byly

aktualizovany v prosinci 2012. Pro ptedmétné tizemi z nich vyplyva nasledujici:

zkvalitiovani podminek pro bydleni a rekonstrukce stavajiciho bytového fondu

v UPD upfednostiiovat smiSené vyuziti ploch umoZiiujici integraci femeslnych
a jinych provozoven v plochach bydleni a tim umoznit rozvoj pracovnich ptilezitosti
V misté bydlisté

preferovat vyuziti neobydlenych domt pied rozsifovanim zastavitelnych ploch

vytvofit podminky pro vymezeni vhodnych ploch pro posileni rozvoje rekreacni
a turistické infrastruktury

vymezenim ploch se smiSenym vyuzitim v UPD umozZnit podnikéni na pozemcich
vlastniki

rozvojové plochy pro vyrobu vyhledové umistovat do zemédélského aredlu
(ptestavbové izemi)

v UPD stanovit maximalni hranice negativniho vlivu okolo vyrobnich a zemé&dglskych
areali

vytvofit podminky pro zvyseni podilu vodnich ploch v krajiné

vyhodnotit potfebu ploch nutnych k zajisténi fungujiciho odpadového hospodarstvi
(skladkovaci kapacity, kapacity pro sbér, tfidéni a recyklaci odpadd...)

respektovat prvky ptirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi

vytvafet podminky pro realizaci USES, zejména v severni &asti k.1 Zahradky
a zépadni ¢asti k.0. Castotice

upfiesnit koridor silnice 1/23

fesit posileni dopravniho propojeni uzemi - cyklotrasy, turistické trasy a cesty pro
jizdu na koni

fesit chybéjici vodovodni systémy a propojeni stavajicich systémii ptrivadécem ze
stavajici rozvodné sité obce Pysel

fesit likvidace odpadnich vod v obci vybudovani nove splaskové kanalizace a vlastni
COV, ktera bude slouzit 1 pro mistni cast Castotice.

plochy pro bydleni fesit s vazbou na vetejnou infrastrukturu
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D. Vyhodnoceni souladu tzemniho plianu s politikou tizemniho rozvoje a tizemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Politika izemniho rozvoje (PUR CR 2008)

PUR CR 2008 byla vydana usnesenim vlady ¢. 929 ze dne 20.7.2009. Dle PUR neni
uzemi obce Zahraddka zatazeno do zddné zrozvojovych oblasti ani rozvojovych os
republikového vyznamu. Uzemi obce nespada do Zadné z vymezenych specifickych
oblasti ani neni dotfeno rozvojovymi plochami a koridory dopravni a technické
infrastruktury.

Zasady tzemniho rozvoje Kraje Vyso¢ina (ZUR KrV) byly vydany 16.9.2008 a
nabyly ucinnosti dne 22.11.2008. Aktualizace ¢. 1 Zéasad uzemniho rozvoje Kraje
Vysoc¢ina byla vydana dne 8.10.2012 a nabyla u¢innosti dne 23.10.2012.

Ze ZUR po aktualizaci &. 1 pro uzemi obce Zahradka vyplyva:

- obec se nenachazi v zadné rozvojové oblasti ani ose republikového nebo krajského
vyznamu

- okrajovou &asti k.u. Castotice prochazi Zelezniéni trat’ celostatni (Brno-Jihlava &. 240)
a sil. 1/23 (koridor $itky 150 m pro homogenizaci tahu — VPS) — nutno do UP doplnit
(zptesnit a projednat s DO)

- feSenym tizemim prochazi stavajici vedeni el. energie ¢. 501 (220 kV) — je soucasti UP

- obec se nachazi v krajin€ rybni¢ni a lesozemédélské (harmonické a ostatni)

E. Prokaziani nemoZnosti vyuZzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni
poti‘eby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho
zakona

Zastavitelné plochy vydaného uzemniho planu jsou postupné zastavovany. Plochy,
které z n¢jakého ditvodu nebude mozné vyuzit k vymezenému tcelu, mohou byt zmeénou
UP na zakladé platné legislativy vyjmuty a nahrazeny jinymi.

Souéasti této zpravy jsou pokyny pro zpracovani navrhu zmény &. 1 UP (v rozsahu
zadani zmény &. 1 UP). Zména fesi vymezeni novych zastavitelnych ploch, které jsou
umérné potrebam obce Zahradka. Tyto plochy jsou navrhovany na zakladé konzultace se
zastupci obce a dle pozadavki vlastnikli pozemki a staveb v obci.

F. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho plinu, v rozsahu zadani zmény

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény &. 1 UP Zahradka (v rozsahu zadani zmény ¢&. 1
UP) jsou uvedeny v pftiloze €. 1 této zpravy.

G. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény izemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zdkona), pokud je poZadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vylou¢it vyznamny negativni
vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Pozadavek vyhodnoceni vlivi URU vyplyva z platné legislativy. Pfed zahdjenim
projednavani navrhu zmény potizovatel uplatni pozadavek u piislusného uradu o zaslani
stanoviska, zda mé& byt zména uzemniho planu posuzovéna z hlediska vlivii na Zivotni
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prostfedi. V ptipad¢, ze tento pozadavek bude, bude soucésti ndvrhu zmény i vyhodnoceni
vlivi na URU.

H. Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyZadovano
Nepozaduje se.

I. Navrh na porizeni nového izemniho planu, pokud ze skutecnosti uvedenych pod
pismeny B) aZz E) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci

uzemniho planu

Pofizeni nového uUzemniho planu se nepozaduje, pofizena bude pouze zména
uzemniho planu. Touto zménou nedojde k zasadni zméné¢ koncepce rozvoje uzemi.

J. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na
udrzitelny rozvoj izemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plianu
zjistény
Nebyly zjistény.

K. Navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje
Navrh se nepodava.

L. Vysledek projednani s DO a ostatnimi subjekty

Bude doplnéno na zakladé projednani.

M. Zavér

Navrh Zpravy o uplatiiovani UP Zahradka byl dle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, ve
znéni pozdéjSich predpisli, projednan s dotenymi organy, krajskym ufadem, sousednimi
obcemi a vefejnosti. V dobé projednavani byl navrh zpravy zvefejnén na webovych
strankach mésta Namést’ nad Oslavou a obce Zahradka.

Na zékladé projednani této zpravy a vyse uvedenych zjisténi pofizovatel Uzemniho
planu Zahradka doporucuje zastupitelstvu jeji schvaleni.

PRILOHY:

1) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény &. 1 UP Zahradka (v rozsahu zadani zmény &. 1 UP)



