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Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Horni Hefmanice zahrnuje obdobi od prosince 2009 do listopadu
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1. UvVOD

Spravni Uzemi obce Horni Hefmanice se nachazi ve stfedni ¢asti Kraje Vysocina, severné od mésta Trebic.
Spravni uzemi obce je tvofeno katastralnim uzemim Horni Hefmanice, zabira rozlohu 494 ha a k 31.12.2012 zde
Zilo 135 obyvatel (zdroj CSU, Méstska a obecni statistika).

Sousednimi obcemi jsou obce Novy Teleckov, Vi€atin, Hroznatin a Bochovice v SO ORP Trebi¢ a Horni
Radslavice a Uhfinov v SO ORP Velké Mezifici.

Uzemi obce ma zvinény charakter se zachovalym krajinnym razem. Obec lezi mimo vyznamné silni¢ni
komunikace. V blizkosti obce (mimo jeji spravni Gzemi) prochazi silnice 11/349 Mé&fin — Svatoslav — Cechtin.
Samotné sidlo Horni Hefmanice mé& obytny charakter s prevazujicim historickym domovnim fondem. Vyznam
obce v sidelni struktufe je dan pfedev8im moznosti bydleni v kvalitnim krajinném prostfedi s relativné dobrou

Uzemni plan Horni Hefmanice zpracoval Atelier nad viaduktem, Ondragkova 101, 628 00, Brno. Hlavnim
projektantem byl Ing. arch. Ladislav BroZzek (Cislo autorizace 1871). Pofizovatelem Uzemné planovaci
dokumentace byl Méstsky Gfad Trebi¢, odd. Ufad Gzemniho planovani.

Uzemni plan Horni Hefmanice (dale i ,uUzemni plan“) byl zpracovan podle zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim Fadu v platném znéni do 31.12.2012 a jeho provadécich vyhlasek — vyhlaska ¢. 500/2006
Sb., o lzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti v platném znéni do 31.12.2012 a vyhlaska €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi
v platném znéni do 31.12.2012.

Uzemni plan Hefmanice byl vydan Zastupitelstvem obce Horni Hefmanice dne 15.12.2009, opatfeni obecné
povahy nabylo G&innosti dne 04.01.2010.

Dne 01.01.2013 nabyly G¢innosti zakon €. 350/2012 Sb., kterym se méni zakon &. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisli, a nékteré souvisejici zakony (dale
.stavebni zakon"), vyhlaska ¢. 458/2012, kterou se méni vyhlaska &. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplGsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti (dale ,vyhlaSka ¢.
500/2006 Sb.“) a vyhlaska €. 431/2012 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani tzemi.

Dle § 55 odst. 4 stavebniho zakona pofizovatel zpracoval navrh zpravy o uplathovani, s pouzitim § 47 stavebniho
zakona jej projedna a nasledné predlozi Zastupitelstvu obce Horni Hefmanice ke schvaleni (dle § 6 odst. 5
stavebniho zakona).

Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Horni Hefmanice neobsahuje pokyny pro zpracovani navrhu
zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény.

Pouzita zkratka: navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Horni Hefmanice — ,navrh zpravy o uplatfiovani*
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2. NAVRH ZPRAVY O UPLATNOVANi UZEMNiHO PLANU HORNi HERMANICE

a) vyhodnoceni uplatiovani izemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni pfipadnych
nepiedpokladanych negativnich dopada na udrzitelny rozvoj uzemi

1. Vyhodnoceni uplatriovani Uzemniho planu Horni Hefmanice v obdobi 12/2009 — 11/2013

Uzemi obce Horni Hefmanice se rozviji pozvolna, v obci je zajem o bydleni, v poslednich deseti letech se podet
obyvatel relativné nepatrné zvysil a ustalil.

Vystavba rodinnych domi v obci Horni Hefmanice probihala ve sledovaném obdobi pfevazné v zastavitelném
Uzemi. Jednalo se o vystavbu 4 rodinnych dom.

V centralni Casti zastavéného uzemi byla realizovana jizdarna.

V roce 2011 obdrzel Ufad Gzemniho planovani zadost o vyjadreni ke stavbé ,Objekt pro agroturistiku“. Tato akce
byla situovana do byvalych objektd a pozemku zemédélského druzstva, do plochy prestavby P1.

Vroce 2010 se oddéleni Ufad Uzemniho planovani vyjadfovalo k akci ,Rekultivace skladky” v okrajové Casti
katastru, severozapadné od vlastniho sidla (pozemek p.¢. 631/1 v k.u. Horni Hefmanice a okolni pozemky.
Skladka je v soucasnosti rekultivovana.

V roce 2014 bude zapocata realizace stavby splaskové kanalizace a nové COV v obci Horni Hefmanice. Stavba
odpovida koncepci odkanalizovani uzemi v Uzemnim planu Horni Hefmanice.

Na jiznim okraji sidla byla realizovana fotovoltaicka elektrarna.

V nezastavéném Uzemi doSlo k zalesnéni nékolika pozemku v zapadni ¢asti katastralniho Uzemi.

Uzemni plan vymezil na izemi obce celkem 21 ploch se zmé&nou v Gzemi, z toho:

6 ploch s funkénim vyuzitim BV — bydleni venkovského charakteru

5 ploch s funkénim vyuZitim DS — doprava silni¢ni

2 plochy s funkénim vyuzitim Ol — plochy ob&anského vybaveni

1 plochu s funkénim vyuzitim ZR — plochy zelené rekreacni

1 plochu s funkénim vyuzitim SV — plochy smiSené

5 plochy s funkénim vyuzitim HO — plochy vodni a vodohospodarské
1 plocha s funkénim vyuzitim TI — technicka vybavenost

O O O O O O O

Soucasti nékterych zastavitelnych ploch vodnich a vodohospodarskych je také funkéni plocha ZK — zelen
krajinna.

Dale je navrzena plocha pfestavby P1 — pfestavba arealu zemédélského druzstva na plochy SV — plochy
smisené.

V nezastavéném Uzemi je dale navrzeno zatravnéni s protierozni funkci.

Uzemni plan Horni Hefmanice navrhuje rozvoj obce piedevéim smérem do oblasti individualni bytové vystavby a
ziskani vhodnych ploch pro podnikani a volnoCasové aktivity obyvatel obce. V nezastavéném Uzemi je velka
pozornost vénovana zvyseni podilu vodnich ploch.

Rozvojové plochy pro bydleni jsou z mensi ¢asti vyuzity. Nové rodinné domy jsou realizovany v zastavitelnych
plochach Z6 a Z3 — funkéni vyuziti BV — bydleni venkovského charakteru. Obé plochy se nachazi na jiznim okraji
sidla, pfi komunikacich vedoucich do obce.

Do doby zpracovani zpravy o uplatiovani nebyla v ostatnich rozvojovych plochach pro bydleni realizovana
vystavba dopravni a technické infrastruktury. Vyhledové se vystavba dopravni a technické infrastruktury
v zastavitelnych plochach nepredpoklada. Dotéené pozemky jsou v soukromém vlastnictvi.

Z ploch obcanské vybavenosti je navrzena plocha rozhledny severné od obce a dale plocha obc&anské
vybavenosti na severnim okraji zastavéného uzemi. Tyto plochy dosud nejsou vyuzity.

V navrhovanych plochach DS — plochy silni¢ni dopravy dosud nebyla realizovana Zzadna stavba.

Uzemni plan navrhuje plochu technické infrastruktury — ur€ena pro umisténi Cerpaci stanice pro kanalizaci,
plocha je navrzena na severozdpadnim okraji zastavéného Uzemi. V sou€asnosti je jiz pfipraven projekt ,Horni
Hefmanice splaskova kanalizace”. Soucasti stavby bude i objekt Cerpaci stanice nachazejici se na
severozapadnim okraji zastavéného Gzemi.

Déle byla realizovana vystavba fotovoltaické elektrarny v zastavitelny ploSe Z11 — funkéni vyuziti SV — plochy
smiSené.

V ploSe prestavby P1 — pfestavba arealu zemédélského druzstva na plochu SV — plochy smiSené — je
pfipravovana stavba pro provozovani agroturistiky. V sou€asnosti je stavba dokoncovana, kolaudace by méla dle
informaci investora probéhnout na konci roku. Provozovat agroturistiku investor planuje zacit béhem pfistiho
roku.

Uzemni plan Horni Hefmanice
Zprava o uplatinovani tzemniho planu — navrh k projednani Stranka | 4



Uzemni plan navrhuje pomémé velké mnozstvi novych ploch vodnich a vodohospodafskych. Stavba vodni
nadrze byla realizovana v navrhované plose Z15. Rozsah skute¢né vodni plochy je vétsi, nez navrhovana plocha
Z15, coZ ovéem podminky vyuZiti nezastavéného Gzemi umozriuji.

Z&dna z navrhovanych ploch zelené nebyla realizovana.

Koncepce dopravni infrastruktury — Gzemni plan vytipoval tfi dopravni zavady. Dopravni zavady byly vyznaéeny
v mistech nevyhovujicich Sifkovych a rozhledovych pomérd. Do doby zpracovani navrhu zpravy o uplathovani
nebyly tyto dopravni zavady odstranény.

Byly opraveny chodniky ve stfedni ¢asti obce.

Spravnim Gzemim obce prochazi silnice lll. tfidy, tudiz obec neni ohrozena nadmérnou zatézi z dopravy.

Koncepce technické infrastruktury — v obci je vybudovana vefejna vodovodni sit, stavajici stav zasobeni pitnou
vodou je vyhovuijici.

Obec ma vybudovanou jednotnou kanaliza¢ni sit a vlastni Cistirnu odpadnich vod. Soucasny technicky stav
kanalizace je nevyhovujici. Je v8ak jiz pfipravena projektova dokumentace stavby ,Horni Hefmanice splaskova
kanalizace® s Upravou technologie COV, splfiujici stanovené limity. COV bude osazena blize k toku.

Obec neni plynofikovana.

V uplynulém obdobi byly realizovany nékteré vefejné prospésné stavby — vystavba nové vodni nadrze (plocha
Z15). Je pfipravovana vystavba splaSkové kanalizace a rekonstrukce COV. Vefejné prospéSna opatreni
vymezené Uzemnim planem realizovana nebyla.

Zplsob vyuzivani nezastavéného Uzemi nebyl zménén, nezastavéné Uzemi je vyrazné ovlivnéno trvalym
hospodarskym vyuzivanim pro potieby zemédélské produkce. V severozdpadni a jizni ¢asti katastru byly nékteré
pozemky zalesnény. Na okrajich spravniho Uzemi se vyskytuji lesni komplexy. V nezastavéném Uzemi jsou
pomérné hojné zastoupeny remizky a také ploSna a liniova rozptylend zelen predstavujici hodnotnéjsi Casti
Uzemi. Krajinnd zelen je zastoupena také ve formé doprovodné zelené u komunikaci a cest, a to zejména
v severni ¢asti spravniho Uzemi.

Uzemni plan Horni Hefmanice stanovil zékladni koncepci rozvoje Uzemi obce. Stanovend koncepce je
dodrzovana.

2. Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl Uzemni plan vydan

Uzemni plan Horni Hefmanice vydalo Zastupitelstvo obce Horni Hefmanice na svém zasedani konaném dne
15.12.2009 formou opatfeni obecné povahy. Opatfeni obecné povahy nabylo G€innosti dne 04.01.2010.

Jako zavazny platny dokument pro pofizeni Gzemniho planu byla v této dobé Politika Gzemniho rozvoje Ceské
republiky 2006 (dale ,PUR®), vydana vladou Ceské republiky usnesenim &. 561 ze dne 17.05.2006. Z politiky
uzemniho rozvoje nevyplynuly pro Gzemni plan Zadné pozadavky.

V dobé zpracovani navrhu Uzemmho planu Horni Hefmanice byla platna Politka Uzemniho rozvoje Ceské
republiky 2006, v dobé vydani Uzemniho planu Horni Hefmanice byla nastrOJem Uuzemniho planovani Politika
Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, schvalena dne 20.07.2009 usnesenim vlady Ceské republiky &. 929.
Soulad tzemniho planu s PUR je uveden v samostatné kapitole c) 1

Uzemni plan Horni Hefmanice byl zpracovan v souladu se Zasadami Gizemniho rozvoje Kraje Vysogina, které
byly vydany dne 16.09.2008 a nabyly u¢innosti dne 22.11.2008.

Dne 08.10.2012 byla vydana Aktualizace ¢. 1 Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina, ktera nabyla ucinnosti
dne 23.10.2012 (dale také ,ZUR"). Aktuahzace €. 1 Z&sad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina nové zafazuje celé
uzemi obce Horni Hefmanice do oblasti krajinného razu Trebi¢sko-VelkomezifiCsko. Podrobné vyhodnoceni
souladu Uzemniho planu Horni Hefmanice s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem je soucasti
samostatné kapitoly c) 2

Dle informaci webové aplikace Ministerstva zemédélstvi — Pozemkové Upravy (dostupné
z http://eagri.cz/public/app/eagriapp/PU/Prehled/, cit. 18.11.2013) nebyly ve spravnim Uzemi obce Horni
Hefmanice zahajeny jednoduché komplexni dpravy, ani komplexni Upravy.

Verejnou vyhlaSkou Ministerstva zemédélstvi - Pozemkového Ufadu Zdar nad Sazavou (vyhotovena dne
20.03.2009) bylo oznameno zahajeni fizeni o pozemkovych Upravach v k.u. Horni Hefmanice. Ddvodem pro
zahajeni bylo rozsifeni obvodu komplexnich pozemkovych Uprav sousedni obce Uhfinov. Do tohoto obvodu byly
zafazeny i pozemky v k.U. Horni Hefmanice, a to z divodu odstranéni spulnosti katastralni a obecni hranice
vedouci vodnim tokem. Vysledkem byla zména hranice katastralniho Uzemi Horni Hefmanice na hranici se
sousedni obci Uhfinov.
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Jedna se o vyménu nékolika pozemku, které se dle Uzemniho planu Horni Hefmanice nachazi prevazné ve
stabilizované ploSe PL — plocha lesni.

Komplexni pozemkové Upravy Uhfinov byly dle vyse uvedené weboveé aplikace ukonceny a zapsany do katastru
nemovitosti dne 26.09.2011. Uzemni plan Uhfinov byl vydan Zastupitelstvem obce Uhfinov dne 13.05.2013 a
nabyl G€innosti dne 04.06.2013.

Uzemni plan Uhfinov tuto zménu katastralniho Uzemi neobsahuje, je zpracovan na pavodni katastralni mapé.
Katastralni Gzemi obou Uzemnich planu na sebe tedy navazuji a jsou feSeny vSechny pozemky dotCené
rozSifenim obvodu katastralniho Gzemi. Zménou Uzemniho planu Horni Hefmanice a Upravou hranice
katastralniho Gzemi by dotéené pozemky, které jsou nyni nové zafazeny do k.u. Uhfinov u Velkého Mezifici,
nebyly feSeny zadnou uUzemné planovaci dokumentaci. Vzniklo by tak tzv. ,bilé misto”, kde by majitel nemohl
realizovat Zadné své zaméry. Toto misto by totiz nebylo soucasti zadné plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti.
Soucasné by tak tedy z tohoto divodu musela byt pofizovana zména Uzemniho planu Uhfinov, ktera by tyto
pozemky zahrnula do svého feSeného Uzemi.

Zajmové uzemi, kterého se zména pribéhu katastralni hranice mezi obcemi dotykd, je soucasti nezastavéného
uzemi. V obou Uzemnich planech je v dotceném Gzemi zpfesnén lokalni biokoridor. S ohledem na feSeni uzemi
v této Casti spravniho Uzemi obce Uhfinov v Uzemnim planu Uhfinov Ize pfedpokladat, ze dotCené pozemky
budou i naddle soucasti nezastavéného Uzemi. Uzemni plan Uhfinov v nejjiznéjSi ¢asti katastralniho uzemi
vymezil stabilizované plochy lesni a plochy pfirodni.

Nova katastralni hranice bude v uzemné planovaci dokumentaci obce Horni Hefmanice upravena v ramci
nejbliz§i zmény Uzemniho planu Horni Hefmanice.

Na Ufedni desku obce Horni Hefmanice bylo v roce 2008 vyvéSeno oznameni o obnové katastralniho operatu
prepracovanim souboru geodetickych informaci do digitalni podoby. Tato digitalizace je v sou€asnosti jiz
dokoncena.

Dne 01.01.2013 nabyl Gcinnosti zdkon €. 350/2012 Sb., kterym se méni zakon &. 183/2006 Sb. (dale ,stavebni
zakon") — tzv. velk& novela stavebniho zakona. Téhoz dne nabyly G€innosti také novely provadécich vyhlasek
stavebniho zakona, a to vyhlaska €. 500/2006 Sb., v platném znéni, a vyhlaska €. 501/2006 Sb., v platném znéni.

Struény prehled vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s platnymi pravnimi pfedpisy:

- Uzemni plan nepodmirfiuje zastavitelné plochy zpracovanim Gzemni studie, nebo pofizenim regula¢niho
planu.

- Uzemni plan doporucuje zpracovani zastavovaci studie pro plochu Z1. Termin ,zastavovaci studie” v§ak
stavebni zakon nezn4, v kapitole tykajici se Uzemni studie neni vyuziti zadné plochy podminéno Uzemni
studii dle stavebniho zakona. Pofizovatel tedy zavérem usuzuje, ze vyuziti zadné plochy neni podminéno
zpracovanim Uzemni studie. Pro navrhové lokality je doporu€eno zpracovani zastavovaci studie —
zavazna ,vyrokova“ ¢ast Uzemné planovaci dokumentace by méla obsahovat pouze ¢asti, na zakladé
kterych je rozhodovano. To, ze je zastavovaci studii doporuceno zpracovat, neznamend, ze je nutno ji
zpracovat. Jednd se vyslovné o doporuceni, nikoli striktni nafizeni a podminku, jez by byly dle stavebniho
zakona zavazné.

- Uzemni plan stanovil etapizaci vyuziti ploch, zastavitelna plocha Z1 s funkénim vyuzitim BV — plochy
bydleni venkovského charakteru, je rozdélena na ¢asti Z1a a Z1b. Pravé ¢ast plochy Z1b je zafazena do
Il. etapy vyuZiti, vystavba v této ¢asti mize byt zahajena az po vy€erpani 60% kapacity rodinnych domu
na Uzemi plochy Z1a

- Uzemni plan navrhuje plochy Gzemnich rezerv, a to plochu Gzemni rezervy R1 s funkénim vyuzitim BV —
bydleni venkovské

- Uzemni plan vymezil architektonicky nebo urbanisticky vyznamné plochy, pro které mize vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt (jedna se o centrum obce a
objekty obcanského vybaveni)

- vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejné prospésSnych opatieni, pro kterd Ize prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit je v souladu se stavebnim zakonem

- jsou vymezeny verejné prospésné stavby s predkupnim pravem, vymezeni pfedkupniho prava vSak
neodpovida § 101 stavebniho zakona. Chybi nélezitosti odpovidajici stavebnimu zakonu, a to pfesny
vyCet dotéenych parcelnich Cisel a stanoveni opravnéné osoby, ktera ma predkupni pravo na dany
pozemek, nebo stavbu. V tomto pfipadé Ize pouzit Cl. Il zadkona &. 350/2012 Sb., bod 9 — cit. “vymezeni
predkupniho prava v Gzemnim planu (...), které je v rozporu s timto zdkonem, se nepouzije”.

- mira regulace zastavby prekracuje podrobnost Gzemniho planu (znéni § 43 odst. 3 stavebniho zakona),
jedna se zejména o pozadavky na vyuzivani tzemi (napf. doporuceni na konstrukci staveb s ohledem na
extrémni povétrnostni podminky, opatfeni ke snizeni koncentrace radonu, minimalni $ife interakéni prvki
2m)

- textova cast ,vyroku“ je prili§ rozsahla, jedné se o opatfeni obecné povahy, které slouzi pro rozhodovani
0 zménach v Uzemi. Textova ¢ast obsahuje informace, které nejsou pro rozhodovani v izemi podstatné
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(napf. informace o hospodareni na zemédélskych pozemcich, odkazy na ustanoveni zdkona, doporuceni
atd.)

- sohledem na § 18 odst. 5 stavebniho zakona, ktery rozSifil moznost vyuziti nezastavéného Gzemi, by
bylo pfihodné provéfit podminky nezastavéného uzemi, cilem je ochrana krajinného razu a
nezastavéného Uzemi. Uzemni plan v plochach nezastavéného Uzemi nepfipousti umistovani staveb
zhorSujicich kvalitu prostfedi.

Legislativa nové poZaduje do uzemniho planu zaradit vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny
v zasadach uzemniho rozvoje. Uzemni plan Horni Hefmanice nenavrhuje plochy nebo koridory nadmistniho
vyznamu.

Rozvoj obce je koncipovan s ohledem na velikost obce a jeji postaveni v sidelnim systému.

Vsouladu s § 5 odst. 6 stavebniho zakona doslo ke zméné legislativy, dle které byla uzemné planovaci
dokumentace vydana. Vzhledem k charakteru vyse uvedenych odlisnosti se porizovatel rozhodl nepoZadovat
pofizeni Zmény &. 1 Uzemniho planu Horni Hefmanice. Dle Cl. Il stavebniho zakona, bod 4 — &asti tzemné
planovaci dokumentace, které nemohou byt jeji soucdsti od 01.01.2013 se nepouZiji a pfi nejblizsi zméné
tuzemniho planu (dle § 44 stavebniho zakona) budou z této dokumentace vypustény.

3. Vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadd na udrzitelny rozvoj Uzemi

Od doby vydani Uzemniho planu Horni Hefmanice nebyly pii realizaci jednotlivych zamérd zaznamenany zadné
negativni dopady na udrzitelny rozvoj Gzemi. Platny Uzemni plan vytvari pfedpoklady pro vyvazeny rozvoj obce,
zachovava jeho prevazné obytnou funkci, pficemz jsou respektovany stavajici kvality zivotniho prostiedi.
Soucasné nejsou navrhovany zadné zameéry, které by mohly narusit soudrznost obyvatel. Rozvojové plochy jsou
s ohledem na velikost obce navrzeny tak, aby byla zachovana stavajici urbanisticka koncepce a uspofadani sidla.
Uplatfiovanim Uzemniho planu Horni Hefmanice je respektovana koncepce rozvoje, kterou Uzemni plan stanovil.

4. Pozadavky z dalSich SirSich Uzemnich vztaht

Uzemni plan Horni Hefmanice nenavrhuje 7adné nové plochy nebo koridory dopravni nebo technické
infrastruktury, které by mély navaznost na uzemi sousednich obci.

Byla provéfena navaznost lokalni rovné USES na Uzemi sousednich obci. Navaznost na Uzemi sousednich obci
Vi€atin, Hroznatin a Bochovice je zajiSténa. Navaznost na uzemi sousedni obce Novy TeleCkov je zajisténa
pouze caste¢né — chybi navaznost lokalniho biocentra LBC 20 Horni Hefmanice, ktery neni v Uzemnim planu
Novy Teleckov zakreslen.

Obec Horni Radslavice v SO ORP Velké Mezifi¢i dosud nema vydany uzemni plan. Dle informace jeho
pofizovatele bude vypsano vefejné projednani. Navaznost USES Ize tedy provéfit a zajistit v
soucasnosti pofizovaném Uzemnim planu Horni Radslavice.

Sousedni obec Uhfinov v SO ORP Velké Mezifici ma v uzemné planovaci dokumentaci zajisSténou navaznost
lokalniho USES s Uzemnim pldnem Horni Hefmanice.

b) problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z 1zemné analytickych podklad(i

Uzemné analytické podklady (dale ,UAP*) obce s rozéifenou pusobnosti Trebié byly zpracovany v prosinci 2008,
jejich Uplné aktualizace probéhly v letech 2010 a 2012.

Uzemi obce Horni Hefmanice je soucasti vymezené oblasti krajinného razu Trebi¢sko-Velkomezifi¢sko, na Gzemi
obce je vymezeno misto krajinného radzu TrebiCsko (pestrd mozaika krajiny, syenovité skalky a balvanité
ostravky). Soucasné je vytipovan vyznamny vyhlidkovy bod — vyhlidka na obec.

Uzemné analytické podklady nevymezuji zddnou urbanistickou hodnotu. Jako architektonicky cenna stavba byla
vytipovana stavba kaple, kterd je tzemnim planem vymezena jako objekt mistniho zajmu ochrany pamatek.
Ochrana stavby je zajisténa prostfednictvim podminek vyuzivani a prostorového usporadani Uzemi - je tfeba
zachovat a citlivé doplfiovat vyraz sidla s cilem nenaruSovat cenné Casti urbanistické struktury (naves) a
architektonické dominanty.

V obci se vyskytuje nemovita kulturni pamatka — krucifix, €islo rejstfiku 36530/7-2642, ktera je v uzemnim planu
zapracovana (uvedena jako kfiz, ovSem ¢Cislo rejstfiku je shodné). ;

Jizni ¢ast spravniho Uzemi je soucasti pfirodniho parku Trebi¢sko. Tato skute¢nost je v Uzemnim planu Horni
Hefmanice obsazena.

Na Gzemi obce nezasahuje ochranné pasmo vodnich zdrojd.

UAP na Uzemi obce ur€ily starou ekologickou zatéz — jedna se o skladku, ktera je v soucasné dobé jiz
rekultivovana.

Dle informaci zastupce obce, které jsou soucasti rozboru udrzitelného rozvoje Gzemi, se v obci vyskytuji plochy
brownfields. Jedna se o nevyuzivané objekty v arealu zemédeélského druzstva. Uzemni plan tyto objekty navrhl
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k pfestavbé na plochu SV - plochy smiSené. V sou€asné dobé je v této ploSe realizovan zamér provozovani
agroturistiky.

Podle informaci ziskanych vUAFj je vobci relativné vysoka intenzita vystavby. V problémech je uvadén
nedostatek stavebnich mist. V Uzemnim planu Horni Hefmanice je vSak navrzen dostateCny rozsah
zastavitelnych ploch umoznujicich vystavbu rodinného domu.

Zamérem obce je vystavba kanalizace a COV. V soudasnosti je jiz zpracovan projekt splaskové kanalizace a
s tim souvisejici rekonstrukce stavajici Cistirny odpadnich vod.

Jako problémy oznacuje zastupce obce Horni Hefmanice nedostatek pracovnich mist. V Gzemnim planu je
podporovana tvorba novych pracovnich mist, a to nastavenim podminek vyuziti funkénich ploch. Je také
navrzena zastavitelna plocha SV — plochy smiSené, ktera je vSak v sou€asnosti zcela zastavéna fotovoltaickou
elektrarnou. Pfevazujici funkéni plocha BV — plochy bydleni venkovského charakteru — umoznuji realizaci
nékterych podnikatelskych zameérd, ¢imz je podporovana tvorba pracovnich pfilezitosti v obci. Také v arealu
byvalého zemédélského druzstva, ktery je uren k prestavbé, je mozno uskutecfiovat podnikéni v riznych
oblastech.

Obec Horni Hefmanice neni plynofikovana. ;
Celé Uzemi obce se nachazi v ochranném pasmu radaru Letist€ Namést nad Oslavou. Tento limit je v Uzemnim
planu Horni Hefmanice zapracovan (a to jako ochranné pasmo radioloka¢niho zafizeni).

TémaF celé izemi (kromé centralni &asti — vlastni sidlo) je tzv. migraéné vyznamnym tGzemim. Uzemni plan Horni
Hefmanice vS8ak nevymezuje zadné plochy pro umisténi nadzemnich liniovych staveb, které by prichodnost
Uzemi omezily. Ve stfedni ¢asti spravniho Uzemi se vyskytuji prevazné pady v I. a ll. tfidé ochrany.

Dle UAP je v obci relativné vysoka mira nezameéstnanost, soucasné se vsak oproti roku 2010 zlepsila mira
podnikatelské aktivity. Uzemni plan Horni Hefmanice umoznuje ve stévajicich i zastavitelnych plochach
podnikatelskou Cinnost (vyroba, provozovny, administrativa, sluzby, turisticka infrastruktura atd.).

Uzemi je vykazovano jako ekologicky malo stabilni, k ochrané a rozvoji ekologicky stabilnich ploch je navrzen
Uzemni systém ekologické stability, interakéni prvky (aleje kolem cest) a zatravnéni orné pady.

Nebyly zjistény Zadné problémy, které by bylo nutné resit zménou uzemniho planu. Dle vysledki Rozboru
udrzitelného rozvoje dzemi je v obci Horni Hefmanice ve srovnani s jinymi obcemi ve spravnim obvodu ORP
Trebi¢ relativné vyvazeny vztah tzemnich podminek pro udrZitelny rozvoj tzemi. Ve srovnani s rokem 2010
doslo ke zhorseni ekonomického pilife (hare byly hodnoceny pfirodni pfedpoklady rekreace, dopravni obsluznost
a mira nezaméstnanosti). Dle Rozboru udrZitelného rozvoje uzemi byl nejlépe hodnocen environmentalni piliF,
nejhure naopak sociodemograficky pilif. V tomto pilifi byla nejlépe hodnocen indikator poctu dokonc¢enych bytu.

Z UAP nevyplyvaji poZadavky na pofizeni Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Horni Hefmanice.

¢) vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou izemniho rozvoje a Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

1. Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (dale ,,PQR“) byla jako nastroj uzemniho planovani schvélena
usnesenim vilady €. 929 ze dne 20. ¢ervence 2009. Dle PUR se Uzemi obce Horni Hefmanice dotyka rozvojova
osa OS5 Rozvojova osa Praha-(Kolin)-Jihlava-Brno. Tato rozvojové osa je v8ak uzemné planovaci dokumentaci
kraje zpfesnéna mimo Uzemi obce. Spravni Uzemi obce neni sou€éasti zadné rozvojové oblasti ani specifické
oblasti republikového vyznamu. Do Gzemi obce nezasahuji koridory ani plochy pro zamér dopravni infrastruktury
republikového vyznamu.

PUR stanovuje republikové priority Gzemniho planovani k zaji$téni udrzitelného rozvoje. Uzemni plan Horni
Hefmanice respektuje vybrané republikové priority politiky Gzemniho rozvoje, tykajici se dot¢eného Gzemi:

- ¢l. (14) — tzemni plan obsahuje vycet urbanistickych a architektonickych hodnot (dochovany prostor sidla
s pfevahou tradi¢nich usedlosti, centralni ¢ast s kapli, kfize v krajiné), koncepce rozvoje obce sméfuje
k ochrané krajinného razu a podporuje ochranu a rozvoj hodnot urbanistickych a pfirodnich, respektuje
stavajici pestrost nezastavéného Uzemi a strukturu krajiny a jeji diverzitu.

- ¢l. (16) — v uzemnim planu je respektovan historicky ptdorys sidla, v navaznosti na zastavéné uzemi
obce jsou navrzeny zastavitelné plochy zajistujici rozvoj obce. Uzemni plan Horni Hefmanice resi
spravni Uzemi ve vSech znamych souvislostech ve smyslu udrzitelného rozvoje, klade duraz na ochranu
hodnot Uzemi a sou¢asné stanovuje zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce.

Uzemni plan Horni Hefmanice
Zprava o uplatinovani tzemniho planu — navrh k projednani Stranka | 8



¢l. (17) — vétSina zastavéného Uzemi je vymezena jako stavajici plocha s rozdilnym zplGsobem vyuziti BV
— plochy bydleni venkovského charakteru. Podminky vyuziti této funkéni plochy umoziuji rozvoj
pracovnich pfilezitosti a podporuji podnikatelské aktivity. Dale jsou stanoveny plochy obcanského
vybaveni a plochy smiSené, které slouzi pro umisténi vzdjemné se neruSicich &innosti a staveb, které
mohou vyuZit zajemci o investice, jeZ by zprostfedkovali vytvofeni novych pracovnich pfileZitosti.

¢l. (19) — v obci se vyskytuje plocha brownfield — areél byvalého zemédélského druzstva. V Uzemnim
planu horni Hefmanice je tento areal soucasti plochy pfestavby na plochu SV — plochy smiSené.
V soucasnosti je v ploSe prestavby realizovan zamér umoznujici provozovani agroturistiky.

¢l. (20) — zastavitelné plochy jsou vymezeny na vhodnych lokalitdch. Navrzené rozvojové plochy
neohrozuji vyraz sidla v krajiné. Diskutabilni je umisténi fotovoltaické elektrarny pfi vjezdu do obce. Jeji
realizaci vSak podminky vyuziti dané funkéni plochy umoznovaly. Zastavitelné plochy kromé vyjimek
(plocha pro umisténi rozhledny) navazuji na zastavéné Uzemi. Soucasné jsou vymezeny Uzemni systém
ekologické stability a nékolik vodnich ploch s doprovodnou krajinnou zeleni podporujici ekologickou
stabilitu uzemi.

¢l. (22) — Uzemni plan vytvafi podminky pro rozvoj cestovniho ruchu, a to zejména navrzenim
zastavitelné plochy pro umisténi rozhledny severné od vlastniho sidla.

¢l. (25) — v izemnim planu je kladen ddraz na potfebu vsakovani ¢i zadrzovani srazkovych vod na
pozemku. Uzemni plan Horni Hefmanice navrhuje ve stfedni ¢asti katastralniho Uzemi nékolik vodnich
nadrzi s vicelcelovym vyuzitim pro posileni ekologické stability krajiny. Piddy na Uzemi obce nejsou
erozné ohrozeny.

¢l. (30) — soucasny zpusob zasobovani obce vodou je vyhovujici, v pfistim roce by v obci Horni
Hefmanice méla prob&hnout vystavba splagkové kanalizace a nové COV. Vystavbou bude zvysena
aroveni technické infrastruktury na Useku zpracovani odpadnich vod.

¢l. (31) — soucasny zpusob zadsobovani obce vodou je vyhovujici, v pfistim roce by v obci Horni
Hefmanice méla prob&hnout vystavba splaskové kanalizace a nové COV. Vystavbou bude zvy$ena
uroven technické infrastruktury na useku zpracovani odpadnich vod.

Zavér z vyse uvedeneho vyhodnoceni: 5
Uzemni plan Horni Hefmanice je v souladu s Politikou uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008.

2. Uzemné planovaci dokumentace vydand krajem — Zasady Uzemniho rozvoje Kraje Vysod&ina ve znéni

Aktualizace €. 1

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina byly vydany 16.09.2008 a nabyly Gcinnosti dne 22.11.2008. Dne
08.10.2012 byla vydana Aktualizace ¢. 1 Zasad Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina, ktera nabyla G¢innosti dne
23.10.2012 (dale ,ZUR").

ZUR stanovuii priority Gzemniho planovani Kraje Vysocina pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi. Naplnéni
krajskych priorit izemniho planovani Kraje Vysocina v Uzemnim planu Horni Hefmanice je nasledujici:

¢l. (01) — tzemni plan podporuje zachovéani vztahl ve spolecenstvi lidi, ochrany zivotniho prostredi i
hospodarsky rozvoj obce umérny jeji velikosti. Cilem Uzemniho planu je zajistit podminky pro vyvazeny
vyvoj obce, coz je naplnéno navrzenymi plochami pro bydleni, plochami ob&anské vybavenosti,
umoznujicimi vytvarfet socidlni kontakty mezi lidmi. Ekonomicka stranka rozvoje obce je zajiSténa
riznorodou moznosti vyuzivat plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti (od bydleni pfes drobna femesla a
sluzby az k ob¢anské vybavenosti).

¢l. (03) — Uzemi se nachazi pfiblizné ve stejné vzdalenosti mezi mésty Trebi¢ a Velké Mezifici. Obci
prochazi silnice lll. tfidy, tzemni plan stanovuje koncepci technické infrastruktury zajistujici zvyseni
kvality zivota vobci. Uzemni plan navrhuje plochy srozdilnym zplsobem vyuziti podporujici
hospodarskou zakladnu obce a umoziujici rozvoj podnikani a tvorbu novych pracovnich pfilezitosti.

¢l. (06) — Uzemni plan respektuje soucasnou pestrost krajiny ve spravnim uzemi obce Horni Hefmanice,
k posileni ekologické stability je navrzen Gzemni systém ekologické stability. Uzemni plan navrhuje zabor
zemédeélského plidniho fondu, a to vymezenim zastavitelnych ploch v ndvaznosti na zastavéné Gzemi. Je
také navrzen zabor pozemku uréenych k plnéni funkci lesa. Na téchto pozemcich je navrzena plocha pro
vystavbu rozhledny, ¢imz je podporovan rekreaéni potencial obce, a tudiz také ekonomickd stranka
rozvoje obce. Kvalita podzemnich vod je zajiSténa likvidaci odpadnich vod i protieroznimi opatfenimi
(zatravnéni orné pldy na nejexponovanéjSich ¢astech katastru) zabranujicimi pfenosu zivin.

¢l. (07) — navrzené feSeni Uzemniho planu vytvari predpoklady pro rozvoj obce (zastavitelné plochy,
koncepce verejné infrastruktury a koncepce krajiny) a pro zvySeni kvality Zivota v obci. Je navrZzena
plocha prestavby byvalého arealu zemédélského druzstva. V krajiné jsou navrzeny plochy zelené,
interakeni prvky. Navrzenim plochy pro vystavbu rozhledny je podporovan rozvoj aktivit cestovniho ruchu.

Uzemni plan Horni Hefmanice
Zprava o uplatinovani tzemniho planu — navrh k projednani Stranka | 9



Uzemi obce Horni Hefmanice neni dle ZUR zafazeno do zadné rozvojové oblasti, rozvojové osy a specifické
oblasti krajského vyznamu.

L:Jzemim obce Horni Hefmanice prochazi silnice Ill. tfidy, ty nejsou soucasti sit¢ nadmistniho vyznamu dle ZUR.
Uzemni plan Horni Hefmanice nenavrhuje koridory dopravni infrastruktury. Uzemim obce neprochazi zelezni¢ni
trat.

Uzemim obce neprochazi vedeni technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.

V zajmovém Uzemi neni vymezena zadna vefejné prospésna stavba ani vefejné prospésné opatfeni, tzn. ani
plochy a koridory pro biocentra a biokoridory na nadregionalni a regionalni arovni.

Na Gzemi obce Horni Hefmanice se nenachazi zadné prirodni ani kulturni hodnoty kraje stanovené v ZUR.
Ke krajinnym hodnotam kraje (¢l. 119) patfi krajinarsky exponovana tzemi s vysokou hodnotou krajinného razu.
Ve spravnim Uzemi je toto Uzemi vytipovano. Jednd se o misto krajinného razu Tiebi¢sko (pestrd mozaika
krajiny, syenovité skalky a balvanité ostrivky). Jizni ¢ast Uzemi obce je soucasti pfirodniho parku Trebicsko.

Témér celé Gzemi obce je v ZUR piifazeno do krajinného typu krajina lesozemédélska harmonicka. Vychodni
¢ast spravniho Uzemi je soucasti krajiny lesozemédélské ostatni.

Vyhodnoceni Uzemniho planu z hlediska zasad pro ¢innost v izemi ve vyjmenovanych krajinnych typech:

- Uzemni plan navrhuje zabor zemédélského pldniho fondu v navaznosti na zastavéné Gzemi. Je navrzen
také zabor pozemku uréenych k plnéni funkci lesa, a to pro plochu umoziujici vystavbu rozhledny a

- Uzemni plan vyjmenovava cenné architektonické a urbanistické znaky sidla (centrum obce, kaple, kfize
v krajin€) a soucasné stanovuje podminky jejich ochrany.

- nanejexponovangjSich ¢astech krajiny je navrzeno zatravnéni orné ptdy

- nejsou navrzeny plochy pro individualni rekreaci

- je navrzena krajinna zelen zvysujici pestrost krajiny, je navrzena doprovodna zeleri kolem komunikaci

Cela c¢ast Uzemi se nachazi voblasti krajinného razu CZ0610-OB010 Trebi¢sko-Velkomezificsko.
Na exponovanych ¢astech GUzemi nejsou navrzeny zadné zastavitelné plochy. Pouze na kopci nad obci je
navrzena plocha pro umisténi rozhledny jako plocha ob¢anského vybaveni. Sou¢asné vSak uzemni plan vymezil
objekty obcanského vybaveni jako plochy, pro kterou muze architektonickou &ast projektové dokumentace
vypracovavat pouze autorizovanych architekt.

Zavér z vyse uvedeneho vyhodnocen je nasledujici:

Uzemni plan Horni Hefmanice v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Kraje Vysocina ve znéni Aktualizace
¢. 1. Uvadi, Ze uzemi obce je zafazeno prevazne do krajiny lesozemédélské harmonické, informace o krajiné
lesozemédélské ostatni chybi. RovnéZ neobsahuje naleZitosti vyplyvajici z Aktualizace ¢. 1 ZUR, a to oblast

Tyto informace Ize doplnit pri nejblizsi porizované zméné uzemniho planu.

Na uzemi obce Horni Hermanice nejsou nové vymezeny Zadné vefejné prospésné stavby nebo vergjné
prospésna opatieni, které by vyvolaly potfebu poridit zmeénu dzemniho planu dle § 5 odst. 6 stavebniho zakona.
Vyhodnoceni Uzemniho planu Horni Hefmanice v souladu s krajskymi prioritami, s ¢innostmi v krajinnych typech
a oblastech krajinného razu je soucasti této Zpravy o uplatriovani Uzemniho planu Horni Hefmanice.

Zarazeni reseného uUzemi do oblasti krajinného rdzu bude doplnéno v ramci nejblize pofizované zmény
tuzemniho planu vyvolané poZadavky obce, nebo na navrh dle ustanoveni § 44 stavebniho zakona.

Uzemni plan Horni Hefmanice
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d) prokazani nemoznosti vyuziti vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potreby vymezeni

1. Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch

novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

Uzemni plan Horni Hefmanice navrhuje zastavitelné plochy bydleni, plochy ob&anského vybaveni, plochy silniéni
dopravy. Dale jsou navrzeny plochy technické infrastruktury, plochy smiSené, plochy vefejnych prostranstvi.
V nezastavéném Uzemi jsou navrzeny plochy krajinné zelené a plochy zelené rekreacni.

Horni Hefmanice jsou malou obci, ve které se nepfedpoklada veliky stavebni rozmach. Pfesto zde vSak ve
srovnani s okolnimi obcemi v minulych letech probéhla realizace nékolika zamérd (rodinné domy, fotovoltaicka
elektrarna, v pristim roce vystavba splaskové kanalizace a COV).
Navrzené zastavitelné plochy umozZznuji rozvoj obce s ohledem na velikost a vyznam obce. Byla stanovena
etapizace vyuZiti plochy Z1 (rozdéleno na Z1a a Z1b). V této zastavitelné ploSe s rozdilnym zpusobem vyuziti BV

— bydleni venkovského charakteru, dosud nebyl postaven jediny rodinny dam.

Vyuziti ploch (rozhodovani o zménach vyuziti) neni podminéno pofizeni regulaéniho planu, nebo zpracovanim
Gzemni studie.

O;E)izey”' Popis Funkéni vyuziti Vyméra (ha) Vyuziti plochy
Z1a) Lokalita bydleni na severnim okraji | BV — bydleni venkovského char. | Z1a) 0,65 nevyuzita
Z1b) obce DS — doprava silni¢ni Z1b) 0,94 nevyuzita
Z0O — zelen obecni
22 Lokalita bydleni na jihozapadnim BV - bydleni venkovského | 0,89 nevyuzita
okraji obce charakteru
Z3 Lokalita bydleni na zgpadnim okraji | BV — bydleni venkovského char. | 0,45 postaveny 2 RD
obce PZ — zahrady, plochy ZPF 0,6 (dle UP urcena pro
4 RD)
Z4 Lokalita bydleni BV — bydleni venkovského char. | 0,09 nevyuzita
Z5 Lokalita bydleni BV — bydleni venkovského char. | 0,17 nevyuzita
Z6 Lokalita bydleni u silnice na Vi¢atin | BV — bydleni venkovského char. | 0,32 plné  vyuzita -
postaveny 2 RD
7 Mistni komunikace (obsluha lokalita | DS — doprava silni¢ni 0,15 nevyuzita
Z2)
28 Plocha  obcanského vybaveni | OI - plochy obcanského | 0,74 nevyuzita
(sportovni aredl, vyletisté) vybaveni
29 Plocha  ob¢anského vybaveni | Ol - plochy obc&anského | ZPF — 0,05 nevyuzita
(turisticky bod, rozhledna) vybaveni PUPFL — 0,01
Z10 Rekreacni zelen u rybnika ZR — plochy zelené rekreaéni 0,43 nevyuzita
Z11 Plocha pro podnikatelské aktivity SV —plochy smiSené 0,44 plné vyuzita - FVE
212 Viceucelové vodni nadrze HO - plochy vodni 0,36 nevyuzita
213 a vodohospodarské 0,48 nevyuzita
Z14 0,25 nevyuzita
215 ZK — zelen krajinna 0,26 vyuzita — rybnik +
zelen
216 Ucelova komunikace (rybnik Z12) DS — doprava silni¢ni 0,04 nevyuzita
217 Ucelova komunikace (rozhledna | DS — doprava silni¢ni ZPF - 0,025 nevyuzita
Z9) PUPFL — 0,04
218 Ucelova komunikace (rybniky Z13, | DS — doprava silni¢ni 0,19 nevyuzita
Z14)
219 Ucelova komunikace (P1 — areal | DS — doprava silni¢ni 0,12 nevyuzita
ZD)
220 Plocha pro cerpaci  stanici | Tl —technicka vybavenost 0,003 nevyuzita, dle
kanalizace projektové
dokumentace
splaskové
kanalizace bude
CS umisténa v této
&asti obce
Z21 Revitalizace Hefmanického potoka | ZO — plochy vodni 0,8 nevyuzita
a vodohospodarské
ZK — zelen krajinna
P1 Pfestavba aredlu ZD — plocha pro | SV — plochy smiSené 1,63 Castecné vyuzita —

podnikatelské aktivity

vystavba  objektu
pro agroturistiku

Tab.1 Souhrn vyuziti ploch navrzenych v Uzemnim planu Horni Hefmanice

Uzemni plan Horni Hefmanice
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Byla pouzita tabulka ,Pfehled navrzenych zmén v uzemi (Z), ploch pfestavby (P) a podminek pro jejich vyuziti®
uvedena v Uzemnim planu Horni Hefmanice.

Z tabulkového prehledu je patrné, Ze dochazi k vyuZivani zastavitelnych ploch s riznym zpdsobem vyuZiti.
K nejvyuzivanéjSim plochdm patfi zastavitelné plochy BV — bydleni venkovského charakteru. V téchto plochach
byly umistény celkem 4 rodinné domy, a to nasledovné: v zastavitelné ploSe Z3 byly postaveny dva rodinné
domy. DalSi zastavitelna plocha Z6 je plné vyuzita — byly zde realizovany dva rodinné domy.

PIné vyuZita je jedin& zastavitelna plocha SV — plocha smiSena. Plocha se nachazi na jiznim okraji sidla a v celé
jeji plose byla realizovana fotovoltaicka elektrarna.

Vyuzivana je také plocha prestavby P1 — pfestavba aredlu zemédélského druzstva na plochu pro podnikatelské
aktivity (SV — plochy smiSené). V této dobé je zde dokon&ovan objekt agroturistiky.

V nezastavéném Uzemi byla realizovana vodni plocha (v ploSe Z15).

V dobé zpracovani navrhu zpravy o uplatiiovani neni dle zéstupce obce znamo, ze by existoval zdjemce o
vystavbu rodinného domu v obci Horni Hefmanice.

Zastavitelné plochy vymezené v platném Gzemnim pldnu nebudou ménény a zdstanou pro navrhované vyuziti
zachovany.

V Gzemnim planu je vymezeno dostate€né mnoZstvi rozvojovych ploch zajistujicich jeji rozvoj a neni poZadovéno
vymezeni novych zastavitelnych ploch.

2. Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy

Zastavitelné plochy navazuji v pfevazné vétsiné na zastavéné Uzemi. Nebyly zjistény zadné prekazky, které by
znemoznovaly vyuziti téchto ploch. Dalezitym krokem pro vyuziti zastavitelnych ploch je pfedevSim vybudovani
dopravni a technické infrastruktury umoznujici obsluhu pfedev8im rozsahlejSich ploch (zejména zastavitelné
plochy Z1 a Z2, plochy BV — bydleni venkovského charakteru).

3. Vyhodnoceni potfeby vymezeni dalSich zastavitelnych ploch

- plochy bydleni (plochy BV — bydleni venkovského charakteru)
Dle textoveé ¢asti Uzemniho planu Hefmanice jsou navrzeny plochy pro vystavbu pfiblizné 32 rodinnych domd,
v soucasnosti jsou nové realizovany 4 rodinné domy.
Nové nebudou vymezovany dalSi zastavitelné plochy umoznujici vystavbu rodinnych domu.
zajistén. Nové zastavitelné plochy neni tfeba vymezovat.

Rozvoj obce je

Rok 2001 2006 2007 2008 2009 2010 2012
Pocet obyv. | 133 120 123 1136 138 135 135
Tab. 2 Demograficky vyvoj poc¢tu obyvatel (zdroj UAP a CSU)

Rok 2006 2007 2008 2009 2010

Pocet RD 0 1 2 0 1

Tab. 3 Vyvoj vystavby RD (zdroj UAP)

Tabulka neobsahuje vycet postavenych rodinnych domu v poslednich tfech letech. Pravé toto obdobi zahrnuje
navrh zpravy o uplatiovani. Od vydani Uzemniho pldnu Horni Hefmanice (rok 2009) byly v obci do dnesni doby
postaveny 4 nové rodinné domy.

Horni Hefmanice - poéet dom( postaveny uvedenych letech
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Graf 1 Pocet domu postavenych v uvedenych letech (zdroj UAP, informace pofizovatele a zastupce obce)

Uzemni plan Horni Hefmanice
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Po zohlednéni demografického vyvoje a vyvoje vystavby bytl Ize zavérem fici, ze zastavitelné plochy pro bydleni
(plochy BV — bydleni venkovského charakteru) vymezené Uzemnim planem Horni Hefmanice jsou dostacujici.
Pocet obyvatel a pocet dokonéenych domu se v poslednich asi péti letech mirné zvysil. Dle demografického
vyvoje se pocet obyvatel ustdlil, Cemuz odpovidé i mira vystavby rodinnych dom.

Vymezovat dal$i rozvojové plochy umoznaujici bydleni je nepotfebné a nadbytecné.

- plochy ob¢anského vybaveni — Ol (plochy obCanského vybaveni)

Uzemni plan Horni Hefmanice navrhuje dvé plochy pro ob¢anské vybaveni. Jedna se o plochu pro umisténi
rozhledny severné od vlastniho sidla a dale plochu pro umisténi sportovniho arealu ¢i vyletisté v severni ¢asti
zastavéného Uzemi. V obci jiz je vybudované viceucelové hristé, a to za mistnim obecnim Gfadem. Zastavitelné
plochy ob&anského vybaveni jsou dosud nevyuzity. Obec v nejbliz§i dobé neplanuje vystavbu rozhledny, nebo
jiného zafizeni ob&anské vybavenosti.

S ohledem na velikost obce a pocet obyvatel neni nutné vymezovat dalsi plochy ob&anského vybaveni.

- plochy dopravni (DS — plochy silniéni dopravy) a technické infrastruktury (TI)
V Uzemnim planu je navrzeno nékolik ploch silniéni dopravy. Tyto plochy jsou navrzeny k obsluze zastavitelnych
ploch a do doby zpracovani zpravy o uplatfiovani v nich nebyly umistény zadné stavby.
Z ploch technické infrastruktury je navrzena plocha pro umisténi Cerpaci stanice. Pfedpoklada se, ze pfisti rok
probéhne realizace stavba splagkové kanalizace a nové COV. Zpusob z&sobovani obce vodou je vyhovuijici.
S ohledem na uvedené informace neni potfeba navrhovat nové zastavitelné plochy pro umisténi jakékoli
technické infrastruktury.

- plochy smisené (SV)
V izemné planovaci dokumentaci je navrzena jedina zastavitelnd ploch stimto zplsobem vyuziti. Tato
zastavitelna plocha je stoprocentné vyuzita, nachazi se na jiznim okraji obce.
Dale je navrzena plocha prestavby byvalého aredlu druzstva na plochy smiSené. V této ploSe se nachéazi jesté
nékolik nevyuzitych objektl, ve kterych je mozné realizovat podnikatelské zaméry.
Vzhledem k vySe uvedenému neni potfeba vymezit nové zastavitelné plochy smisené.

- plochy vefejnych prostranstvi (UV)
Plochy vefejnych prostranstvi jsou navrzeny jako souc¢ast zastavitelnych ploch bydleni venkovského charakteru.
V zastavéném Gzemi, zejména v jeho centralni &asti, je s ohledem na velikost obce vymezeno dostatecné
mnozstvi stavajicich ploch vefejného prostranstvi.

- plochy vodni a vodohospodafské (HO), plochy krajinné zelené (ZK), plochy zelené rekreacni (ZR)
Byla realizovana vodni plocha v ploSe zmény v Uzemi Z15. Uzemni plan navrhuje nékolik dalSich vodnich ploch a
ploch zelené, které dale podrobnéji ¢leni.
Dle podminek vyuziti nezastavéného Uzemi Ize v nezastavéném Uzemi umistovat mimo jiné jak plochy zelené,
tak také vodni stavby.

- dalsi zastavitelné plochy nejsou Uzemnim planem Horni Hefmanice navrhovany.

e) pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény

Nejsou pozadavky pro zpracovani navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Horni Hefmanice.

f) pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivii na
zivotni prostiedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptaci oblast

Na Uzemi obce Horni Hefmanice se nenachazi zadné evropsky vyznamnd lokalita nebo ptaci oblast soustavy
NATURA 2000.

Na Gzemi obce nezasahuje zvlasté chranéné Gzemi, neni zde vyhlasen pamatny strom.

Zprava o uplatfiovani neobsahuje pokyny pro zpracovani Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Horni Hefmanice.

Ve sledovaném obdobi nebyl zaznamenan vyznamny negativni vliv Uzemniho planu Horni Hefmanice na Zivotni
prostredi.

V prib&hu pofizovani nebyl Uzemni plan Horni Hefmanice posuzovan z hlediska vlivii na Zivotni prostredi dle

zakona €. 100/2001 Sb., neprobéhlo zjiStovaci fizeni k zddnému zaméru realizovanému ve spravnim Uzemi
obce.

Uzemni plan Horni Hefmanice
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g) pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény Uzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyZzadovano

Zpracovani variant se nepozaduje, zprava o uplatiovani neobsahuje pokyny pro zpracovani navrhu zmény
Uzemniho planu.

h) navrh na pofizeni nového tzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny a)
az d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho planu

Navrh se nepodava. Ze skute¢nosti uvedenymi pod pismeny a) az d) nevyplyva pozadavek na zménu Gzemniho
planu, nebude naruSena koncepce rozvoje obce stanovena v Uzemnim planu Horni Hefmanice.

i) pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativhich dopadl na udrzitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu zjistény

Bez pozadavku, v ramci vyhodnoceni uplathiovani tzemniho planu nebyly zjistény.

J) navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Navrh na aktualizaci Zasad Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina se nepodava.

3. ZAVER

Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Horni Hefmanice za uplynulé obdobi od jeho vydani do doby jeho
zpracovani bude dle § 55 odst. 1 s pouzitim ustanoveni § 47 odst. 2 stavebniho zakona projednan s dotéenymi
organy, krajskym (fadem, sousednimi obcemi a vefejnosti. V dobé projednavani bude navrh zpravy o
uplatiovani zvefejnén na webovych strankach meésta Tiebi¢ a bude také k nahlédnuti na Obecnim Gfadé Horni
Hefmanice a u pofizovatele.

Navrh Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Horni Hefmanice, doplnény a upraveny na zakladé konzultaci, bude
predlozen Zastupitelstvu obce Horni Hefmanice ke schvaleni dle § 6 odst. 5 pism. e) stavebniho zdkona.

Uzemni plan Horni Hefmanice
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