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Uvod

Zadani ke zpracovani uzemné planovaci dokumentace (dale UPD) je prvnim, zakladnim
dokumentem pfi pofizovani UPD ve smyslu stavebniho zékona.

Zadani tizemniho planu (dale jen UP) stanovuje cile stavebniho rozvoje obce a souborné
vstupni pozadavky na vyuzivani, uspofadani a organizaci tizemi. Obsahuje pokyny pro feseni
hlavnich stfeti zjmi a problému v izemi a ochrany jeho hodnot. Stanovuje pozadavky na
obsah a rozsah uzemn¢ planovaci dokumentace.

Zadani UP Cetoraz vyjadiuje viili obce ke zpracovani tizemniho planu a uvedeni uzemniho
planovani do koordinovanych vztahti s jinymi koncepénimi dokumenty.

Uzemni plan Cetoraz bude zpracovan pro celé spravni tizemi obce Cetoraz, které zahrnuje
pouze jedno Katastralni uzemi Cetoraz.

Celkova vymeéra celého spravniho uizemi obce Cetoraz je 1204 ha.

Ve spravnim uzemi obce Cetoraz lezi hlavni sidlo Cetoraz, rekreaéni a chatovd oblast
u rybnika Valcha a samoty U Koubikti a Myslivna. Déle se na hranici s katastralnim tzemim
Pacov nachazi kompostarna mésta Pacova ,,na Simpachu®.

Obec Cetoraz nema zadny tizemni plan, pouze zpracovanou urbanistickou studii z roku 1999,
jeji vyuzitelnost vSak nebyla zahrnuta do evidence izemné planovaci ¢innosti.
Zpracovani navrhu uzemniho planu bude v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim

planovani a stavebnim tadu (stavebni zakon), ve znéné pozd¢jsich predpisi, dale jen stavebni
zakon a jeho provadécimi vyhlaskami.

Zadani uizemniho planu obsahuje hlavni cile a poZzadavky na zpracovani
navrhu uzemniho planu:

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie
a dostupnosti verejné infrastruktury; tyto poZadavky lze dle potieby dale upresnit
a doplnit v ¢lenéni na poZadavky na

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového
uspoiadani zastavéného tizemi a na provéieni moZznych zmén, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch,

Pozadavky na rozvoj uzemi obce

V celém spravnim uzemi obce budou stanoveny plochy stavajiciho, nebo poZadovaného
zpiisobu vyuziti a pro jednotlivé plochy budou stanoveny pfipustné, podminéné ptipustné
a nepiipustné funkce vyuziti. Bude stanovena a graficky vyznacena hranice zastavéného
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uzemi. Zastavéné tizemi a zastavitelné plochy budou v navrhu tzemniho planu ¢lenény podle

stanoveného funkéniho vyuziti a podle prostorového usporadani zastavby.

UP vymezi plochy stavajiciho nebo pozadovaného zptisobu vyuZiti v souladu s §§ 4-19
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

UP Cetoraz vytvoii predpoklady pro koordinovany rozvoj vsech sidlotvornych slozek.
Rozsah rozvojovych ploch bude limitovany tak, aby nedosSlo ke znehodnoceni kulturnich
a ptirodnich hodnot izemi.

Pfi fizeni uzemniho rozvoje a koordinaci zaméri v feSeném uzemi je tfeba respektovat
u navrhu funkéniho vyuziti tzemi zejména tyto priority a vzajemné vazby hlavnich funkei:

stabilizovat funkci sidelni a rozvijet ji sohledem na zachovani urbanistickych
a stavebnich forem charakteristickych pro danou oblast,

rozvoj sidla bude orientovan pfedevSim na intenzivni vyuziti zastavéného uzemi

Z hlediska ochrany pfirody a Zzivotniho prostfedi zachovat vyznamné krajinné prvky,
zv1asté chranénd Gzemi, pfirodni dominanty a harmonické vztahy v krajiné, krajinny raz
Uzemi,

V rdmci feSeného uzemi zabezpecit izemné technické podminky pro optimalni doplnéni
a zkvalitnéni obcanské vybavenosti,

v souvislosti s komplexnim feSenim spravniho izemi budou navrzeny i odpovidajici stavy
technické infrastruktury.

Sociodemografické podminky

Vyvoj poctu obyvatel:

Pocet obyvatel (SLDB 1991): 289

Pocet obyvatel (SLDB 2001): 278, zména k roku 1991: pokles 3,8%
Pocet obyvatel (2002): 273

Pocet obyvatel (2003): 270

Pocet obyvatel (2004): 264

Pocet obyvatel (2005): 273

Pocet obyvatel (2006): 280

Pocet obyvatel (2007): 277

Pocet obyvatel (2008): 279

Pocet obyvatel (2009): 285

Pocet obyvatel (2010): 309

Pocet obyvatel (2011): 292, zména k roku 1991: nartst 1%, zména k roku 2001: narist 5%
, zména k roku 2009: narust 2,5%

Vékova struktura obyvatelstva:

Déti do veéku 14 let (SLDB 1991): 17,2%

Déti do véku 14 let (SLDB 2001): 16,2%

Déti do veéku 14 let (2011): 12,3%, zména relativniho poétu k roku 2001: pokles 24,1%
Seniofi ve véku 65 let a starsi (SLDB 2001): 14,4%

Seniofi ve veéku 65 let a starsi (2011): 18,5%, zména relativniho poc¢tu k roku 2001: narist
28,5%

Pomér poctu seniorti ve veéku 65 let a vice a déti do veéku 14 let: 1,504

3z17



Bydleni
(Zdroj: CSU, uzemni plany obci)

Trvale obydlené byty:

Pocet trvale obydlenych byti (SLDB 1991): 103
Pocet trvale obydlenych byttt (SLDB 2001): 98
Pocet trvale obydlenych byti (SLDB 2011): 109
Pocet rodinnych domti (SLDB 2001): 80

Nové byty postavené v letech 2001-2011: 14
Odpad poctu byt v roce 2011: 0

Pocet novych byt na 1000 obyvatel ro¢né: 4,79
Odpad bytti do roku 2020: 3

Potfeba novych byt dana zvySovanim kvality bydleni do roku 2020: 5
Potieba novych bytii celkem do roku 2020: 8
Potteba ploch pro bydleni véetné dopravnich a jinych ploch: 1,2 ha

Rekreace a cestovni ruch
(Zdroj: Geodatabaze UAP, CSU, obecni a méstské titady)

Ubytovaci kapacity:

Pocet hotelti: 0

Pocet penzionti: 0

Pocet jinych ubytovacich zafizeni celkem: O
Pocet ubytovacich zatizeni: 1

Pocet tabofist’ nebo campi: 0

Rozloha tabofist’ nebo campt: 0,0 ha

Pocet luzek v hotelich: 0

Pocet luzek v penzionech: 0

Pocet ltzek v chatach: 20

Pocet 10Zek v jinych zafizenich: O

Pocet lazek v ubytovacich zatizenich celkem: 20, coz je 6,85% poctu obyvatel
Pocet chalup: 6

Pocet chat: 196

Intenzita individualni rekreace: 1,80%
Architektonicka stavba nebo soubor: ano
Historicky vyznamna stavba nebo soubor: ano
Vyznamna stavebni dominanta: ano
Urbanisticka hodnota: ano

Vyznamny vyhlidkovy bod: ano

Misto vyznamné udalosti: ano

Index rekreacniho a turistického potencialu: 6

42717



Hospodarské podminky

(Zdroj: CSU)

Ekonomicky aktivni obyvatelstvo:

Mira nezaméstnanosti k 31.12. 2011: 9,27%

Podil ekonomicky aktivnich v priméru (2001): 31,79%
Podil obyvatel s vysokoskolskym vzdélanim (2011): 1,4%

Plochy vyroby a skladovani:
Plochy vyroby a skladovani celkem: 3,49 ha, coz je 7,04% z vyméry zastavéného uzemi
(Stanoveno na zaklad¢ uzemnich planti obci a vlastnich prizkumi zhotovitele)

Plochy zemédeélské vyroby:
Plochy zemé&d¢lské vyrovy celkem: 5,37 ha, coz je 10,60% z vyméry zastavéného tizemi

Pozadavky na plo$né a prostorové usporadani izemi a ochranu a rozvoj hodnot izemi

Zastavitelné plochy budou navrzeny jednak vramci volnych pozemkl situovanych
V zastavéném Uzemi, jednak v rdmci pozemki bezprostfedné navazujicich na zastavéné
uzemi. V ramci zastavéného tizemi se jedna o plochy volnych zahrad.

Zastavba v ramci volnych ploch v zastavéném tzemi bude dodrZovat princip kontextuality
zastavby, tj. zdstavba bude provedena v takové stavebni formé a objemovém feSeni, které
vhodnym zplisobem navazuji nebo reaguji na prevladajici charakter a vyskovou hladinu
okolni zéastavby.

Objekty a zafizeni technické infrastruktury budou feSeny jako integrovana soucast zastavby.

Bytova zéstavba situovanad na nové navrhovanych plochdch mimo zastavéné izemi se bude
realizovat na plochach k tomu uréenych uzemnim pldnem. Doporucena velikost pozemki je
do 1200 m% Navrhovana zéstavba bude respektovat zékladni stanovené parametry hmotového
¢lenéni.

Bude provedena stabilizace uzemi v rekreacni oblasti rybnika Valcha a budou vytvofeny
podminky pro uzivani a zmény staveb pro individudlni rekreaci, rovné€Z tak moZnost
vymezeni novych navrhovych ploch individudlni rekreace. Pro rekreacni oblast byla
vyhlaS8kou obce vymezena stavebni uzdvéra. Naslednd platnost tohoto omezeni bude
provéfena v navrhu UP a bude nahrazena vhodnymi regulativy zastavby pro dané uzemi.
V této oblasti je stanoveno zaplavové tzemi vyznamného vodniho toku Trnava. Toto
zaplavové uzemi vcetné aktivni zony bude zakresleno a bude stanoveno omezeni vystavby
V tomto uzemi.

Pro drobné podnikani budou navrzeny plochy tak, aby nerusily obytnou funkci a mély redlnou
moznost napojeni na inZenyrské sit¢ a komunikacni systém. Ve vychodni Césti izemi,
Vv lokalité stavajici kompostarny mésta Pacov dojde ke stabilizaci izemi, zejména pozemku
parc. ¢. 1095/40 a navazujicich okolnich staveb a ploch. V obci Cetoraz budou provéreny dveé
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lokality, prvni v severni ¢asti stavajiciho zemédélského aredlu a druhd na zapadnim okraji
obce. Ob¢ lokality budou vhodné doplnény izola¢ni zeleni v kontaktu s obytnou zastavbou.

Pro funkci zeméd¢€lské vyroby je nutno vymezit systém hospodaieni tak, aby nenarusoval
obytnou funkci sidla a zaroven byly zajistény podminky pro zeméd¢€lskou Cinnost tak, aby
bylo umoznéno splnéni pozadovanych veterinarnich podminek vyroby. Zemédélska vyroba je
centralizovana do jednoho aredlu zemédé€lského druzstva na jiznim okraji obce a dale
V severni Casti obce, kde se nachdzi stdvajici zemédélska usedlost soukromého zemédélce.
Tyto plochy budou provéfeny a je-1i to mozné budou navrzeny nové plochy pro mozny rozvoj
zeméde€lského podnikdni. Zamérem zemédé€lského druzstva bylo vybudovani centralniho
skladu brambor zédpadné od sidla Cetoraz. Tento pozadavek bude také provéien.

V sidle Cetoraz je vybudovano zékladni ob¢anské vybaveni. Jednd se o ufad obce, pozarni
zbrojnici, restauraci, prodejnu potravin, kuzelnu, travnaté hiist¢, hiisté na tenis a hibitov.
Dojde k provéteni plochy pro ob¢anskou vybavenost v centralni ¢asti obce Cetoraz k realizaci
viceucelového kulturniho a socialniho zafizeni.

Jihozépadné od sidla Cetoraz bude vymezena nova vodni plocha v souladu s jiz vydanym
uzemnim rozhodnutim o umisténi stavby a stavebnim povolenim.

Vyuzitelnosti zdmérti obce, které jsou zakresleny ve vykrese zdmérti, budou provéieny
V ndvrhu tizemniho planu. Dale mohou byt provéfeny a zahrnuty do navrhu Gizemniho planu
1 dal$i vhodné plochy pro rozvoj bydleni, rekreace a podnikéni v ndvaznosti na zastavéné
uzemi a dostupnost inzenyrskych siti.

Plocha ptestavby (Brownfields) neni vymezena.
Reseni hlavnich stfetii zajmii a problémii v vizemi

UP Cetoraz bude pii stanoveni zakladnich principt mozného dalsiho rozvoje feseného tizemi
obsahovat zasady ochrany vSech slozek Zivotniho prostfedi, véetné tzemniho systému
ekologické stability; dasledné bude chranéno kvalitni krajinné prosttedi celého feSeného
uzemi.

Zajistit dlouhodobou prosperitu a ekonomickou stabilitu:

- oznacit rezervy pro nové rozvojové plochy bydleni, vyroby a skladovani,

- zajistit podminky pro nové pracovni pfilezitosti, stanovit plochy pro podnikatelskou
¢innost,

- doplnit ob¢anskou vybavenost, podpora sluZeb a turistického ruchu.

Vytvofit podminky pro kvalitni bydleni:

- urcit nové plochy pro bydleni,

- rehabilitovat centralni prostory sidla — dostavby proluk

- stanovit rozsah zastavitelného uzemi rozvojovych ploch s ohledem na stavajici sité a ZPF,
- navrhnout zatravnéni ploch v okoli obce — protierozni a protizaplavova opatieni.

Pro dopravni obsluznost spravniho tzemi obce bude nutno obnovit mistni obsluznou
komunikacni sit’, véetné obnovu turistickych tras a cyklostezek.
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V okoli sportovist’ a nové navrhovanych zastavitelnych ploch bude nutno doplnit sidelni
zelen vetejnou.

Vybudovat uceleny systém technické infrastruktury:

- v obci je provedena plynofikace, zasobovani objektd teplem je pievazné lokalnimi zdroji
tepla.

- obec ma vybudovanou centralni ¢istirnu odpadnich vod s oddilnou splaskovou kanalizaci
a vodovod.

Z Politiky uzemniho rozvoje CR

Uzemi obce Cetoraz neleZi v rozvojovych oblasti a rozvojovych osach vymezenych v politice
tizemniho rozvoje. Na navrh feseni UP Cetoraz se nevztahuji zvlastni pozadavky vyplyvajici
z Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky 2008. Dojde k provéfeni republikovych priorit
uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi.

Ze Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina

Resené uzemi je soudasti vydanych Zasad uzemniho rozvoje kraje Vysoéina (dale jen ZUR)
ze dne 16.9.2008, ktera nabyly ucinnosti dne 22.11.2008 a aktualizace ¢.1 ZUR, ktera nabyla
ucinnosti dne 23.10.2012.

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR — vefejné¢ prospesné stavby dopravni DKO7 a vefejné
prospésna opatieni U194 budou jako vefejné prospésné vymezeny vV navrhu tzemniho planu.

Z uzemné analvytickych podkladu

Z rozborii udrzitelného rozvoje Uzemi, které byly zpracované analyzou SWOT, vychazi pro
obec tyto negativni dopady. Ne vSechny jsou feSitelné v navrhu zmény tzemniho planu.
Navrh provéii mozZnosti sniZeni téchto zavad:

Urbanistické zavady
sZU0ZQ - Zastavéné uzemi zasahuje do zaplavového uzemi Q100

Dopravni zavady

§S2/ZU - Silnice I1. tfidy zatézuje exhalacemi zastavéné uzemi
Environmentalni zavady

sS2xLK - Silnice II. t¥idy kiizuje lokalni biokoridor

Na zakladé€ pozadavku vefejnosti:

Pozadavky vefejnosti na zadani byly v prib&hu zpracovani zapracovany. Ptipadné pozadavky
vzeslé z projednani budou nasledné doplnény.

Pozadavky vyplyvajici z projednani s dot€enymi organy

Budou doplnény po projednani navrhu zadani UP Cetoraz.
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2. koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a mozZnosti jejich zmén,

Z Politiky uzemniho rozvoje CR nejsou vyzadovany pozadavky na navrh Gizemniho planu
V ramci plosného a prostorového uspotfadani zastavéného uzemi a vymezeni zastavitelnych

ploch.

Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysoclina — plati podminky obsazené v odstavci a) bodé ¢.1
vztahujici se na feSené pozadavky dopravni infrastruktury. ZUR stanovuji Sitku koridoru pro
umisténi vetejné prospesSnych staveb dopravni infrastruktury 80 m pro silnice II. tfidy. Jedna
se o koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu silnice 1I/128. Tento koridor bude vymezen
jako vetejné prospésny. Jedna se o nepatrnou hraniéni ¢ast izemi vychodnim smérem od sidla
Cetoraz, ktery sousedici s katastralnim uzemim Pacov.

Na zékladé pozadavku obce — bez pozadavku.

Dopravni infrastruktura:

Spravnim uzemim obce prochézi silnice II. tfidy €. 1I/129 napojend zapadné (ze sméru od
Tébora) na silnici 1/19, prochazejici sidlem Cetoraz na vychod do mésta Pacov. Tuto silnici
ktizuje v Cetorazi silnice 111/1292 vedouci na sever do Bedfichova a na jih do Obratané.

Ostatni komunikace v izemi jsou mistni obsluzné, ptipadné¢ ucelové.

V navrhu dojde k provéteni, popfipadé k upravé technickych parametrli stdvajicich
komunikaci a pfipadné obnoveni a doplnéni mistnich obsluznych komunikaci (CSN 736101,
Projektovani mistnich komunikaci) a provedeni obnovy historickych cest vetné vysadby
doprovodné zeleng.

Vzhledem k charakteru uzemi se jevi jako vhodné uvazovat se zaclenénim uvazované
cykloturistické trasy do izemniho planu — silnice ¢. 111/1292.

Hromadnd doprava je zajiStovana autobusy, plochy pro autobusové zastavky ziistanou
stabilizovany.

Podnikatelské aktivity budou mit dostate¢nou plochu pro parkovani ¢i gardzovani veskeré
techniky na vlastnim pozemku.
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Technicka infrastruktura:

Odkanalizovani

Vychazi z pozadavku Planu rozvoje vodovoda a kanalizaci kraje Vysocina aktualizovaného
9.1.2011

V roce 2011 byla provedena vystavba oddilné splagkové kanalizace a COV. U novych
navrhovych ploch bude navrZzeno napojeni na vybudovanou splaskovou kanalizaci.
V lokalitach, které nebude mozno technicky a ekonomicky napojit na splaskovou kanalizaci,
budou navrzeny soukromé jimky na vyvaZeni, alternativné vyuzit domovnich C(istiren
odpadnich vod, nebo jim ekvivalentnich technologii ¢isténi odpadnich vod, které jsou
v souladu s ptislusnou legislativou.

Vodovod

Prameni$té¢ vodovodu se nachazi severné od obce a je tvotfeno 4 kopanymi studnami (DN
2000 mm, hloubka 3-4 m). Ze studni je voda gravitaén¢ svedena potrubim z PVC DN 100
délky 160 m do zemniho jednokomorového vodojemu o objemu 150 m3 626,30/623,00 m
n.m. Déle je vybudovan zélozni zdroj tvofeny vrtem s Cerpadlem, ze kterého vede vytlaéné
potrubi z PE DN 50 délky 340 m a svodny fad z PVC DN 100 délky 246 m do vodojemu.
Ve vodojemu je umistén odkyselovaci filtr. Z vodojemu je gravitaéné zasobeno spotiebiste.
Rozvodné fady jsou z PVC DN 100 délky 501 m, z Litiny DN 100 délky 660 m, litiny DN 80
délky 180 m, litiny DN 65 délky 380 m a z litiny DN 50 délky 170 m. V roce 2006 byl
realizovan novy vodni zdroj — vrtand studna CE-1-04 hloubky 60 m, vytlak do vodojemu
v délce 781 m a Gpravy ve stavajicim vodojemu. V roce 2010 pro lokalitu rodinnych domu
byla realizovéana vystavba vodovodniho fadu v délce 79 m. V roce 2011 byla pro dvé lokality
rodinnych domil realizovana vystavba vodovodnich fada v celkové délce 66 m.

Zasobovani pitnou vodou je v mistni ¢asti vyfeSeno. V dalsim obdobi se predpoklada bézna
udrzba vodovodu — vyména nefunkénich Soupat, opravy poruch. Vyznamnéjsi vystavba
vodovodni sité nebo jeji rekonstrukce se neptedpoklada.

Zasobovani plynem

Uzemi obce Cetoraz je plynofikovano. Uzemim obce prochazi rozvody STL plynovodu. Nové
navrhované zastavitelné plochy budou umoznovat napojeni na rozvody plynu.

Zasobovani el. energii
Ptes tizemi obce Cetoraz, vychodné od sidla, je vedeno elektrické vedeni VVN 110 kV.

Obec Cetoraz je zasobovana el. energii z rozvodné soustavy E-ON a. s., a to ze vzdusného
vedeni VN — 22 kV ukonceného trafostanici. Na celém uzemi se nachéazi 5 trafostanic.
V disledku navrhovaného rozvoje bude nutné provéfit a ptipadné doplnit rozvody pro nove
urbanizované plochy.
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Telekomunikace

Obec Cetoraz ma provedenou kabelizaci telekomunikacni sit€, pro nové urbanizované plochy
bude zajisténo mozné jeji doplnéni.

Na uzemi obce se nenachazi telekomunikacni stfedna ani vysila¢ mobilnich operatort.

Uzemim prochazi radiové smérové paprsky a ochranné pasmo nadzemnich komunika¢nich
spoju ACR.
Verejné osvétleni, mistni rozhlas:

Stavajici sit¢ verejného osvétleni osetfit rekonstrukci, v ptipadé potieby rozsitit, zejména do
novych lokalit.

Mistni rozhlas je proveden podzemnim kabelovym rozvodem. Navrhované zastavitelné
plochy budou rozsifeny o nové vedeni mistniho rozhlasu.

3. koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosSného a prostorového
usporadani nezastavéného uzemi a na provéifeni moZnych zmén, vcetné
provéreni, ve kterych plochiach je vhodné vylou€it umist'ovani staveb, zarizeni
a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona,

Politika izemniho rozvoje CR nema pozadavky na koncepci uspotadani krajiny.

Ze zésad uzemniho rozvoje Kraje Vysodina budou v ramci koncepce uspofadani krajiny
vymezena mista krajinného razu v feSeném uzemi, vcetné charakteristiky téchto mist
a stanoveny podminky k zajisténi ochrany pozitivnich hodnot krajinného rdzu daného mista.

Uzemi obce Cetoraz je zafazeno do oblasti krajinného razu CZ0610-OB015 Pacovsko. ZUR
stanovuji ve vSech oblastech krajinného rdazu pro ¢innost v tzemi a rozhodovani o zménach
v Uzemi zdsadu chranit a rozvijet charakteristické znaky krajiny vytvafejici jedinecnost
krajiny, jimiZ jsou zejména:
(146p) ZUR stanovuji pro oblast krajinného razu CZ0610-OB015 Pacovsko tyto specifické
zéasady pro ¢innost v izemi a rozhodovani o zménach v uzemd:
e neumistovat vySkové stavby v prostorech, ze kterych se budou vizudlné uplatiovat
v Uzemi piirodniho parku Poldnka a ve vyvySenych prostorech, odkud se budou
uplatiiovat jako dominanta mnoha dalSich oblasti, nebo budou v kontrastu se stavajicimi
dominantami kostelnich vézi nebo se budou uplatiiovat v interiérech komponované
krajiny;
e chranit pfirodni charakter idoli Vodického potoka, Trnavy a Cernovického potoka.

Pozadavky na plo$né a prostorové usporadani uzemi

Urbanisticka koncepce a koncepce uspotadani krajiny v navrhu uzemniho planu Cetoraz bude
vychézet z charakteru feSené¢ho tizemi.
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Névrh uzemniho planu Cetoraz provéfi vazby lokalniho USES na tizemi sousednich obci
s ohledem na $ir$i izemni vztahy.

Navrh tizemniho planu Cetoraz musi vychazet predevsim z koncepce zakona ¢. 17/1992 Sb.,
o zivotnim prostfedi, v platném znéni a jeho zasad Unosného zatiZzeni Zivotniho prostiedi
a trvale udrziteln¢ho rozvoje a déle ze zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny,
v platném znéni.

Reseni bude obsahovat zasady ochrany viech slozek Zivotniho prostfedi.

Ochrana zemédélského pidniho fondu - ZPF

Z hlediska ochrany zemédélského ptdniho fondu bude respektovdna ochrana zemédélské
pudy ve smyslu zékona ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského pidniho fondu, v platném
znéni. Dojde k novému zaboru ZPF. Tato plocha bude vhodn¢ navrZena tak, aby nenarusovala
obhospodafovani zemédé€lskych pozemkt. V ramci navrhu dojde k piehodnoceni stavajicich
navrhovych ploch v dané lokalité.

Ochrana kulturnich pamatek

Pro uzemni plan Cetoraz nevyplyvaji ze zdkona ¢. 10/1987 Sb., o statni pamatkové péci,
v platném znéni, zadné pozadavky kromé respektovani pripadnych archeologickych nalez,

kdy je nutno postupovat Vv souladu se zakonem &. 10/1987 Sb., v platném znéni. ReSena
plocha neni v kontaktu s nemovitou kulturni pamatkou.

Uzemnim planem Cetoraz nesmi byt zménéna pamatkova ochrana zapsanych kulturnich
pamatek.

V obci jsou tyto zdkonem chranéné kulturni pamatky, paméatky v soucasné dobé zanesené
v USKP (Gistiednim seznamu kulturnich pamatek):

Cetoraz
Kostel sv. Vaclava s farou a arealem 38008/3-2957
Deymova hrobka na hibitové 3/2958

V nédvrhu Gzemniho planu bude ve vSech sidlech zachovéana vyskova hladina zastavby (vyska
staveb) a vytipovavany objekty s dochovanymi architektonickymi vyrazy k ochrang. Celé
spravni izemi obce Cetoraz bude v UP posuzovéano jako uzemi s archeologickymi nalezy
(chranéna uzemi s ve smyslu zakona ¢. 20/1987).

Ochrana prirodnich pamatek

Vychazi z prizkumu Gzemi zpracované spole¢nosti EKO-PE s.r.0. Pelhfimov v roce 2007.

Katastralni 1zemi Cetoraz se rozkladé jihozdpadné od Pacova kolem hlavni silnice Pacov —
Tabor. Celé izemi je velmi zvinéné s fadou mistnich vrcholkil, mnozstvim tudoli a pozvolnych
i prudkych svaht. Nejvyznamngj$im tokem je Vodicky potok pii severozapadni hranici
katastru s kaskadou rekreacné vyuzivanych rybnikt (22 ha vodnich ploch). Katastralni uzemi
ma vymeéru 1205 ha, z toho témét 1/2 zaujimaji lesy (537 ha), lemujici katastr po celém
obvodu. Z vyméry zeméd¢€lské piady 570 ha tvoii vétSinu orna, louky maji vyméru 98 ha
a nachdzeji se vétSinou v nivach kolem toki a pramenti.
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Obec Cetoraz lezi presné ve stiedu katastru. Z obce vedou silnice a cesty vcelku rovnomérné
na vSechny strany, téméf vSechny jsou také lemované alejemi (starymi i novéjSimi); kolem
polnich cest se velmi ¢asto vyskytuje kombinace biizy a smrku.

Uzemi je intenzivné rekreaéné vyuzivano, v okoli Vodického potoka je velké mnozstvi chat
Vv n¢kolika chatovych osadéach (cca 500 rekreantd).

A. Doporucené k vyhlaseni

1.

2.

Oboustranna alej kolem silnice z Cetoraze do Bedfichova, tvofend mohutnymi javory
(klen
1 mléc) a lipami. Soucasti je kiizek. Délka této velmi pékné aleje je pies 600 m. (21)

Ctyfi duby na mezi nad chatami na severozapadé tizemi; obvody kment 295 cm, 283
cm, 282 cm, 380 cm. Mez vybiha z lesa k jihu, je pod polem nad loukou s chatami,
duby tvofi zaklad meze, jsou doplnéné nalety — biiza, dub, osika, klen, jetab. (20)

B. Cenné;jsi prvky, popt. k vyhldseni na zdkladé dal§iho posouzeni

1.

2.

4.

Viceméné oboustranna alej kolem silnice z Cetoraze do Obratané — jednd se o staré
stromy rostouci tésné€ u silnice - dub, klen, mléc, jilm — nejsilnéjsi klen ma obvod 390
cm; dale mladsi dub, topol, jasan, na mezi jabloi, hloh, nalety btiza, dub, tieSen, klen,
mléc¢. Soub&zné kaskada zarostlych rybnik, na hrazi duby apod. (35)

Oboustranna alej kolem silnice z Cetoraze do Pacova — pievazna ¢ast lipy stiedniho
a mladSiho v€ku, mensi ¢ast k hranicim katastru velké duby a kleny, a dale nalety
a dosadby jinych dievin (olSe, jasan, jilm, ...). Alej nepatrné¢ mezernatd, nékteré lipy
pod silnici prosychaji a odumiraji. (3)

Dub letni s obvodem 295 cm, nachazejici se v blizkosti lesa v severovychodni ¢asti
katastralntho Uzemi. U dubu je umistén myslivecky posed, kolem prostor ke
skladkovani dfeva. Spatny piistup. (9)

Vzrostla zelen kolem staré polni cesty, vedouci z obce na sever do lesti — cestu lemuje
Siroky pruh viceméné néletové zelené (pfevazuje btiza, dle osika, vrba, smrk, dub,
tresSenl). Soucasti je velka lipa s kiizkem tésn¢€ u obce (lipa ma obvod cca 3 m) a dva
kiizky se tfemi lipami na kopci. Od vrcholku dale na sever k lesu je doprovodna zeleni
cesty vyrazn€ uzsi a tidsi, jednéd se spiSe o oboustrannou nesouvislou bifezovou alej
s ojedinélymi vtrousenymi dfevinami. Do prostoru kolem cesty je pomistné vyvazen
odpad (zemina, stavebni sut’, rostlinny material apod.). (13)
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Hodnoty tzemi

Hlavni hodnoty obce — architektonické cenna stavba
Iv(ostel sv. Vaclava
Cp. 14, 15, 23, 49, 57, 58, 82, 83, 86 — zachovaly raz lidové architektury

Historicky vyznamna stavba:

Cp. 11 — zemé&délsky statek — rodisté prof. Leonarda Cecha — literarni kritik, historik
a vlastenec

Cp. 30 — rozsahla stavba uprostied obce

Urbanistické hodnoty:
Historicka zastavba malych domt d€lnikt pracujicich v kozedélném primyslu (kolem
r. 1900)

Vyznamna stavebni dominanta:
Kostel sv. Vaclava

Vyznamny vyhlidkovy bod
Triangulacni bod — vychodné od obce
U vodojemu — zapadné od obce - vyhled na Cetoraz, Bedtichov, Kamen -

Ochrana pozemkii plnicich funkci lesa

Reseni UP bude dbat zachovéani lesa (pozemkt plnicich funkci lesa) a fidit se pii tom
ustanovenimi lesniho zékona. V UP se budou navrhovat a zdivodiiovat takova feSeni, ktera
jsou z hlediska zachovani lesa, ochrany zivotniho prostiedi a ostatnich celospolecenskych
zajmu nejvhodnéjsi. V koordina¢nim vykrese bude vyznaceno ochranné pasmo lesa - 50 m.

Odpadové hospodarstvi

V UP bude piedepsano, e nové stavby musi mit vyfeSené nezavadné nakladani s odpady
podle zakona 185 /2001 Sh., v platném znéni a s jeho provadécimi ptedpisy.

V koordina¢nim vykrese budou zakresleny vSechny evidované skladky a soucasné stanoveny
v téchto lokalitach stavebni uzavéry nebo regulativy pro dalsi vyuziti téchto lokalit s ohledem
na zpiisob rekultivace.

Jedna se tyto skladky:
024 — Byvala piskovna - nerekultivovana skladka — 5000 m?, 5000 t — pod urovni terénu

Fyzické osoby jsou povinny odkladat komunalni odpad na mistech k tomu ur¢enych a ode
dne, kdy tak obec stanovi obecné zavaznou vyhldskou, komunalni odpad oddé€lené
shromazd’ovat, tfidit a predavat k vyuZiti a odstrafiovani podle systému stanovené¢ho obci.
Pravnické osoby a fyzické osoby opravnéné k podnikani, kteti produkuji odpad zatazeny
podle Katalogu odpadi jako odpad podobny komundlnimu z ¢innosti pravnickych osob
a fyzickych osob opravnénych k podnikéni, mohou na zékladé smlouvy s obci vyuzit systému
zavedeného obci pro naklddani s komundlnim odpadem. Smlouva musi byt pisemnd a musi
obsahovat vzdy vysi sjednané ceny za tuto sluzbu.
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Smésny komunalni odpad a odd€lené sbirany obalovy odpad vytiidény z komunalniho odpadu
(plasty napojové kartony, papir a sklo) bude feSen vramci centrdlniho svozu odpada
zajiStovaného opravnénou organizaci.

Vodni hospodarstvi

U vodnich tokti budou wuvedeni jejich spravci. Bude respektovana nezastavitelnost
manipulaéniho pruhu 6 m podél vodnich toki za ucelem spravy a udrzby toku (§ 49
a § 67zakona €. 254/2001 Sb. ,,vodni zadkon®).

V uzemi obce Cetoraz je stanoveno zaplavové uzemi vyznamného vodniho toku — Trnava.
Uzemni plan bude respektovat a obsahovat toto zaplavové tizemi véetné stanovené aktivni
zony zéaplavového uzemi, ve které plati omezeni uvedend v § 67 odst. 1,2 vodniho zakona.

Ochrana ovzdusi

Na tseku ochrany ovzdusi se musi respektovat a dodrzovat prava a povinnosti vyplyvajici ze
zdkona ¢.86/2002 Sb., nafizeni vlady & 350/2002 Sb. - 354/2002 Sb., a vyhlasek MZP
¢. 355/2002 Sh. - 358/2002 Sb., ve znéni pozdé&jsich piedpisu.

Pfi zpracovani uzemné plénovaci dokumentace je nezbytné respektovat a uplatiiovat
pozadavky a opatieni ke zlepSeni kvality ovzdusi, uvedené v Programu ke zlepSeni kvality
ovzdusi Kraje Vysoc¢ina aktualizovaném v cervnu 2012.

Ochrana zdravi obyvatelstva

Veskeré nové podnikatelské aktivity, které by mohly negativné pasobit na okoli (napf. hluk)
budou situovany do zén s dostateénym odstupem od chranéné obytné zastavby.

V dokumentaci UP, respektive v koordina¢nim vykrese budou zakreslena :

* ochrannd pasma vodnich zdrojt,

* ochranna pasmo COV

* pripadnd ochranna pasma stavajicich arealit zemédélské vyroby.

Pozarni ochrana

Dokumentace UP bude obsahovat kapitolu pozarni ochrany, kde bude predepsano dodrZeni
vSech pozarnich predpisi, zeyména:

CSN 73 0873 Pozarni bezpeénost staveb - zasobovani pozarni vodou,

CSN 73 6639 Zdroje pozarni vody a koncepce zajisténi piistupu ke stavbam,

CSN 73 0802 Pozarni bezpecénost staveb - nevyrobni objekty,

CSN 73 0804 Pozarni bezpeénost staveb - vyrobni objekty.

V UP bude navrzeno feSeni zajisténi dostatecného mnozstvi vody k haseni pozart (pozarni

* % %

*

nadrze , hydranty) pro potfeby izemniho obvodu obce.

Obrana statu a civilni ochrana

Navrh zmény uzemniho planu bude obsahovat pozadavky uvedené v § 20 vyhlasky
¢. 380/2002 Sh., k ptipravé a provadéni tikoli ochrany obyvatelstva:
a) ochrany uzemi pied prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni,
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b) z6n havarijniho planovani,

¢) ukryti obyvatelstva v diisledku mimotadné udalosti,

d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani,

e) skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci,

f) vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo soucasné zastavéna izemi
a zastavitelna tizemi obce,

g) zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni
Skodlivych ucinkt kontaminace, vzniklych pfi mimotadné udalosti,

h) ochrany pted vlivy nebezpecnych latek skladovanych v izemi,

1) nouzového zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.

Ochranna pasma

V ramci ochrany pted povodnémi bude limitovana vyuzitelnost pozemkl podél vodnich tokda.
Budou respektovana ochranna pasma vodnich zdroj.

Pozadavky vyplyvajici z projednéni s dotéenymi organy

Budou doplnény po projednani navrhu zadani UP Cetoraz.

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit,

V navrhu tzemniho planu se nepfedpoklada s vymezenim ploch a koridorii izemnich rezerv.

Pozadavky vyplyvaji z Politiky tizemniho rozvoje CR, Zasad tizemniho rozvoje Kraje
Vysoc¢ina nejsou vyzadovany.

Z izemng analytickych podkladi, z poZadavki obce nevzesly pozadavky na koridory tizemni
rezervy.

¢) pozadavky na provéieni vymezeni veiejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych
opatieni a asanaci, pro které bude moZné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo,

Z Politiky tUzemniho rozvoje CR neni poZadavek na provéfeni a vymezeni vefejné
prospésnych staveb vetejné prospéSnych opatieni a asanaci.

Vymezené plochy a koridory vefejné prospésnych staveb a opatfeni v Zasadach tzemniho
rozvoje Kraje Vyso€ina stanovuji pozadavky na koordinaci tizemné planovaci ¢innosti,
zpiestiovani izemniho vymezeni ploch a koridord. Jedna se o koridor pro homogenizaci

stavajiciho tahu silnice 1I/128 v Sifce 40 m od osy stavajici silnice a vefejné prospésné
opatfeni U194 — regionalni biokoridor Kozlov — Vocadlo.
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V ramci uzemniho planu Cetoraz budou navrzeny piipadné nové vetrejné prospésné stavby, ¢i
vefejné prospésnd opatieni, kterd budou dilezita z hlediska dalSiho rozvoje obce. Jedna se
prevazné o stavby vetejné infrastruktury a verejné prospésna opatieni — lokalni USES.

Plochy asanace nejsou vymezeny.

Novela stavebniho zakona upravila ustanoveni § 101 o pfedkupnim pravu. K pozemku
uréenému Uzemnim planem nebo regulacnim planem pro vefejné prospésnou stavbu nebo
vefejné prostranstvi a ke stavbé na tomto pozemku ma obec nebo kraj anebo stat (dale jen
,opravnénd osoba'") v rozsahu vymezeném touto izemn¢ planovaci dokumentaci predkupni
pravo; to neplati, pokud pro vetfejné prospésnou stavbu postaci ziizeni vécného biremene.

d) pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani
o zménach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho plinu, zpracovanim uzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci,

V navrhu tzemniho planu se nepfedpoklada s vymezenim ploch a koridorti tizemnich rezerv.
Pozadavky vyplyvaji z Politiky uzemniho rozvoje CR, Zasad uzemniho rozvoje Kraje
Vysoc¢ina nejsou vyzadovany.

Zuzemn¢ analytickych podkladii, z pozadavkli obce a z projednani s dotéenymi organy
a vefejnosti také nevzesly pozadavky na koridory uzemni rezervy.

e) pripadny poZadavek na zpracovani variant FeSeni,
Navrh izemniho planu bude zpracovan bez variantniho feseni.

f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho plinu a na usporadani obsahu

w

jeho oditvodnéni véetné méritek vykresii a poctu vyhotoveni,

Dokumentace bude zpracovéana v souladu se stavebnim zakonem a v souladu s vyhlaskou
¢. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. O obecnych
pozadavcich na vyuzivani izemi. Dokumentace bude zpracovana v rozsahu navrhu tzemniho
planu dle ptilohy ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. o tizemné¢ analytickych podkladech.

Dokumentace bude provedena v digitalni formé v podrobnosti dodanych digitalnich
podkladt.

Tisténd forma ve cCtyfech vyhotovenich bude slozena v tvrdych deskach formatu A3,
potizovateli bude dokumentace piedana ve vektorové a rastrové digitalni podobé — pied
zahajenim projednanim navrhu a Cistopis.

Dokumentace bude ptfedlozena odboru uzemniho pldnovani a stavebniho fadu Krajského
ttadu kraje Vysocina (OUPSR) v elektronické podobé na CD nosi¢i ve formatu *.pdf a *.doc
pii predlozeni zadosti o proplaceni dotace. Digitalni data Cistopisu uzemniho planu dle
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metodiky MINIS ve formatu ArcGIS budou piedany do 90 dni po jeho vydani
zastupitelstvem obce.

Obsah izemniho plinu

A/ Textova Cast:

e Rozsah textové ¢asti bude dle ptilohy ¢€.7 k vyhl. ¢. 500/2006 Sb.

B/ Graficka cast:

e Vykres zékladniho Clenéni

e Hlavni vykres (M 1:5 000) (s moznosti ¢lenéni na urbanistickou koncepci a koncepci
vefejné infrastruktury)

e Vykres vefejné prospésnych staveb a opatieni (M 1:5 000)

Obsah odtivodnéni izemniho planu

A/ Textova Cast:

e Rozsah textové ¢asti bude dle piilohy ¢.7 k vyhl. €. 500/2006 Sb.

B/ Graficka cast:

e Koordina¢ni vykres (M 1:5 000)

e Vykres Sir§ich vztaht

e Vykres pifedpokladanych zaborii zemédélského ptidniho fondu (M 1:5 000)

g) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho plinu na udrZitelny
rozvoj uzemi.
Obsah zadani tizemniho planu Cetoraz nema vyznamny vliv na posuzovani uzemniho planu

na udrzitelny rozvoj uzemi a to 1 z hlediska posuzovani jeho vlivu na zivotni prostfedi podle
§ 101 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prosttedi (SEA).

V Pacové, dne 10. 12. 2013

Josef Smetana
vedouci odboru vystavby

,,otisk ufedniho razitka*

Piiloha:

Vytez vykresu hodnot — 1 x vyfez 1: 10 000
Vytez vykresu limith — 1 x vytez 1: 10 000
Vytez vykresu zamért — 1 x vytez 1: 10 000
Vytez problémového vykresu — 1 x vytez 1: 15 000
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