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UvoD

=  Mestys Vétrny Jenikov ma v sou€asné dobé platny uzemni plan schvaleny v roce 2002. Z diivodu
novych ekonomickych a spoleCenskych pozadavkil na Uzemni rozvoj obce a pozadavki na
feSeni koncepce rozvoje uzemi, potfeby digitalizace Uzemné planovaci dokumentace a uvedeni
do souladu s platnou legislativou, bylo zastupitelstvem obce rozhodnuto o pofizeni nového
uzemniho planu.

= Zastupitelstvo méstyse Vétrny Jenikov rozhodlo na 39.zasedani zastupitelstva méstyse Vétrny
Jenikov, konaného dne 14.5.2013 o poFizeni nového UP méstyse Vétrny Jenikov.

= Uréenym zastupitelem méstyse Vétrny Jenikov, spolupracujicim s pofizovatelem byl jmenovan
pan Ivo Grubbauer, starosta obce.

OBJEDNATEL UZEMNIHO PLANU: méstys Vétrny Jenikov
PORIZOVATEL ZMENY UZEMNIHO PLANU: Magistrat mésta Jihlavy, GFad uzemniho planovani.
KRAJSKY URAD: Krajsky uFad kraje Vysogina, odbor izemniho planovani a stavebniho fadu.

POUZITE ZKRATKY

upP Uzemni plan obce Vétrny Jenikov (novy)
UPD Uzemné planovaci dokumentace

ZUR ZK Zasady uzemniho rozvoje kraje Vysocina
PUR CR Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky
UAP Uzemné analytické podklady

VKP Vyznamny krajinny prvek dle zakona ¢. 114/1992 Sb.;
ZPF Zemédélsky pudni fond

PUPFL Pozemky uréené k plnéni funkci lesa
USES Uzemni systém ekologické stability

zU Zastavéné Uzemi obce

RURU Rozbor udrzitelného rozvoje uzemi

SO ORP Spravni obvod obce s rozsifenou plsobnosti



A POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi
OBCE

= Vymezeni zastavitelnych ploch vSech funk&nich vyuziti bude podminéno provéfenim kapacit a
navrhem koncepci feSeni verejné infrastruktury.

= Celkovy rozsah feSenych zastavitelnych ploch neni jednoznaéné uréen pouze podnéty vlastnik( a
obce, ale vyplyne z navrzené koncepce rozvoje Uzemi zpracovatelem tUzemniho planu.

= Uzemni plan bude dale koordinovan se strategickym dokumentem rozvoje Gzemi ORP Jihlava.

p.02 SCHEMA PLOCH K PROVERENI V NOVEM UZEMNIM PLANU

A.1 POZADAVKY PLYNOUCI Z NADRAZENE UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE

A.1.1 POZADAVKY PLYNOUCI Z POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE

Re$ené Uzemi spada do rozvojové oblasti vymezené vramci Polittky Uzemniho rozvoje Ceské
republiky OB 11. V ramci tohoto nadfazeného Uzemné planovaciho dokumentu, jsou pro rozvojové
oblasti definovany vychodiska pro vymezeni takovychto Uzemi a v ramci koncepce Kritéria a podminky
pro rozhodovani o zménach v téchto uzemich.

V rozvojovych oblastech a rozvojovych osach je nutno vytvaret, udrzovat a koordinovat uzemni
pfipravenost na zvySené pozadavky zmén v Uzemi a pfi respektovani republikovych priorit Gzemniho
planovani umoznovat odpovidajici vyuzivani izemi a zachovani jeho hodnot.

A1.1A1 OB11 ROZVOJOVA OBLAST JIHLAVA

Vymezeni
Uzemi obci z ORP Havli¢kdv Brod (jen obce v jizni ¢asti), Humpolec (bez obci v zapadni &asti),
Jihlava (bez obci v jihozapadni Casti).

Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Jihlavy. Jedna se o relativné silnou
koncentraci obyvatelstva a ekonomickych €innosti, z nichz znaéna ¢ast ma republikovy vyznam;
podporujicim faktorem rozvoje je poloha na dalnici D1.

A.1.1.1.1 VYCHODISKA

(33) Rozvojové oblasti a rozvojové osy jsou vymezovany v Uzemich, v nichz z ddvodu soustfedéni
aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu existuji zvySené poZzadavky na zmény v Uzemi.

(34) V rozvojovych oblastech a rozvojovych osach je nutno vytvaret, udrzovat a koordinovat uzemni
pfipravenost na zvy$ené pozadavky zmén v Uzemi a pfi respektovani republikovych priorit Gzemniho
planovani umoziovat odpovidajici vyuzZivani Uzemi a zachovani jeho hodnot.

(35) Zvy8ené pozadavky na zmény v Uzemi rozvojovych oblasti a rozvojovych os vyZaduji aktivni
soucinnost vSech slozek vefejné spravy, zvlasté pak dotCenych organ(, chranicich vefejné zajmy
podle zvlastnich pravnich predpis( pfi feSeni Ukolld pro Uzemni planovani a pfi plnéni pfisluSnych
doporuceni.

(36) Rozvojové oblasti zahrnuji obce, ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho centra (krajského
mésta) pfi pfipadném spolupUlsobeni vedlejsich center.

(37) Rozvojové osy zahrnuji obce, v nichz existuji, nebo Ize realné ocekavat zvySené pozadavky na
zmény v Uzemi, vyvolané dopravni vazbou na existujici nebo pfipravované kapacitni silnice pfi
spoluplsobeni rozvojové dynamiky pfislusnych center osidleni. V prostoru kfiZzeni rozvojovych os
mohou byt obce zafazeny do kterékoli z téchto rozvojovych os. Do rozvojovych os nejsou zafazovany
obce, které jsou jiz sou€asti rozvojovych oblasti.

A111.2 KRITERIA A PODMINKY PRO ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI
Pfi rozhodovani a posuzovani zaméra na zmény Uzemi ve vSech rozvojovych oblastech a rozvojovych
osach je nutno sledovat zejména:

a) rozvoj vefejné infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu pfi sou¢asném zachovani
respektovani hodnot tizemi (818 odst. 4 a 5 stavebniho zakona )



b) rozvoj bydleni pfi upfednostnéni rozvoje uvnitf zastavéného Uzemi a pfedchazeni prostorové
socialni segregaci, fragmentaci a zaborim ploch vefejné pfistupné zelené (§19 odst. 1 i) stavebniho
zakona)

¢) nové vyuziti nevyuzivanych primyslovych, skladovych, dopravnich a jinych ploch,

d) FeSeni rekultivace a revitalizace opusténych areald a ploch (napf. pfedchazejici tézbou,
primyslovym vyuzitim, armadou apod.), u€elnou organizaci materialovych tokl a nakladani s odpady,

e) zachovani a rozvoj spoleCenskeé funkce tradi¢nich méstskych center,
f) ochrana a vyuZiti rekreaéniho potencialu krajiny,

g) pfi rozhodovani a posuzovani zamér( na zmény v Uzemi pfednostné sledovat posileni obsluhy
Uuzemi zejména v kraji Vysoc€ina pfi minimalizaci dopadu na Zivotni prostfedi.

A1.1.13 UKOLY PRO UZEMNIi PLANOVANI

a) Pfi respektovani republikovych priorit Gzemniho planovani umoznovat v rozvojovych oblastech a
rozvojovych osach intenzivni vyuzivani Uzemi v souvislosti s rozvojem vefejné infrastruktury. Z tohoto
davodu v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach vytvafet podminky pro umisténi aktivit
mezinarodniho a republikového vyznamu s poZzadavky na zmény v Uzemi a tim pfispivat k zachovani
charakteru uzemi mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy.

b) Ukoly, stanovené pro jednotlivé rozvojové oblasti a rozvojové osy, musi byt pfevzaty do Uzemné
planovaci dokumentace kraju a obci.

c) Kraje v zasadach uzemniho rozvoje dle potfeby upfesni vymezeni rozvojovych oblasti a
rozvojovych os v rozliSeni podle uzemi jednotlivych obci, pfi respektovani ddvodd vymezeni
jednotlivych rozvojovych oblasti a rozvojovych os.

A.1.2  POZADAVKY PLYNOUCI ZE ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE KRAJE
VYSOCINA

A1.2.1 ZPRESNENi VYMEZENi ROZVOJOVYCH OBLASTi A ROZVOJOVYCH OS
VYMEZENYCH V POLITICE UZEMNIHO ROZVOJE A VYMEZENIi ROZVOJOVYCH OBLASTI,
ROZVOJOVYCH OS A ROZVOJOVYCH CENTER KRAJSKEHO VYZNAMU

A1.2.1.1 ROZVOJOVA OBLAST REPUBLIKOVEHO VYZNAMU

(10) ZUR zptesiiuji vymezeni rozvojové oblasti OB11 Jihlava (dle PUR 2008) tak, Ze do této oblasti je
zahrnut i méstys Vétrny Jenikov.

(11) ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérfiovani Gzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v
uzemi:

a) rozvoj ekonomickych aktivit soustfedit do ploch s vazbou na komunikace nadfazené sité, zejména
do uzemi Jihlavy (ve vazbé na silnici 1/38), Humpolce (ve vazbé na dalnici D1 a silnici 1/34) a
Havlickova Brodu (ve vazbé na silnice 1/34 a 1/38 a JV obchvat mésta);

d) logistické a vyrobni aredly lokalizovat ve vazbé& na silni¢ni sit nadmistniho vyznamu tak, aby jejich
vazby nemély negativni disledky na centra sidel a obytna tzemi;

e) rozvoj bydleni soustfedit do lokalit s moznosti kvalitni vefejné autobusové i zelezni¢ni dopravy;
f) respektovat pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi;

g) chranit ve zvySené mife pozitivni znaky charakteristik krajinného razu a dotvaret krajinu s cilem
zvySeni jeji estetické hodnoty a ekologické stability;

(12) ZUR stanovuiji tyto ukoly pro tzemni planovani:
f) ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuziti s ohledem na kapacity
obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou, limity rozvoje tzemi a ochranu krajiny;

g) proveéfit moznosti zlepSeni silnicni sité v prostoru Stoky, Dobronin, Polna, StfiteZ ve vazbach na
silniéni sit nadmistniho vyznamu sledovanou v ZUR;

j) upfesnit vymezeni skladebnych &asti USES - regionalni biokoridory 440 Hradiste — Usobsky potok,
454 U Trojanu - K124, 455, regionalni biocentra 708 U Trojanu, 713 Usobsky potok.



A122 ZPRESNENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU VYMEZENYCH V POLITICE
UZEMNIHO ROZVOJE A VYMEZENI PLOCH A KORIDORU NADMiSTNIHO VYZNAMU

A1221  PLOCHY A KORIDORY PRO BIOCENTRA A BIOKORIDORY NADREGIONALNIHO A
REGIONALNIHO UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

NADREGIONALNI BIOKORIDOR 78 K61-K124

453 Pansky les - U Trojanu

REGIONALNI BIOKORIDOR 454 U Trojanu - K 124
713 Usobsky potok
REGIONALNI BIOCENTRUM 708 U Trojanu

(107) ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérfiovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v
uzemi:

a) respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES jako nezastavitelné s vyuzitim pro
zvySeni biodiverzity a ekologické stability krajiny;

b) stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra a biokoridory
USES pfipoustét v nezbytnych pfipadech za podminky, Ze nedojde k vyznamnému snizeni schopnosti
ekosystému odolavat znecisténi, erozi Ci jiné fyzikalni nebo chemické zatézi prostfedi a nedojde ke
shiZeni schopnosti bez dalSich opatfeni pinit stabilizujici funkce v krajiné a to i potencialné u prvku
USES vyZadujicich doplInéni biocenter a biokoridoru;

c) technicka a vegetacni opatfeni v plochach a koridorech pro biocentra a biokoridory USES podfidit
pozadavkim na zajisténi funkénosti skladebnych ¢asti USES;

d) pro ochranné zény neregionalnich biokoridord se uplatni podminky uvedené v bodech a)- c) vyroku
(107) v pfiméfené mife s tim, Ze zmény ve vyuZiti pozemku a nezbytné stavebni zasahy nesmi narusit
koridorovy efekt Uzemi ochranné zoény; veskera technickd a vegetacni opatfeni pak musi smérovat k
posileni koridorového efektu ochranné zoény.

(108) ZUR stanovuiji tyto ukoly pro tzemni planovani:

a) zpresnit vymezeni regionalnich a neregionalnich biocenter a biokoridorl v souladu s metodikou
USES tak, aby byly dodrzeny jejich minimalni parametry a zajisténa jejich funkénost;

b) pfi zpfesfiovani vymezeni regionalnich a nadregionalnich biocenter a biokoridoru respektovat téz
jiné zajmy v uzemi, zejména pozadavky na ochranu loZisek nerostnych surovin a vodohospodaisky
vyznamnych zdroju;

c) zpresnit vymezeni ochrannych zén (pasem) nadregionalnich biokoridorll podle konkrétnich
geomorfologickych a ekologickych podminek daného uUzemi tak, aby byly dodrzeny prostorové
parametry, a aby nebyly jejich sougasti zastavéna uzemi.

(108a) Pro zpresfiovani vymezeni nadregionalnich a regionalnich biocenter a biokoridor(i se stanovu;ji
tyto dal8i podminky
a) vymezeni ploch a koridorti pro neregionaini a regionaini biokoridory a biocentra je v ZUR ramcové;

b) pfi zpfesnéni vymezeni nadregionalnich a regionalnich biocenter a biokoridor(i v Uzemnich planech
(dale jen ,zpfesnéni“) Ize podle konkrétnich pfirodnich, urbanistickych a vlastnickych pomért v tzemi
v oddvodnénych pfipadech vymezit biocentra a biokoridory mimo plochy a koridory stanovené v ZUR
pfi dodrZzeni podminek stanovenych ve vyroku (107);

c) pro rozhodovani o zménach v Uzemi je do zpFesnéni relevantni vymezeni v ZUR, po schvéleni
Uuzemniho planu obsahujiciho zpfesnéni je relevantni vymezeni v Gzemnim planu.

A:1’ 2.3 ) UPRESNENi UZEMNiCI—J ’PODMiNEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE
PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT UZEMI KRAJE VYSOCINA

(119) Krajinnymi hodnotami se rozumi cenné €asti kulturni krajiny integrujici pfirodni i kulturni slozku:
a) krajinné pamatkové zony ;

b) pfirodni parky;



c) krajinafsky exponovana uzemi s vysokou hodnotou krajinného razu, jimiz se rozumi Uzemi s
vyznamnym uplatnénim pozitivnich znaku krajinného razu, zejména:

c.1) nerudené vyznamné horizonty a krajinné pfedély, které uzaviraji krajinné scenérie;

c.2) vyznamné krajinné osy spojujici prvky uzemniho prostoru;

c.3) nenarusené vyrazné vyvySeniny a terénni dominanty vytvarejici pohledové exponované prostory;
c.4) pozitivné pfijimané kulturni dominanty, které svym vyznamem prevySuji svUj bezprostfedni
prostor;

c.5) typické struktury sidel a jejich obvyklé zaclenéni do krajinného ramce (obraz sidla v krajiné);

c.6) pfirodni dominanty a hodnotné krajinné scenérie.

(120) ZUR stanovuji pro usmériiovani Gzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v souvislosti s
ochranou a rozvojem krajinnych hodnot zdsadu zachovat identitu a typické znaky uzemi uvedenych v
bodu (119) pfed jejich znehodnocenim, zejména:

a) zajistit ochranu pozitivnich znakd krajinného razu danych Gzemi, méfitka a struktury krajiny a to
v&etné pozitivnich vztahd v uzemi zvendi;

b) vénovat pozornost ochrané krajinného razu pfi umistovani vysSkovych staveb, jez mohou zpusobit
vizualni znehodnoceni typickych pruhled z prostoru uvnitf exponovanych Uzemi na okolni scenérie
nebo krajinné scény uvnitf exponovaného uzemi.

(122) ZUR stanovuiji tyto ukoly pro tzemni planovani v souvislosti s ochranou a rozvojem krajinnych
hodnot:

a) identifikovat pozitivni znaky krajinného razu zejména znaky uvedené v bodu (119) pismene c)
eventualné dalsi, stanovit podminky pro jejich ochranu zejména vhodnym rozmisténim ploch s
odlisnym vyuzitim a stanovenim regulativu omezujicich vySku popfipadé plosny rozsah staveb;

b) v ramci koncepce uspofadani krajiny vymezit mista krajinného razu v feSeném Uzemi,
charakterizovat tato mista a stanovit podminky k zajisténi ochrany pozitivhich hodnot

A1.24 VYMEZENI CILOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJINY NA UZEMi KRAJE VYSOCINA
A1.241 KRAJINA S PREDPOKLADANOU VYS$Si MIROU URBANIZACE

(144) ZUR vymezuiji krajinu s vy$$i mirou urbanizace v tzemich se zvy$enymi pozadavky na zmény v
uzemi, tedy v Uzemich rozvojovych oblasti a os zpfesnénych nebo vymezenych ZUR a uvedenych v
kapitole 2.

(145) ZUR stanovuiji hlavni cilové vyuZiti krajiny pro:

a) intenzivni zemédé&lskou vyrobu a s ni spojené ekonomické aktivity;
b) bydleni;

¢) mistni a nadmistni vefejnou vybavenost;

d) mistni a nadmistni ekonomické aktivity.

(146) ZUR stanovuiji tyto zasady pro &innost v Uzemi a rozhodovani o zménéch v tzemi:

a) dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédélského pldniho fondu;

b) v rozvojovych oblastech a osach soustfedovat aktivity republikového a krajského vyznamu a tim
prispivat k zachovani charakteru a k ochrané krajinnych hodnot v ostatnich oblastech;

c) preferovat vyuziti Uzemnich rezerv a nevyuzivanych nebo nedostateéné vyuzivanych ploch v
zastavitelném Uuzemi (brownfields);

d) vymezit a chranit pfed zastavenim pozemky, nezbytné pro vytvofeni souvislych ploch krajinné
zelené (zelené pasy), zajistujici prostupnost krajiny, plochy pro rekreaci, podminky pro vznik a rozvoj
lesnich porostu a zvySeni ekologické stability.

A.1.3 POZADAVKY PLYNOUCI Z UAP ORP JIHLAVA

Sledovani moznosti poskytovani podpory obcim, které byly v ramci posouzeni Uzemnich podminek
pro priznivé zivotni prostfedi vyhodnoceny v ramci aktualizace UAP jako oslabené. Jedna se obce



situované ve vychodni €asti uzemi ORP (zejm. Brzkov, Dobronin, Jersin, Kamenice, Kozlov, Mésin,
Nadéjov, Polna, Puklice, Stfitez, Velky Beranov, Véznice (JI), Vysoké Studnice, Zaborna a Zhor), dale
obcim v jizni &asti uzemi ORP (zejm. Cizov, Hrutov, Stonafov a Pavlov), dale obcim v zapadni &asti
uzemi ORP (zejm. Dolni Cerekev a Usti) a dal$i obce dle vyhodnoceni URU.

A.1.31 PROBLEMY K RESENi V UPD

a) Demograficky vyvoj - V rozvojovych zamérech obce zohlednit vyvoj demografické situace v obci,
aktualizovat prognézu demografického vyvoje pro dalsi obdobi.

b) Urbanisticka problematika - Pfi feSeni koncepce rozvoje obce zohlednit jeji polohu v tésném
sousedstvi rozvojové oblasti republikového vyznamu Jihlava OB11 s navazujici rozvojovou osou
krajského vyznamu OSk3 vymezenou v ZUR. Za rozhoduijici rozvojové impulsy obce pokladat vztahy
ke krajskému méstu a dynamiku jeho rozvoje.

c) Ovéfit v téchto souvislostech potfebny rozsah zastavitelnych ploch a stanovit sméry jejich vyuZiti s
ohledem na kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou, limity rozvoje Uuzemi a ochranu
krajiny.

d) Zohlednit ztizené klimatické podminky obce dané geografickou polohou v nadmorské vySce v
rozmezi 550 - 700 m n.m.

e) Krajinarska problematika - Respektovat opatfeni k ochrané krajinného razu dle Strategie ochrany
krajinného razu kraje Vysocina.

f) Poznamka - Soucasti vyctu problému a ukolu k Feseni v UPD je vyfez z problémového vykresu
UAP ORP Jihlava zobrazujici problematiku administrativniho uzemi obce v€etné SirSich vazeb.

A.2 POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI
A.2.1 REKREACNI OBLAST NA TROJANU

» Vymezit zastavéné Uzemi dle metodiky MMR.

» Definovat jasnou koncepci stabilizace rekreacni oblasti, které bude maximalné dbat na ochranu
pfirodnich hodnot a hledat opatfeni vedouci k posileni kvality Zivotniho prostfedi v rekreacni
oblasti.

= Definovat regulativy zastavby.
» Provéfit nutnost a moznosti vymezeni vefejné infrastruktury v izemi.

= Provéfit a navrhnout cestu pro pési, ktera by propojovala rekreaéni oblast, Zidovsky hibitov a
centrum sidla Vétrny Jenikov.

A.2.2 REKREACNI OBLAST U CERNEHO RYBNIKA

» Vymezit zastavéné Uzemi dle metodiky MMR.

= Definovat jasnou koncepci rozvoje rekreaéni oblasti, ktera bude chapana predevSim jako
zlepSovani stavu, nikoli jako expanze. Koncepci, ktera bude maximalné dbat na ochranu pfirodnich
hodnot a hledat opatfeni vedouci k posileni kvality Zivotniho prostfedi v rekreaéni oblasti.

» Definovat regulativy zastavby.
= Provéfit nutnost a moznosti vymezeni vefejné infrastruktury v zemi.

= Provéfit mozZnosti napojeni rekreacni lokality na dopravni strukturu cyklistickych a turistickych tras v
uzemi. Provéfit hlavni obsluzné napojeni individualni automobilovou dopravou.

= Provérit a navrhnout cyklostezku a pési cestu doplnénou liniovou zeleni spojujici sidlo s rekreacni
oblasti U Cerného rybniku. Tento dopravni koridor zakomponovat do celkové koncepce rekreace
jako hlavni "promenadu".

A.2.3 URBANISTICKA KONCEPCE SIDLA

= UP navrhne koncepci sidelni a krajinné zelené a detailné definuje koncepci zelené vefejnych
prostranstvi. Specifikuje hierarchii jednotlivych ploch vefejnych prostranstvi, jejich funkci a
charakter. Vydefinuje prostorové a ploSné poZadavky na tyto plochy.

= Navrhnout vymezeni novych ploch parkové a doprovodné zelené vCetné hfist' a zapojeni krajinné
zelené do vymezené zastavitelné plochy v lokalité pod zdmkem a ve vychodnim okraji sidla.



Vymezit zastavéné uzemi dle metodiky MMR.

A.2.21 POZADAVKY NA OCHRANU A DEFINOVANi PODMINEK PROSTOROVEHO A
PLOSNEHO USPORADANI ZASTAVENEHO UZEMIi

Respektovat tradi¢ni prostorové uspofadani sidla a jeho zasazeni do krajinného ramce.
Respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidla.

PFi navrhu regulativi respektovat prevazujici podlaznost, orientaci, umisténi stavebnich objekt(
daného typu, jejich proporce a ¢lenéni hmot, charakter vefejnych prostord. ReSeni centralni asti
sidla s pfevahou dochovanych tradi¢nich objektl v tradiénim prostorovém uspofadani v
oduvodnéném pfipadé podminit zpracovanim regula¢niho planu.

Definovat vefejny prostor a navrhnout regulativy vedouci ke stabilizaci a posileni urbanistické
hodnoty vefejného prostoru.

Vymezit jasnou koncepci rozvoje Uzemi, ktera bude chapana pfedevsim jako zlepSovani stavu,
nikoli jako expanze.

A.2.2.2 ROZSAHLE ZASTAVITELNE PLOCHY PRO BYDLENI

Ovérit rozsah zastavitelnych ploch a stanovit sméry jejich vyuziti s ohledem na kapacity dopravni a
technické infrastruktury, limity rozvoje Uzemi a ochranu krajiny.

Novy Uzemni plan by mél provéfit a navrhnout moznosti konkrétného urbanistického uchopeni
vyznamnych zastavitelnych ploch pro bydleni v lokalité pod zdmkem a na okraji vychodni Casti
obce smérem k D1. Dale by mél provéfit a pfipadné podminit zmény v Uzemi zpracovanim
regulaéniho planu nebo urbanistické studii.

V ramci konkrétniho urbanistického FeSeni lokality by mél byt kladen diraz na zakomponovani
zastavby do okolni krajiny.

= pfizpUsobit velikost a orientaci parcel s ohledem na krajinny raz mista

» pfizpUsobeni orientaci hfebene morfologii terénu

= zachovat vesnicky charakter celé lokality, predev§im s ohledem k objemdm objektu
= definovat maximalni moznou zastavitelnost parcel

= propojit zelef urbanistického celku vystavby se zeleni krajinou

= propojit celek pé&Simi komunikacemi s okolni krajinou v strukturou sidla. Nevytvaret
uzaviené neprichodné celky, bez navaznosti na okoli.

= navrhnout vymezeni novych ploch parkové zelené v€etné hfidt a zapojeni krajinné zelené
Provéfit a navrhnout idealni parametry dopravnich komunikaci, pfedevSim pak dopravni strukturu
mezi stavajicim sidlem a zastavitelnymi plochami.

Provéfit a navrhnout prostorové a plosSné usporfadani verejného prostoru, vymezit dostate¢né
plochy vefejného prostoru umérné k rozsahu zastavitelnych ploch.

A2.23 VYROBA

Provéfit moznost vymezeni novych zastavitelnych ploch pro primysl a sklady v navaznosti na
obchvat obce a blizkost napojeni na D1. Pfi vymezovani novych ploch zdlvodnit potfebu a
maximalné dbat na ochranu pfirodnich hodnot uzemi.

UP provéfi a navrhne plochy pro drobné podnikatelské zaméry v ramci sidla.

Provéfit a vymezit opatfeni snizujici negativni dopad bioplynové stanice na vymezenou
zastavitelnou plochu pro bydleni.

A2.24 BYDLENI

Uzemni plan provéFi moznosti doplnéni stavajici sidelni struktury o rozvojové plochy pro bydleni.

UP provéfi a pfipadng navrhne nové zastavitelné plochy pro bydleni v plochach pozadavkl
soukromych vlastniku.

UP provéfi rozsahlé zastavitelné plochy bydleni dle.A.2.2.2

A.3 POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY



A.3.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Provéfit a navrhnout moznosti minimalizace negativnich dopad( souvisejicich s prlichodem /523
zastavénym Uuzemim obce.

Provéfit a navrhnout opatfeni vedouci ke snizeni negativnich vlivi plynoucich z intenzivniho
automobilového provozu spojeného s odklanénim dopravy z D1.

Provéfit a navrhnout ideélni parametry dopravnich komunikaci, pfedevSim pak dopravni strukturu
zastavitelnych ploch.

A.3.1.1 OBCHVAT OBCE

Konkrétni navrh komunikace by mél maximalné respektovat ochranu morfologické hodnoty mista a
snazit se maximalné splynout s krajinou.

Proveéfit navrzené trasovani obchvatu obce a v pfipadé odivodnéné potieby ukotvit idealni feseni v
UPD.
Provéfit napojeni jednotlivych ucelovych a mistnich komunikaci na navrhovany obchvat obce.

A.3.1.2 UCELOVE KOMUNIKACE / PESI KOMUNIKACE / ZPRUCHODNENI KRAJINY

Provéfit a navrhnout moznosti zprachodnéni krajiny. Navrhnou nové Ucelové nebo pouze péSi
komunikace v trasach zaniklych cest. Definovat prostorové a ploSné pozadavky na tyto plochy,
prfedevsim charakter doprovodné zelené. Vyclenit plochy vhodné pro obnovu remiz(i, ploch pro
vysadbu liniové zelené, pfipadné zelené s jinymi specifickymi parametry.

Provéfit moznosti vedeni novych turistickych, cyklistickych tras a hipotras, které by doplinily
stavajici sit a zpfistupnily uzemi.

Vymezit pé&Si cestu doplnénou liniovou zeleni na ZbinoZsky kopec ke stavajicimu kfiZzku. Atraktivni
misto dalkovych pohled.

Provéfit vymezeni pesich cest, pfedevsim v mistech zaniklych cest a navrhnout okruh propojujici
centrum sidla, zidovsky hibitov a rekreacni oblast Na Trojanu. Stavajici turistickou trasu pfesunout
na nové navrzenou péSi cestu po svahu nahoru, do mist zaniklé cesty a vyuzit tak atraktivnich
dalkovych pohledt.

Provéfit a navrhnout cyklostezku a pési cestu doplnénou liniovou zeleni spojujici sidlo s rekreacni

oblasti U Cerného rybniku.Tento dopravni koridor zakomponovat do celkové koncepce rekreace
jako hlavni "promenadu”.

Provéfit a navrhnout pési propojeni centra sidla a fotbalového hfisté mimo stavajici komunikaci
11/523.

A.3.1.3 PARKOVACI PLOCHY

Provéfit a navrhnout plochy pro parkovani v ramci vefejného prostu navsi. Tyto plochy navrhovat v
souladu s poZadavky na ochranu hodnot urbanisticky vyznamného prostoru navsi.

Provéfit a navrhnout parkovaci plochy v ramci nové rozsahlé zastavitelné plochy. Zakomponovat
tyto plochy do ploch sidelni zeleng, ploch vefejnych prostranstvi. UdrZzet méfitko krajiny a zastavby
urbanisticky vyznamné &asti sidla, navsi.

Provéfit a navrhnout parkovaci plochy v rdmci rekreaéni oblasti U Cerného rybniku. Definovat
podminky realizace téchto ploch s ohledem na ochranu pfirodnich hodnot izemi. Pouze v pfipadé
odlivodnéné nutnosti vymezeni téchto ploch.

Provéfit a navrhnout dostate¢né kapacitni parkovaci plochy v rémci vefejného prostoru centralniho
sidla.

A.3.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Rozvoj technické infrastruktury fesit ve vazbé na pfedpokladany rozsah urbanizace.
Ukotvit v uzemné planovaci dokumentaci realny stav TI.

A3.21 ENERGETIKA

V ramci Uzemniho planu ukotvit stavajici a navrhované vedeni a objekty elektrické sité.

A.3.2.2 ZASOBENI PITNOU VODOU



= Ukotvit v Uzemnim planu novou trasu hlavniho vodovodu vedouciho k vodojemu na ZbinoZském
kopci

A.3.2.3 KANALIZACE A COV

= UP provéfi a v pfipadné potieby navrhne opatfeni vedouci k likvidaci odpadnich vod v rekreaénich
oblastech, posilujici kvalitu vodnich ploch a vodnich tokd v uzemi.

= UP provéii a v pfipadné potfeby navrhne opatfeni vedouci k likvidaci odpadnich vod v rekrea&nich
oblastech, posilujici kvalitu vodnich ploch a vodnich tokd v uzemi.

A.3.2.4  ZASOBENIi ZEMNIM PLYNEM
= Respektovat limity stavajiciho vedeni plynovodu a regulaéni stanice plynu.

A.3.2.5  OSTATNIi PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

= Provéfit a vymezit plochu pro recyklaci biologického odpadu, vzniklého jak zemédélskou &innosti
tak udrzbou zelené v sidle.

=V ramci uzemniho planu provéfit a navrhnout plochu pro realizaci sbérného dvora.

A.3.3 OBCANSKA VYBAVENOST

= Provéfeni a navrzeni drobnych ploch pro ob&anskou vybavenost a plochy relaxace a kazdodenni
rekreace, pfedevS8im v ndvaznosti na navrzené zastavitelné plochy.

= Provéfit moznost ukotveni podminek pro rekonstrukci objektd na namésti v podminkach pro
zpracovani regula¢niho planu.

= Provéfit moznosti vymezeni ploch ob&anské vybavenosti v souvislosti s vymezenymi zastavitelnymi
plochami pro cca 90 domu. Provéfit potfebu vymezeni plochy pro matefskou Skolu, détské hristé
atd v navaznosti a dobré dostupnosti k této plosSe

A.3.3.1 ZAMECKY KOPMLEX

= Provéfit moznost vyuZiti celého komplexu zédmku na podkladé konkrétniho urbanistického
oddvodnéni.

= Konkrétni urbanistické odlvodnéni bude respektovat ochranu historické a urbanistické hodnoty
komplexu.

A.3.3.2 REKREACE A SPORT

= Navrhnout ucelenou koncepci rekreace Uzemi. Tato koncepce bude obsahovat vymezeni zakladni
struktury rekreace propojujici oblasti kazdodenni rekreace a rekreace vikendové a nadmistni. S
ohledem k vysoké atraktivité a pfirodni hodnoté uzemi zakomponovat do celkového feSeni prvky
rekreace Cisté pro obyvatele sidle s prvky rekreace nadmistniho vyznamu. Tuto koncepci
koordinovat s koncepci rekreace SirSiho uzemi.

= Koncepce feSeni rekreace, ktera bude maximalné dbat a hledat opatieni vedouci k posileni kvality
zivotniho prostfedi v rekreacnich oblastech na celém katastralnim Uuzemi.

= Proveéfit a navrhnout cyklostezku a pési doplnénou liniovou zeleni spojujici sidlo s rekreaCni oblasti
U Cerného rybniku.

= Provéfit moZnost obnoveni vybavenosti pro zimni sporty v izemi.

= Provéfit vymezeni pesich cest, pfedevSim v mistech zaniklych cest a navrhnout okruh propojujici
centrum sidla, zidovsky hibitov a rekreacni oblast Na Trojanu. Stavajici turistickou trasu pfesunout
na nové navrzenou péSi cestu po svahu nahoru, do mist zaniklé cesty a vyuzit tak atraktivnich
dalkovych pohledu.

= Posileni atraktivity cyklistické dopravy postupnym budovanim samostatné infrastruktury a
dosazenim jeji segregace od dopravy motorové se zajisténim bezpecného provozu.Provéfit vedeni
patefnich a doplrikovych koridor( cyklistickych stezek vedenych oddélené od motorové dopravy s
vyuzitim pro kazdodenni i rekreaCni dopravu. Cyklistickou dopravu v SirSim kontextu jako
nadmistni zgjem.

A4 POZADAVKY NA RESENIi DALSICH PROBLEMU V UZEMi



Respektovat podminky ochrany poddolovanych uzemi.
PFi navrhovani rozvojovych ploch provést radonovy prdzkum.

UP vydefinuje podminky vyuziti Uzemi a opatfeni vedouci ke snizeni ekologickych rizik
kompostarny VeleSov.

A.5 POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY

Definovat plochy, ve kterych je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Provéfit a navrhnout riizné druhy zelené v rekreacnich oblastech na plochach lemujicich pozemky
chat stabilizujici pfirodni pilif uzemi a doplfujici potfeby rekreaniho vyuziti uzemi. Doplnéni
zastavénych ploch plochami riznych druh zelené.

Posilit mimoprodukéni funkci lesa.

V ramci koncepce usporadani krajiny vymezit mista krajinného razu v feSeném uUzemi,
charakterizovat tato mista a stanovit podminky k zajisténi ochrany pfirodnich hodnot.

A.5.1 OCHRANA ZIVOTNIHO PROSTREDI

Provéfit a navrhnout podminky pro prichod zastavénym uzemim ekologicky vyznamné osy zelené
vihkych luk od rybniku Klepadek, pfes Uzemi Za Rychtou az k COV. Definovat prvky ochrany a
podminky vyuziti uzemi s ohledem na maximalni stabilizaci pfirodni hodnoty Uzemi. Provéfit a
pfipadné navrhnout plochy pro vymezeni vodnich ploch.

Upfesnéni hranice udolni nivy a definovani podminek vyuziti tzemi vymezené udolni nivy.
Zakomponovani podminky postupného feSeni nahrady neplvodni vegetace za autochtonni
(zastavéné uzemi obce, rekreacni oblasti ).

Upravit vymezeni biocentra vedle COV dle hranic stavajiciho zastavéného a zastavitelného tzemi,
vymezeného VKP ze zakona a realného stavu Uzemi tak, aby vSechny tyto limity byly v logické
jednoté.

Zptesnit vymezeni regionalnich a neregionalnich biocenter a biokoridord v souladu s metodikou
USES tak, aby byly dodrzeny jejich minimalni parametry a zajisténa jejich funkénost.

UP provéii a v ptipadné potfeby navrhne opatfeni vedouci k likvidaci odpadnich vod v rekreaénich
oblastech, posilujici kvalitu vodnich ploch a vodnich tokd v dzemi.

Definovani podminek vyuziti uzemi ploch prvka USES.

Proveéfit konkrétni trasovani prvkd USES, pfipadné doplnit tak, aby vytvarely uceleny fungujici
celek.

Respektovat podminky ochrany ploch poddolovanych uzemi.
Respektovat podminky ochrany ploch registrovanych vyznamnych prajinych prvkad.

A.5.2 VODNI REZIM

Provéfit a navrhnout opatfeni proti vodni erozi rozsahlych zemédé&lskych ploch na obou svazich.

Navrhnout opatfeni vedouci ke zlepSeni kvality povrchovych vod, pfedevsim obou rybnik(
v rekreacnich oblastech, vedouci ke zvySeni ekologického a rekreaniho vyuZiti vodnich ploch

Provéfit a navrhnout soustavy rybnikG a vodnich nadrzi k retenci a akumulaci vody v feSeném
uzemi.

Provéfit a navrhnout funk&ni vyuZiti uzemi udolni nivy, které by nebylo z rozporu s vymezenym
zaplavovym Uzemim, vymezenym VKP a respektovalo pozadavek na pritok velké vody. Definovat
jaké €innosti jsou v Uzemi pfipustné a za jakych podminek a jaké naopak nepfipustné.

A5.3 KOSTRA EKOLOGICKE STABILITY

V ramci koncepce usporadani krajiny vymezit mista krajinného razu v feSeném Uzemi,
charakterizovat tato mista a stanovit podminky k zajisténi ochrany pozitivnhich hodnot.

Navratit méfitko krajiny (razu krajiny) obnovou krajinotvornych prvki.

Upfesnéni hranice udolni nivy.



Koncepce fedeni rekreace, ktera bude maximalné dbat a hledat opatfeni vedouci k posileni kvality
zivotniho prostrfedi v rekreacnich oblastech na celém katastralnim tzemi.

Ochrana typické struktury sidel a jejich obvyklého zacdlenéni do krajinného ramce (obraz sidla
v krajiné).

Provéfit a navrhnout plochy pro realizaci vodnich ploch k retenci a akumulaci vody v feSeném
uzemi.

Provéfit a navrhnout opatfeni proti vodni erozi rozsahlych zemédélskych ploch na obou svazich

V ramci koncepce usporadani krajiny vymezit prostory ochrany typickych pohledovych os na
dominanty pfirodni i kulturni. Zabranit nevhodnému zastavéni vyznamnych pohledovych os na
dominantu. Zabranit vzniku nevhodné zastavby v pohledové exponovanych partiich na dominantu.
Nezastavovat pripadné dilezité pohledové partie z vyhlidkovych mist v okoli dominanty
nevhodnymi objekty ruSicimi krajinnou scenérii.

Provéfit a navrhnout plochy vhodné k dopInéni chybéjicich vyznamnych krajinotvornych prvki jako
jsou drobné lesiky a meze s prevazné kefovymi porosty.

Zakomponovani prvkd USES a interakénim prvkd do celkové koncepce zelené v katastru.
Provéfeni a navrzeni doplnéni této sité, pfedevsim interak&nimi prvky a definovani jejich parametrti
a podminek pro uzivani uzemi.

Zptesnit vymezeni regionalnich a neregionalnich biocenter a biokoridord v souladu s metodikou
USES tak, aby byly dodrzeny jejich minimalni parametry a zajisténa jejich funkénost.

Provéfit a navrhnout plochy vhodné k dopInéni chybéjicich vyznamnych krajinotvornych prvki jako
jsou drobné lesiky a meze s pfevazné kefovymi porosty.

A54 ZPRISTUPNENI UZEMI

V komplexnich pozemkovych uUpravach dofeSit navrhované zlepSeni prostupnosti krajiny do-
plnénim sité polnich cest.

Vyuziti a obnoveni zaniklych a stavajicich cestnich siti a atraktivnich krajinnych pohledl a
dominant. Cestni sit bude doplnéna o liniovou zelefi nebo zelen remizd, a tak posili hodnotu
krajinné kompozice, krajinného razu mista a vytvari podminky pro vznik typickych biotop0.
Navrhnout koncepci ochrany a vyuZiti rekreaéniho potencialu krajiny.

Provéfit a navrhnout parametry hlavnich propojeni rekreacnich oblasti.

Provéfit a navrhnout trasy novych cyklistickych, turisticky tras a stezek, pfipadné hipostezek.
Vyuziti a obnoveni zaniklych a stavajicich cestnich siti a atraktivnich krajinnych pohledt a
dominant

Navrhnout koncepci ochrany a vyuZiti rekreacniho potencialu krajiny

A.6 POZADAVKY NA OCHRANU HODNOT UZEMi

A.6.1 URBANISTICKE A ARCHITEKTONICKE HODNOTY

Zachovat stavajici objekty pfedstavované pamatkovymi objekty, historickym pudorysem navsi a
charakteristikou venkovského prostiedi.

UP bude respektovat vymezené nemovité pamatky a zakomponuje principy ochrany do regulativd
uzemi a celkové koncepce feSeni vefejného prostoru urbanisticky hodnotného Uzemi sidla,
namésticka.

UP provéfi a pripadné vymezeni plochu namésti jako plochy, ve které rozhodovani o zménach v
uzemi, vystavbé a rekonstrukci musi pfedchazet vydani regulacniho planu a vymezeni zakladnich
regulacnich principu.

UP vydefinuje vefejny prostor a navrhne regulativy vedouci ke stabilizaci a posileni urbanistické
hodnoty vefejného prostoru.

UP bude respektovat architektonickou a historickou hodnotu celého komplexu zamku. Navrhne
koncepci urbanistického a architektonického uchopeni celého komplexu a navrhne nejvhodnéjsi
funkéni vyuZziti v8ech ploch zdmeckého komplexu. Urbanistickda koncepce bude feSit komplex
zamku jako celek, tedy nebude vymezovat tyto plochy pro individualni bydleni, které by vedlo k
rozparcelovani urbanisticky vyznamného celku, ale bude smérovat rozvoj hodnot zamku pfedevsim



pro funkéni vyuzZiti obanskou vybavenosti. Individualni bydleni Ize zakomponovat pouze v pfipadé
udrzeni komplexnosti urbanistické struktury. Uzemni plan provéfi a pfipadné navrhne podminku
zpracovani regula¢niho planu &i uzemni studie pro toto uzemi.

A.6.2 HISTORICKE A KULTURNiI HODNOTY

UP plan bude respektovat limity archeologickych lokalit.

UP bude respektovat vyznamna mista v Gzemi a snazit se je zakomponovat do celkové koncepce
feSeni uzemi.

A.6.3 OCHRANA KRAJINNEHO RAZU

UP bude respektovat podminky ochrany dané dokumentem Strategie ochrany krajinného razu
kraje Vysocina.

Zohlednéni vyznamu a cennosti Udolnich prostord v lesnich hospodarskych planech, v technologii
udrzby a managementu krajiny k zajisténi zachovani estetickych hodnot tdolnich prostora.

Ochrana vegetacnich prvka liniové zelené podél komunikaci, vodnich tok(l a vodnich ploch jakozto
dllezitych prvka prostorové struktury a znakd prirodnich hodnot.

Respektovani dochované a typické urbanistické struktury. Rozvoj venkovskych sidel bude v
cennych polohach orientovan do soucasné zastavéného Uzemi (s respektovanim znaki
urbanistické struktury) a do kontaktu se zastavénym uzemim.

Zachovani méfitka a formy tradiénich staveb pfi novodobém architektonickém vyrazu u nové
vystavby v polohach mimo kontakt s cennou lidovou architekturou.
RozliSovani takovych zon ve struktufe obci, které zachovavajici znaky historického charakteru

obce a v polohach mimo kontakt s t&mito zénami uplatfiovat diferencovany pfistup k regulaci
zastavby.

Dbat na zachovani historickych krajinnych Uprav a na strukturu kulturni krajiny.

PFi prostorovém uspofadani respektovat charakteristickou siluetu sidla pfedstavovanou zeleni
zameckého parku, samotného zamku a kostelem.

Vramci koncepce uspofadani krajiny vymezit mista krajinného razu vrfeSeném Uzemi,
charakterizovat tato mista a stanovit ochranné podminky k zajisténi ochrany pozitivnich hodnot
krajinného razu daného mista.

Zachovanim vyznamnych krajinnych os spojujicich prvky uzemniho prostoru

Ochrana typické struktury sidel a jejich obvyklého zacdlenéni do krajinného ramce (obraz sidla
v krajiné).

Ochrana kulturnich dominant, vyznamnych krajinnych prvk( a zvlasté chranénych uzemi a
harmonickych vztah(l a harmonického méfitka v krajiné.

Zajistit ochranu obrazu sidla v krajiné, dochovaného prostorového uspofadani a jeho pozitivnich
vztahU s krajinou pfed nevhodnou vystavbou objektd vizualné se uplatfiujicich v cennych
krajinnych scenériich nebo narusujicich obraz sidla v krajiné &i jeho siluetu stanovenim vhodnych
regulativli a vhodnym rozmisténim funk&nich ploch.

Zajistit ochranu pozitivnich znaki krajiny a ochranu historickych krajinnych struktur (pluzina, meze,
remizky, kamenice, kamenné zidky).

Plochy udolnich niv.

UP upfesni hranice vymezené udolni nivy a navrhne podminky regulace &innosti v uzemi udolni
nivy.

A7 POZADAVKY NA PROVEREN| MiSTNICH A NADMiSTNICH ZAMERU

VYHODNOCENI ]
o ) o ZPRACOVATELE / POZADAVKY
OZN.| POPIS ZAMERU STRETY ZAMERU NA RESENI V UZEMNIM PLANU
NADMISTNi ZAMERY
Provéfeni nutnosti * Ve stietu se zastavénym | « S ohledem k nadmistnimu
vymezeni obchvatu uzemim obce a objekty bydleni. | vyyznamu obchvatu obce, ktery

NZ.1| obce ajeho = S vymezenym Uzemim udolni | FeSi pfedevsim odklonéni




nadmistniho vyznamu. | nivy dopravy ze Sirokého okoli na

Pfipadné provéfit a = S objektem pozarni ochrany dalnici D1 a naopak. S

navrhnou moznost = S krajinnym razem Gzemi / ohledem k dal§im pozitivnim

¢astecného posunuti zcela méni obraz sougasnych vlivim na celkovou kvalitu

navrhovaného humen, okraje sidla, které sidla, doporucujeme tento

koridoru. pfirozené prechazi cestni siti a ko’r|dorja’ko rezervu v izemné
doprovodnou zeleni do zelen& planovaci dokumentaci
krajinné a vytvafi ponechat. Pfipadné provéfit a
charakteristicky obraz.Vymezuje | n@vrhnout castecne odkloneni
zcela novou zasadni bariéru v od zastavéneho Uzemi sidla.
uzemi./
= Se zaplavovym Uzemim Q100

ZAMERY

Zadost 0 zménu
vyuziti
nezastavitelnych
ploch orné pudy na

= Ve stietu s v UP ukotvenym
zamérem obchvatu obce

= S krajinnym razem mista,
zasahuje do exponovanych
svah.

= V rozporu s §55 odstavec 4
platného znéni zakona &.

DOPORUCUJEME ¢&aste¢né k
provéfeni moznosti zapracovani
pozadavku a projednani v ramci

Z1 plochy zastavitelné. 183/2006 Sb. navrhu uzemniho planu.
Zadost o zrugeni Gisté
z6ny v UP Vétrny
Z.2 | Jenikov
" Ve stietu s vymezenou Na plose 935/2 se nachazi
plochou udolni nivy T oo
. oL rozestavény objekt psiho utulku.
Zadost 0 zménu * Mimo zastavené sidlo obce. Plocha 397 je Gi¢elovou
vyuZiti = Mimo rekreacni oblasti. komunikaci. DOPORUCUJEME
nezastavitelnych ploch | = V rozporu s §55 odstavec 4 Castené k provéfeni moznosti
orné pudy na plochy platného znéni zakona €. zapracovani pozadavku a
zastavitelné uréené 183/2006 Sb. projednani v ramci navrhu
Z.3 | pro rekreaci. uzemniho planu
= S krajinnym rézem mista,
zasahuje do exponovanych
svahu.
= Ve stfetu se zaniklou
hodnotou mista,vihkymi
loukami, doporucenou k
obnové.
= Ve stietu s ekologicky
stabilnim uzemim udoli
Jifinského potoka, Veskeré
snahy uzemniho planu by méli
vést k rozvoji a stabilizaci
pfirodniho pilife v izemi.
" Ve stfetu s ochrannym DOPORUCUJEME &aste&ns k
Zadost 0 zménu pasmem lesa provéieni moznosti zapracovani
vyuziti = Vrozporu s §55 odstavec 4 pozadavku a projednani v ramci
nezastavitelnych ploch | Platného znéni zakona €. navrhu Gzemniho planu, a to
zemédélské pudy luk | 183/2006 Sb. pouze &asti pozemkd, které
na plochy = Ve stietu s ochrannym lemuji zemé&délsky aredl a jsou
Z.4 | zastavitelné. pasmem COV mimo ochranna pasma.
Zadost 0 zménu
vyuziti nezastavitelné | * Ve stfetu s ochrannym DOPORUCUJEME k provéfeni
plochy na plochy pasmem lesa moznosti zapracovani
zastavitelné uréené = Ve stietu s ochranou kvality poZadavku a projednani v ramci
Z.5 | proindividudlni zivotniho prostfedi / navrhu uzemniho planu.




rekreaci.

nedostateéna vefejna
infrastruktura Gzemi./

» V rozporu s §55 odstavec 4

platného znéni zakona €.
183/2006 Sb.

Zadost 0 zménu
vyuZziti nezastavitelné
plochy trvalého
travniho porostu na

= Ve stfetu s ochrannym

DOPORUCUJEME k provéfeni
moznosti zapracovani
pozadavku a projednani v ramci

2.6 | plochy zastavitelné. pasmem hibitova. navrhu uzemniho planu.
Provéfit a pfipadné
vymezit VKP
registrovany Nad DOPORUCUJEME k vymezeni
Z.7 | dolnim rybnikem v ramci Uzemniho planu.
= S krajinnym razem mista,
zasahuje do exponovanych
Zadost 0 zménu svahu.
vyuZiti nezastavitelné | = V rozporu s §55 odstavec 4 DOPORUCUJEME &aste¢né k
plochy trvalého platného znéni zakona C. provéieni moznosti zapracovani
travniho porostu na 183/2006 Sb. pozadavku a projednani v ramci
Z.8 | plochy zastavitelné. » S nadzemnim vedenim VN navrhu uzemniho planu.
Zadost o zrudeni DOPORUCUJEME k provéfeni
vedeni mistni = V stfetu s koncepci dopravni moznosti zapracovani
komunikace pres struktury ukotvené ve stavajicim | pozadavku a projednani v ramci
Z.9 | pfedmétny pozemek. Uzemnim planu. navrhu uzemniho planu.
Zadost o vymezeni
dopravniho napojeni
predmétného
pozemku 5999/2 ve
dvou mistech zvlast
pro soukromeé ucely a
pro ucely = Ve stfetu s bezpecnosti
zemédélského provozu na navrhovaném
obhospodarovani obchvatu obce, s ostatnimi DOPORUCUJEME k provéfeni
pozemkU na legislativnimi pfedpisy, moznosti zapracovani
navrhovany obchvat upravujicimi provoz na pozadavku a projednani v ramci
Z.10 | sidla. pozemnich komunikacich. navrhu uzemniho planu.
Zadost o zrudeni DOPORUCUJEME k provéfeni
vedeni mistni = V stfetu s koncepci dopravni moznosti zapracovani
komunikace pres struktury ukotvené ve stavajicim | pozadavku a projednani v ramci
Z.11 | pfedmétny pozemek. Uzemnim planu. navrhu uzemniho planu.
= Ve stfetu s ochrannym
pasmem lesa
= Ve stfetu s ochranou kvality
Zadost o zménu zivotniho prostredi /
vyuziti ¢asti pozemku | nedostatecna vefejna
nezastavitelné plochy | infrastruktura tzemi./ DOPORUCUJEME k provéfeni
orné pudy na plochy = V rozporu s §55 odstavec 4 moznosti zapracovani
zastavitelné urcené k platného znéni zakona ¢. pozadavku a projednani v ramci
Z.12 | individualni rekreaci. 183/2006 Sb. navrhu uzemniho planu.
= Ve stfetu s ochranou ploch
plnicich funkci lesa.
» V rozporu s §55 odstavec 4
Zadost o zménu platného znéni zakona ¢.
vyuziti lesniho 183/2006 Sb. NEDOPORUCUJEME k
pozemku na plochy = Ve stietu s ochranou kvality provéfeni moznosti zapracovani
zastavitelné uréené k Zivotniho prosttedi / poZadavku a projednani v ramci
Z.13 | individualni rekreaci. nedostate¢na vefejna navrhu uzemniho planu.




infrastruktura Gzemi./

ZA4 | ??7???°?°?7?7?

DOPORUCUJEME k provéfeni
moznosti zapracovani
pozadavku a projednani v ramci

Zadost o provéfeni navrhu Gzemniho planu. V
moznosti zmény ramci navrhu Uzemi maximalné
vyuziti  Uuzemi  ze dbat na citlivost feSeni s
sou¢asného stavu | ® Ve stfetu s urbanistickou ohledem k historickym a
vymezeného v ramci | hodnotou centralni Casti sidla urbanistickym hodnotam Gzem.
uzemniho planu pro | = Ve stfetu s ochranou Neprovéfovat moznost
ucely bydleni, vyroby | urbanisticky vyznamného vymezeni ploch na pozemky
Z.15 | azelené. komplexu zdmku pro individualni bydleni.

Grafické pfilohy:
p.01 VYREZ PROBLEMOVEHO VYKRESY / STRETY ZAMERU

B POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU
UZEMNICH REZERV

= UP provéfi moznosti Uzemnich rezerv predevdim pro funkci bydleni, vyroby a vefejné
infrastruktury.

C POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI VEREJNE
PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI A
ASANACI

= UP provéfi a pfipadné vymezi plochy pro dopravni stavbu obchvatu obce silnice.

= UP provéFi a vymezi zékladni strukturu vefejné infrastruktury a v pfipadé potfeby vymezi VPS,
VPO, asanace. Pfedevsim bude vymezovat VPS,VPO a asanace v oblasti dopravni infrastruktury,
vefejnych prostor a ob&anské vybavenosti.

D POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI PLOCH A
KORIDORU, VE KTERYCH BUDE ROZHODOVANiI O ZMENACH V
UZEMIi  PODMINENO  VYDANIM  REGULACNIHO  PLANU,
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE NEBO UZAVRENIM DOHODY O
PARCELACI

= UP provéfi moznosti a divody vymezeni ploch, ve kterych bude rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu nebo zpracovanim uUzemni studie ve vymezené ploSe

urbanisticky vyznamné ¢&ast sidla, namésti a ve vymezené ploSe historicky a urbanisticky
vyznamného zameckého komplexu.

= UP provéFi vymezeni t&chto ploch v rekreadnich oblastech a v rozsahlych zastavitelnych plochéch
urcené pro bydleni.

E PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANIi VARIANT
RESENI

» UP nebude fe$en ve variantach.



E 'POZADAVKY NA USPORADANi OBSAHU NAVRHU
UZEMNIHO PLANU A NA USPORADANi OBSAHU JEHO
ODUVODNENI

Obsah navrhu UP Vétrny Jenikov bude obsahovat:

F.1 NAVRH

1. Textova ¢ast v rozsahu prilohy €. 7 vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.
1. Graficka cast:

o Vykres zakladniho Clen@ni....... ..o 1:5000
o HIAVNI VYKIES. ..o 1:5000
e Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.......................... 1:5000

Podkladem vykresu bude statni mapové dilo — katastralni mapa, aktudlni stav.

F.2 ODUVODNENI

1. Textova ¢ast v rozsahu prilohy €. 7 vyhlaska 500/2006 Sb.
Il Graficka cast:

o Koordinalni VYKIES. ... ... e 1:5000
e Vykres SirSichvztahU...............cocoi e, 1:25000-1:50000
e Vykres pfedpokladanych zabord padniho fondu..............ccoieiiiin, 1:5000
e Koncepci verfejné infrastruktury ..., 1:10 000 -25 000
o Koncepce zelené a Krajiny.........ocooeuiiiiiiiiiiiiieeeeee e 1:10 000 -25 000

e Koncepce rekreace / v navaznosti na SirSi Uzemi / .......cccccccen. 1:10 000 -25 000
e Urbanistickou rozvahu nad vymezenim vefejného prostoru navsi............. 1:500-1 000
e Urbanistickou rozvahu nad feSenim rozsahlé zastavitelnych ploch pro

bydleni............... 1:500 -1 000
¢ Urbanistickou rozvahu nad feSenim rekreacnich oblasti ..............ccccc..... 1:500 -1 000

Pocet vyhotoveni 3 paré tiskovy vystup, digitalni vystup SHP nebo DWG, digitalni vystup PDF vSech
vykresu a obou textovych ¢asti.

Pro ucely faze projednavani bude dokumentace pfedana ve 3 paré, predpoklada se jeji uprava dle
vysledku projednavani.

Soucésti grafické ¢asti bude digitalni zpracovani navrhu ve vektorové podobé, vyhotoveni bude na CD
s databazi navrhové &asti.

G~ POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH
VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI.

Vyhodnoceni vlivu na udrZitelny rozvoj Uzemi bude zpracovano v pfipadé, Ze pfislusny ufad Kraje
Vysocina podle zakona o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi k provedeni zjiStovaciho fizeni uplatni
pfi projednani zadani pozadavek na posouzeni tzemniho planu z hlediska vlivu na zivotni prostfedi



PRILOHY / NAVRH  ZADANI

UZEMNIHO PLANU MESTYSE VETRNY
JENIKOV



p.01 VYREZ PROBLEMOVEHO VYKRESY / STRETY ZAMERU

M 1/ 5000
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kFizek

misto vyznamné udalosti
NKP_Bozi muka
NKP_zidovsky hrbitov
nemovita kulturni pamatka
vodovod hlavni fad

vodovodni fad nerozliSeno
COV - gistirna odpadnich vod
destova retencni zdrz

OP zafizeni na kanaliza¢ni siti
DTS stozarova

OP elektrické stanice

Cerp. stanice vodarenska
na vodovodnim Fadu

Upravna vody

stoka splaskové kanalizace

stoka destové kanalizace

stoka jednotné kanalizace
kanaliza¢ni stoka nerozliseno

Elektrarna solarni, fotovoltaicka

venkovni vedeni elektrické sité
VN 1-35 kV

OP vedeni elektrické sité
plynovod VTL

BP plynovodu

USES, RBK - regionalni
biokoridor

USES, LBK - mistni biokoridor

USES, LBC - mistni biocentrum

vyznamny krajinny prvek
registrovany

archeologické nalezisté
zastavka hromadné dopravy

dominanta negativni

urbanisticky vyznamné tuzemi

historicky a urbanisticky
vyznamny soubor staveb zamku

stavba typicka pro mistni raz
zanikla cestni sit

vlhké louky

e
F

_
|
|
-

@]

VYMEZENIi UZEMI
—
L]

JIIENEN R

-
nejkvalitngjsi pada - 1.tF.ochrany "HEEEEEN r

dominanta pfirodni

stezka pro pési

cyklostezka

misto vyhlidky

aktivni zéna zaplavového uzemi
zaplavové Uzemi s per. 5-ti let
zaplavové Uzemi s per. 20-ti let

zaplavové Uzemi s per. 100 let

plocha pfi okraji lesa
s podminénym vyuzivanim

hranice BPEJ

investice do pudy za ucelem
zlepSeni pudni Urodnosti

investice do pudy za ucelem
zlepSeni pudni Urodnosti

zdroj pfirodni pitné vody
OP vod. zdroje I. stupné
OP vod. zdroje Il. stupné
OP vod.zdroje - nerozli§eno
poddolované uzemi
uzemi ekologickych rizik
skladka

silnice Il. tfidy

silnice Il1. tfidy

OP letisté

objekt pozarni ochrany

OP vefejného pohrebiste,
hibitova a krematoria

OP vyrobniho zafizeni - stanovené

NZ_zaméry nadmistni

Z_zaméry mistni

vefejné prospésna opatreni (VPO)

hranice obce

hranice katastru - stav

zastavitelné plochy

zastavéné uzemi
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p.02 SCHEMA PLOCH K PROVERENI V NOVEM UZEMNIM PLANU
M 1/ 5000

: hranice obce m NZ_zameéry nadmistni

JENNENER, ) i . o
—E— zastavitelné plochy m Z_zaméry mistni
= zastavéne tzemi E vefejné prospésna opatfeni (VPO) - navrh
& Y pozadavky na urbanis- AAAdA pozadavky na feseni nejvyznamnéjsich
nn tickou koncepci probléma dzemf
poZzadavky na koncepci pozadavky na ochranu a rozvoj Kostry
uspofadani krajiny ekologicke stability

P.5.1 VYMEZENE ZASTAVITELNE PLOCHY
= Provéfeni konkrétni urbanistické struktury zastavitelnych Ozemi, pfedevSim s ohledem na
pohledové exponované svahy, krajinny rdz mista a krajinné siluety sidla.

= Navrhnou konkrétni urbanistické FeSeni obou vyznamnych zastavitelnych ploch pro bydleni a
podpofit ochranu pfirodnich hodnot s vazbou na posileni atraktivity zastavitelnych ploch. VyfeSit
odclonéni negativnich pohledovych dominant a doplnéni téchto ploch dostate€nym mnoZstvim ploch
slouzicich pro kazdodenni rekreaci a ploch zelené.

= Respektovat tradi¢ni prostorové uspofadani sidla a jeho zasazeni do krajinného ramce.
Respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidla.

= Provéfit a navrhnout dostate€né mnozZstvi ploch kaZdodenni rekreace ve vymezenych
zastavitelnych plochach.

P.5.2 NOVE ZASTAVITELNE PLOCHY
= Provéfi moznost vymezeni novych zastavitelnych ploch, a to pfedevSim jako logické doplnéni
stavajiciho zastavéného uzemi.

= Uzemni plan provéfi nutnost vymezeni novych zastavitelnych ploch a moZnost vymezeni
zastavitelnych ploch v lokalité pod ZbinoZskym kopcem.

P.5.3 ZBINOZSKY KOPEC

= Navrhnout obnoveni pési cesty na Zbinozsky kopec ke kfizku, vymezeni mistni turistické cesty.
» Provéfit moznosti Uzemi s ohledem k atraktivité mista a vyznamnym dalkovym pohledtim.

P.5.4 ZASTAVENE UZEMIi / urbanisticky hodnotna &ast sidla naméstitko a komplex zamku

= Pii navrhu regulativi respektovat prevazujici podlaznost, orientaci, umisténi stavebnich objektu
daného typu, jejich proporce a ¢lenéni hmot, charakter vefejnych prostord. ReSeni centralni ¢asti sidla
s pfevahou dochovanych tradi¢nich objektd v tradi€nim prostorovém uspofadani v odivodnéném
pfipadé podminit zpracovanim regulaéniho planu nebo uzemni studie.

= Provéfit moznost a nutnost vymezeni drobnych ploch pro vefejnou vybavenost, pfedevSim v
navaznosti na navrzené zastavitelné plochy.

» Definovat vefejny prostor, navrhnout strukturu jednotlivych vefejnych prostor(i, propojit sidlo s
okolim, provazat sidlo s krajinou. Vefejny prostor ulic, ktery nebude pouze dopravnim koridorem, ale
predevsim vefejnym prostranstvim, liniovym rozSifenim centra.

»= Vymezit jasnou koncepci rozvoje Uzemi, ktera bude chapana pfedevsim jako zlepSovani stavu,
nikoli jako expanze.



= Provéfi a navrhne vyuZiti a konkrétni opatfeni vedouci k ochrané& urbanistickych hodnot
nameésticka a komplexu zamku. V oduvodnéném pfipadé navrhne podminéné vyuziti uzemi
zpracovanym regulaénim planem nebo Uzemni studii.

P.5.5 LOKALITA UHRISTE

= Uzemni plan provéfi urbanistickou strukturu lokality v navaznosti na napojeni na obchvat obce.

= Provéfi a navrhne doplnéni zastavéného uzemi zastavitelnymi plochami a navrhne konkrétni
funkéni vyuziti ploch.

= ProvéFi a navrhne pé&si propojeni lokality s centrem sidla a s rekreacéni oblasti Cerny rybnik.

P.5.6 KONCEPCE SIDELNi ZELENE

= NavrZeni koncepce sidelni a krajinné zelené sidla a detailniho provéfeni koncepce zelené
vefejnych prostranstvi.

= Navrhnout vymezeni novych ploch parkové a doprovodné zelené v€etné hfist’ a zapojeni krajinné
zelené do vymezené zastavitelné plochy v lokalité pod zdmkem a ve vychodnim okraiji sidla.

= Ochrana pfirodni osy prochazejici zastavénym uzemim, od uzemi Na klepacku, pfes uzemi Za
rychtou az smérem k COV podél vodotec€e. Uzemi historickych vihkych luk. Uzemni plan zakomponuje
tuto osu do koncepce sidleni zelené a navrhne opatfeni vedouci k jeji ochrané.
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