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UVOD

Uzemn{ plan Jemnice (déle jen UP) byl vydan v souladu se zdkonem &. 183/2006 Sb., stavebni zdkon,
v platném znéni. Zastupitelstvem mésta byl vyddn dne 26.8.2010, dG¢innosti nabyl 14.9.2010. UP byl
zpracovan pro celé katastrdlni uzemi Jemnice a mistni ¢asti Panenskd a Louka.

Soucasné se zahajenim prOJednavanl zpravy o uplatiiovani UP se zahaJUJe porizeni zmény ¢. 1
UP. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢&. 1 UP jsou soudasti této zpravy.

Potizovatel UP predkldda tuto zpravu o uplatiiovani (déle jen zpréva) za uplynulé obdobi, k projednén{
a nasledné¢ schvéleni Zastupitelstvu mésta Jemnice, na zakl. ust. § 55 odst. 1, zdk. ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim pldnovani a stavebnim fidu, v platném znéni (stavebni zdkon), ve spojeni sust. § 15
vyhlaSky €. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, dzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti. Zahdjeni projedndvani této zpravy pofizovatel projednal
s uréenym zastupitelem v ¢ervenci 2014. Bylo dohodnuto, Ze se zahdjeni projednavéni zpravy ¢asoveé
posune z diivodu piipravy podkladil pro pofizeni zmény & 1 UP Jemnice. Mé&sto Jemnice piedalo
podklady pro pofizeni zmény 23.1.2015. Z uvedeného divodu je zprava o uplatiovani projednavana
po uplynuti lhlity stanovené stavebnim zakonem.

. Vyhodnoceni uplatitiovani UP v&. vyhodnoceni zmén podminek, na zakladg
kteryvch byl UP vvdan (§ 5 odst. 6 SZ), a vyhodnoceni pripadnych
nepi‘edpokladanych negativnich dopadii na udrzitelny rozvoj izemi

1.1. Vyhodnoceni zmén podminek, na zikladé kterych byl UP vydan

UP byl potizen v dobé tiinnosti z4k.¢. 183/2006 Sb., stavebniho zdkon, v platném znén.

Ve sledovaném obdobi doslo k nabyti tcinnosti novely stavebniho zdkona ¢. 350/2012 (G¢innost od
ledna 2013) a byla vyddna Aktualizace &. 1 Zasad tzemniho rozvoje kraje Vyso&ina (ZUR), kterd
nabyla té¢innosti 23.10.2012. ZUR jsou nadiazenou tizemn& planovaci dokumentaci kraje Vyso&ina.
Zmény v ZUR na zakladé této aktualizace budou feSeny v rdamci zmény ¢&. 1. Tato zména je vyvoldna
z podnétu Mésta Jemnice a bude feSit dil¢i zmény popsané v bod¢ 5. této zpravy.

1.2. Vyhodnoceni pripadnych nepi‘edpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj
uzemi

Od doby vydani UP nebyly pfi realizaci jednotlivych zamérii v souladu s platnym tizemnim pldnem
zaznamendny Zddné negativni dopady na udrZitelny rozvoj dzemi. Platny tzemni pldn vytvaii
pfedpoklady pro vyvdZeny rozvoj obce, zachovdvd jeho pfevazné obytnou funkci, pfi¢emZ jsou
respektovény stdvajici kvality Zivotniho prostfedi. Souc¢asné nejsou navrhovany zadné zaméry, které
by mohly naruSit soudrZznost obyvatel. Rozvojové plochy jsou s ohledem na velikost obce navrZeny
tak, aby byla zachovéna stavajici urbanisticka koncepce a uspotddani sidla.

Vyhodnoceni uplatiiovini UP

UP Fesi ndsledujici ndvrhové plochy: (vyiatek z pivodniho textu — vioZeny text)

3.URBANHHYCK&KONCEPCE;VCEENEvqmq%mmﬁzASZAvnmmNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

URBANISTICKA KONCEPCE

Navrhovand urbanistickd koncepce vychdzi z hlavnich cilu vizemniho pldnu a lze ji formulovat
do ndsledujicich bodii.
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1. Zachovdni urbanistické struktury meésta, vymezeni verejnych prostranstvi.

V Jemnici centrdlni zona mésta zahrnuje historické jdadro mésta (iizemi méstské pamdtkové
zony) a navazujici ulicni prostor s obcanskou vybavenosti smérem na Moravské Budejovice
(ul. Tyrsova). Toto tizemi je v lizemnim pldnu vymezeno jako smiSené tizemi centrdlni a jako
plochy obcanské vybavenosti. Prostory ndmésti a ulicni prostory jsou vymezeny jako
nezastavitelnd verejnd prostranstvi.

Ve vyhledu bude v tomto vizemi realizovana rehabilitacni prestavba a zdstavba proluk pri
respektovdani Programu regenerace meéstské pamdtkové zony Jemnice.

Pri stavebni cinnosti na stdvajicich plochdch v mestské pamdtkové zoné bude chrdnen
historicky pudorys mésta, novd vystavba v méstské pamdtkové zone musi byt prostorovou a
hmotovou skladbou a architektonickym resenim prizpiisobena okolni zdstavbé. Bude
respektovadn rezZim méstské pamdtkové zony.

2. Vymezeni ploch obcanské vybavenosti, ploch pro sport a rekreaci.
Obcanskd vybavenost mésta bude umistovidna na plochdch verejné a komercni obcanské
vybavenosti, na plochdch smiseného centrdlniho tizemi a v ramci pripustného vyuZiti i na
jinych funkcnich plochdch. Pro situovdni nové obcanské vybavenosti jsou v tizemnim pldanu na
lizemi mésta navriena novd uzemi pro obcanskou vybavenosti na prijezdu do mésta.
Novd vystavba obcanské vybavenosti bude realizovdna nizkopodlazni formou (dle regulativii
jednotlivych ploch) s ditrazem zaclenéni nové vystavby do urbanistické struktury stdavajict
zdstavby a do krajiny.

Jako rozvojové plochy pro obcanskou vybavenost jsou navrZeny zejména:
- plocha pro rozsireni hibitova a zdzemi hibitova v Podoli
- plocha pro komercni vybavenost na ulici Budéjovickd
- plocha pro komercni vybavenost na ulici Znojemskd
- plocha pro obcanskou vybavenost v ul. Nivky
- prestavba byvalych kasdren (PS utvaru) na obcanskou vybavenost

Sportovni plochy ve mésté jsou stabilizované, je navriena novd plocha u Zeletavky
v ndvaznosti na aredl koupaliste.

RovneéZ plochy rekreace jsou stabilizované, nové lokality nejsou navrZeny, je navrZeno
vymezeni plochy pro rodinnou rekreaci u rybnika Hluboky.

3. Vymezeni ploch pro bytovou vystavbu.
Viizemnim pldnu je navrien hlavni smér rozvoje obytné zdstavby smerem severnim a
vychodnim.
Rozvojové plochy pro bydlent jsou navrZeny:
- severné od mésta do lokalit Pod vodojemem a Pod cvicistem
- dostavby lokality Predlisky
- zdstavba plochy za nddraZim ve vychodni ¢dsti mésta.
- zdstavba nekolika proluk ve meste.

Rozvojové plochy pro bydleni jsou navrZeny jako plochy pro bydleni v rodinnych domech,
v jednom pripadé je navrZena plocha pro vystavbu bytovych domii.

U ploch pro bydleni v rodinnych domech je pak v regulativech jednotlivych ploch uvedena
pripustnost vystavby bytovych domu v konkrétni plose. Plochy pro vystavbu bytovych domi
budou v téchto lokalitdach vymezeny v podrobnéjsi dokumentaci nebo v tizemni studii.



NAVRH

4. Umisténi ploch pro prumyslovou vvrobu, drobnou a femeslnou vvrobu a ploch pro
zemedélskou vyrobu

Vyrobni iizemi mésta bylo formulovdno postupnym vyvojem a stabilizaci. Vyrobni tizemi
v Jemnici urcené k rozvoji jsou:

- prumyslovd zona u Motorpalu
- prumyslovd zona u Cerného mostu
- zemedelsky aredl na ul. Slavonicka.

Viizemnim pldnu jsou plochy pro vyrobni iizemi mésta vymezeny jako plochy pro
prumyslovou vyrobu a skladovadni, plochy pro drobnou a remeslnou vyrobu a plochy pro
zemedeélskou vyrobu.

Rozvojové plochy pro vyrobu jsou navrieny v ndvaznosti na primyslovou zonu u Motorpalu.
Rozvojové plochy jsou navrZeny vychodné od Motorpalu, do vyrobnich ploch je zaclenena
také prestavbovd plocha byvalych kasdren (tzv. autopark). Ve vyrobni zoné jsou navrieny
plochy pro primyslovou vyrobu a skladovdni, smérem k obytnému tizemi jsou pak navrZeny
plocha pro drobnou vyrobu a remeslnou vyrobu.

V iizemnim pldnu je ddle navrien rozvoj primyslové zény u Cerného mostu. Zde jsou
navrZeny plochy pro primyslovou vyrobu a skladovdni jizné a zdpadné od stdavajicich ploch.
Rozvojové plochy pro zemédélskou vyrobu jsou navrZeny v ndvaznosti na stabilizovany aredl
v lokalité Jandov.

Novd vystavba na plochdch vyroby bude realizovdna dle regulativii jednotlivych ploch
s poZadavkem na zacleneni do stdvajici zdstavby a do krajiny, respektovdni ddlkovych
pohledii na mésto a respektovdni obrazu mésta a krajiny.

5. Stanoveni koncepce reseni dopravy

Viizemnim pldnu je v souladu se zdsadami tizemniho rozvoje navriena homogenizace tras
silnic 1I/410, 1I/408 a 1I/152. V iizemnim pldnu jsou vymezeny a zpresnény dopravni koridory,
ve kterych mohou byt provedeny iipravy této silnice. V ramci vymezeného koridoru I1/410 je
obsaZena také pripravovand rekonstrukce vseku I1/410 Jemnice - Menhartice.

Viizemnim pldnu je ddle zapracovdna predlozka silnici 11/410 jihovychodnim obchvatem
meésta, jako soucdst koncepce severojiZniho propojeni silnic kraje. Pro preloZku silnice je
vymezen dopravni koridor, podkladem pro vymezeni byla zpracovand dopravni studie.

Do iizemniho pldnu je ddle zapracovdana dilci prelozka silnice II/410 vietné nového
premosteni Budiskovického potoka v k.u. Louka u Jemnice jako navrhovand dopravni plocha.
V iizemnim pldnu je podle poZadavku zaddni navriena tizemni rezerva pro prelozku silnice
11/408 zdpadnim obchvatem mésta. Uzemi je zakresleno jako tizemni rezerva dopravniho
koridoru podle grafické cdasti vizemniho pldnu.

Ostatni silnice v Feseném tizemi jsou vizemné stabilizované a neni pocitdno se zmenami.

Trasy mistnich komunikaci jsou v rFeSeném tuzemi stabilizované. V vizemnim pldnu jsou
navrZeny nové mistni komunikace pro pristup k rozvojovym plochdm a ke zlepSeni dopravniho
napojeni ploch stabilizovanych.

Viizemnim planu je navriena mistni komunikace ke hibitovu, plochy pro dopravni napojeni
stavajici i navrhovanych ploch pro bydleni a obcanskou vybavenost v lokalite Predlisky a
Nivka.

Navrh koncepce dopravy je podrobnéji popsdn v samostatné kapitole.
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6. Stanoveni koncepce reseni technické vybavenosti

V koncepci technické infrastruktury ve meste Jemnici nejsou navrZeny podstatné zmeny.

V rozvojovych plochdch budou vybudovdny vsechny inZenyrské site.

Podrobneéiji je koncepce technické vybavenosti popsdna v samostatnych kapitoldch textové
casti.

7. Zachovdni a ochrana prirodnich hodnot tizemi, ndvrh vizemniho systému ekologické
stability

Kromé ndvrhu USES je navrZeno doplnéni krajinné zelené formou interakénich prvkti, zejména podél
komunikaci, polnich cest a vodnich toku a také po obvodu zastavby. Dale je navrZzena izolacni zeleri
podél zemédélskych a vyrobnich areald.

Reseni USES je obsaZeno v samostatné kapitole textové cdsti a v hlavnich vykresech grafické
Cdsti.

8. Stanoveni zdsad pro vystavbu ve mésté

V dzemnim planu jsou stanoveny regulativy ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti (funkénich ploch) a
zakladni prostorové regulativy pro zastavbu ploch objekty a budovami.

Ty jsou popsdny v textové cdsti lizemniho pldnu a oznaceny v hlavnim vykresu tizemniho
pldnu.

MISTNI CASTI

Louka

V iizemnim pldnu jsou navrZeny rozvojové plochy pro bydleni v prolukdch zastaveéného tizemid.
Plochy pro obcanskou vybavenost jsou vyhovujici. Zemédelsky aredl v sidle je stabilizovany,
nové plochy pro zemédélskou vyrobu nejsou navrZeny.

Viizemnim pldnu je navrieno napojeni Louky na vodovodni systém mésta, pro trasu
vodovodniho Fadu je vymezen koridor technické infrastruktury. V sidle je navrZena vystavba
kanalizace a samostatné cisteni odpadnich vod, je navriena plocha pro cistirnu odpadnich
vod.

Vzhledem k urbanistickym hodnotdm sidla nesmi byt v zastavéném iizemi a zastavitelnych
plochdch umisteny stavby, kterd by svym architektonickym ztvdarneénim, objemovymi
parametry, vzhledem, iucinky provozu a pouZitymi materidly znehodnotily urbanisticky,
architektonicky a prirodni charakter sidla.

Panenskd

Vsidle jsou navrieny 2 hlavni rozvojové plochy pro bydleni, ve stiedni cdsti a v zdpadni
casti.V vizemnim pldnu je pocitdno se zachovdanim zemédelského aredlu v zdpadni cdsti sidla.
Obcanskd vybavenost je vyhovujict, je navriena pouze plocha pro sportovni hriste.

Viizemnim pldnu je ddle navriena dostavba vodovodu v sidle ze stdvajicich vodnich zdrojii.
V sidle je stanovena koncepce individudlni likvidace odpadnich vod.

Vzhledem k urbanistickym hodnotdm sidla nesmi byt v zastaveném iizemi a zastavitelnych
plochdch umisteny stavby, kterd by svym architektonickym ztvdrnénim, objemovymi
parametry, vzhledem, iucinky provozu a pouZitymi materidly znehodnotily urbanisticky,
architektonicky a prirodni charakter sidla.
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VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Vyéet jednotlivich ploch a stanoveni podminek (regulativii) pro jejich vyuZiti

Plocha k.. US Eta Podminky vyuZiti ploch
: pa
BYDLENI V BYTOVYCH DOMECH - BH
Z1 Jemnice ne 0 Vystavba bytovych domd o max. 4 nadzemnim
Predlisky podlaZi + podkrovi.
Dopravni napojeni plochy ze stavajici mistni
komunikace.

BYDLENI V RODINNYCH DOMECH — BI

Z2 Jemnice ne 1 Vystavba RD o max. 2 nadzemnim podlaZi +
Predlisky podkrovi.
Dopravni napojeni plochy ze stavajici mistni
komunikace.
Z3 Jemnice ne 1 Podminéné pripustna plocha.
Predlisky VyuZiti plochy pro bydleni je podminéno

souladem s pravnimi pfedpisy na useku ochrany
pfed hlukem a vibracemi. Bude posouzeno

v uzemnim fizeni jednotlivych staveb.

Vystavba RD o max. 2 nadzemnim podlaZi +

podkrovi.
Dopravni napojeni plochy ze stavajici mistni
komunikace.
Z4 Jemnice ne 1 Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlaZi +
Pod podkrovi.
Jandovem Dopravni napojeni plochy ze stavajici mistni
komunikace.
Z5 Jemnice ne 1 Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlaZi +
Pod podkrovi.
Jandovem Dopravni napojeni plochy ze stavajici mistni
komunikace.
Z6 Jemnice ne 1 Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlaZi +
Pod podkrovi.
Jandovem Dopravni napojeni plochy ze stavajici mistni
komunikace.

Podminéné pripustna plocha.
Plochy a objekty pro bydleni budou umistény
mimo aktivni zonu zaplavového tuzemi. Zastavba
plochy bude podminéna dodrzenim podminek
vodopravniho ufadu.

27 Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlaZi +

Cervenomiynské ~ Jemnice ne 1 podkrovi.

Dopravni napojeni plochy ze stavajici mistni
komunikace._
Podél VVT Zeletavka respektovat provozni pruh
podél toku o Siri 8 m.
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Jemnice ano
Predlisky

Podminéné pripustna plocha.

VyuZiti plochy pro bydleni v blizkosti stfelnice je
podminéno souladem s pravnimi pfedpisy na
useku ochrany pred hlukem a vibracemi. Bude
posouzeno v uzemnim Fizeni jednotlivych staveb.
Vystavba RD o max. 2 nadzemnim podlaZi +
podkrovi.

Dopravni napojeni plochy z mistni komunikace a
navrhovanych mistnich komunikaci.

Céast plochy leZi v ochranném pasmu lesa.
Respektovat vedeni VN v plose.

V uzemni studii bude pro kaZdé 2 ha plochy
vymezena plocha verejného prostranstvi 1000
m2, do této vyméry se nezapocitavaji pozemni
komunikace.

Jemnice ano

vodojemem

Podminéné pripustna plocha.

VyuZiti plochy pro bydleni v blizkosti stfelnice je
podminéno souladem s pravnimi pfedpisy na
useku ochrany pred hlukem a vibracemi. Bude
posouzeno v uzemnim Fizeni jednotlivych staveb.
Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlaZi +
podkrovi.

Dopravni napojeni plochy z mistni komunikace a
navrhovanych mistnich komunikaci.
Respektovat lipovou alej podél ul. Nivky.
Respektovat stavajici inZenyrské sité v plose.

V uzemni studii bude pro kaZdé 2 ha plochy
vymezena plocha verejného prostranstvi 1000
m2, do této vyméry se nezapocitavaji pozemni
komunikace.

Jemnice ano 2

Podminéné pripustna plocha.

VyuZiti plochy pro bydleni v blizkosti stfelnice je
podminéno souladem s pravnimi predpisy na
useku ochrany pred hlukem a vibracemi. Bude
posouzeno v uzemnim fizeni jednotlivych staveb.
Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlaZi +
podkrovi.

Dopravni napojeni plochy z mistni komunikace a
navrhovanych mistnich komunikaci.
Respektovat vedeni VN v plose.

V podrobnéjsim reseni navrhnout komunikaci ke
strelnici.

Céast plochy leZi v ochranném pasmu lesa.

V tzemni studii bude pro kazdé 2 ha plochy
vymezena plocha verejného prostranstvi 1000
m2, do této vyméry se nezapocitavaji pozemni
komunikace.

Na plose nebude zahajena vystavba dfive nez
1.1.2016.
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Z11
Za nadrazim

Jemnice ano 2

Céast plochy v ochranném pasmu drahy je
podminéné pripustna. VyuZiti plochy

v ochranném pasmu drahy pro bydleni je
podminéno souladem s pravnimi predpisy na
useku ochrany pfed hlukem a vibracemi. Bude
posouzeno v uzemnim fizeni jednotlivych staveb.
V plose je pripustna vystavby bytovych domd.
Vystavba RD o max. 2 nadzemnim podlaZi +
podkrovi nebo bytovych domi o max. 4
nadzemnim podlaZi + podkrovi.

Respektovat vedeni VN v plose.

Dopravni napojeni plochy ze stavajici mistni
komunikace.

V uzemni studii bude pro kaZdé 2 ha plochy
vymezena plocha verejného prostranstvi 1000
m2, do této vyméry se nezapocitavaji pozemni
komunikace.

Z12 Jemnice ne Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlaZi +
Policka podkrovi.
Dopravni napojeni plochy ze stavajici mistni
komunikace.
Respektovat vedeni VN v plose.
Z13 Panensk ne Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlaZi +
Panenska a podkrovi.
Dopravni napojeni plochy sjezdy ze silnice
I1/15215. komunikace.
Z14 Panensk ne Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlaZi +
Panenska a podkrovi.
Dopravni napojeni plochy sjezdy ze silnice
I1/15215. komunikace.
Z15 Loukau ne Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlaZi +
Louka J. podkrovi.
Dopravni napojeni plochy ze stavajici mistni
komunikace.
Z16 Loukau ne Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlaZi +
Louka J. podkrovi.
Dopravni napojeni plochy ze stavajici mistni
komunikace.
217 Loukau ne Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlaZi +
Louka J. podkrovi.

Dopravni napojeni plochy ze stavajici mistni
komunikace.
Respektovat vedeni VN a trafostanici v plose.

PLOCHY PRO RODINNOU REKREACI - RI

Z18 Jemnice ne 0 Vymezeni ploch pro rodinnou rekreaci u skupiny
U rybnika stavajicich rekreacnich chat.
Hluboky
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KOMERCNI VYBAVENOST — OK

Z19 Jemnice ano O
Budéjovicka

Plocha pro obéanskou vybavenost.

Vystavba objektli o max. 2 nadzemnim podlaZi +
podkrovi

Dopravni napojeni spole¢nou kfiZzovatkou nebo
sjezdem na silnici 1l/152 nebo z plochy byvalych
kasaren.

Respektovat dopravni koridor pro preloZku silnice
1/410.

V tzemni studii bude pro kazdé 2 ha plochy
vymezena plocha verejného prostranstvi 1000
m2, do této vyméry se nezapocitavaji pozemni
komunikace.

Z 20 Jemnice ne O
Znojemska

Plocha pro obéanskou vybavenost.

Vystavba objektli o max. 2 nadzemnim podlaZi +
podkrovi.

Dopravni napojeni nebo sjezdem na silnici 11/408.
Respektovat vedeni VN v plose.

Z21 Jemnice
Nivka

Plocha pro ob¢anskou vybavenost.

Vystavba objekti o max. 2 nadzemnim podlaZi +
podkrovi.

Zastavba musi dale v max. mire respektovat
stavajici zeleri v uzemi.

Dopravni napojeni lokality bude v maximalni mire
respektovat stavajici zeleri podél komunikace v ul
Nivky.

Minimalni podil ploch zelené na novych plochach
(mimo zastavéné uzemi stavajicich domi) bude
30 %.

SPORT A TELOVYCHOVA - 0S

Z22 Jemnice ne 0
Cervenomlynska

Podminéné pripustna plocha.

Cést plochy lezi v aktivni z6né zaplavového
uzemi.  VyuZiti  plochy bude podminéno
dodrZenim podminek vodopravniho dradu.

V plose nebudou umistény budovy a nadzemni
objekty. 5

Podél VVT Zeletavka respektovat manipulacni
pruh podél toku o Sifi 8 m.

Z23 Jemnice ne O
Panenska

Rekreacni hristé pro mistni ¢ast.

HRBITOVY — OH

224 Jemnice ne O
U hrbitova

Plochy pro rozsifeni stavajiciho hrbitova.
Dopravni napojeni uzemi ze stavajici mistni
komunikace a navrhované mistni komunikace.
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VEREJNA PROSTRANSTVI - PV

Z25 Jemnice ne 0 Mistni komunikace ke hrbitovu.

Z 26 Jemnice ne 0 Navrhované propojeni ul. Pod Jandovem.
Z27 Jemnice ne 0 Mistni komunikace Predlisky.

Z28 Jemnice ne 0 Mistni komunikace NivKy.

Na pristupové mistni komunikaci budou ziizeny
vyhybny ve vzdalenosti a za podminek danych
CSN.

VSechny upravy na pristupové mistni komunikaci
musi v max. mire respektovat stavajici zeleri
podél komunikace.

PLOCHY SMISENE MESTSKE - SM

Z29 Jemnice ne 0 Vystavba objekti o max. 2 nadzemnim podlaZi +
Slavonicka podkrovi.
Dopravni napojeni z navrhované mistni
komunikace.
Respektovat vedeni VN v plose.
Z 30 Jemnice ne 0 Vystavba objekti o max. 2 nadzemnim podlaZi +
Slavonicka podkrovi.
Dopravni napojeni z navrhované mistni
komunikace.
Céast plochy leZi v ochranném pasmu hrbitova.
Z 31 Jemnice ne 0 Vystavba objekti o max. 2 nadzemnim podlaZi +
Budéjovicka podkrovi.
Dopravni napojeni ze stavajici mistni
komunikace.
Z32 Jemnice ano (0 Vystavba objekti o max. 2 nadzemnim podlaZi +
Na Vétrném podkrovi.
kopci Dopravni napojeni ze stavajici mistni

komunikace. Respektovat vedeni VN v plose.
Céast plochy leZi v ochranném pasmu lesa.

V tzemni studii bude pro kazdé 2 ha plochy
vymezena plocha verejného prostranstvi 1000
m2, do této vyméry se nezapocitavaji pozemni
komunikace.

PLOCHY SMISENE VENKOVSKE -

Sv

Z33

Louka u
J.

ne

0

Vystavba objekti o max. 1 nadzemnim podlaZi +
podkrovi.

Dopravni napojeni ze stavajici mistni
komunikace.

PLOCHY SILNICNI DOPRAVY - DP

Z 34

Louka u
J.

ne

0

Plocha pro prelozku silnice 11/410 a nové
premosténi toku.
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PLOCHY UGELOVYCH KOMUNIKACI - DU

Z35 Jemnice ne 0 Ucelova komunikace ke stfelnici.

PLOCHY TECHNICKEHO VYBAVENI - Tl

Z 36 Jemnice ne 0 Plocha pro rozvodnu R 110/22 kV.

Z37 Loukau ne 0 Plocha pro ¢istirnu odpadnich vod Louka.
J.
DROBNA VYROBA A REMESLNA VYROBA - VD
Z 38 Jemnice ne 0 Podminéné pripustna plocha.
U autoparku VyuZiti plochy pro VD je podminéno souladem

S pravnimi pfedpisy na useku ochrany pred
hlukem a vibracemi. Bude posouzeno v uzemnim
fizeni jednotlivych staveb.

Plocha pro drobnou vyrobu v navaznosti na
byvaly vojensky areal (autopark).

Dopravni napojeni ze stavajici mistni

komunikace.
Max. vyska staveb bude 6 m.
Z 39 Jemnice ne 0 Podminéné pripustna plocha.
U autoparku VyuZiti plochy pro VD je podminéno souladem

S pravnimi predpisy na useku ochrany pred
hlukem a vibracemi. Bude posouzeno v uzemnim
fizeni jednotlivych staveb.

Plocha pro drobnou vyrobu v navaznosti na
byvaly vojensky areal (autopark).

Dopravni napojeni ze stavajici mistni
komunikace.

Max. vyska staveb bude 6 m.

Z40 Jemnice ne 0 Plocha pro drobnou vyrobu u silnice 1I/152.
Budéjovicka Dopravni napojeni sjezdem ze silnice.
Respektovat hlavni privodni vodovodni fad
v plose.
Respektovat dopravni koridor silnice 11/152.
Max. vyska staveb bude 6 m.

PRUMYSLOVA VYROBA A SKLADOVANI - VP

Z 41 Jemnice ne 0 Plocha pro primyslovou vyrobu v navaznosti na
U Motorpalu areal Motorpalu.

Pro dopravni napojeni budou vyuZity komunikace
v arealu autoparku.
Maximalni vyska staveb bude 12 m. V plose
budou umisténa parkovisté.
Respektovat vedeni VN a jeho ochranné pasmo.
Respektovat plynovodni fad jeho ochranné a
bezpecnostni pasmo.
Podél obou silnic a po obvodu plochy bude
vysazen pas vysoke zelené.
Minimalni podil zelené v plose bude 25%.

Z42 Jemnice ne Podminéné pripustna plocha.
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U Motorpalu VyuZiti plochy pro VP je podminéno souladem
s pravnimi pfedpisy na useku ochrany pred
hlukem a vibracemi. Bude posouzeno v uzemnim
fizeni jednotlivych staveb.
Plocha pro pramyslovou vyrobu v navaznosti na
areal Motorpalu.
Dopravni napojeni pres areal Motorpalu (pro
dopravni napojeni budou vyuZity komunikace
v arealu Motorpalu).
Maximalni vyska staveb bude 10 m.
Respektovat vedeni VN a jeho ochranné pasmo.
Respektovat lipovou alej podél komunikace v ul.

Nivky.
Z43 Jemnice ne 0 Plocha pro primyslovou vyrobu u silnice 111/410.
U Cerného Maximalni vyska staveb bude 12 m.
mostu Dopravni napojeni spoleGnym sjezdem nebo

krizovatkou ze silnice 111/410.

Po obvodu plochy bude vysazen pas vysoké
zelené.

Minimalni podil zelené v plose bude 25%.
Cést plochy leZi v ochranném pasmu lesa

ZEMEDELSKA VYROBA - VZ

Z44 Jemnice ne 0 Plocha pro rozsifeni zemédélského arealu.
Jandov Maximalni vyska staveb bude 12 m.

SIDELNI ZELEN PRIRODNIHO CHARAKTERU - ZP

Z45 Jemnice ne 0 Plocha pro zeleri u hristé.
Panenska

VYMEZENI PLOCH PRESTAVEB

Vycet jednotlivych ploch a stanoveni podminek (regulativii) pro jejich vyuZiti

Plocha k.u. US Eta Podminky vyuziti ploch
. ] p
KOMERCNI OBCANSKA VYBAVENOST - OK
_P1 Jemnice ne 0 Prestavbova plocha byvalého vojenského
U Cerveného municniho.
rybnika Dopravni napojeni plochy ze stavajici mistni
komunikace.

Max. vyska novych objektu v plose 6 m.
Respektovat lokalni biokoridor na navaznosti na
vodni tok.

Cdst plochy se nachazi v ochranném pasmu
lesa.
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Cast plochy se nachazi v zaplavovém tzemi
VVT Zeletavky. VyuZiti plochy bude podle
podminek vodopravniho uradu.

PRUMYSLOVA VAYROBA S SKLADOVANI - VP

P2 Jemnice ne 0 Prestavbova plocha byvalého vojenského
Budéjovicka autoparku na plochu pro vyrobu.
Dopravni napojeni plochy- stavajici. Z plochy
byvalého autoparku budou dopravné napojeny
také navazujici navrhované plochy pro vyrobu.
Max. vyska novych objekti v plose 12 m.

OBCANSKA VYBAVENOST - OV

P3 Jemnice ne 1 Prestavbova plocha byvalého vojenského arealu
Budéjovicka (PS utvar) na plochu pro obéanskou vybavenost
(verejnou i komer¢ni).
Dopravni napojeni plochy stavajici. Z plochy
budou dopravné napojeny také navazujici
navrhované plochy pro obéanskou vybavenost.
Max. vyska novych objekti v plose 12 m.

NAVRHOVANE KORIDORY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

K1 — homogenizace silnice 11/410, prutah méstem v zastavéném iizemi koridor je vymezen na
Sirku stavajictho ulicniho prostoru

K2 -homogenizace stdvajici trasy silnice /410 mimo zastavéné tizemi smérem na
Menhartice, koridor je vymezen na Sirku 80 m.

K3 - silnice 11/410, novd trasa silnice jihovychodné od mésta, koridor je vymezen na sirku 80
m.

K4 — homogenizace silnice 11/408, priitah méstem v zastaveném tizemi ve sméru na Dacice,
koridor je vymezen na Sirku stavajiciho ulicniho prostoru.

K5 — homogenizace trasy silnice 1I/408 smér Dacice mimo zastavené uzemi, koridor je
vymezen na Sirku 80 m.

K6— homogenizace silnice 1lI/152, priitah méstem v zastaveném tzemi smér Moravské
Budeéjovice, koridor je vymezen na Sirku stavajiciho ulicniho prostoru.

K7- homogenizace stavajici trasy silnice Il/152 smeér M. Budéjovice mimo zastavené tizemi,
koridor je vymezen na Sirku na $irku 80 m.

Koridory jsou vymezeny na ochranu vizemi pro realizaci dopravni infrastruktury.
Presnejsi vymezeni tras dopravni infrastruktury bude stanoveno v podrobnéjsi dokumentaci.

Piisobnost koridoru pro dopravni infrastrukturu konci realizact stavby.

NAVRHOVANE KORIDORY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

K10 Koridor pro vedeni vodovodniho radu do mistni casti Louka v Sirce podle grafické
casti.

K11 Koridor pro vedeni vodovodniho radu do mistni casti Chotébudice v sifce podle
grafické cdsti.
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K12 Koridor pro kanalizacni fad na COV Louka v §itce podle grafické cdsti.

K13 Koridor pro vedeni kanalizacniho radu z obce Lhotice na kanalizacni sit mésta
Jemnice v Sirce podle grafické cdsti.

K14 Koridor pro nové trafostanice vcetné pripojek VN podle v Sifce podle grafické cdsti.

K15 Koridor pro nové trafostanice vcetné pripojek VN podle v Sifce podle grafické cdsti.

K16 Koridor pro nové trafostanice vcetné pripojek VN podle v Sifce podle grafické cdsti.

K17 Koridor pro kanalizacni fad z priimyslové zény u Cerného mostu na COV.

K18 Koridor pro vedeni VVN 110 kV v §ifce podle grafické casti.

Za sledované obdobi byl UP Jemnice uplatiiovan ndsledovng:
» V plose Z7 byl vystavén 1 rodinny dam.
» Vplose Z8 (Predlisky), kterd byla podminéna zpracovinim tzemni studie, byla
zahdjena vystavba 15 rodinnych domii. MoZnost vyuziti izemni studie na tuto lokalitu
byla potizovatelem schvalena 27.2.2012.

» V plose Z9 (Pod vodojemem), kterd byla podminéna zpracovanim tzemni studie, se
pfipravuje (projektovd dokumentace) vystavba 30 rodinnych domt. MoZnost vyuZiti
uzemni studie na tuto lokalitu byla potizovatelem schvélena 27.2.2012.

V plose DP (ul. Polickd) bylo vystavéno 16 gardzi pro osobni automobily.

V plose OV (ul. V Rdji) byl vystaven novy psi dtulek a zdzemi pro cyklisty.

V ploSe P2 (ul. Bud¢jovickd, byvald vojensky autopark) byla vystavéna nova
kompostérna.

YV VYV

Problémy k FeSeni v izemnim planu vyplvvajici z azemné analytickyvch podklada

7

(UAP)

Uzemn¢ analytické podklady pro spravni tizemi Moravské Budgjovice byly aktualizovany k 31.12.
2014. Urcuji nasledujici problémy k feSeni.

Urbanistické zavady:

3. aktualizace UAP - 2014 $S2-7Z.Q - Silnice II. tFidy prochazi zaplavovym tizemim Q100
SsZUoKP - Zastavéné izemi zasahuje do vyznamného krajinného prvku
registrovaného
sZUoVZ - Zastavéné uzemi zasahuje do ochranného pasma vodniho
zdroje
sZUoZQ - Zastavéné izemi zasahuje do zaplavového uzemi Q100

Hygienické zdvady:
3. aktualizace UAP - 2014 $S2-VZ - Silnice II. t¥idy prochazi ochrannym pasmem vodniho zdroje
sS2/Z.U - Silnice II. tfidy zatéZuje exhalacemi zastavéné tizemi

Environmentalni zavady:
3. aktualizace UAP - 2014 sS2xLK - Silnice Il. tfidy kFiZzuje lokalni biokoridor

Stiety urbanistickych zaméru:

3. aktualizace UAP - 2014
nZUolB - Navrh zastav. Gzemi zasahuje do zemédélské pady I. tFidy
ochrany registrovaného
nZUoZQ - Navrh zastav. uzemi zasahuje do zaplavového uzemi Q100
nZUoLK - Navrh r zastav. tzemi zasahuje do lokalniho biokoridoru
nZUoVZ - Navrh zastav. Gzemi zasahuje do ochranného pasma vodniho
zdroje

VysSe uvedené problémy je nutné feSit individuelné v souvislosti s pfipadnymi zménami v feSeném
uzemi a v danych lokalit4ch, ve kterych se problémy vyskytuji.
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3. Vvhodnoceni souladu s Politikou izemniho rozvoje (PUR) a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem — Zasadami izemniho rozvoje kraje Vysocéina

(ZUR)

Politika uzemniho rozvoje (PUR CR 2008) ’
PUR CR 2008 byla vyddna usnesenim vlady ¢. 929 ze dne 20. Cervence 2009. Dle PUR nenfi tizemi

Jemnicka zatazeno do zZaddné z rozvojovych oblasti a rozvojovych os republikového vyznamu.

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina (ZUR )

ZUR jsou nadfazenou tizemné pldnovaci dokumentaci kraje Vyso&ina. Byly vydany 16.09.2008 a
nabyly téinnosti dne 22.11.2008. Dne 08.10.2012 byla vydéna Aktualizace ¢. 1 ZUR, kterd nabyla
ucinnosti dne 23.10.2012.

ZUR ve znéni aktualizace &. 1 pro sledovanou oblast vymezuiji nebo zpiesiuji:
» Specifickou oblast krajského vyznamu SOB k 4 Jemnicko.
» Koridor 400 m pro umisténi stavby nadzemniho vedeni vvn 110 kV R Slavétice — R
Moravské Budé€jovice — R Jemnice — R Dacice.
» Plochu o vyméfe 120 m2 pro umisténi stavby rozvodny Jemnice.
- ZUR vymezuji tyto vefejné prosp&iné stavby v oblasti dopravy:
DK 11 silnice 1I/152
DK 29 silnice 11/408
DK 31 silnice 1I/410

- ZUR vymezuji tyto veiejn& prosp&né stavby v oblasti energetiky:
» E 10 nadzemni vedeni vvn 110 kV R Slavétice — R Moravské Budéjovice — R Jemnice
— R Dacice.
» E 19 Rozvodna Jemnice.

ZUR vymezuji oblasti krajinného rézu jako unikatni tizemn{ jednotky jedine¢nosti a neopakovatelnosti

krajiny. Mésto Jemnice nalezi pfevazné do oblasti CZ 0610-OBO11 Moravskobudgjovicko, severni cip
katastru mésta Jemnice a mistni ¢asti Louka do oblasti CZ 0610-OB003 Zeletavsko.

Z hlediska vymezeni cilovych charakteristik krajiny je feSené tizemi podle ZUR zafazeno do krajiny
lesni, krajiny zeméd¢lské intenzivni, krajiny zemédélské bézné a krajiny lesozemédélské ostatni.

ZPUR a ZUR KrV pro UP Jemnice nevyplyvaji 74dné dal§i pozadavky, které je nutné fesit jeho
zménou. UP je v souladu s prioritami, které stanovuji uvedené dokumenty v jednotlivych kapitoléach.
ZUR KrV tyto priority piejimaji z PUR a UP je plné respektuje. Jedna se predeviim m.j. o ochranu a
rozvoj piirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot izemi v¢etn¢ urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi. Zachovat rdaz jedine¢né urbanistické struktury tzemi, struktury
osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tizemi, jeho historie a tradice. UP
neni v rozporu s krajinngmi hodnotami v tizem{ tak, jak jsou definovany v ZUR KrV-pravni stav po
vydani aktualizace €.1 a respektuje zdsady pro cCinnost vuzemi a zdsady chrénit a rozvijet
charakteristické znaky krajiny vytvatejici jeji jedinecnost.

. Prokazani nemoznosti vyuziti vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni

potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho
zakona

NavrZené zastavitelné plochy se postupné zastavuji. Jejich vyuziti doposud nebranily Zadné okolnosti.
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Sougdsti této zpravy jsou pokyny pro zpracovani navrhu zmény & 1 UP. Zména fesi vymezeni novych
zastavitelnych ploch, které jsou navrhované tmérné k potfebdm meésta Jemnice, a to predevsim
v souladu s potfebami obcanli mésta a samotného Mésta Jemnice. Rozvojové plochy, které z riznych
divodl nelze zastavovat jsou zménou €. 1 navrZeny ke zruSeni. Vymezeni novych rozvojovych ploch
je podloZeno jedndnim s vlastniky i potenciondlnimi investory novych staveb.

Na zédklad¢€ konzultace se zdstupci mésta dne 23.1.2015 poftizovatel konstatujeme, Ze nové vymezené
zastavitelné plochy jsou potfebné k dalSimu rozvoji mésta Jemnice. Potfeba vymezeni novych
zastavitelnych ploch je tedy aktudlni.

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény

a) Pozadavky na ziakladni koncepci rozvoje tuzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani_dosavadniho stavu, vletné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho vizemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu K sidelni struktuie a dostupnosti
verejné infrastruktury

Zakladni koncepce rozvoje mésta nebude zménou ¢. 1 zdsadné ménéna. Cilem zmény &.1 Uzemniho
planu Jemnice je provéfeni dil¢ich aktudlnich pozadavkd na vyuziti izemi v souladu se zdkladni
koncepci rozvoje dzemi mésta, obsaZenou v platném udzemnim pldnu. Zmény v tzemi musi
respektovat kladné hodnoty tizemi dané na dzemi obce kvalitou urbanistického, architektonického
prostfedi a kvalitou piirodniho prostfedi a pfirodnitho rdmce. Je pozadovédno, aby feSeni zmény
uzemniho pldnu mésta respektovalo zdsady ochrany kulturnich, pfirodnich a jinych hodnot mésta a
SirStho tzemi vsouladu s principem udrZitelného rozvoje. Bude provéfen stfet realizace
pfedpoklddanych zmén v izemi s témito zdjmy.

Zmeéna €. 1 provéfi zmeény vyuziti dzemi lokdlniho vyznamu, nebude mit vliv na Sir$i izemni vztahy a
jeji dopad neptesdhne na tizemi sousednich obci.

Dle pozadavku zastupitelstva mésta zména ¢.1 provéri nasledujici podnéty:

Z1 — provéreni vymezeni plochy krajinné zelené v lokalité Piredlisky

(k. 4. Jemnice)

Provéfit vymezeni plochy krajinné zelené (plochy smiSené prirodni NSp) v lokalité Predlisky. Stanovit
podminky vyuZiti plochy s moZnosti umisténi ploch k zadrZen{ vody v krajiné.

Stavajici vyuziti plochy — plocha je vyuZivana jako zemédélska pida — trvaly travni porost

Vyuziti v platném tdzemnim plianu — v platném udzemnim planu vymezeno jako plochy smiSené
nezastavéného tizemi — plochy smisené zemédélské NSz. V UP je vymezena tizemni rezerva R1 pro
bydleni v rodinnych domech.

Zmeéna vyuziti — Plochy smiSeni nezastavéného izemi — plochy smiSené piirodni NSp - ndvrh.

Z2 - provéreni vymezeni ploch sidelni zelené prirodniho charakteru u sti‘elnice

(k. 4. Jemnice)

Ve zméné UP bude provéfena zména vyuZiti &asti plochy stielnice na plochu sidelni zelend. Zamérem
je odclonéni plochy stielnice zeleni smérem k zastavénému tizemi.

Stavajici vyuziti plochy — zatravnéna ostatni plocha v ndvaznosti na stfelnici.

Vyuziti v platném tdzemnim pldnu — plocha je v platném dzemnim pldnu vymezena jako plocha
obcanského vybaveni — sport a té€lovychova OS — stav.

Zména vyuZziti — sidelni zelen pfirodniho charakteru ZP.

Z3 — zruSeni izemni rezervy R1 pro bydleni v rodinnych domech v lokalité Pi-edlisky.

(k. 4. Jemnice)

Ve zméné UP bude provéfena zruieni tizemni rezervy R1 vymezené pro bydleni v rodinnych domech
v Predliskéch.

Stavajici vyuziti plochy — plochy jsou vyuZivany jako zeméd¢€lska ptida, trvaly travni porost
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Vyuziti v platném dzemnim planu — dzemi je platném dzemnim pldnu vymezeno jako plocha
nezastavéného Uzemi — plocha smiSené zemédélska — stav, zaroveil je zde vymezena dzemni rezerva
R1 pro bydleni v rodinnych domech

Zména vyuziti — plocha nezastavéného tizemi bez tizemni rezervy pro bydleni v rodinnych domech.

Z4 - provéreni vymezeni plochy pro parkovisté a zeleii u hirbitova.

(k. 4. Jemnice)

Ve zméné UP bude provéfena vymezeni ploch pro parkovi§té a zeleii u hibitova. Bude zakreslen
stavajici piijezd ke hibitovu.

Stavajici vyuziti plochy — plocha je vyuZivdna jako zemédé€lskd pida - ornd pada, ¢ast plochy je jiZ
v soucasné dob€ vyuzivana jako piijezd ke hibitovu a pro parkovani pted hibitovem

Vyuziti v ptvodnim dzemnim pldnu — plocha je v platném dzemnim planu vymezena jako plocha
zemédelska.

Zména vyuZiti — plocha vefejnych prostranstvi PV - ndvrh

Z5 — zména vyuziti izemi z ploch veiejné obc¢aské vybavenosti na plochy smiSené centralni

(k. 4. Jemnice)

Predmétem zmény bude provéfeni zmény vyuZiti plochy v ndvaznosti na centrum meésta v ulici Velka
Bréna na plochy smiSené centralni.

Stéavajici vyuZiti plochy — zastavénd plocha se smiSenym vyuZitim, obCanskd vybavenost a sluzby
VyuZiti v platném tdzemnim pldnu — plocha je v platném tzemnim pldnu vymezena jako plocha
vefejné obCanské vybavenosti OV - stav.

Zména vyuZziti — plocha pro smiSené tizemi centralni SC — stav.

Z6 — zména vyuZiti stabilizovanych a zastavitelnych ploch bydleni v rodinnych domech na
plochy smiSené obytné

(k. 4. Jemnice)

Predmétem zmény bude provéfeni zmén vyuZiti ploch pro soukromého zemédélce v lokalit¢ Pod
Jandovem.

Stévajici vyuZiti plochy — plocha v zastavéném tizemi je vyuZivana pro bydleni a hospodateni, plocha
v nezastavéném uzemi je vyuZivana jako zemédélska pada.

Vyuziti v platném dzemnim pldnu — plocha je v platném tdzemnim planu vymezena jako stabilizovana
a zastavitelnd plocha pro bydleni v rodinnych domech

Zména vyuZziti — stabilizovand a zastavitelna plocha pro smiSené uzemi obytné.

Z7 — vymezeni stabilizované plochy pro rodinou rekreaci

(k. 4. Jemnice)

V rdmci aktualizace zastavéného uzemi podle aktudlni katastrdlni mapy bude vymezena plocha pro
rodinnou rekreaci v lese severné od Cerveného rybnika.

VyuZiti v platném dzemnim pldnu — plocha je v platném tizemnim pldnu vymezena jako plocha lesni
Zména vyuZiti — stabilizovand plocha rodinné rekreace RI

Z8 — vymezeni plochy pi‘estavby pro rodinnou rekreaci

(k. 4. Jemnice)

Bude provétena zména vyuZiti plochy technické infrastruktury (byvala ¢erpaci stanice pro zdvlahy) na
plochu rodinné rekreace.

Stdvajici vyuZiti plochy — stavba technického vybaveni.

VyuZiti v platném tdzemnim pldnu — plocha je v platném tzemnim pldnu vymezena jako plocha
technické infrastruktury TI

Zména vyuZiti — plocha pfestavby na rodinnou rekreaci — RI

79 — vvmezeni zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych domech v Panenské .

(k. 4. Panenska)

Bude provéfeno vymezeni zastavitelné plochy (rozsifeni zastavéného tizemi) v mistni ¢asti Panenska.
Bude aktualizovano zastavéné tizemi v lokalit¢.
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Stavajici vyuziti plochy — izemi je vyuZzivano jako zeméd¢€lska ptida — zahrada a ornd puda.

Vyuziti v platném dzemnim planu — plochy smiSené nezastavéného izemi — NSz
Zména vyuZziti — stabilizovand a zastavitelna plocha pro bydleni v rodinnych domech.

Z10 - provéreni navrhu doprovodné zelené v krajiné — zeleného prstence mésta

(k. 4. Jemnice)

Bude provéteno doplnéni doprovodné zelené€ v krajiné s funkci zeleného prstence mésta.
Podkladem pro provéfeni bude materidl ,,Koncepce systému zelené* ve mésteé Jemnice.

Dalsi pozadavky na zménu uizemniho planu:

= aktualizovat zastavéné tizemi a idaje podle skute¢ného stavu tizemi
= aktualizovat limity vyuZiti uzemi a zdméry v izem{

NAVRH

V ramci zvolené urbanistické koncepce zmény izemniho planu mohou byt vymezeny i dal$i plochy

s rozdilnym zptisobem vyuZiti

PoZadavky vyplyvajici z Politiky dzemniho rozvoje CR gPI'JRg

Zména €. 1 bude zpracovdna v souladu s politikou dzemniho rozvoje. ReSené tizemi se nenachdzi
v z4dné rozvojové oblasti ani ose, ve specifické oblasti. Zménou €. 1 budou respektovéany republikové

priority udrZitelného rozvoje izemi.

Pozadavky vyplyvajici ze Zasad izemniho rozvoje Kraje Vysocina (ZfJR)

Pii zpracovani zmény ¢. 1 dzemniho planu respektovat Zasady dzemniho rozvoje Kraje Vyso¢ina
(dale ZUR), které nabyly uc¢innosti dne 22. 11. 2008 vcetné aktualizace ¢. 1 ZUR, kterd nabyla

ucinnosti dne 23. 10. 2012.

s Respektovat priority izemniho planovani kraje Vysocina pro zaji$téni udrZitelného rozvoje tizemi.
® Me¢sto Jemnice je v ZUR vymezeno jako lokdlni centrum. Respektovat zdsady pro usmériiovani

rozvoje Uzem{ a tkoly pro izemni pldnovéni v lokdlnich centrech.

e ZUR vymezuji specifickou oblast SOB k4 Jemnicko. Respektovat zdsady pro usmériiovani
rozvoje a rozhodovani o zménich v izemi a dkoly pro tzemni pldnovani ve specifické oblasti

Jemnicko.
eV ZUR jsou vymezeny koridory dopravni infrastruktury:

o DK31 - silnice 11/410 Jemnice smér Menhartice, koridor pro homogenizaci stdvajictho tahu a

koridor pro umisténi novych staveb o Sitce 80 m

o DK29 — silnice 117408 Jemnice smér Dacice, koridor pro homogenizaci stdvajictho tahu a

koridor pro umisténi novych staveb o Sitce 80 m

o DKI11 — silnice II/152 Jemnice - Moravské Budé&jovice, koridor pro homogenizaci stdvajiciho

tahu a koridor pro umisténi novych staveb o Sitce 80 m

o Koridory dopravni infrastruktury jsou v izemnim planu jizZ zpfesnény a zapracoviny. Zmeéna

UP bude tyto koridory respektovat.
eV ZUR jsou vymezeny koridory a plochu technické infrastruktury

o E10 nadzemni vedeni VVN 110 kV Stavétice - R Moravské Budéjovice - R Jemnice — R

Dacice — koridor o Sifce 400 m.
o E19 rozvodna plocha v ZUR 120 000 m2.

o Koridory technické infrastruktury a plocha jsou v izemnim planu jiZ zpfesné€ny a zapracovany.

Zména UP bude tyto koridory a plochu respektovat.

e VZUR nejsou na spravnim tzemi mésta vymezeny plochy a koridory regiondlniho a

nadregionalniho USES.

e V ZUR jsou na tizemi mésta vymezeny veiejné prospéiné stavby, které byly zpfesnény a prevzaty
do platného Uzemniho plédnu Jemnice. Tyto vefejné prospéSné stavby budou zménou uzemniho

planu respektovény.
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NAVRH

e 7 hlediska vymezeni cilovych charakteristik krajiny je feSené tizemi podle ZUR zafazeno do
krajiny lesni, krajiny zem&d¢€lské intenzivni, krajiny zeméd€lské bezné a krajiny lesozemédélské
ostatni.

. Resené tizemi ndlezi do oblasti krajinného razu: CZ0610-OBO11
Moravskobud&jovicko a CZ0610-OB003 Zeletavsko. Ve zméné tzemniho plinu budou
respektovény specifické zasady pro ¢innost v izemi a rozhodovédni o zménéch v tizemi v oblastech
krajinného razu.

Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladi ( UAP)

Uzemné analytické podklady pro spravni obvod ORP Moravské Budgjovice budou respektovany.
Zmeéna €. 1 aktualizuje a doplni limity v izemi, pokud se od vydani izemniho planu zménily.

Bude vyhodnocen piinos k problémiim k feeni v UP, které vyplyvaji UAP.

1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména provéireni plosSného a prostorového
usporadani zastavéného vzemi a provéreni moznych zmén véetné vymezeni
zastavitelnych ploch

Urbanistickd koncepce nebude zdsadnim zptisobem ménéna, vymezeni novych zastavitelnych ploch
nebude v rozporu s celkovou urbanistickou koncepci tizemniho planu.

Podminky vyuZiti jednotlivich ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti budou pievzaty z platného UP
Jemnice, mohou byt upraveny nebo doplnény.

Zména uzemniho pldnu obce nebude mit vliv na tizemi sousednich obci.

Zastavéné uzemi bude aktualizovano dle § 58 odst. 3 stavebniho zdkona a jeho pfipadnd zmény bude

zakresleny do grafické ¢asti zmény dzemniho planu.
V lokalitdich zmény budou stanoveny podminky prostorového uspofadani.

2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

Neptedpoklada se zména koncepce vetejné infrastruktury, ptipadné dil¢i zmény ¢i dopliiovani vefejné
infrastruktury, které vyplynou v pribéhu zpracovani navrhu zmény ¢. 1, budou v souladu s koncepci
uvedenou v UP Jemnice.

3. Pozadavky na Kkoncepci uspoiadani Kkrajiny, zejména na provéreni ploSného a
prostorového uspoiadani nezastavéného ivizemi a provéfeni moznych zmén, véetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloudit umistovani staveb, zarizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zikona

Koncepce uspofddani krajiny nebude zménou tdzemniho planu obce zdsadnim zplsobem ménéna,
piipadné dilci zmeny véetné tprav tzemniho systému ekologické stability, které vyplynou v pribéhu
zpracovani ndvrhu Zmény ¢&. 1, budou v souladu s koncepci uvedenou v UP Jemnice.

Zména €. 1 uvede do souladu tzemni plan stzemné€ pldnovaci dokumentaci vydanou krajem
doplnénim krajinnych typt a oblasti krajinného razu vcetné zdsad pro €innosti v téchto izemich.
Zména ¢. 1 provéii udpravu podminek vyuZziti ploch v neurbanizovaném tzemi zptisobem
odpovidajicim § 18 odst. 5 stavebniho zdkona, tj. v nezastavéném tzemi lze umistit vybrané stavby
(napt. pro zemé&dé€lstvi), pokud to uzemné planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.

Budou aktualizovany limity ochrany piirody a krajiny dle aktualnich UAP.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a Koridoru vizemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno proveérit

Zménou €. 1 neni uloZeno vymezeni novych ploch nebo koridorti izemnich rezerv.
Zména uzemniho planu obce proveii zruSeni tizemni rezervy R1 pro bydleni v rodinnych domech
v lokalité Predlisky.
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NAVRH

Uptesnéni pozadavkil vyplyvajicich z politiky dzemniho rozvoje
Z politiky izemniho rozvoje nevyplyvaji Zddné poZadavky.

PoZzadavky vyplyvajici z tizemné pldnovaci dokumentace vydané krajem
Z tzemné planovaci dokumentace vydané krajem nevyplyvaji Zddné poZadavky.

Upfesnéni poZadavka vyplyvajicich z izemné analytickych podkladu, zejména z problému uréenych
k feSeni v izemné planovaci dokumentaci a piipadné z dopliiujicich prazkumu a rozboru
Bez pozadavka.

Dalsi pozadavky (pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatiovani izemniho planu
podle § 55 odst. 1 stavebniho zdkona, nebo z projednani s dot¢enymi organy a verejnosti)
Ptipadné dalsi poZadavky budou doplnény po projedndni ndvrhu zaddni zmény dzemniho pldnu obce.

c) Pozadavky na provéieni vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych
opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Vymezeni novych vefejné prospéSnych staveb, vetejné prospéSnych opatfeni a asanaci se
nepiedpokladd, nelze je vSak vyloucit. Pfipadny pozadavek bude projednén s uréenym zastupitelem a
potizovatelem.

Zména €. 1 také aktualizuje seznam vefejn€ prospéSnych staveb, vefejné prospé€$nych opatieni a
asanaci s ohledem na platnou legislativu.

Bude provéteno vymezeni ploch a koridord s moznosti uplatnéni predkupniho prava vymezenych
v platném tdzemnim planu.

Upriesnéni poZadavku vyplyvajicich z politiky tizemniho rozvoje
Z politiky izemniho rozvoje nevyplyvaji Zddné poZadavky.

Pozadavky vyplyvajici z tzemné planovaci dokumentace vydané krajem
Vefiejné prospésné stavby prevzaté a zpiesnéné ze ZUR jsou v UP jiZ obsaZeny.

Upresnéni pozadavka vyplyvajicich z izemné analytickych podkladd, zejména z problému uréenych
k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci a piipadné z dopliiujicich priazkumu a rozboru
Bez pozadavk.

Dalsi poZzadavky (poZadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zprdvy o uplatiiovdni tizemniho pldnu

podle § 55 odst. 1 stavebniho zdkona, nebo z projedndni s dotéenymi orgdny a vetejnosti)
Piipadné dalsi poZadavky budou doplnény po projedndni ndvrhu zaddni zmény uzemniho plénu.

d) Pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridorid, ve Kkterych bude rozhodovani o
zménach v tzemi podminéno vydanim regulaéniho plianu, zpracovianim vizemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

Neptredpokladd se vymezeni ploch a koridorti s podminénym rozhodovdnim o zméndch, piipadné
pozadavky na vydani regula¢niho pldnu nebo zpracovini tzemni studie mohou vyvstat v prabéhu
zpracovani ndvrhu zmény ¢.1.

Uptesnéni pozadavkt vyplyvajicich z politiky dzemniho rozvoje
Bez poZzadavk na feSeni.

Pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace vydané krajem

Uzemné planovaci dokumentace neuklada fesit tento pozadavek.
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NAVRH

Upfesnéni poZadavka vyplyvajicich z izemné analytickych podkladu, zejména z problému uréenych
k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci a piipadné z dopliiujicich prizkumu a rozbort
Bez pozadavki na feseni.

Dalsi pozadavky (pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatiovani izemniho planu
podle § 55 odst. 1 stavebniho zdkona, nebo z projednani s dot¢enymi organy a verejnosti)
Nejsou zadné poZzadavky.

e) Pozadavek na zpracovani variant ieSeni

Zpracovani variant neni poZadovéno.

f) Pozadavky na uspoiadani obsahu navrhu zmény Gzemniho planu a na usporadani
obsahu jeji odiivodnéni véetné méritek vykresu a poétu vyhotoveni

Textova ¢ast zmény tizemniho planu obce bude zpracovana v rozsahu ménénych ¢asti formou zmény
zakona, zptisobem revize textové casti UP Jemnice.
Graficka ¢ast miZe byt zpracovana ve vyfezech, je vSak nutné zobrazit aktualizované zastavéné tizemi.

PoZadovany pocet vyhotoveni:

. Pro spole¢né jednani 1 vytisk a elektronickd verze (text nejlépe ve formdtu .doc, vykresy
ve formatu .pdf).

. Po upravé ndvrhu elektronickd verze ndvrhu (text nejlépe ve formétu .doc, vykresy ve formatu
.pdf) a pro vetejné projedndni 1 vytisk.

. Pro vydani bude poZadovana elektronicka verze. Po vydéni a nabyt{ ti¢innosti bude Zména ¢. 1

dodédna ve 4 vytiscich a v elektronické verzi na 4 CD.

g) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény izemniho planu na udrzitelny
rozvoj izemi

V feSeném uzemi a v uzemich, jeZ by zménou €. 1 mohla byt dotéena, se doposud nenachdzi zadna
evropsky vyznamn4 lokalita ani ptaci oblast.

Piipadné pozadavky na vyhodnoceni vlivii zmény tizemniho pldnu na udrZitelny rozvoj tizemi budou
stanoveny aZ po projednéni zadani zmény uzemniho planu.
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NAVRH

PRILOHA é&. 1 — Schematicky zakres uvazovanych zmén v uzemi
(orientacni zakresleni, rozsah zmén v Uzemi se muaze liSit)

Vyrez ¢€.1

Z1 - Provéfeni vymezeni plochy krajinné zelené v lokalité Predlisky
Z2 - Provéreni vymezeni ploch sidleni zelené pfirodniho charakteru u stfelnice

Z3 - ZruSeni uzemni rezervy R1 pro bydleni v rodinnych domech v lokalité Predlisky
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NAVRH

Vyrez €. 2

e e

Z4 — Provéfeni vymezeni plochy pro parkovisté a zelen u hibitova
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NAVRH

Vyrez €. 3

Z5 — Zména vyuziti Uzemi z ploch vefejné ob&anské vybavenosti na plochy smisené
centralni

Z6 — Zména vyuziti stabilizovanych a zastavitelnych ploch bydleni v rodinnych domech na
plochy smiSené obytné
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NAVRH

Vyiez €. 4

Z7 — Vymezeni stabilizované plochy pro rodinnou rekreaci

Z8 — Vymezeni plochy pfestavby pro rodinnou rekreaci

25



NAVRH

Vyiez €. 5

Z9 — Vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych domech v Panenské.
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NAVRH

Vyrez €. 6

Z10 — Provéreni navrhu doprovodné zelené v krajiné — zeleného prstence mésta

6. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivQi navrhu zmény tizemniho planu na
udrzitelny rozvoj tizemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zikona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostifedi nebo nelze vylou€it vyznamny negativni
vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Pozadavek vyhodnocens vlivii na URU vyplyva z platné legislativy. Pied zahdjenim projednavéni
navrhu zmény pofizovatel uplatni poZadavek u piislusného dfadu o zaslani stanoviska, zda ma byt
tuzemni plan posuzovan z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi. V kladném piipad¢ bude soucasti navrhu
zmény vypracovéni vyhodnoceni vlivii na URU.

7. Pozadavky na zpracovani variant reSeni navrhu zmény uzemniho planu

Nepozaduje se.
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8.

10.

11.

12.

NAVRH

Navrh na porizeni nového izemniho planu

Potizeni nového tizemniho pldnu se nepozaduje. Platny UP pln¢ dostacuje potiebdm rozvoje mésta
Jemnice.

Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadii na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho
planu zjistény

Nebyly zjistény.

Navrh na aktualizaci Zasad izemniho rozvoje
Névrh se nepodava.

Vysledek konzultace s dot¢enymi organy a ostatnimi subjekty

BUDE DOPLNENO PO PROJEDNANI S DO

VYJADRENI NADRIZENEHO ORGANU UP

BUDE DOPLNENO PO PROJEDNANI S DO

VYJADRENI PORIZOVATELE

Na zédklad¢ vysledkl projednani zpravy a podle ustanoveni § 47 odst. 5 zak. ¢. 183/2006 Sb. v platném
znéni predkladam tuto zpravu s pokyny pro zpracovani navrhu zmény &. 1 UP Jemnice Zastupitelstvu
mésta Jemnice ke schvaleni.

Dalsi text bude doplnén po projednani.
ZAVER

Navrh Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Jemnice byl dle § 55 odst. 1 stavebniho zdkona
v platném znéni projedndn s dot€enymi organy, krajskym tfadem, sousednimi obcemi a vefejnosti. V
dobé projedndvani byl ndvrh zpravy o uplatiiovani zvefejnén na webovych strankdch mésta Moravské
Budéjovice a mésta Jemnice.

Na ziklad& projednani této zpravy a vyse uvedenych zjiiténi potizovatel UP doporuduje zastupitelstvu
jeji schvaleni.

V Moravskych Bud¢jovicich dne 26.1.2015

Jaroslav Kunst
pofizovatel

28



		2015-01-26T15:53:43+0000
	Not specified




