Méstsky U Ffad Chot ébof
Oddéleni tzemniho planovani a GIS
Trékl z Lipy 69, 583 01 Chotébor

Navrh zpravy o uplat novani tzemniho planu Nejepin
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Navrh k projednani s dotéenymi organy a Krajskym Ufadem Kraje Vysocina dle
ustanoveni 8 55 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb. a dale pfiméfené dle 8§ 47 odst.
1 az 4, o tzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpisu
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Uvod

Vyhodnoceni uplatfiovani Gzemniho planu v€etné vyhodnoceni zmén podminek, na
zakladé kterych byl Gzemni plan vydan (85 odst. 6 zak. ¢. 183/2006 Sb. dale jen
stavebniho zakona) a vyhodnoceni pfipadnych nepfedpokladanych negativnich dopadu
na udrzitelny rozvoj tzemi

Problémy k feSeni v tzemnim planu vyplyvajici z tzemné analytickych podkladd (UAP)
Vyhodnoceni souladu uUzemniho planu s Politikou Uzemniho rozvoje a uUzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle 8§ 55 odstavce 4 stavebniho zdkona
Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tzemniho planu v rozsahu zadani zmeény
PoZzadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény Uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj Uzemi (8 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi nebo nelze vylougit vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény tzemniho planu, je-li zpracovani
vyZzadovano

Navrh na pofizeni nového tzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod body
2) az 5) vyplyne potfeba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci tzemniho planu

10.Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadd na

udrzitelny rozvoj tzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatfiovani izemniho planu
zjistény

11.Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje
12.Z4vér
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1. Uvod
Navrh zpravy o uplatfiovani Gzemniho planu Nejepin vychazi z § 55 odst. 1
stavebniho zakona a § 15 vyhlaSky &. 500/2006 Sh., o Uzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence UGzemné
planovaci &innosti (dale jen vyhlaSka). V 8§ 55 odst. 1 stavebniho zakona je
stanoveno, ze pofizovatel tzemniho planu pfedlozi zastupitelstvu obce nejpozdéji
do 4 let zpravu o uplatfiovani tzemniho planu v uplynulém obdobi.

Uzemni plan Nejepin vydalo Zastupitelstvo obce Nejepin jako opatfeni obecné
povahy dne 10.05.2011 a nabyl u¢innosti dne 26.05.2011.

2. Vyhodnoceni uplat novani uzemniho planu v ¢éetné vyhodnoceni
zmén podminek, na zaklad é kterych byl Gzemni plan vydan (85
odst. 6 zak. €. 183/2006 Sh. dale jen stavebniho zakona) a
vyhodnoceni p Fipadnych nep fedpokladanych negativnich dopad
na udrzitelny rozvoj uzemi
Uzemni plan Nejepin fesi celé spravni Uzemi obce Nejepin. Navrh zpravy o
uplatiovani UP Nejepin je zpracovavan v souladu s § 55 stavebniho zékona a
jeho provadécich predpisu a bude projednan dle § 47 odst. 1 — 4 stavebniho
zakona.

K zastavéni je vyuzivano zastavéné Uzemi ¢i zastavitelné plochy, dale jsou
provadény stavebni tpravy ¢ zmény dokon&enych staveb.

Zastavitelné plochy pro bydleni vymezené Gzemnim planem a jeho zménou
zUstavaji z nevyuzity a je predpoklad, Zze dojde k jejich postupnému vyuziti pro
dany ucel.

V uplynulém obdobi nedoslo k vyznamnym zménam vyvazenosti vztahu podminek
pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj ani pro soudrZznost
spole€enstvi obyvatel v Gzemi.

Stav vyuZziti navrhovych ploch uréenych k zastavéni v Gzemnim planu Nejepin je
v souCasné dobé nasledujici:

Zla - navrhova plocha smiSena obytna - venkovska, dosud nevyuZzita

Z1b - navrhova plocha smiSena obytna - venkovskéa, dosud nevyuzita

Z2 - navrhova plocha smiSena obytna - venkovskda, dosud nevyuzita

Z3 - navrhova plocha smiSena obytna - venkovska, dosud nevyuzita

Z5 - navrhova plocha smiSena obytna - venkovskda, dosud nevyuzita

Z4 - navrhova plocha vyroby a skladovani — lehky pramysl, tato dosud nebyla
realizovana

Z6 - navrhova plocha dopravni infrastruktury — silni¢ni, dosud nevyuZzita

Podminky, za kterych byl Gzemni plan Nejepin vydan, zustaly (ve vztahu
k Gzemnimu planovani) nezménény. Nebyly vykdzany negativni dopady
uplatiovani uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi.

V pribéhu d¢tyfletého obdobi uplatiovani uzemniho planu byly aktualizovany
Zasady uUzemniho rozvoje Kraje Vysoc€ina, kde byly podrobnéji rozvedeny
charakteristiky jednotlivych typa krajiny a hlavni cilova vyuziti krajiny. Rozbor
souladu téchto bodu je uveden v bodé 4.
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3. Problémy k fFeSeni v Uzemnim planu vyplyvajici z Gzemn é
analytickych podklad G (UAP)
Z uUzemné analytickych podkladld pro Gzemi obce s rozSifenou pUsobnosti
Chotébof (aktualizace pofizena k datu 31.12.2014) nevyplyvaji pro obec Nejepin
nove ukoly pro feSeni v izemnim planu, v izemi nedoSlo k novym skute€¢nostem,
které by bylo nutno zachytit v izemnim planu. Hranice zastavéného Uzemi
s ohledem na skute¢nost, Ze Zadna z navrhovych ploch nebyla vyuzita, zlstane
nezménéna. Uzemni plan Nejepin respektuje hodnoty Gzemi a limity vyuziti Gzemi
dle tzemné analytickych podkladd (UAP). Jako hlavni negativum se v obci dle
UAP jevi nedostatky ve vybavenosti technickou infrastrukturou (zejména chybéjici
COV), dalsi vyrazna negativa nebyla zaznamenana, kromé téch, ktera se vyskytu;ji
ploSné v celém Gzemi ORP: mélo pracovnich pfileZitosti v misté, nedostatec¢na
navazujici infrastruktura cestovniho ruchu. Tyto problémy se opakuji v fadé
srovnatelnych obci v kraji (napfiklad obtizna dostupnost zafizeni pro seniory).

4. Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s Politikou G4  zemniho

rozvoje a uzemn é planovaci dokumentaci vydanou krajem

Soulad s Politikou Gzemniho rozvoje CR 2008 (PUR CR)

Z obecnych ustanoveni Politiky Gzemniho rozvoje CR jsou pro Gzemi obce
relevantni zejména nésledujici republikové priority Uzemniho planovéani pro
zajisténi udrziteIného rozvoje uzemi: (14) ochrana a rozvoj pfirodnich, civiliza¢nich
a kulturnich hodnot tzemi, zachovani rdzu jedine¢né urbanistické struktury Gzemi,
struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny; (16) davat prednost komplexnim
feSenim pred uplathovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve svych
dasledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemi; (17) vytvaret v azemi podminky
k odstraniovani dusledkd nahlych hospodaiskych zmén lokalizaci zastavitelnych
ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti; (19) hospodarné vyuzivat zastavéne
Uzemi a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi; (21) vymezit a chranit ve
spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch verejné pfistupné zelené; (22) vytvaret podminky pro rozvoj a
vyuziti predpokladd Uzemi pro razné formy cestovniho ruchu; (30) Uroven
technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splfovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota
v soucasnosti i v budoucnost.

Jmenovana ustanoveni jsou Uzemnim planem Nejepin naplfiovana napfiklad
témito body:

(14) tato ochrana je mimo disledku uplatfiovani konkrétnich navrhd UP Nejepin
zajistovana obecnymi ustanovenimi, zachycenymi v textu Uzemniho planu:
zakladni principy rozvoje obce (pfedpoklady trvale udrzitelného rozvoje Gzemi,
bezkonfliktni rozvoj funk&nich slozek zastavéného a nezastavéného Uzemi,
optimalni prostorovy rozvoj zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch, reagujici
na historické urbanistické vazby, prfedpoklady pro pfirozené propojeni
zastavéného Uzemi a krajiny apod.)

(16) koncepce UP Nejepin dba na spinéni tohoto bodu mimo jiné témito zasadami:
umoznit populaéni a celkovy socialné-ekonomicky rozvoj obce pfi zohlednéni
dlouhodobého demografického vyvoje, realnych kapacit a pfirozenych rozvojovych
limitd obce; umoznit fungovani stavajicich podnikatelskych subjektd a umoZznit
dalSi rozvoj s minimalizaci negativnich vlivi na okoli apod.
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(17) v plochach smiSenych obytnych venkovskych je mozZno pfipustit i stavby a
zafizeni zemédélskych usedlosti, rodinné rekreace, agroturistickych zafizeni,
vyroby a sluzeb

(19) uzemni plan umoznuje v pfiméfené mife doplnit rozvolnénou zastavbu obce,
etapizaci zajiStuje omezeni nevhodného rozSifeni zastavby do volné krajiny bez
predchoziho ucelného vyuZziti ploch, které priléhaji k zastavénému Uzemi obce
(21) uzemni plan respektuje stavajici plosné prvky vefejné zelené a zajistuje jim
ochranu, dale vymezuje liniové interakéni prvky zelen&, mezi hodnotami, pro které
zajiStuje ochranu, je jmenovana ochrana prvkl sidelni zelené jako jsou vyznamné
solitérni dfeviny a zelen extenzivnich zahrad a sadU

(22) Gzemnim planem jsou pfipustény rekreaCni objekty v plochach smiSenych
obytnych venkovskych, jako nutnost jmenuje zajiSténi prostupnosti krajiny,
v kapitole doprava se navrhuje zkvalitnéni povrchu komunikaci v krajiné za ucelem
moznosti vedeni cyklotras a vyuZziti pro cykloturistiku

(30) uzemni plan navrhuje feSit koncepci zasobovani vodou a odvedeni a Cisténi
odpadnich vod v souladu se stavajicim stavem

Lze konstatovat, Ze Gzemni plan Nejepin je s Politikou Gzemniho rozvoje CR
v souladu.

Soulad se Zasadami Gzemniho rozvoje Kraje Vysoéina (ZUR KrV)

Uzemni plan Nejepin byl vydan pfed aktualizaci ZUR KrV. Aktualizované ZUR KrV
zafazuji obec Nejepin do oblasti krajinného razu Chotébofsko —
Golcovojenikovsko.

Typ krajiny je dle cilového vyuziti ur€en jako krajina zemédélska bézna.

ZUR stanovuiji pro krajinu zemédélskou ostatni tyto zasady pro éinnost v Gzemi a

rozhodovani o zménéach v uzemi:

» Respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel s doplfiovat je
hmotové a tvarové vhodnymi stavbami;

e ZvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplhovanim doprovodné zelené
podél komunikaci a rozptylené zelené (solitéry, remizky apod.);

» Dbéat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédélského padniho fondu.

Tyto zasady jsou podchyceny zejména v textové €asti navrhu Uzemniho planu, a
to zasadami jmenovanymi v kapitole 2. Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a
rozvoje jeho hodnot a v kapitole 3. Urbanisticka koncepce, v€etné vymezeni
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené.

Zasady uzemniho rozvoje KrV nestanovily na daném Uzemi zadny konkrétni ukol.

5. Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastaviteln € plochy a
vyhodnoceni pot Feby vymezeni novych zastavitelnych ploch
podle § 55 odstavce 4 stavebniho zakona
V UP Nejepin je vymezeno pfimé&fené mnozstvi navrhovych ploch. Pfestoze nejde
o trend dlouhodoby, tak od minulé aktualizace UAP doslo k pfirstku obyvatel. PFi
védomi menSiho poctu obyvatel, kdy pfirastek kazdé jednotlivé osoby znamena
v porovnani k poctu obyvatel znaény posun, je dobré zachovat vSechny vytycené
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navrhové plochy. Tim bude umoZnéna i vystavba mimo jiZ vymezené zastavéné
Uzemi a zachovana dosavadni rozvolnéné struktura zastavby.

6. Pokyny pro zpracovani navrhu zm ény Uzemniho planu v rozsahu
zadani zmény

Z vyhodnoceni predchozich kapitol nevyplyva potfeba projednat zménu Uzemniho

planu Nejepin. Po novele zédkona &. 183/2006 Sb. neni ani v textu navrhu UP

Nejepin tfeba provést Upravy. V pfipadé, Ze pfi projednani Zpravy o uplatfiovani

UP Nejepin v uplynulém obdobi neuplatni dotéeny organ pozadavek na Upravu

tohoto Uzemniho planu, zGstane GUzemni plan Nejepin v platnosti v podobé, v jaké

byl v roce 2011. Podbody ,a"“ az ,f* této kapitoly budou doplnény pouze v pfipadé
stanoviska nebo pfipominek dotéeného organu.

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obc e, vyjad fené zejména
v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, v ¢etné rozvoje obce a ochrany
hodnot jejiho Uzemi, v poZadavcich na zm énu charakteru obce, jejiho
vztahu k sidelni struktu Fe a dostupnosti ve Fejné infrastruktury

b) PoZzadavky na vymezeni ploch a koridor G Uzemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno prov  érit

c) PoZzadavky na prov éreni vymezeni ve fejné prosp ésnych staveb, ve fejné
prosp éSnych opat feni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit
vyvlastn éni nebo p fedkupni pravo

o

d) PoZzadavky na prov éreni vymezeni ploch a koridor 4, ve kterych bude
rozhodovani o zm énéach v izemi podmin éno vydanim regula ¢éniho planu,
zpracovanim Uzemni studie nebo uzav fenim dohody o parcelaci

e) Pripadny pozadavek na zpracovani variant  reSeni

f) Pozadavky na uspo fadani obsahu navrhu Uzemniho planu a na
uspo fadani obsahu jeho od uvodnéni véetné méritek vykres G a poétu
vyhotoveni

7. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vliv G navrhu zm ény

Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi (8 19 ods t. 2

stavebniho zakona), pokud je pozadovano vyhodnoceni vliva na

Zivotni prost Fedi nebo nelze vylou €it vyznamny negativni vliv na

evropsky vyznamnou lokalitu nebo pta  €i oblast
8. Nepredpoklada se navrh zmény uzemniho planu.

9. Pozadavky na zpracovani variant FeSeni navrhu zm ény Uzemniho
planu, je-li zpracovani vyzadovano
Nepfedpoklada se navrh zmény tzemniho planu.

10.Navrh na po Fizeni nového tzemniho planu, pokud ze skute €nosti
uvedenych pod body 2) az 5) vyplyne pot Feba zmeény, ktera

podstatn € ovliv huje koncepci Gzemniho planu ,
Uzemni plan Nejepin je vyhovujici, nepfedpoklada se zpracovani zmény ¢. 1 UP
Nejepin ani pofizeni nového tzemniho planu.
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11.Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompe nzaci

negativnich dopad G na udrzitelny rozvoj GUzemi, pokud byly ve
vyhodnoceni uplat fAovani izemniho planu zjist ény
S ohledem na toto vyhodnoceni se nepfedpoklada uplatnéni téchto pozadavku.

12.Navrhy na aktualizaci zdsad Uzemniho rozvoje Kr  aje Vyso €ina
Pfipadné navrhy na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysoc€ina budou
znamy po projednani této zpravy.

13.Zavér

Tento navrh zpravy o uplatiiovani zemniho planu Nejepin za uplynulé obdobi
bude pfed jeho pFedloZenim Zastupitelstvu obce Nejepin projednan s dotéenymi
organy a krajskym ufadem. V dobé projednani bude navrh zpravy o uplathovani
UP Nejepin zvefejnén na webovych strankach Obce Nejepin a soudasné na
strankach M&U Choté&bof. Projednani navrhu zpravy bude oznameno vefejnou
vyhlaskou.

Pokud tak vyplyne z projednani, bude navrh zpravy upraven a doplnén na zakladé
poZzadavku dotéenych organt a nasledné predlozen Zastupitelstvu obce Nejepin
ke schvaleni.
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