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Navrh Zpravy o uplatiovani

Uzemniho planu Cihalin
obdobi 2/2010 — 2/2014

- v dobé zpracovani navrhu zpravy o uplatiiovani je pfipravena k vydani Zastupitelstvem obce Cihalin
Zména ¢. 1 Uzemniho planu Cihalin -

- navrh uréeny k projednani-

Pofizovatel: Mé&stsky Gfad Trebi&, Odbor rozvoje a tzemniho planovani, Oddéleni Urad Gizemniho planovani,
Masarykovo nam. 116/6, 674 01, TREBIC

Zprava o uplatiiovani Uzemniho Cihalin byla schvalena
Zastupitelstvem obce Cihalindne .............. usnesenim €. ................. (bude doplnéno)

Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu Cihalin je vyhotovena na zakladé ustanoveni § 55 odst. 1 zakona
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni vCetné zakona ¢. 350/2012 Sb. (dale
,stavebni zakon®) a § 15 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence planovaci ¢innosti v platném znéni véetné vyhlasky ¢. 458/2012 Sb.

Navrh Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Cihalin zahrnuje obdobi od Gnora 2010 do Gnora 2014.

Navrh Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Cihalin obsahuje pokyny pro zpracovani navrhu Zmény &. 2
Uzemniho planu Cihalin.

Vypracovala: Ing. Sarka Filipkova, e-mail s.filipkova@trebic.cz, telefon 568 896 233
Zastupce obce: starosta obce, pan Stanislav Svoboda

Datum: Unor, bfezen 2014
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1. UvoD

Obec Cihalin se nachazi severné od mésta Trebid.

Spravni Gzemi je tvofeno katastralnim Uzemim Cihalin, zabira rozlohu 634 ha a k 31.12.2012 zde Zilo 193
obyvatel (zdroj CSU).

Sousednimi obcemi jsou obce Cervena Lhota, Pribyslavice, Nova Ves, OkieSice a mésto Trebi¢ (mistni &asti
Racerovice).

Vychodni &asti katastralniho Uuzemi mimo zastavéné Uzemi vede silnice 11/351, obytnou zastavbou prochazi
pouze silnice lll. tfidy.

Podlouhld naves zastavéna objekty pfevazné puvodni urbanistické struktury je dochovanym historickym jadrem
obce.

Uzemni plan Cihalin zpracoval Atelier nad Viaduktem, Ondra¢kova 101, Brno, Ing. arch. Ladislav Brozek, &islo
autorizace 1871. Pofizovatelem této Gzemné planovaci dokumentace byl Méstsky Gfad Trebi&, oddéleni Urad
uzemniho planovani.

Uzemni plan Cihalin (dale i ,uzemni plan“) byl zpracovan podle zékona &. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a
stavebnim fadu v platném znéni do 31.12.2012 a jeho provadécich vyhlaSek — vyhlaska &. 500/2006 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti v platném znéni do 31.12.2012 a vyhlaska &. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi
v platném znéni do 31.12.2013.

Uzemni plan Cihalin byl vydan Zastupitelstvem obce Cihalin dne 24.01.2010 formou opatfeni obecné povahy,
které nabylo ucinnosti dne 11.02.2010.

Dne 07.05.2012 schvalilo Zastupitelstvo obce Cihalin pofizeni Zmény &. 1 Uzemniho planu Cihalin. V dobé
zpracovani navrhu Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Cihalin byly pfipraveny podklady pro vydani Opatfeni
obecné povahy Zména &. 1 Uzemniho planu Cihalin.

Zpracovatel Zmény &. 1 Uzemniho planu Cihalin je firma DIS projekt, s.r.0., Havlickovo nabfezi 131/37, Tiebig,
Ing. arch. Milan Grygar, &islo autorizace 2324. Pofizovatelem je opét odd. Ufad Gzemniho planovani Méstského
Ufadu Trebic.

Vzhledem ktomu, Ze v souladu s ustanovenim § 54 odst. 1 stavebniho zd&kona pofizovatel predloZil
Zastupitelstvu obce Cihalin navrh na vydani Zmény &. 1 Uzemniho planu Cihalin s odiivodn&nim, je ve Zpravé
o uplatiiovani Uzemniho planu Cihalin vyhodnoceno i uplatiiovani Zmény &. 1 Uzemniho planu Cihalin

Dne 01.01.2013 nabyly G&innosti zakon ¢. 350/2012 Sb., kterym se méni zakon €. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl, a nékteré souvisejici zakony (dale
.stavebni zakon®), vyhlaska &. 458/2012, kterou se méni vyhlaska €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti (dale ,vyhlaska €.
500/2006 Sb.“) a vyhlaska &. 431/2012 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani uzemi (dale vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.).

Dle § 55 odst. 4 stavebniho zakona pofizovatel zpracoval navrh zpravy o uplatiovani, s pouZitim § 47 stavebniho
zakona jej projedna a nasledné predlozi Zastupitelstvu obce Cihalin ke schvéleni (dle § 6 odst. 5 stavebniho
zékona).

Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Cihalin obsahuje pokyny pro zpracovani navrhu Zmény
é. 2 Uzemniho planu Cihalin v rozsahu zadani zmény.

Pouzita zkratka: navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Cihalin - ,navrh zpravy o uplatfiovani*
Uzemni plan Cihalin — déle i ,azemni plan*

Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Cihalin bude dle § 55 odst. 1 stavebniho zakona v platném znéni
projednan s dotéenymi organy, krajskym ufadem, sousednimi obcemi a vefejnosti. V dobé projednavani bude
navrh zpravy o uplathovani zvefejnén na webovych strankach mésta Trebic.
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2. NAVRH ZPRAVY O UPLATNOVANi UZEMNIHO PLANU CiHALIN

a) vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl izemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni pfipadnych
nepredpokladanych negativnich dopadil na udrzitelny rozvoj tzemi

1. Vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Cihalin v obdobi 2/2010 — 2/2014

Uzemni plan Cihalin navrhuje rozvoj obce pfedev$im smérem do oblasti individudlni bytové vystavby a ziskani
vhodnych ploch pro podnikani a volnoCasové aktivity obyvatel obce. Jsou navrzeny rovnéz plochy technické
infrastruktury.

Také ve Zméné ¢&. 1 Uzemniho planu Cihalin jsou navrZzeny plochy umoZfuijici rozvoj bytové vystavby a drobné
podnikani v obci. Soucasné je také vymezena plocha pro rodinnou individualni rekreaci.

Uzemni plan Cihalin a Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Cihalin celkem vymezily nasledujici zmény v tzemi:
- 14 ploch zastavitelnych:
o 7 ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti BV — bydleni venkovského charakteru
o 2 plochy s vyuzitim DS — doprava silni¢ni
o 3 plochy Tl — technicka infrastruktura (soucasti jedné z nich je i plocha DS — doprava silni¢ni)
o 2 plochy s rozdilnym zpudsobem vyuziti VZ — vyroba zemédélska (soucasti je i plocha DS —
doprava silniéni)
1 plocha s rozdilnym zpUsobem vyuziti RR — plocha rodinné rekreace
1 plocha s rozdilnym zpusobem vyuziti SV- plochy smisené vyrobni
o 1 plocha s rozdilnym zpUisobem vyuziti HO — plochy vodni a vodohospodarské

O O

- byly navrzeny vodohospodarské pravy na Cihalinském potoce, jejich realizace dosud neprobéhla

- 2 plochy prestavby
o plocha P1 — pfestavba pro ob&anskou vybavenost
o plocha P2 — pfestavba zemédélského arealu na plochu SV — plochy smisené

Od doby vydani Uzemniho planu Cihalin bylo v obci realizovano pét rodinnych domd, a to dva v plo$e Z1, jeden
v zastavitelné ploSe Z4 a jeden rodinny dim v ploSe Z6 (neni zapsan v katastru nemovitosti). Ve vSech pfipadech
se jedna o plochu BV — plochy bydleni venkovského charakteru. Dale byl realizovan rodinny dim na hranici obci
Cihalin a Pfibyslavice (dosud neni zanesen v katastru nemovitosti).

Zménou ¢&. 1 Uzemniho planu Cihalin bylo aktualizovano zastavéného Uzemi, zastavéna &ast plochy Z1 byla
zafazena do zastavéného uUzemi. Plocha Z1 navazuje na zdpadni hranici zastavéného uzemi vlastniho sidla,
plocha Z4 navazuje na zastavbu u silnice prochazejici celou obci, plocha Z6 je vymezena na jihozapadé
spravniho Uzemi, navazuje na zastavbu sousedni obce Pfibyslavice (k.U. Pfibyslavice nad Jihlavou).

V souvislosti s vystavbou vySe uvedenych rodinnych domi v navrhované ploSe Z1 byla realizovana technicka
infrastruktura (vodovod, elektrika a vefejné osvétleni). Stavebni ufad vydal v roce 2012 uzemni souhlas
k prodlouZeni vodovodu k obytné lokalité a sportovnimu arealu, které jsou lokalizovany na jihovychodnim okraji
zastavéného uzemi.

Vyhledové se vystavba dopravni a technické infrastruktury ve zbyvajicich zastavitelnych plochach
nepredpoklada.

Nebyla navrzena zadna plocha obganské vybavenosti. V obci je vybudovano asfaltové viceucelové hristé, které
se nachazi v zastavéném uzemi, v soucasnosti vSak jesté neni zaneseno v katastru nemovitosti. V sou€asnosti je
feSen odvod vody, je vydané uzemni rozhodnuti na vybudovani zazemi pro hfisté (ob&erstveni, podium).

V navrhovanych plochach dopravni a technické infrastruktury dosud nebyly realizovany Zadné stavby. Na
pozemku p.&. st. 138 a p.&. 803/2 (ostatni plocha) v k.u. Cihalin byla realizovana stavba k &i§téni odpadnich vod.
Pozemek p.¢. st. byl zmé&nou uzemniho planu zafazen do zastavéného Uzemi jako plocha technické infrastruktury
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— vefejna infrastruktura. Pozemek p.¢. 803/2 je dle uzemné planovaci dokumentace obce plochou RZ — plochy
zahradek. S ohledem na skutecny stav je nutné zménit funkéni vyuziti pozemku.

Dle informaci pofizovatele je pfipravovana vystavba v zastavitelnych plochach Z15 - RR plocha rodinné rekreace
a Z16 — plocha SV — plochy smigené vyrobni (realizace vystavby prodejny firmy MotoTrade Cihalin, ktera ma
v soudasnosti sidlo v jiném objektu v zastavéném utzemi). Obé& plochy byly vymezeny Zménou &. 1 Uzemniho
planu Cihalin.

V nezastavéném Uzemi byla navrzena plocha pro realizaci vodni nadrze. Do doby zpracovani navrhu zpravy
o uplatiiovani nebyla vybudovana zadna vodni stavba. V zastavitelné ploSe se nachazi dvé mensi pfirodni
nadrze.

Nedoslo také k realizaci vodohospodafskych tprav na Cihalinském potoce.

Do doby zpracovani navrhu zpravy o uplatfiovani nebyl realizovan USES.

Koncepce dopravni infrastruktury — komunikace v zastavitelnych plochach dosud nebyly realizovany. Uzemni
plan nevymezil zvlastni plochy pro odstavovani a parkovani vozidel.

Samotnou zastavénou Casti spravniho Uzemi obce prochazi silnice lll. tfidy, obec neni ohrozena nadmérnou
zatézi z dopravy. Vychodni ¢asti uzemi prochazi silnice 11/351.

Koncepce technické infrastruktury — v obci je vybudovan vefejny vodovod, je nutna rekonstrukce vSech
vodovodnich rozvodl v obci.

Obec nema vybudovanou vefejnou kanalizaéni sit. V Uzemnim planu Cihalin je navrZena plocha pro vystavbu
vlastni obecni COV, ktera je ovéem podmin&na zménou Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci Kraje Vysogina.
Ten navrhuje odvadéni splaskd sbéracem na COV Pribyslavice. Koncepce technické infrastruktury na useku
likvidace odpadnich vod a realizace vlastni COV v obci dosud nebyla naplnéna.

V uplynulém obdobi nebyly realizovany zadné verejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatifeni vymezena
v Uzemnim planu Cihalin. Zménou &. 1 Uzemniho planu Cihalin nebyly navrzeny zadné dal$i vefejn& prospé&sné
stavby, popF. vefejné prospé&sna opatfeni. Zménou &. 1 Uzemniho planu Cihalin byla zruena vefejné prospésna
stavba (plocha prestavby P1 — pfestavba objektu na ob&anskou vybavenost), pro kterou lze uplatnit pfedkupni
pravo.

Nezastavéné uzemi je vyrazné ovlivnéno trvalym hospodaiskym vyuzivanim pro potfeby zemédélské produkce.
Uzemni plan v nezastavéném Gzemi navrhl ¢astecné zatravnéni exponovanych a erozné ohrozenych mist, toto
zatravnéni v8ak dosud nebylo realizovano.

Stabilni, pfirodé blizka spoleCenstva jsou na lesni plidé a v nivach drobnych tokd. VétSina nezastavéného uzemi
ovSem spada do kategorie orna plda s vyjimkou vyznamngjSich lesnich komplext kolem feky Jihlavy a v okoli
zastavéného Uzemi. V ostatnich ¢astech spravniho Uzemi se jedna o ploSné nevyznamné lesni porosty. Celé
spravni Uzemi ma svazity terén ve sméru od nejvySe polozené vychodni ¢asti Uzemi az k fece Jihlavé, kde se

Orna plda v této Casti je ve velké mife zatravnéna a vyuzivana jako pastva pro dobytek.

Doprovodna zelefi kolem komunikaci se v Uzemi vyskytuje nerovhomérné, a to spiSe ve formé shluk( kefu a
stromu, nez ve formé souvislych aleji. Ty se nachazi u silnice smérem k Pfibyslavicim.

2. Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl Uzemni plan vydan

Uzemni plan Cihalin (dale i ,uzemni plan®) byl vydan Zastupitelstvem obce Cihalin dne 24.1.2010, opatfeni
obecné povahy nabylo ucinnosti dne 11.02.2010.

Zastupitelstvo obce Cihalin dne schvalilo pofizeni Zmény &. 1 Uzemniho planu Cihalin 07.05.2012. Do doby
zpracovani navrhu zpravy o uplatiovani nebylo pofizeni Zmény &. 1 Uzemniho planu Cihalin (dale také ,zména
uzemniho planu“) dokon&eno, dne 16.12.2013 probé&hlo vefejné projednani navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu
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Cihalin. V dobé& zpracovani navrhu zpravy o uplatiiovani pofizovatel pfedal Zastupitelstvu obce Cihalin podklady
pro vydani Zmény &. 1 Uzemniho planu Cihalin.

Zavaznym nastrojem Uzemniho planovani pro pofizeni uzemniho planu a zmény uzemniho planu byla Politika
uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (dale ,PUR*), vydana viadou Ceské republiky usnesenim &. 929 ze dne
17.07.2009. Z politiky uzemniho rozvoje nevyplynuly pro Uzemni plan zadné konkrétni pozadavky. Soulad
uzemniho planu s PUR je uveden v samostatné kapitole c) bod 1.

Zavaznou Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem byly Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysoc€ina, které
byly vydany 16.09.2008 a nabyly u&innosti dne 22.11.2008.

Dne 08.10.2012 byla vydana Aktualizace €. 1 Zasad Uuzemniho rozvoje Kraje Vysoc€ina, ktera nabyla uc¢innosti
dne 23.10.2012 (dale také ,ZUR*). Aktualizace &. 1 Zasad Uzemniho rozvoje Kraje Vyso&ina nové zafazuje Gzemi
obce Cihalin do ftfi oblasti krajinného razu — Horni Pojihlavi, Trebi¢sko — Velkomeziticsko a
Moravskobudé&jovicko. Podrobné vyhodnoceni souladu izemné planovaci dokumentace obce Cihalin s tzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem je soucasti samostatné kapitoly c) bod 2.

Dle informaci webové aplikace Ministerstva zemédélstvi — Pozemkové dpravy (dostupné
z http://eagri.cz/public/app/eagriapp/PU/Prehled/, [online], cit. 17.03.2014) a informaci z Ufedni desky obce
Cihalin byly ve spravnim uzemi obce Cihalin zahajeny komplexni pozemkové Upravy, v souéasnosti ve stavu
neukon&eném. V lednu 2014 byl rozsifeni obvod komplexnich pozemkovych uprav Cihalin. Toto rozsifeni vak
dle ustniho sdéleni pracovnika Statniho pozemkového Ufadu nebude mit vliv na vedeni katastralnich hranic.

Dne 01.01.2013 nabyl ucinnosti zakon €. 350/2012 Sb., kterym se méni zakon ¢&. 183/2006 Sb. (dale ,stavebni
zakon*) — tzv. velka novela stavebniho zakona. Téhoz dne nabyly G€innosti také novely provadécich vyhlasek
stavebniho zakona (tzn. vyhlasky &. 500/2006 Sb. a vyhlasky &. 501/2006 Sb.). Uzemni plan Cihalin byl Zménou
&. 1 Uzemniho planu Cihalin uveden do souladu s platnou legislativou na uUseku Uzemniho planovani.
V nasledujicim vyétu neni ve vétsing pfipad(i zvyraznéno, které &asti Uzemniho planu Cihalin byly upraveny
Zménou &. 1 Uzemniho planu Cihalin. Jedna se o komplexni vyhodnoceni Gzemné planovaci dokumentace obce
Cihalin.

Struény prehled vyhodnoceni souladu Uzemniho planu Cihalin a Zménu &. 1 Uzemniho planu Cihalin (dale i
.UPD obce") se stavebnim zékonem a provadécimi vyhlaskami:
- je vymezena plocha Uzemni rezervy — plocha R1 — BV — bydleni venkovské
- uzemné planovaci dokumentace obce nevymezuje plochy a koridory, ve kterych je provéfeni zmén jejich
vyuziti Uzemni studii podminkou pro rozhodovani (podminka zpracovani uzemni studie na plochach Z1,
Z7,Z2 a Z3 byla zrusena Zménou &. 1 Uzemniho planu Cihalin)
- nejsou vymezeny plochy, ve kterych je vyuziti Gzemi nutno provéfit Gzemni studii
- nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim
regula¢niho planu nebo uzavienim dohody o parcelaci
- Uzemni plan vymezil architektonicky nebo urbanisticky vyznamné plochy, pro které mize vypracovavat
architektonickou &ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt, tato podminka byla zménou
Uuzemniho planu zruSena
- nejsou vymezeny stavby nezplsobilé pro zkracené stavebni Fizeni
- uzemné planovaci dokumentace obce nestanovuje etapizaci.

- vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatfeni, pro ktera lze prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit je ¢aste€né v souladu se stavebnim zakonem. Pofizovatel pouze dle § 170 odst. 1 a
2 povazuje ,Vystavbu novych vodnich nadrzi véetné souvisejicich staveb” a ,Uprava strze (hrazeni
Cihalinského potoka) za vefejné prospésné opatreni, nikoli za vefejné prospé$nou stavbu, jak je uvadi
tuzemné planovaci dokumentace.
Jako verejné prospésné opatreni je dale uvedena realizace interakénich prvku. Dle sdéleni Ministerstva
mistniho rozvoje nejsou interakéni prvky souéasti USES. S ohledem na toto sdéleni je nutné upravit
vymezeni vefejné prospésnych staveb.

Uzemni plan Cihalin
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- nejsou vymezeny vefejné& prospésné stavby, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo. Uzemné plénovaci
dokumentace uvadi, Ze pro vefejné prostranstvi se neuplatriuje pfedkupni pravo. Dale je v téZe kapitole
vSak sdéleno, Ze jako plochy vefejnych prostranstvi jsou vymezeny prdtahy silnic, (...) vefejna zelen.
Dalsi plochy budou soucasti navrzenych zastavitelnych ploch. Jako vefejna prostranstvi jsou nové
navrZeny mistni komunikace v ramci zastavitelnych ploch. Pofizovatel se domniva, Ze se jedné o popis
zpusobu feSeni, ktery v8ak nesouvisi s tématem vymezeni predkupniho prava. Svou povahou toto
sdéleni nalezi do kapitoly D), podkapitola 4. Vefejné prostranstvi, ve které je také uvedeno.

- vyrokova ¢&ast Uzemniho planu Cihalin byla Zménou & 1 Uzemniho planu Cihalin podstatné
zjednoduSena. PuUvodné obsahovala také informace, o kterych nebylo kompetentni rozhodovat
zastupitelstvo obce (napf. popis stavu, odkazy na ustanoveni zakon(, oduvodnéni FeSeni, ochranna
pasma). Zménou Uzemniho planu byla z vyroku vyjmuta také cetna doporuceni. Jednalo se o udaje
nepatfici do vyrokové Casti uzemi. Pofizovatel i nadale pozaduje vyjmout z vyrokové textové Casti
néktera ustanoveni. Jako pfiklad uvadime - pro upravy jednotlivych prostor zpracovat projektovou
dokumentaci, dale str. 15 — po dohodé s obci mohou byt v plochach vefejné infrastruktury umistovany
prvky technické a dopravni infrastruktury — vyuziti ploch vefejného prostranstvi je dano podminkami
s rozdilnym zplGsobem vyuZiti a nelze stanovovat jakékoli vyjimky ve vyuziti téchto ploch. Dale je ve
vyroku uvedena minimaini Sife interakénich prvkl 2 m. Textova éast vyroku bude obsahovat pouze ty
skutecnosti, o kterych je kompetentni rozhodovat zastupitelstvo obce a které slouzZi pro rozhodovani
v tzemi.

- zménou uzemniho planu byly upraveny podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

- soulad textové a grafické Casti — jedna se zejména o nazvy ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti /napr.
plochy SV jsou dle textu plochy smisené vyrobni, dle vykrest se jedna o plochy smisené, dalsi priklad —
néazvoslovi Upravy strze Cihalnského potoka. Déle neni v souladu samotné vykresova ¢ast s legendou
vykresd, a to v ¢asti navrhovych ploch — plochy zahradek. Je nutno uvést do souladu.

- podminky pro vyuZiti plochy SV — plochy smiSené vyrobni neodpovidaji § 12 vyhlasky €. 501/2006 Sb.,
podle jehoz znéni je moZné zahrnovat pozemky staveb pro bydleni pouze ve vyjimeénych a
od@ivodnénych pfipadech. Tzv. regulativy stanovené Uzemnim planem Cihalin poZadujeme s ohledem na
toto znéni provéfit a pfipadné upravit. Regulativy jako pripustné uvadi jak vyrobu zemédélskou a
nezemédeélskou, tak také bydleni a plochy pro odpadové hospodarstvi a plochy vyroby, stejné jako plochy
bydleni. Pofizovatel povaZuje toto vyuZiti za protichtGdné.

- podminky vyuZiti plochy RZ — plochy zahradek. Tyto plochy jsou vymezeny pouze jako stavajici, ale
nejsou zafazeny do zastavéného uzemi. Dle podminek vyuZiti je mozZno v téchto plochach umistit mimo
jiné také zahradkafské chaty. Dle nazoru pofizovatele se toto vyuZiti nezastavéného uzemi znacné
odchyluje od § 18 odst. 5 stavebniho zakona. PoZadujeme proveérit Gpravu podminek vyuZiti této plochy,
popr. tyto plochy vymezit jako zastavitelné se zaborem zemédélského pldniho fondu, coz se ovdem
vzhledem k rozmisténi téchto ploch v krajiné zda nevhodné.

- urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuzivani a prostorové uspofadani uzemi
prekraCovaly podrobnost Uzemniho planu (znéni § 43 odst. 3 stavebniho zakona), jedna se napf.
o pozadovanou $ikmou stfechu, poZadavek na vestavénou garaz, apod. Dle Cl. Il. bod 4 stavebniho
zakona se konstrukéni a dispoziéni fe$eni novostaveb apod., tyto &asti byly Zménou &. 1 Uzemniho planu
Cihalin vypustény.

- plochy zemédélské pldy jsou dale ¢lenény dle grafické ¢asti na ornou pudu a louky. Toto podrobnéjsi
Clenéni je v souladu s ustanovenim § 3 odst. 4 vyhlasky €. 501/2006 Sb. Oba funkéni typy vSak maiji
stejné podminky vyuziti. Pofizovatel povaZuje toto €lenéni s ohledem na stavajici stav Uzemi za vhodné,

postrada na vyznamu. Zménou &. 2 Uzemniho planu Cihalin bude provéfeno.

Uzemni plan Cihalin
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- v8echny vykresy jsou vydany v méfitku 1 : 5 000, vykres SirSich vztah( je vydan v méfitku 1 : 100 000.

- vykres Verfejné prospésnych staveb, opatfeni a asanace obsahuje i zobrazeni vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, coZ v tomto vykresu neni Zadouci. Timto zplisobem byl zpracovan Uzemni plan
Cihalin, graficka ¢ast Zmény &. 1 Uzemniho planu Cihalin navazovala na tzemni plan.

- sohledem na § 18 odst. 5 stavebniho zakona je tfeba provéfit podminky vyuziti nezastavéného tzemi.
Je tfeba stanovit, které zmény v Uzemi jsou v nezastavéném Uzemi nepfipustné.

Legislativa nové poZaduje do uzemniho planu zaradit vyéet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
v zdsadach tzemniho rozvoje. Zménou & 1 Uzemniho planu Cihalin byla tato kapitola doplnéna, nejsou
navrZeny plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu.

Rozvoj obce je koncipovén s ohledem na velikost obce a jeji postaveni v sidelnim systému.

Vzhledem k charakteru vy$e uvedenych odlisnosti tzemniho planu a legislativy tGc¢inné od 01.01.2013 obsahuje
névrh zpravy o uplatriovéni pokyny pro zpracovéni navrhu Zmény &. 2 Uzemniho planu Cihalin.

Do doby nabyti tginnosti Zmény &. 2 Uzemniho plénu Cihalin se dle CI. Il stavebniho zdkona, bod 4 — &asti
tlzemné planovaci dokumentace, které nemohou byt jeji soucasti od 01.01.2013 se nepouZiji a pfi pofizovani
Zmény &. 2 Uzemniho planu Cihalin budou z této dokumentace vypustény.

3. Vyhodnoceni pfipadnych nepredpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj uzemi

Od doby vydani Uzemniho planu Cihalin a nasledné pfipravy k vydani Zmény &. 1 Uzemniho planu Cihalin
nebyly pfi realizaci jednotlivych zamér v souladu s platnym Uzemnim planem zaznamenany zadné negativni
dopady na udrzitelny rozvoj uzemi.

Platna uzemné planovaci dokumentace obce vytvaii pfedpoklady pro vyvazeny rozvoj obce, zachovava jeho
prevazné obytnou funkci, pfi€emz jsou respektovany stavajici kvality zivotniho prostfedi.

Soucasné nejsou navrhovany zadné zameéry, které by mohly narusit soudrznost obyvatel. Rozvojové plochy jsou
s ohledem na velikost obce navrzeny tak, aby byla zachovana stavajici urbanisticka koncepce a uspofadani sidla.
Uplatiovanim Uzemniho planu Cihalin ve znéni Zmény &. 1 je respektovana stanovena koncepce rozvoje obce.

4. Pozadavky z dalSich SirSich zemnich vztah

Uzemni plan Cihalin a k vydani pfipravena Zména &. 1 Uzemniho planu Cihalin nenavrhuje 2adné nové plochy
nebo koridory dopravni nebo technické infrastruktury, které by mély ndvaznost na uzemi sousednich obci.

Je zachovana rezerva plochy bydleni navazujici na zastavéné uzemi sousedni obce Pfibyslavice.

Zménou Uzemniho planu bude upravena navaznost USES na Gzemi sousednich obci s ohledem na stavajici i
pofizovanou uzemné planovaci dokumentaci obci.

b) problémy k feseni v izemnim planu vyplyvajici z tzemné analytickych podkladt

Uzemné analytické podklady (dale ,UAP*) obce s rozsitenou plsobnosti Trebi& byly zpracovany v prosinci 2008,
jejich uplné aktualizace probéhly v letech 2010 a 2012.

Uzemi obce Cihalin je sougasti tfi oblasti krajinného razu, vice uvedeno v kapitole vyhodnoceni souladu izemné
planovaci dokumentace s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem. Na Uzemi obce se také vyskytuje
misto krajinného razu Udoli Jihlavy 1., pro které je typicky reliéf udoli Feky Jihlavy v ptirodnim koryt&, lesni porosty
v udoli, dominanta pfibyslavického kostela).

Uzemné analytické podklady vytipovaly nasledujici urbanistickou hodnotu obce Cihalin — podlouhlou naves
z Casti zastavénou objekty plvodni urbanistické zastavby. Na Uuzemi obce se nenachazi zadna architektonicky
cenna stavba. Uvedena hodnota je vUPD obce uvedena v souvislosti s vyhodnocenim souladu Gzemné
planovaci dokumentace obce s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Zménou &. 1 Uzemniho planu jsou feSeny dvé dilgi zmény probihajici v centralni &asti zastavéného Gzemi,
vymezenim téchto ploch v8ak nedojde k negativnimu naru$eni urbanistické hodnoty obce.

Uzemni plan Cihalin
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Nejblize porizovanou zménou Ize doplnit (roz§ifit) popis urbanistické hodnoty (protahla naves). Zménou ¢. 2
Uzemniho plénu Cihalin je moZno charakter zastavby na navsi popsat jako pozitivni hodnotu sidla a vyuZit jej pfi
stanoveni prostorovych podminek vyuZiti Gzemi (kapitola Urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na
vyuzivani a prostorové usporadani tzemi a na jeho zmény).

UAP nevymezuiji zadné vyznamné vyhlidkové body, na zakladé& doplfiujicich priizkumd a rozborl se ve spravnim
Uzemi vyskytuje nékolik vyznamnych vyhlidkovych bodd (napf. nad obci u kfizovatky silnic 1l. a Ill. tfidy, dale pfi
vyjezdu z obce smérem na Pfibyslavice). V UPD obce nejsou navrzeny zadné plochy, ve kterych by realizace
staveb vyhlidku rusila.

V obci se vyskytuje nemovita kulturni pamatka ani objekt ustfedniho seznamu ochrany pfirody a krajiny.

Na uzemi obce je vyhlaSeno zaplavové uzemi vyznamného vodniho toku Jihlava. Toto zaplavové uzemi je
zaznamenano v textové i grafické ¢asti izemné planovaci dokumentace obce Cihalin. V zaplavovém Uzemi neni
navrzena zadna zastavitelna plocha.

Na uzemi obce zasahuji ochranna pasma vodniho zdroje I. a Il. stupné, ochranna pasma jsou zakreslena
v Koordinaénim vykrese Uzemniho planu Cihalin.

Severni ¢ast uzemi je vymezena jako migracné vyznamné uzemi. V této &asti nejsou navrzeny zadné liniové
stavby, ani zastavitelné plochy, které by znesnadnily prostupnost tzemi.

Podle informaci ziskanych v UAP vykazuje uzemi obce velmi nizkou ekologickou stabilitu. Uzemni plan navrhuje
vystavbu vodni plochy, zatravnéni erozné ohrozenych &asti krajiny a systém ekologické stability, jejichz realizace
prispéje ke zvySeni ekologické stability tzemi. Uzemné planovaci dokumentaci jsou respektovany plochy a linie
drobné zelené v krajiné.

Obec Cihalin je dobfe dostupna vefejnou dopravou, ktera je zastupovana pouze autobusovou dopravou.

Dle UAP doslo v poslednich letech ke zvy$eni po&tu obyvatel.

Ve srovnani s rokem 2010 doslo ke zlepSeni hodnoceni indikatoru infrastrukturni pfedpoklady rekreace, a to diky
realizaci cyklotrasy. Soucasné doSlo také ke zlepSeni hodnoceni indikatoru mira podnikatelské aktivity. Zménou
&. 1 Uzemniho planu Cihalin byla vymezena dal$i plocha umozfiujici rozvoj drobného podnikani v obci.

| pfes jista zlepSeni v nékterych indikatorech jsou jednotlivé pilife udrzitelného rozvoje uzemi velmi nevyrovnané.

UAP dle informaci zji$ténych od zastupce obce uréuji jako hlavni problém potiZ s pitnou vodou, ktera obsahuje
vy$8i mnozZstvi dusi¢nan(. DalSim problémem je nedostatek pracovnich mist v obci. Obec Cihalin se v$ak
nachazi blizko priimyslové zony OkfFisky - Pribyslavice — Nova Ves, jez pfestavuje velmi dobrou moznost ziskani
zaméstnani.

Uzemi obce se nachéazi v ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni a vzdusném prostoru pro létani v malych a
pfizemnich vySkach. Zménou €. 1 Uzemniho planu Cihalin byla tato zajmova uzemi dopinéna.

UAP uvadsji zlepSujici se podnikatelskou aktivitu obce, Gzemni plan umozfuje drobné podnikani, ob&anské
vybaveni a nerusici provozovny v plochach bydleni, v plochach ob&anského vybaveni, v plochach vyroby a
skladovani a také v plochach smiSenych vyrobnich. Timto nastavenim podminek vyuZiti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti podporuje Uzemné planovaci dokumentace tvorbu pracovnich mist jak v zastavéném, tak
v zastavitelném uzemi.

VSechny uvedené podminky umozhuji alespori casteéné snizit procento nezaméstnanosti v obci, které je
pomeérné vysoké.

Obec Cihalin neni plynofikovana, plynofikovano je pouze nékolik rodinnych dom@ navazujicich na zastavbu obce
Pfibyslavice.

Uzemni plan Cihalin
Zprava o uplatfiovani tzemniho planu — navrh k projednani Stranka | 9



Cj. ORUP 7438/14 - SPIS 1455/2014/FS

¢) vyhodnoceni souladu tizemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a tizemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

1. Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky 2008

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (dale ,PUR®) byla jako nastroj Uzemniho planovani schvalena
usnesenim vlady &. 929 ze dne 20. gervence 2009. Dle PUR se uzemi obce Cihalin nachazi v blizkosti rozvojové
osy OS5 — Praha-(Kolin)-Jihlava-Brno. Uzemné planovaci dokumentace kraje vSak tuto osu zpfesmuji mimo
uzemi obce Cihalin. Spravni izemi obce neni soudasti specifické oblasti republikového vyznamu. Do tzemi obce
nezasahuji koridory ani plochy pro zamér dopravni infrastruktury republikového vyznamu.

PUR stanovuje republikové priority Gzemniho planovani k zaji$téni udrzitelného rozvoje. Uzemni plan Cihalin a
Zména &. 1 Uzemniho planu Cihalin respektuji vybrané republikové priority politiky Gzemniho rozvoje, tykajici se
dotéeného uzemi:

- ¢l (14) — Uuzemni plan obsahuje vycet urbanistickych a architektonickych hodnot (naves), koncepce
rozvoje obce sméfuje k ochrané krajinného razu a podporuje ochranu a rozvoj hodnot urbanistickych a
prirodnich, respektuje stavajici pestrost nezastavéného uUzemi a strukturu krajiny a jeji diverzitu.
Vyznamnou pfirodni hodnotou je Gdoli Cihalinského potoka s bfehovymi porosty, a také dochované
fragmenty prvk( historického &lenéni krajiny — meze, lesy, louky, pastviny a remizky. Uzemni plan Cihalin
a jeho Zména ¢&. 1 soucasné navrhuji plochy zajistujici zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarsky
rozvoj. Koncepce uzemné planovaci dokumentace obce podporuje rozvoj obce, souCasné stanovuje
podminky pro ochranu krajinného razu.

- ¢l (16) — uzemni plan respektuje historickou stavebni strukturu a dotvafi padorysné uspofadani sidla
v navaznosti na stavajici zastavéné tzemi, plochy zajistuji rozvoj obce. Uzemni plan Cihalin a Zména
&. 1 Uzemniho planu Cihalin fesi spravni Gzemi ve v8ech znamych souvislostech ve smyslu udrzitelného
rozvoje, klade ddraz na ochranu hodnot Uzemi a soucasné stanovuje zakladni koncepci rozvoje Uzemi
obce. Nejsou nadfazovany jednotlivé zajmy Gzemi a je kladen duraz na udrzitelnost rozvoje Uzemi obce.

- ¢l (17) — vétSina zastavéného a také zastavitelného uzemi vCetné ploch prestavby je vymezena jako
plocha s rozdilnym zpusobem vyuziti BV — plochy bydleni venkovského charakteru. Podminky vyuziti této
funkéni plochy umozniuji rozvoj pracovnich prilezitosti a podporuji podnikatelské aktivity. Déale jsou
stanoveny plochy ob&anského vybaveni, plochy zemédélské vyroby a plochy smiSené venkovské, jejichz
podminky vyuZiti umozZfiuji vytvofeni novych pracovnich pfileZitosti. Uzemni plan Cihalin navrhuje
dostatek vhodnych zastavitelnych ploch pro realizaci zamért, jez by znamenala narlst pracovnich
pfileZitosti. Zménou Uzemniho planu je vymezovana dalSi plocha smiSena vyrobni.

- €l. (19) — vobci jsou vybudovany objekty zemé&délského druzstva, i dnes jsou vyuZivany pro chov
dobytka. K rozvoji obce jsou vyuzivany jednak plochy v zastavéném Uzemi, ale také plochy v Uzemi
zastavitelném, které v naprosté vétsiné pfipadu (s vyjimkou plochy pro technickou infrastrukturu) navazuji
na zastavéné Uzemi. V obci je pomé&rmé vysoké zastoupeni zelend. V obci Cihalin nejsou vytipovany
zadné plochy brownfield. Uzemni plan Cihalin navrhuje pfestavbu arealu zemédélského druZstva na
plochy smiSené vyrobni.

- Cl. (20) — zastavitelné plochy jsou navrzeny tak, aby nedoslo k naruseni krajinného razu. Navrzené
rozvojové plochy neohroZuji vyraz sidla v krajiné. Soulasné je vymezen uUzemni systém ekologické
stability a nékolik vodnich ploch s doprovodnou krajinnou zeleni podporujici ekologickou stabilitu Uzemi.
Na uzemi obce neni registrovan Zadny vyznamny krajinny prvek.

- €l (22) - uzemim prochazi cyklotrasy, uzemni plan podporuje leh&i formy rekreace a cestovniho ruchu
nastavenim podminek pro vyuZiti ploch ob&anské vybavenosti, které |ze vyuzit mimo jiné pro vefejné
stravovani a ubytovani. Uzemi obce lezi mimo tradiéni rekreaéni Gzemi, u Feky Jihlavy se nachazi
skupiny rekreacnich chat.

- &l (23) — uzemné& planovaci dokumentace obce Cihalin nenavrhuje plochy pro umisténi dopravni
infrastruktury, jejiz realizace by predstavovala bariéru v propustnosti krajiny a zvySovala fragmentaci
krajiny. Prostupnost krajiny zlistane zachovana.

- €. (25) — v uzemnim planu je navrZzeno realizovat protierozni opatfeni v nezastavéném uUzemi, a to
zejména formou zatravnéni. Déle je také navrZzena opatieni proti erozi na Cihalinském potoce nad obci.
Destové vody v celé obci je uloZzeno v co nejvyssi mife uvadét do vsaku, jimat a uelové vyuZivat na
pozemku.

Uzemni plan Cihalin
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- €l (26) — vuzemi je vyhlaSeno zaplavové uzemi VVT Jihlava, v zaplavovém Uzemi nejsou navrzeny
zZadné zastavitelné plochy.
- ¢l. (30) — uzemné planovaci dokumentace stanovila koncepci technické infrastruktury obce.

Zavér z vySe uvedeného vyhodnoceni:
Uzemni plén Cihalin a Zména &. 1 Uzemniho plénu Cihalin jsou v souladu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské
republiky 2008.

2. Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem — Zasady tizemniho rozvoje Kraje Vysodina ve znéni
Aktualizace ¢&. 1

Zasady uzemniho rozvoje Kraje VysocCina byly vydany 16.09.2008 a nabyly ucinnosti dne 22.11.2008. Dne
08.10.2012 byla vydana Aktualizace €. 1 Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina, ktera nabyla ucinnosti dne
23.10.2012 (dale ,ZUR").

ZUR stanovuji priority tzemniho planovani Kraje Vysogina pro zaji$téni udrzitelného rozvoje Gzemi. Naplnéni
krajskych priorit Gzemniho planovani Kraje Vysogina v Uzemnim planu Cihalin a Zmény &. 1 Uzemniho planu
Cihalin je nasledujici:

- ¢l (01) — uzemni plan a zména Gzemniho planu zajiStuji podminky pro zachovani vztaht ve spolecenstvi

lidi, ochrany zivotniho prostfedi i hospodarsky rozvoj obce umeérny jeji velikosti. Navrzena koncepce
rozvoje obce je stanovena s ohledem na velikost a jeji vyznam v sidelnim systému.
Ekonomicka stranka rozvoje obce je zajiSténa rGznorodou moznosti vyuzivat plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti umoznujici rozvoj podnikatelské zakladny obce. Pro zvySeni socialni soudrznosti slouzi
zejména plochy vefejného prostranstvi v centraini &asti obce, vefejné prostranstvi lze zfidit také
v plochach bydleni. Uzemnim planem a zménou tzemniho planu je stanovena také koncepce usporadani
krajiny.

- €l (03) — uzemi obce lezi v blizkosti mésta Tiebi€, popf. méstyse OkfiSky. Nedaleko se nachazi také
pramyslova zéna OkFisky - Pfibyslavice — Nova Ves. Spravnim Gzemim prochazi silnice Il. a lll. tfidy,
uzemné planovaci dokumentace obce navrhuje plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti podporujici
hospodarskou zakladnu obce a umozniujici rozvoj podnikani a tvorbu pracovnich pfilezitosti.

- ¢l (06) — duzemni plan a zména uzemniho planu respektuji lesni komplexy a rozptylenou zelefi ve
spravnim Gzemi obce Cihalin. Sidlo je pfevazné ve vychodni &asti obklopeno travnatymi plochami
vyuzivanymi jako pastva. ReSeni Gzemné& planovaci dokumentace omezuje zasahy do lokalit s vysokou
pfirodni hodnotou. Nejsou navrhovany plochy pro vystavbu nevhodnych dominant ve volné krajiné.
Retenéni schopnost krajiny zvySuji navrzené plochy zatravnéni, jejichZ primarnim cilem je ochrana proti
erozi.

- &l. (07) — Gzemi obce Cihalin neni zafazeno do rozvojové oblasti, nebo rozvojové osy. Navrzena
koncepce vytvarfi pfedpoklady pro rozvoj obce (zastavitelné plochy, koncepce vefejné infrastruktury a
koncepce krajiny). Pozadavky pro rozvoj obce Ize realizovat jak v zastavéném, tak také v zastavitelném
Uzemi. Ve spravnim Uzemi obce Cihalin se vyskytuji objekty individualni rekreace, a to zejména v Gdoli
feky Jihlava, které je velmi atraktivni ¢asti krajiny.

Uzemi obce Cihalin neni sougasti zadné rozvojové oblasti, rozvojové osy, nebo specifické oblasti vymezenych
v ZUR. Na zé&padé se Uzemi obce dotyka rozvojova osa OSk3 Jihlava — Brtnice - TFebi&, na vychodé rozvojova
oblast OBK3.

Spravnim tzemim obce Cihalin prochazi silnice 11/351, ktera je dle ZUR soudasti silniéni sité nadmistniho
vyznamu. Silnice 11/351 prochazi vychodné od vlastniho sidla, nebylo tedy nutné v uzemné planovaci
dokumentaci obce Cihalin fesit odstranéni dopravnich zavad na silniéni siti nadmistniho vyznamu navrzenim
obchvatu obce, popf. prelozkou stavajiciho tahu silnice ve spravnim Uzemi obce. Silnice je také civilizaéni
hodnotou uzemi kraje.

ZUR nevymezuiji na zemi obce Cihalin nadmistni technickou infrastrukturu.

Uzemni plan Cihalin
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Uzemim obce Cihalin prochazi vétve nadregionalniho biokoridoru U023 NRBK K124 — Mohelno 181, a
regionalniho biokoridoru — U246 RBK Krastkiiv mlyn — U trojaka 513. Uzemné planovaci dokumentace obce
Cihalin tato vefejné prospé&sna opatieni respektuje a zprestiuje, plochy té&chto biokoridort jsou zachovany jako
plochy nezastavitelné. Zménou &. 1 Uzemniho planu Cihalin byl zajistén soulad Uzemniho planu Cihalin se ZUR,
kdy byla doplnéna chybéjici severni vétev NRBK 181. Zménou Uzemniho planu bylo dale doplnéno ochranné
pasmo nadregionalniho biokoridoru.

V feSeném Uzemi se nenachazi pfirodni hodnoty kraje, které ZUR uréuje. Vyjimkou jsou plochy kvalitni
zemédeélské pldy, zejména s prvni a druhou tfidou ochrany. Ty se nachazeji roztrousené v celém Uzemi. Na
uzemi obce neni vyhlasen pfirodni park chranici krajinny raz.

Ke kulturnim hodnotam Uzemi kraje patfi urbanisticky hodnotny celek — protahla naves s typickou zastavbou.
Naves je Uzemné planovaci dokumentaci obce respektovana a chranéna pfed zastavbou snizujici jeji estetickou
hodnotu.

Zapadni ¢ast uzemi obce je vytipovana jako misto se zvySenou hodnotou krajinného razu — krajinna hodnota
uzemi. Uzemné planovaci dokumentace nenavrhuje Zadné zastavitelné plochy na exponovanych &astech krajiny.
Stejné tak nejsou navrhovany plochy negativné ovliviiujici vyhledy do krajiny.

Krajinny typ na Gzemi obce Cihalin uréuji ZUR jako krajinu lesozeméd&lskou harmonickou. S ohledem na
stanovené zasady pro ¢innost v Uzemi:
- Neni navrzen zadny zabor pozemku uréenych k pInéni funkci lesa.
- Jsou respektovany lesni komplexy na okrajich uzemi.
- Urbanisticka hodnota (protahla naves) je Uizemné planovaci dokumentaci obce chranéna, je pozadovano
nenaruSovat cennou urbanistickou strukturu a chranit pfirodni dominanty v obci (zelen, jednotlivé stromy
a stromoradi).
- Zménou uzemniho planu je navrhovana plocha pro individualni rekreaci. Plocha navazuje na stavajici
zastavéné uzemi vlastniho sidla. Nejedna se tudiz o vznik samoty.
- Chatové lokality se nachazi v udoli feky Jihlavy, kde nejsou navrhovany zadné zastavitelné plochy.
Uzemni plan a zména uzemniho planu tedy neumoziuji intenzifikaci chatovych lokalit.

Na uzemi obce Cihalin se stfetavaji tfi oblasti krajinného razu, a to CZ0610-OB002 Horni Pojihlavi, CZ0610-
OB010 Trebi¢sko-Velkomezificsko, CZ0610-OB011 Moravskobudéjovicko. V hodnotnych &Céstech uzemi —
predevsim v udoli feky Jihlavy — navrhuje Uzemni plan Cihalin zastavitelnou plochu pro bydleni, kter4 navazuje
na zastavbu obce Pribyslavice. Nejsou navrhovany zadné plochy umoziujici vystavbu objektd pfesahujici
dvojnasobek vy3ky lesniho porostu na exponovanych horizontech. Nedojde tedy k naruSenim vyznamnych
krajinnych horizontd a pohledd.

ZUR vymezuji na izemi obce Cihalin vefejné prosp&sna opatreni:
- U023 NRBK K124 — Mohelno 181
- U246 RBK Krastkav miyn — U trojakd 513

Obé vefejné prospésna opatfeni jsou Uzemné planovaci dokumentaci respektovana, vice viz vyse.

Na uzemi obce nestanovuiji ZUR plochy nebo koridory, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuZiti Gzemni studii,
nebo regulaénim planem, podminkou pro rozhodovani.

Uzemni plan Cihalin byl Zménou & 1 Uzemniho planu Cihalin uveden do souladu s uzemné plénovaci
dokumentaci vydanou krajem.

Uzemni plan Cihalin
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d) prokazani nemoznosti vyuziti vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby vymezeni
novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

1. Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch

Uzemni plan Cihalin a Zména &. 1 Uzemniho planu Cihalin navrhuje zastavitelné plochy, jejichz poget a rozdilny
zpUsob vyuZiti je uveden v &asti 2., kapitole a), podkapitola 1. Vyhodnoceni uplatfiovani Uzemniho planu Cihalin
v obdobi2/2010 — 2/2014.

Obec Cihalin je malou obci, pfesto v obci dochazi k pomalému rozvoji vyuZiti zastavitelnych ploch pro bydleni.
Od vydani Uzemniho planu Cihalin do$lo v obci k vystavbé 5 rodinnych domu.

V souCasnosti je pfipravena zastavba navazujici na jizni okraj zastavéného Uuzemi obce, smérem
k viceuCelovému hfisti. Pozemky jsou rozparcelovany a byla provedena realizace prodlouzeni vodovodu k této
obytné lokalité. Zbyvaijici ¢ast plochy vymezené v izemnim planu je tézko vyuzitelny kv(li terénnim podminkam a
odvodu vody. V souc¢asnosti se fesi prodlouzeni elektrického vedeni.

V ostatnich zastavitelnych plochach nedo$lo k vystavbé dopravni a technické infrastruktury zajiStujici komplexni
obsluznost celych lokalit.

Do doby zpracovani navrhu zpravy o uplatiiovani nebylo vyfeSeno kompletni odkanalizovani obce.

Navrzené zastavitelné plochy umozfiuji rozvoj obce s ohledem na velikost a vyznam obce. Zadna
ze zastavitelnych ploch neni podminé&na potizenim regulaéniho planu. Zménou &. 1 Uzemniho planu Cihalin byla
zruSena podminka zpracovani Uzemni studie na vybranych zastavitelnych plochach.

Nasledujici tabulka obsahuje prehled vyuziti ploch vymezenych v Uzemnim planu Cihalin a Zmény &. 1
Uzemniho planu Cihalin. Pro zpracovani byla pouzita tabulka Pfehled navrzen zmén v Gzemi (Z), ploch piestavby
(P) a podminek pro jejich vyuziti uvedena ve vyrokové &asti Uzemniho planu Cihalina upravena Zménou &. 1
Uzemniho planu Cihalin.

Tab. 1 Souhrn vyuziti ploch navrzenych v Uzemnim planu Cihalin a ve Zméné ¢&. 1 Uzemniho planu Cihalin

Vyméra Z toho vyuzito Zbyva

Plocha | Rozdilny zplGsob vyuziti (ha) ha | % vyuzit (ha) Poznamka
ZASTAVITELNE PLOCHY
BV - bydleni venkovského v ploSe jsou realizovany 2 rodinné domy, dle
Z1 charakteru, 2,55 0,24 9,4 2,31 grafické Casti se jednda o ¢&ast plochy
DS — doprava silni¢ni s oznacenim a)
BV — bydleni venkovského
z2 charakteru, 1,74 0 0 1,74

DS — doprava silni¢ni

Zbyvaijici ¢ast plochy vymezené v Uzemnim
planu je tézko vyuzitelny kvl terénnim
podminkam a odvodu vody. V sou€asnosti se
fesi prodlouzeni elektrického vedeni.

BV — bydleni venkovského
Z3 charakteru, 1,14 0 0 1,14
DS — doprava silniéni

BV — bydleni venkovského V ploSe je postaven jeden rodinny dim, dosud

z4 charakteru 0.58 018 31 0.4 neni zanesen do katastru nemovitosti
75 BV — bydleni venkovského 0.22 0 0 0,22
charakteru
BV — bydleni venkovského Y W L,
76 charakteru, 0,44 018 a1 0,26 Na ¢&asti plochy probiha vystavba rodinného
S domu.
DS — doprava silni¢ni
717 BV — bydleni venkovského 0,19 0 0 0,19
charakteru
Celkem 6,86 0,6 8,8 6,26
z7 DS — doprava silni¢ni 0,16 0 0 0,16 Navrzeno v zastavéném uzemi
Z8 DS — doprava silni¢ni 0,10 0 0 0,1 Plocha navrZena na stavajici polni cesté.
Celkem 0,26 0 0 0,26
Z9 Tl — technicka infrastruktura 0,27 0 0 0

Uzemni plan Cihalin
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DS — doprava silniéni
Z10 TI — technicka infrastruktura 0,02 0 0 0,02
o iy Vyméra Z toho vyuzito Zbyva )
Ploch R | t P k
ocha ozdilny zplsob vyuZziti (ha) ha % wyuzit (ha) oznamka
Z11 TI — technicka infrastruktura 0,02 0 0 0,02
Celkem 0,31 0 0 0,31
Dle odlivodnéni je plocha uréena pro pfesun
chovu hospodarskych zvifat majitele pozemku.
712 VZ — vyroba zer.ne,tcvjelrska 021 0 0 0,21 Zaz’er[u pro choY h’ospodarskych Z\vnrat Je'\vlsak
DS — doprava silni¢ni umisténo na stejném pozemku, ovSem blize
k zastavénému Uzemi. Plocha Z12 neni tedy
vyuzivana.
713 | V&~ Vyrobazemedelska 1,10 0 0 1,10
DS — doprava silni¢ni
Celkem 1,31 0 0 1,31
714 HO — pIochyr\iodr'n a 0.19 0 0 0 V plo3e jsou dvé malé vodn'l ploF:hy, nejsou
vodohospodaiské zaneseny v katastru nemovitosti.
Celkem 0,19 0 0 0,19
Plocha vymezena ve Zméné &. 1 Uzemniho
lanu Cihalin. | tor Geka ti aci ti
715 | RR - plochy rodinné rekreace 0,20 0 0 0,20 planu Cihalin. Investor ceka na nabyti GCinnosti
Zmény €. 1 Uzemniho planu Cihalin a zahdji
fizeni k umisténi stavby.
Celkem 0,20 0 0 0,20
716 | SV - plochy smigené vyrobni 0,16 0 0 0,16 Plocha vymezena ve Zmene ¢. 1 Uzemniho
planu Cihalin.
Celkem 0,16 0 0 0,16
PLOCHY PRESTAVBY
P1 Ol - pIoc'hy ob&anského 0.10
vybaveni
P2 SV — plochy smiSené 2,60

Z uvedeného prehledu je zjevné, Zze dochazi pouze k mirnému vyuzivani zastavitelnych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti. Do doby zpracovani navrhu zpravy o uplatiovani bylo v obci postaveno (pfipadné probiha
vystavba) pét rodinnych dom(. Nové je pfipravovana vystavba rodinnych v ploSe Z3, a to na tfech pozemcich,
které jsou v sou€asnosti ve vlastnictvi obce.

Dosud nebyly realizovany Zadné z navrzenych staveb pro vystavbu komunikaci. Stejné tak nebyla realizovana
vystavba technické infrastruktury (vystavba COV, trafostanic).

V tabulce v poznamce u plochy Z12 je vysveétlena problematika vyuzivani této zastavitelné plochy.

Je pfipravovana vystavba objektu rodinné rekreace v ploSe Z15. SoucCasné byla zménou Uzemniho planu
vymezena také plocha Z16, plochy smiSené vyrobni, ktera bude dle informace pofizovatele slouzit pro roz§iteni
firmy MotoTrade Cihalin.

V plode prestavby P1 se nachéazi zbofenisté ve vlastnictvi obce Cihalin. Pdvodné se v této ploSe nachazel
rodinny diim, v sou€asnosti je plocha vyuzivana jako skladovaci plocha pro obec (kontejnery, skladka stavebniho
materialu).

V plose pfestavby P2 byl zajem zfidit manipulaéni plochu pro zpracovani biomasy.

Na hranici obci Cihalin a Pfibyslavice (tedy mezi sougasnou zastavbou obou obci) byl postaven rodinny dém na
pozemku p.&. 783/3 v k.u. Cihalin.

Na pozemku p.¢. st. 138 a p.¢. 803/2 (ostatni plocha) v k.u. Cihalin byla realizovana stavba k ¢&isténi odpadnich
vod. Pozemek p.¢.st. 138 byl zménou uzemniho planu zafazen do zastavéného Uzemi jako plocha technické
infrastruktury — vefejna infrastruktura. Pozemek p.€. 803/2 je dle uzemné planovaci dokumentace obce plochou

RZ — plochy zahradek. S ohledem na skute€ny stav je nutné zménit funkéni vyuziti dot€éeného pozemku.

V nezastavéném Uzemi nebyly realizovany Zadné vodni plochy ani Zadna dalSi stavby, nebo opatfeni.

Uzemni plan Cihalin
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- BV —bydleni venkovského charakteru
Uzemni plan Cihalin a Zména &. 1 Uzemniho planu Cihalin navrhuji plochy pro vystavbu cca 57 rodinnych domd.
V soucasnosti jsou realizovany 4 rodinné domy, probiha vystavba 5. rodinného domu. Je pfipravovana vystavba
dal$ich 3 rodinnych domu.

- DS - doprava silni¢ni
Jsou navrzeny komunikace slouzici jednak k propojeni zastavéného Guzemi a také ke zpfistupnéni vodnich ploch.
Dalsi plochy jsou navrzeny v ramci zastavitelnych ploch. Dosud nebyly realizovany zadné stavby.

- Tl —technicka infrastruktura
Navrzena plocha pro COV a plochy pro trafostanici, do doby zpracovani navrhu zpravy o uplatfiovani dosud bez
realizace.

- VZ - vyroba zemédélska
Navrzeny dvé plochy s timto rozdilnym zpUsobem vyuziti. Dosud Zadna nevyuzita. Dle odGvodnéni Uzemniho
planu byla plocha Z12 navrzena za uc¢elem chovu hospodarskych zvifat, tento chov (pfedevsim zazemi pro chov)
probiha ovSem v ploSe PZ — plochy zemédélské pudy (orna plda). Toto vyuziti neni v rozporu s podminkami pro
vyuziti plochy PZ.

- HO - plochy vodni a vodohospodaiské
Uzemni plan Cihalin navrhuje jednu zastavitelnou plochu s timto rozdilnym zpGsobem vyuzitim. Jedna se o
plochu navazujici na stavajici vodni plochu Hlubo&ek. Dosud bez realizace.

- RR - plochy rodinné rekreace
Uzemni plan Cihalin vymezil pouze stavajici plochy RR, jedna se o skupiny chat prevazné v udoli feky Jihlava.
Zménou ¢&. 1 Uzemniho planu Cihalin byla vymezena zastavitelna plocha s timto rozdilnym zptisobem vyuZiti
navazujici na zastavéné Uzemi obce Cihalin. Po nabyti uginnosti Zmény &. 1 Uzemniho planu Cihalin budou
zahajena fizeni k povoleni stavby.

- SV —plochy smiSené nebo plochy smiSené vyrobni?
Navrzena zastavitelna plocha a plocha pfestavby. Zastavitelna plocha vymezena ve zméné uzemniho planu bude

vyuZita s nejvétsi pravdépodobnosti pro vystavbu obchodu s motoristickym zbozim.

- Ol — plochy ob&anského vybaveni
NavrZena pouze plocha pfestavby P1. Dosud bez vyuZiti.

Mimo tabulkovy piehled navrhuje Uzemni plan Cihalin dale plochy krajinné zeleng&, plochy zatravnéni a plochu
Upravu strze (hrazeni bysttiny). Zadna z téchto ploch neni vyuZita.

2. Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy

Zastavitelné plochy navazuji v pfevazné vétSiné na zastavéné Uzemi. Nebyly zjiStény Zadné prekazky, které by
znemoznovaly vyuziti téchto ploch. Podstatnym krokem pro vyuZiti zastavitelnych ploch je vybudovani dopravni a
technické infrastruktury slouZici k obsluze téchto ploch.

3. Vyhodnoceni potieby vymezeni dalSich zastavitelnych ploch

Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Cihalin a Zmény &. 1 Uzemniho planu Cihalin obsahuje pokyny pro
zpracovani navrhu zmény Gzemniho planu. Pfedmétem Zmény &. 2 Uzemniho planu Cihalin bude mimo jiné také
navrzeni dalSi zastavitelné plochy pro bydleni. Vice viz pokyny pro zpracovani zmény uzemniho planu.

Tab. 2 Demograficky vyvoj po&tu obyvatel (zdroj UAP a CSU)

Rok 2001 2006 2007 2008 2009 2010 2012

Pocet obyv. | 185 180 183 189 189 192 193

Uzemni plan Cihalin
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Tab. 3 Vyvoj vystavby RD (zdroj UAP, informace pofizovatele)

Rok 2006 2007 2008 2009 2010 2011-2013

Pocet RD 0 1 0 0 0 5

Graf 1 Vyvoj vystavby rodinnych domd (zdroj UAP, mistni $etfeni)

Vyvoj vystavby RD v obci Cihalin
35

30 AN

25 7

20

15

pocet RD

10

doroku 1920-1945 1946-1980 1981-1990 1991-2001 2006-2013
1999

Pocet obyvatel se ve sledovanych letech zadina postupné mirné zvySovat, coz je patrné spojeno i vystavbou
rodinnych domi0 a také se stavebnimi Upravami stavajicich doml nachazejicich se v zastavéném Uzemi.
Pozitivné na bytovou situaci pusobi pravdépodobné i blizkost primyslové zény Okfisky — Pfibyslavice — Nova
Ves, ktera pfedstavuje nabidku pracovnich pfilezitosti.

e) pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho planu v rozsahu zadani zmény

Navrh Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Cihalin obsahuje pokyny pro zpracovani navrhu Zmény &. 2
Uzemniho planu Cihalin. Potfeba pofidit Zménu &. 2 Uzemniho planu Cihalin vyplynula jednak ze zpracovani
vlastniho navrhu zpravy o uplathovani uzemniho planu a také v souvislosti s podanym navrhem na pofizeni
zmény Uzemniho planu dle § 46 stavebniho zakona.

Pokyny pro zpracovani navrhu Zmény &. 2 Uzemniho planu Cihalin jsou pro prehlednost zafazeny na konci
navrhu Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Cihalin a odpovidaji PFiloze & 6 k vyhlasce
¢. 500/2006 Sb.

f) pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény Gzemniho planu na udrzitelny
rozvoj tuzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je poZzadovano vyhodnoceni vlivli na
zivotni prostiedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptaci oblast

Na Gzemi obce Cihalin se nenachazi zadna evropsky vyznamna lokalita nebo ptadi oblast soustavy NATURA
2000.

Na Uuzemi obce nezasahuje zvlasté chranéné uzemi, neni zde vyhlaSen pamatny strom.

Zprava o uplatiovani obsahuje pokyny pro zpracovani Zmény &. 2 Uzemniho planu Cihalin.

Ve sledovaném obdobi nebyl zaznamenan vyznamny negativni vliv Uzemniho planu Cihalin a Zmény &. 1
Uzemniho planu Cihalin na Zivotni prosttedi.

Uzemni plan Cihalin
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V prabé&hu pofizovani nebyl Uzemni plan Cihalin ani Zména &. 1 Uzemniho planu Cihalin posuzovan z hlediska

vlivd na zivotni prostfedi dle zakona ¢&. 100/2001 Sb., neprobéhlo zjiStovaci fizeni k zadnému zameéru
realizovanému ve spravnim uzemi obce.

g) pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyzadovano

Zpracovani variant se nepozaduje.

h) navrh na pofizeni nového uzemniho planu, pokud ze skuteénosti uvedenych pod pismeny a)
az d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci tzemniho planu

Navrh se nepodava. Ze skutecnosti uvedenymi pod pismeny a) az d) vyplyva pozadavek na Zménu ¢&. 2
Uzemniho planu Cihalin, tim vSak nebude naru$ena koncepce rozvoje obce stanovena v platném Gzemnim
planu.

i) pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadli na udrzitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu zjistény

Bez pozadavku, v ramci vyhodnoceni uplatfiovani uzemniho planu nebyly zjistény.

i) navrhy na aktualizaci zasad Gzemniho rozvoje

Navrh na aktualizaci se nepodava.

3. PRILOHA ZPRAVY O UPLATNOVANi UZEMNIHO PLANU CiHALIN - POKYNY PRO ZPRACOVANI
NAVRHU ZMENY UZEMNiHO PLANU V ROZSAHU ZADANi ZMENY

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uUzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v pozadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuife a dostupnosti verejné infrastruktury

Zména &. 2 Uzemniho planu Cihalin (dale také ,zména &. 2 Gzemniho planu) vytvafi podminky pro mirny nartst
poctu obyvatel. Nové provéfovana plocha pro bydleni navazuje na zastavitelné Uzemi obce, v jejimz sousedstvi
je v souCasnosti pfipravovana vystavba 3 rodinnych domu. Nedochazi tedy k rozSifovani zastavby do volné
krajiny.

Zbyvaijici pozadavky na zménu &. 2 Gzemniho planu uvedou Gzemné planovaci dokumentaci obce Cihalin do
souladu s platnou legislativou.

Zména &. 2 Uzemniho planu Cihalin provéfi nasledujici podnéty:

e provéfeni zmény funkéniho vyuziti &asti pozemku p.¢. 711 v k.a. Cihalin na plochu pro bydleni
Jedna se o provéreni zastavitelné plochy pro umisténi rodinného domu na vySe uvedeném pozemku. Dotéeny
pozemek p.&. 711 v k.i. Cihalin je dle platné uzemné planovaci dokumentace obce soudasti nezastavéného
uzemi, nachazi se ve funkéni ploSe PZ — plochy zemédélské pldy, orna plda. Na pozemku je navrzeno
soucCasné i zatravnéni jako zpusob protierozni ochrany. Pozemek navazuje na zastavitelné izemi, na sousednich
pozemcich je navrZzena zastavitelna plocha Z3, s funkénim vyuZitim BV - plochy bydleni venkovského
charakteru. Pozemek se nachazi na pudach v V. tfidé ochrany (dle BPEJ).

Uzemni plan Cihalin
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Je navrhovano zahrnout do ploch pro bydleni pouze severni ¢ast pozemku p.¢. 711 v k.G. Cihalin. Hranice nové
zastavitelné plochy bude pravdépodobné zarovnana s jihozapadni hranici zastavitelné plochy Z3. Jedna se o cca
1300 m”,

| pfes navrzeni zastavitelné plochy pro bydleni zlstane i nadale v uzemné planovaci dokumentaci zakotvena
potfeba zatravnéni na navazujicim Uuzemi z hlediska protierozni ochrany.

Vyuziti zastavitelnych ploch pro bydleni vymezenych v Gzemné planovaci dokumentaci obce Cihalin je uvedeno
v 8asti 2, kapitole d) navrhu Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Cihalin. Dle uvedenych informaci bylo ve
sledovaném obdobi v obci postaveno 5 rodinnych domu. TFi rodinné domy byly postaveny pfimo ve vlastni obci,
zbyvajici dva se nachazi v jihozapadni €asti spravniho Uzemi, v navaznosti na zastavbu obce Pfibyslavice.

Vymezenim zastavitelné plochy pro bydleni na &asti pozemku p.&. 711 v k.. Cihalin pro vystavbu rodinného
domu nebude zménéna koncepce bydleni dana platnym Uzemnim planem Cihalin a Zménou &. 1 Uzemniho
planu Cihalin.

e Zména podminek pro vyuziti pozemku p.¢. st. 138 a p.¢. 803/2 dle skute¢ného stavu
Na pozemku p.¢. st. 138 a p.¢. 803/2 (ostatni plocha) v k.u. Cihalin byla realizovana stavba k ¢&i$téni odpadnich
vod. Pozemek p.¢.st. 138 byl zménou Uzemniho planu zafazen do zastavéného Uzemi jako plocha technické
infrastruktury — vefejna infrastruktura. Pozemek p.¢. 803/2 je dle tzemné planovaci dokumentace obce plochou
RZ — plochy zahradek. S ohledem na skute¢ny stav je nutné zménit funkéni vyuziti dotéeného pozemku.

Zména &. 2 Gzemniho planu dale bude obsahovat poZadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu
Cihalin, a to zejména:

- doplnit podminky pro provéfeni uzemni rezervy R1 — BV — bydleni venkovské

- nadale zjednoduSit vyrokovou ¢ast Uzemné planovaci dokumentace (napf. ustanoveni pro uUpravy
jednotlivych prostor zpracovat projektovou dokumentaci, dale str. 15 — po dohodé s obci mohou byt
v plochach vefejné infrastruktury umistovany prvky technické a dopravni infrastruktury — vyuziti ploch
vefejného prostranstvi je dano podminkami s rozdilnym zplsobem vyuziti a nelze stanovovat jakékoli
vyjimky ve vyuZziti téchto ploch. Dale je ve vyroku uvedena minimaini Sife interakCnich prvkd 2 m. Textova
¢ast vyroku bude obsahovat pouze ty skute€nosti, o kterych je kompetentni rozhodovat zastupitelstvo
obce a které slouzi pro rozhodovani v izemi.

- zajistit soulad textové a grafické Casti — jedna se zejména o nazvy ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti
/napf. plochy SV jsou dle textu plochy smiSené vyrobni, dle vykresu se jedna o plochy smiSené. Dale
neni v souladu samotna vykresova Cast s legendou vykres(, a to v ¢asti navrhovych ploch — plochy
zahradek. Je nutno uvést do souladu.

- podminky pro vyuZiti plochy SV — plochy smiSené vyrobni neodpovidaji § 12 vyhlasky €. 501/2006 Sb.,
podle jehoz znéni je mozné zahrnovat pozemky staveb pro bydleni pouze ve vyjime¢nych a
odlvodnénych pfipadech. Pozadujeme provéfit Gpravu tzv. regulativl této plochy.

- podminky vyuziti plochy RZ — plochy zahradek. Tyto plochy jsou vymezeny pouze jako stavajici, ale
nejsou zafazeny do zastavéného Uzemi. Dle podminek vyuziti je mozno v téchto plochach umistit mimo
jiné také zahradkarské chaty, coz neodpovida podminkam vyuziti nezastavéného Uzemi uvedenym
v § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Pozadujeme provéfit pravu podminek vyuziti této plochy.

- dle sdéleni Ministerstva pro mistni rozvoj CR nelze interakéni prvky zobrazovat ve vyrokové grafické &asti
uzemné planovaci dokumentace, pozadujeme je tedy pfevést pouze do odivodnéni grafické ¢asti

- plochy zemédélské pldy jsou dale ¢lenény dle grafické €asti na ornou pladu a louky. Toto podrobné;si
Clenéni je v souladu s ustanovenim § 3 odst. 4 vyhlasky €. 501/2006 Sb. Oba funkéni typy v8ak maji
stejné podminky vyuziti. Pofizovatel povazuje toto &lenéni s ohledem na stavajici stav uzemi za vhodné,
postrada na vyznamu. Zménou &. 2 Uzemniho planu Cihalin bude provéreno.

- pro vodohospodafské Gpravy na Cihalinském potoce nad prameni$tém vefejného vodovodu (a tedy pro
Upravu strze) byla dle textové ¢asti navrzena plocha PL — plochy lesni a Tl — technicka infrastruktura. Pro
tuto stavbu nebyl ovSem vypocten zabor zemédélského pldniho fondu, popf. zabor pozemkl uréenych
k pInéni funkci lesa. Neodpovida také popis této akce v jednotlivych Eastech textové &asti (Uprava strze x
Vodohospodafské upravy na Cihalinském potoce nad prameni$tém vefejného vodovodu).

Uzemni plan Cihalin
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- aktualizovat zastavéné Uzemi
- provéfit vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v nezastavéném uzemi s ohledem na § 18 odst. 5
stavebniho zakona

Pozadavky z dalSich SirSich uzemnich vztahu

Neptedpoklada se, Ze by Zména & 2 Uzemniho planu Cihalin méla dopad na $ir§i Uzemni vztahy a Uzemi
sousednich obci, jelikoz nebude navrzena plocha, ktera by méla vyrazné vyssi naroky na dopravni a technickou
infrastrukturu, popf. ob&anskou vybavenost pfesahujici tzemi obce Cihalin.

Zménou &. 1 Uzemniho planu Cihalin byla zaji$téna navaznost USES na uzemi sousednich obci.

Stavaijici urbanisticka koncepce, stanovena platnym Uzemnim planem Cihalin a Zménou &. 1 Uzemniho planu
Cihalin nebude zménou &. 2 tzemniho planu ménéna. Nadale bude respektovan souéasny charakter sidla.

Zména uzemniho planu provéfi moznosti zacélenéni novych lokalit do urbanistické struktury, mohou byt dle
potfeby upraveny uzemni souvislosti (napf. plochy zelené, plochy dopravy, apod.) i s ohledem na to, Zze se jedna
o plochu na okraji sidla.

Dopravni infrastruktura
Resena lokalita si nevyzada nové feseni dopravniho napojeni, je napojitelna prodlouzenim stavajicich mistnich a
ucelovych komunikaci.

Technicka infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury stanovena v Uzemnim planu Cihalin nebude zménou ¢&. 2 uzemniho planu
dotéena. Srazkové vody budou v nejvyssi mozné mife vsakovany a zadrzovany na pozemcich. Do doby realizace
koncepce odkanalizovani celé obce, budou odpadni vody likvidovany individualné v souladu s platnou
legislativou.

Koncepce zasobovani energiemi, dana platnou uzemné planovaci dokumentaci, se neméni.

Obcanské vybaveni
Nejsou pozadavky na vymezeni novych ploch ob&anského vybaveni.

Verfejné prostranstvi
Nejsou pozadavky na vymezeni novych ploch vefejného prostranstvi.

Zmeénou €. 2 uzemniho planu je uloZzeno provéfit vyuziti nezastavéného uzemi dle § 18 odst. 5 stavebniho
zakona (ve znéni od 01.01.2013).

Provéfit omezeni umistovani staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona vzhledem k reliéfu krajiny — vyznamné
vyhledy do Sirokého okoli, zejména do udoli feky Jihlavy a horizonty nad udolim.

Uzemni plan Cihalin
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A. Upresnéni poZadavkd vyplyvajicich z politiky Uzemniho rozvoje

Vyhodnoceni Uzemniho planu Cihalin a Zmény &. 1 Uzemniho planu Cihalin je uvedeno v &asti 2, kapitola c)
navrhu zpravy o uplathovani.

Pozadavky na feseni Zmény &. 2 Uzemniho planu Cihalin vyplyvajici z obecnych republikovych priorit:

- €l. (14) — i nadéle chranit urbanistické (protahla naves s typickou zastavbou) a pfirodni hodnoty (bfehové
porosty, prvky historického &lenéni krajiny). Zménou &. 2 tzemniho planu bude podporovan rozvoj obce.

- ¢l. (16) — respektovat historickou stavebni strukturu, zastavitelnou plochou nevznikne moznost vystavby
samoty, nebude rozptylovana zastavba ve volné krajiné.

- €l (17) — provéfovana plocha bydleni bude prostfednictvim podminek pro vyuzivani uzemi umozfovat
rozvoj pracovnich pfilezitosti (drobné podnikani).

- €l. (23) — zménou €. 2 tzemniho planu nebudou navrhovany plochy, které negativné ovlivni prostupnost
krajiny

- €l. (25) — zménou €. 2 uzemniho planu zistane zachovano na zbyvaijici ¢asti Uzemi navrzené zatravnéni,
které predstavuje ochranu proti erozi pad. Destové vody v celé obci je uloZzeno v co nejvyssi mife uvadét
do vsaku, jimat a uCelové vyuzivat na pozemku.

B. Pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace vydané krajem

Vyhodnoceni Uzemniho planu Cihalin a Zmény &. 1 Uzemniho planu Cihalin je uvedeno v &asti 2, kapitola c)
navrhu zpravy o uplathovani.

Pozadavky na fe$eni Zmény & 2 Uzemniho planu Cihalin vyplyvajici ze zasad uzemniho rozvoje jsou
nasleduijici:

- ¢l (01 a03) — zménou €. 2 uzemniho planu bude umoznovat rozvoj obce, vymezenim plochy pro bydleni
(pfesngji feCeno podminkami vyuziti této plochy) bude podpofena i ekonomicka stranka rozvoje obce.
Primarné ovSem bude nova zastavitelna plocha uréena pro vystavbu rodinného domu.

- ¢l (06) — zménou €. 2 uzemniho planu nebude navrzen zabor pozemkud uréenych k pInéni funkci lesa.
Plocha bude navazovat na zastavitelné uzemi z platné uzemné planovaci dokumentace. Bude navrzen
zabor zemédélského pudniho fondu v V. tfidé ochrany, jsou tedy chranény nejhodnotné&jsi pady. Zménou
€. 2 uzemniho planu bude ¢aste¢né dotéena plocha navrZzena k zatravnéni jako ochrana proti erozi. Tato
plocha bude zmensena, nikoli Uplné zrusena.

Krajinny typ na Gzemi obce Cihalin uréuji ZUR jako krajinu lesozemédélskou harmonickou. S ohledem na
stanovené zasady pro ¢innost v Uzemi:

- zménou €. 2 uzemniho planu nedojde k navrzeni zaboru pozemku uréenych k pIinéni funkci lesa

- budou respektovany lesni komplexy

- urbanisticka hodnota (protahla naves) nebude dotéena

- nebude navrzena intenzifikace chatovych lokalit

Na uzemi obce Cihalin se stfetavaji tfi oblasti krajinného razu, a to CZ0610-OB002 Horni Pojihlavi, CZ0610-
OB010 TrebiCsko-Velkomezificsko, CZ0610-OB011 Moravskobudéjovicko. Zménou &. 2 uUzemniho planu
nebudou dotéeny hodnotné &asti uzemi (udoli Feky Jihlavy). Nedojde tedy k naruSeni vyznamnych krajinnych
horizontd a pohledu.

C. Upresnéni pozadavku vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladl, zejiména z problémU uréenych
k feseni v uzemné planovaci dokumentaci a pfipadné z doplriujicich prizkumu a rozbort

Zménou &. 2 Uzemniho planu Cihalin budou provéfeny a ptipadné doplnény nasledujici hodnoty:
- hodnota krajinného razu (adoli feky Jihlavy, daleké vyhledy do krajiny, dominanta pfibyslavického kostela)
- urbanisticka hodnota (protahla naves s typickou zastavbou), Ize ji vyuzit pfi popisu urbanistické struktury
sidla
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K provéfovanym limitim bude patfit zejména:
- migra¢né vyznamné uzemi

D. Dal$i pozadavky (poZadavky obce, poZadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu podle
§ 55 odst. 1 stavebniho zdkona, nebo z projednani s dot€enymi organy a verejnosti)

V souvislosti s vymezovanim dalSich rozvojovych ploch pro bydleni je pozadovano, aby oddvodnéni Zmény ¢. 2
Uzemniho planu Cihalin obsahovalo vyhodnoceni ugelného vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potfeby
vymezeni zastavitelnych ploch ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 5 pism. f) stavebniho zakona. Pozadujeme
prokazat nemoznost vyuzit jiz vymezené zastavitelné plochy a potfebu vymezit nové zastavitelné plochy ve
smyslu ustanoveni § 55 odst. 4 stavebniho zakona.

V souvislosti s timto vyhodnocenim bude FeSeno pfipadné vyjmuti v souasnosti vymezené zastavitelné plochy
jako kompenzace pro vymezeni nové zastavitelné plochy.

V textové ¢asti odivodnéni zmény Uzemniho planu bude uveden pfipadny vyc€et zalezZitosti nadmistniho
vyznamu, které nejsou vymezeny v zasadach uzemniho rozvoje. Potfeba vymezeni bude odtvodnéna.

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridorli tizemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude
nutno provérit

Zadné pozadavky na vymezeni novych ploch Gzemnich rezerv.

c) pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésSnych staveb, vefejné prospésnych opatreni a
asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

A. Upresnéni poZadavkd vyplyvajicich z politiky Uzemniho rozvoje

Bez pozadavku k feseni.

B. Pozadavky vyplyvajici z uzemné planovaci dokumentace vydané krajem

Bez pozadavku na feSeni.

C. Upresnéni_pozadavkl vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladll, zejména z problémua uréenych
k feSeni v izemné planovaci dokumentaci a pripadné z dopliujicich prizkumi a rozborl

Bez pozadavku.

D. DalSi pozadavky (poZzadavky obce, poZzadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatfiovani uzemniho planu podle
§ 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z projednani s dotéenymi organy a verejnosti)

- upravit rozdéleni vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésSnych opatfeni s ohledem na
znéni § 170 odst. 1 a 2 stavebniho zakona

- nutné upravit vymezeni vefejné prospé&Snych staveb vzhledem k tomu, Ze interakéni prvky nejsou
sougasti USES

- vyjmout obsah kapitoly tykajici se vymezeni vefejné prospésSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro
které Ize uplatnit pfedkupni pravo. Uzemné planovaci dokumentace predkupni pravo nestanovuje, presto
je v kapitole uveden zplsob vymezeni vefejné prospésnych staveb, ktery nesouvisi s tématem vymezeni
predkupniho prava
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d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o
parcelaci

Bez pozadavku na feseni.

e) pripadny pozadavek na zpracovani variant

Bez pozadavku k feseni.

f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény Uzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
odlivodnéni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni

Zména &. 2 Uzemniho planu Cihalin bude zpracovana na textové a grafické &asti pravniho stavu — Uzemni plan
Cihalin ve znéni Zmény ¢&. 1.

Textova ¢ast vyroku bude zpracovana a feSena v rozsahu ménénych ¢asti. Textova ¢ast odlvodnéni zmény
uzemniho planu bude obsahovat veSkeré ¢asti vyplyvajici ze stavebniho zakona, spravniho radu a ¢asti Il. odst. 1
pfilohy €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb., kromé § 53 odst. 4 stavebniho zakona (vlastni pfezkum zmény uzemniho
planu zpracovavan pofizovatelem). Nad obvykly ramec bude od(ivodnéni Zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Cihalin
obsahovat bod ,Textova €ast uzemniho planu s vyznaenim zmén®, zafazeny jako prvni bod textové cCasti
odlvodnéni zmény Uzemniho planu.

Zménou Uzemniho planu bude aktualizovana hranice zastavéného Uzemi, jeji aktualizace bude zakreslena
v grafické Casti jiz ve fazi navrhu zmény €. 2 tzemniho planu pro spole¢né jednani.

Mé&fitko a rozsah grafické ¢asti navaze na Uzemni plan Cihalin.

Ty &asti platného Uzemniho planu Cihalin a Zmény &. 1 Uzemniho planu Cihalin, které nemohou byt dle platnych
pravnich pfedpisu soucasti Uzemniho planu, budou zménou €. 2 izemniho planu vypustény.

Textova &ast bude v pFipadé potfeby Zménou ¢&. 2 Uzemniho planu Cihalin zestruénéna, vyrokova &ast pravniho
stavu bude uvadét pouze skute€nosti, o kterych je kompetentni rozhodovat zastupitelstvo obce.

Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Cihalin bude posouzena z hlediska souladu s republikovymi prioritami a s prioritami
pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uuzemi (vyplyvajicimi ze zasad Uzemniho rozvoje). Bude vyhodnocen soulad
Uuzemné planovaci dokumentace s cili a ukoly tzemniho planovani.

Po vydani bude odevzdana Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Cihalin.
Zména &. 2 Uzemniho planu Cihalin bude opatfena zaznamem o G&innosti.

Pocet vyhotoveni:

- pro spole¢né jednani: 1 vytisk a elektronicka verze (textova €ast v *.doc, vykres v *.pdf)

- projektant doplni a upravi navrh na zakladé projednani s dot¢enymi organy, dle pozadavkl pofizovatele
vyhotovi paré s navrhem zmény Uzemniho planu pro vefejné projednani, pfip. pro opakované vefejné
projednani

- pro vydani 4 vytisky Zmény &. 2 Uzemniho planu Cihalin a 1 x CD s elektronickou verzi

Jestlize bude zménou €. 2 tzemniho planu uplatnéno pfedkupni pravo, pozadujeme dalSi vytisk textové ¢asti pro
zapis predkupniho prava do katastru nemovitosti.
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g) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény tzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi

Na Gzemi obce Cihalin se nenachazi zadna evropsky vyznamna lokalita ani ptaé&i oblast soustavy NATURA 2000.
Neni zde vyhlaseno zadné zvlasté chranéné uzemi.

Zprava o uplatfiovani obsahuje pokyny pro zpracovani Zmény &. 2 Uzemniho planu Cihalin.

S ohledem na charakter zamérd v Uzemi se nepredpoklada pfimy ani nepfimy negativni vliv na Zivotni prostredi.
Zpracovani vyhodnoceni vlivi Zmény &. 2 Uzemniho planu Cihalin se nepfedpoklada.
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