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Navrh Zpravy o uplatiovani

Uzemniho planu Valdikov

obdobi 8/2010 — 7/2014

- navrh uréeny k projednani-

Pofrizovatel: Méstsky trad Tiebi&, Odbor rozvoje a izemniho planovani, Oddéleni Urad Gizemniho planovant,
Masarykovo nam. 116/6, 674 01, TREBIC

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Valdikov byla schvalena
Zastupitelstvem obce Valdikov dne .............. usnesenim €. .........ceenee (bude doplnéno)

Zprava o uplatiovani Uzemniho planu Valdikov je vyhotovena na zakladé ustanoveni § 55 odst. 1 zakona
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni véetné zakona ¢&. 350/2012 Sb. (dale
.stavebni zakon“) a § 15 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zplGsobu evidence planovaci ¢innosti v platném znéni véetné vyhlasky ¢. 458/2012 Sb.

Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Valdikov zahrnuje obdobi od srpna 2010 do kvétna 2014.

Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Valdikov obsahuje pokyny pro zpracovani navrhu Zmény &. 1
Uzemniho planu Valdikov.

Vypracovala: Ing. Sarka Filipkova, e-mail s.filipkova@trebic.cz, telefon 568 896 233
Zastupce obce: uréeny zastupitel, pan Jan Pavlicek

Datum: ¢ervenec 2014
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1. UvVOD

Obec Valdikov se nachazi vychodné od mésta Trebic.

Spravni Uzemi je tvofeno katastralnim Gzemim Valdikov, zabird rozlohu 583 ha a k 31.12.2012 zde zilo 106
obyvatel (zdroj CSU).

Sousednimi obcemi jsou obce Trnava, Narame¢, BudiSov, Kojatin, Smrk a méstys Vladislav.

Uzemi obce lezi mimo vyznamné silniéni komunikace. Velky podil rozlohy spravniho Gzemi tvofi vodni plochy.
K obci patfi také osada Doubrava a Opatsky mlyn. Samotné sidlo Valdikov ma dochovany historicky pudorys
nejstarSi ¢asti obce se zemédélskymi usedlostmi. Nové jsou doplfiovany novostavbami rodinnych domu.

Uzemni plan Valdikov zpracovala firma DIS projekt s.r.o., Havlikovo nabiezi 37, 674 01, TREBIC — Ing. arch.
Milan Grygar, pofizovatelem této Gzemné planovaci dokumentace byl Méstsky Gfad Tiebi&, oddéleni Urad
Uzemniho planovani.

Uzemni plan Valdikov byl vydan Zastupitelstvem obce Valdikov dne 03.08.2010, opatieni obecné povahy nabylo
acinnosti dne 19.08.2010.

Pofizovatel obdrzel 2adost o pofizeni Zmény &. 1 Uzemniho planu Valdikov. Pofizovatel dle 55 odst. 4 stavebniho
zakona v platném znéni zpracoval, s pouzitim § 47 stavebniho zakona projedna a nasledné predlozi
Zastupitelstvu obce Valdikov ke schvéleni Zpravu o uplatiiovani Uzemniho planu Valdikov (dle § 6 odst. 5
stavebniho zakona).

Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Valdikov obsahuje pokyny pro zpracovani navrhu Zmény
¢. 1 Uzemniho planu Valdikov v rozsahu zadani zmény.

Pouzita zkratka: navrh Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Valdikov — ,navrh zpréavy o uplatiiovani®
Zména &. 1 Uzemniho planu Valdikov — ,zména tizemniho planu®

Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Valdikov bude dle § 55 odst. 1 stavebniho zékona v platném znéni
projednan s dot€enymi organy, krajskym ufadem, sousednimi obcemi a vefejnosti. V dobé projednavani bude
navrh zpravy o uplathovani zvefejnén na webovych strankach meésta Trebic.
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2. NAVRH ZPRAVY O UPLATNOVANIi UZEMNIHO PLANU VALDIKOV

a) vyhodnoceni uplatnovani uzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni pfripadnych
nepiedpokladanych negativnich dopada na udrzitelny rozvoj uzemi

1. Vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Valdikov v obdobi 8/2010 — 7/2014

Uzemni plan Valdikov navrhuje rozvoj obce predev§im smérem do oblasti individualni bytové vystavby a ziskani
vhodnych ploch pro volno€asové aktivity obyvatel obce.

Uzemni plan vymezil na izemi obce nasleduijici zmény v Gzemi:
- 18 ploch zastavitelnych mimo zastavéné uzemi
o 4 plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti Sv — plochy smiSené obytné - venkovského typu
o 2 plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti OVh — plochy ob&anského vybaveni — hromadna rekreace
o 1 plochu s rozdilnym zplsobem vyuziti OVs — plochy ob&anského vybaveni — sportovné
rekreacni zafizeni
o 4 plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti Rr — plochy rekreace — individudlni rodinna rekreace
(rekreacni chaty)
2 plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti Ti — plochy technické infrastruktury
1 plochu s rozdilnym zplasobem vyuziti Ds plochy dopravni infrastruktury — silnice
2 plochy s rozdilnym zpasobem vyuziti Dk — plochy dopravni infrastruktury — mistni komunikace
1 plochu s rozdilnym zplasobem vyuziti VP — plochy vefejnych prostranstvi
1 plochu s rozdilnym zplGsobem vyuziti ZP — plochy zemédélské — pastevni aredly

O O O O O

- 2 plochy pfestavby
o plochu prestavby P1 s rozdilnym zplsobem vyuZziti OVh — plochy ob&anského vybaveni —
hromadna rekreace
o plochu prestavby P2 s rozdilnym zplsobem vyuZziti PVs — plochy smiSené primyslové a
zemédeélské vyroby, skladovani

- 2 plochy uzemni rezervy R1 a R2 s rozdilnym zplisobem vyuziti Sv — plochy smiSené obytné —
venkovského typu

V nezastavéném Uzemi byly dale navrzeny nasledujici plochy:
- 3 plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti NL — plochy lesni (PUPFL)
- 8 ploch s rozdilnym zpusobem vyuZziti NsE — plochy smiSené nezastavéného lizemi — protierozni opatfeni
- 1 plochu s rozdilnym zpusobem vyuziti NsT1 — plochy smiSené nezastavéného Gzemi — ochranna zelen
- 10 ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti NsU — plochy smi§ené nezastavéného Gizemi — opatfeni USES
- 2 plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti W — plochy vodni a vodohospodéarské

Od doby vydani Uzemniho planu Valdikov do$lo s ohledem na velikost obce k vyraznému rozvoji bydleni a s tim
souvisejici vystavbé rodinnych domd. Jsou vyuzity ¢asti plochy Z1 a Z2, které nejsou podminény zpracovanim
Gzemni studie. Jedna se o plochu s rozdilnym zplsobem vyuZiti Sv — plochy smiSené obytné — venkovského
typu. Obé plochy se nachazi na vychodé vlastniho sidla u silnice prochazejici okrajem obce.

V roce 2015 se predpoklada realizace deStové kanalizace podél zastavitelnych ploch Z1 a Z2 — plochy smiSené
obytné — venkovského typu.

Z ploch ob¢anské vybavenosti jsou navrzeny plochy pro vystavbu sportovniho zafizeni na jihu obce a dale je
navrzena plocha obcanského vybaveni souvisejici s chovem koni u Opatského mlyna.

Pro plochu pfestavby P1 uréenou pro ob&anské vybaveni je zpracovan projekt Bouzkuv statek, v soucasnosti se
vSak realizace tohoto zaméru nepredpoklada.
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V navrhovanych plochach technické infrastruktury a plochach silniéni infrastruktury dosud nebyla realizovana
zadna stavba.

V plo$e prestavby P2 — pfestavba areédlu zemédélského druzstva na plochu PVs — plochy smiSené prdmyslové a
zemédeélské vyroby, skladovani - byla realizovana vystavba fotovoltaické elektrarny.

V nezastavéném Uzemi byly navrzeny dvé plochy pro realizaci vodni nadrze, a to plochy W — plochy vodni a
vodohospodarské. Rybnik byl vybudovan v navrhované plose W2.

V nezastavéném Uzemi byly dale navrzeny plochy smiSené nezastavéného Uzemi — protierozni opatfeni,
ochranna a izolaéni zelef a opatfeni USES. Jsou také navrzeny tfi plochy lesni. Do doby zpracovani navrhu
zpravy o uplatiiovani nebyla provedena zadna nova protierozni opatfeni (v navrhovanych plochach jsou stavajici
bfehové porosty kolem rybnikd). V ploSe ochranné zelené se nachazi stavajici zelef mezi aredlem zemédeélského
druzstva a vlastni obci. V obci dosud nebyly zalesnény zadné pozemky k tomu uréené. Do doby zpracovani
navrhu zpravy o uplatiiovani nebyl realizovan USES.

Koncepce dopravni infrastruktury — navrhované mistni komunikace v zastavitelnych plochach dosud nebyly
realizovany. Uzemni plan nevymezil zvlastni plochy pro odstavovani a parkovani vozidel.

Spravnim Gzemim obce prochazi silnice lll. tfidy, tudiz obec neni ohrozena nadmérnou zatézi z dopravy.

Koncepce technické infrastruktury — v obci neni vybudovan vefejny vodovod. Obyvatelé jsou zasobovani ze
soukromych studni. Navrhované vybudovani vefejného vodovodu dosud nebylo provedeno.

Obec nemé v soudashosti vybudovanou vefejnou kanalizadni sit. Uzemni plan navrhuje plochu pro umisténi
Cistirny odpadnich vod. Koncepce technické infrastruktury na Useku likvidace odpadnich vod a realizace vlastni
COV v obci dosud nebyla napinéna.

Obec je plynofikovana.

V uplynulém obdobi nebyly realizovany zadné vefejné prospésSné stavby nebo verfejné prospéSna opatreni
vymezena Uzemnim planem Valdikov.

Zplsob vyuzivani nezastavéného Uzemi nebyl zménén, nezastavéné Uzemi je vyrazné ovlivnéno trvalym
hospodarskym vyuzivanim pro potfeby zemédélské produkce. PFirodé blizka spoleenstva jsou vazana na vodni
plochy a toky a na hodnotna pfirodni Gzemi.

Vyznamny lesni komplex se nach&zi na vychodé feSeného Uzemi. V ostatnich ¢astech spravniho Uzemi se jedna
0 plosné nevyznamné lesni porosty. V nezastavéném Uzemi, zejména na jeho severnim okraji, jsou hojné
zastoupeny remizky a také plodna a liniova rozptylena zelen predstavujici hodnotnéjsi ¢asti Uzemi. Krajinna zelen
ve formé doprovodné zelené u komunikaci a cest neni v Uzemi zastoupena.

2. Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl Uzemni plan vydan

Uzemni plan Valdikov vydalo Zastupitelstvo obce Valdikov na svém zasedani konaném dne 03.08.2010 formou
opatfeni obecné povahy. Opatfeni obecné povahy nabylo t¢innosti dne 19.08.2010.

Jako z&vazny nastroj uzemniho planovani pro pofizeni Gzemniho planu byla v té dobé Politika tzemniho rozvoje
Ceské republiky 2008 (dale ,PUR®), vydana viadou Ceské republiky usnesenim &. 929 ze dne 17.07.2009.
Z politiky dzemniho rozvoje nevyplynuly pro Uzemni plan zadné konkrétni pozadavky. Soulad Uuzemniho planu
s PUR je uveden v samostatné kapitole c¢) bod 1.

Zavaznou Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem byly Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina, které
byly vydany 16.09.2008 a nabyly G¢innosti dne 22.11.2008.

Dne 08.10.2012 byla vydana Aktualizace €. 1 Zasad Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina, kterda nabyla ucinnosti
dne 23.10.2012 (dale také ,ZUR®). Aktualizace &. 1 Zasad Gzemniho rozvoje Kraje Vysoéina nové zarazuje celé
Uzemi obce Valdikov do oblasti krajinného razu Trebi¢sko — Velkomezific¢sko. Podrobné vyhodnoceni souladu
Uzemniho planu Valdikov s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem je souéasti samostatné kapitoly c)
bod 2.
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Dle informaci webové aplikace Ministerstva zemédélstvi — Pozemkové Upravy (dostupné
z http://eagri.cz/public/app/eagriapp/PU/Prehled/, cit. 09.01.2014) byly ve spravnim Uzemi obce Valdikov
zahajeny komplexni pozemkové Upravy. V souc€asnosti je jiz zpracovan Plan spole¢nych zafizeni.

Dne 01.01.2013 nabyl Gcinnosti zdkon &€. 350/2012 Sb., kterym se méni zakon &. 183/2006 Sb. (dale ,stavebni
zakon") — tzv. velkd novela stavebniho zakona. Téhoz dne nabyly GCinnosti také novely provadécich vyhlasek
stavebniho zakona (tzn. vyhlasky €. 500/2006 Sb. a vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.).

Struény prehled vyhodnoceni souladu Uzemniho planu se stavebnim zdkonem a provadécimi vyhlaSkami:

- Uzemni plan podminiuje zastavitelné plochy zpracovanim uUzemni studie, jedna se o plochy Z1 a Z2
s rozdilnym zpusobem vyuziti Sv — plochy smiSené obytné — venkovského typu.

- v Uzemnim planu neni stanovena lhata pro zpracovani izemni studie a podminky pro jeji pofizeni

- Uzemni plan nepodminuje zastavitelné plochy pofizenim regulaéniho planu.

- Uzemni plan nestanovuje etapizaci

- Uzemni plan navrhuje plochy Gzemnich rezerv, a to plochy Uzemnich rezerv R1 a R2 — plochy Sv —
plochy smiSené obytné — venkovského typu

- Uzemni plan nevymezil architektonicky nebo urbanisticky vyznamné plochy, pro které muize vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

- vymezeni vefejné prospésSnych staveb a vefejné prospéSnych opatfeni, pro ktera Ize prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit je v souladu se stavebnim zakonem. Dle metodického pokynu vSak nelze pfedkupni
pravo uplatnit k interakénim prvkam.

- jsou vymezeny vefejné prospédné stavby a verejné prostranstvi s moznosti uplatnit pfedkupni pravo.
Vymezeni predkupniho prava vSak neodpovida § 101 stavebniho zakona.

- vyrokova &ast Uzemniho planu Valdikov je pfili§ rozsahla, opatfeni obecné povahy slouzi pro
rozhodovani o zménach v Gzemi. Vyrokova C&st obsahuje informace, o kterych neni kompetentni
rozhodovat zastupitelstvo obce (napf. odkazy na ustanoveni zakonl, odlvodnéni feSeni, ochranna
pasma).

- podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti pfekracuji podrobnost Uzemniho planu (znéni § 43
odst. 3 stavebniho zakona), jedna se napf. o0 omezenou vysku plotu 1,8 m, penziony do poctu 12 luzek,
popf. plodné omezeni staveb ob&anského vybaveni vétsi nez 200 m?.

- dle znéni § 43 odst. 3 stavebniho zdkona nesmi Uzemni plan obsahovat podrobnosti nalezejici svym
obsahem regulaénimu planu nebo Uzemnimu rozhodnuti. V grafické ¢asti je navrzeno umisténi
parkovisté v obou plochach prestavby. Toto zobrazeni neni nutné ani zadouci, jelikoz dle podminek
vyuziti izemi Ize v obou plochach umistit dopravni infrastrukturu.

- v grafické ¢asti je tfeba doplnit oznaceni ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti, a to zejména ploch malych
zastavénych Uzemi okolo Opatského rybnika (a také zastavéné Gzemi pozemku p.¢€. st. 42 k.0. Valdikov)
a ploch zelené okolo téchto zastavénych Uzemi. Vedle dopInéni oznaceni plochy je nutno upravit
barevnou Skalu téchto ploch rekreaénich chat tak, aby odpovidala legendé. VSechny stabilizované plochy
vefejného prostranstvi jsou v grafické ¢asti vykresi oznaceny zkratkou PV, tato zkratka vSak dle legendy
a textové ¢asti neexistuje.

- dle § 3 odst. 4 vyhlaSky €. 501/2006 Sb. Ize plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti podrobnéji Clenit.
V Uzemnim planu Valdikov je &lenéna plocha Ns — plochy smi$ené nezastavéného Uzemi, avsak
podminky vyuziti vSech téchto ¢lenénych typu jsou totozné.

- dle Prilohy €. 7 odst. 3 pism. b) hlavni vykres neobsahuje oznaceni vefejné prospéSnych staveb a
vefejné prospésnych opatteni. V Hlavnim vykrese — urbanisticka koncepce Uzemniho planu Valdikov
jsou néktera vefejné prospésna opatfeni zvyraznéna (napf. protierozni opatfeni NsU1, NsE2 atd.)

- limity vyuziti Gzemi (napf. hranice pfirodniho parku, navrh limitniho PHO plochy technické infrastruktury,
Uzemi s archeologickymi nalezy apod.) ma byt zobrazena pouze v Koordina¢nim vykresu

- plochy Z1 a Z2 s rozdilnym zpusobem vyuziti Sv — plochy smiSené obytné — venkovského typu jsou
vymezeny v pfirodnim parku Tfebicsko. Ve vykresové ¢asti ,vyroku® je zobrazena zména vedeni hranice
prirodniho parku TrebiCsko tak, aby zastavitelné plochy nebyly sou€asti pfirodniho parku. Hranice
prirodniho parku je limitem vyplyvajicim ze zvlastnich pravnich predpisa, ktery musi GUzemni plan
respektovat. Zminované zastavitelné plochy jsou pfevazné podminény zpracovanim uzemni studie.

Uzemni plan Valdikov
Zprava o uplatiiovani tzemniho planu — navrh k projednani Stranka | 6



Cj. ORUP 1294/14 - SPIS 8647/2013/FS

- sohledem na § 18 odst. 5 stavebniho zdkona je tfeba provéfit podminky vyuziti nezastavéného Uzemi.
Je tfeba stanovit, které zmény v Uzemi jsou v nezastavéném Uzemi nepfipustné.

- vykres Verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanace obsahuje i zobrazeni zkratky funkéniho vyuziti
ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti, coz v tomto vykresu neni zadouci.

- pro zastavitelnou plochu Z5 — plochy ob&anského vybaveni — hromadna rekreace OVh byl udélen
souhlas se zdborem zemédeélského pudniho fondu. Vzhledem k charakteru vyuziti plochy a jejimu
umisténi ve volné krajiné pofizovatel pozaduje provéfit Upravu regulativu tak, aby odpovidaly skute€nému
vyuziti izemi — détsky tabor. Davodem je snaha zamezit vystavbé nevhodnych megalomanskych objekt
obcanské vybavenosti v této lokalité.

- NL - plochy lesni jako pfipustné vyuziti uvadi stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi, Skolkafské lesni
arealy. Ve Valdikové vlese zvaném Doubrava se nachazi rozsahly areal lesnich Skolek, ktery je
v Uzemnim planu vymezen jako plocha zemédélské vyroby a sluzeb. Dle zjisténi pofizovatele se areél
lesni 8kolky rozrusta i do okolnich ploch lesnich. Dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona je v nezastavéném
Uzemi umoznéno umistovat stavby a zafizeni pro lesnictvi.

- vykresy jsou vydany v méfitku 1 : 5000, vykres SirSich vztahl je vydan v méfitku 1 : 100 000 a
1:25000

Legislativa nové poZaduje do uzemniho planu zaradit vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny
v zdsaddch tzemniho rozvoje. Uzemni pldn Valdikov nenavrhuje plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu.
Rozvoj obce je koncipovan s ohledem na velikost obce a jeji postaveni v sidelnim systému.

Vsouladu s § 5 odst. 6 stavebniho zakona doslo ke zméné legislativy, dle které byla uzemné planovaci
dokumentace vydana. Vzhledem k charakteru vyse uvedenych odliSnosti a s ohledem na skute¢nost, Ze obec
Valdikov poZadala pofizovatele o pofizeni Zmény &. 1 Uzemniho plédnu Valdikov, budou touto zménou tizemniho
planu odstranény nedostatky zjiSténé pfi zpracovani navrhu zpravy o uplatriovani.

Do doby nabyti téinnosti Zmény &. 1 Uzemniho plénu Valdikov se dle ClI. Il stavebniho zakona, bod 4 — &4sti
uzemné planovaci dokumentace, které nemohou byt jeji soucdsti od 01.01.2013 se nepouZiji a pfi porizovani
Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Valdikov budou z této dokumentace vypustény.

3. Vyhodnoceni pfipadnych nepredpokladanych negativnich dopadt na udrzitelny rozvoj Uzemi

Od doby vydani Uzemniho planu Valdikov nebyly pfi realizaci jednotlivych zaméra v souladu s platnym Gzemnim
planem zaznamenany zadné negativni dopady na udrzitelny rozvoj Uzemi. Platny Uzemni plan vytvari
predpoklady pro vyvazeny rozvoj obce, zachovava jeho prevazné obytnou funkci, pficemz jsou respektovany
stavajici kvality Zzivotniho prostfedi. SoucCasné nejsou navrhovany Zzadné zaméry, které by mohly narusit
soudrznost obyvatel. Rozvojové plochy jsou s ohledem na velikost obce navrzeny tak, aby byla zachovana
stavajici urbanisticka koncepce a usporadani sidla. Uplatiiovanim Uzemniho planu Valdikov je respektovana
koncepce rozvoje, kterou Gzemni plan stanovil.

4. Pozadavky z dalSich SirSich Uzemnich vztah

Uzemni plan Valdikov nenavrhuje zadné nové plochy nebo koridory dopravni nebo technické infrastruktury, které
by mély ndvaznost na izemi sousednich obci.

Zménou Uzemniho planu bude upravena navaznost USES na Gzemi sousednich obci s ohledem na stavajici i
pofizovanou Uzemné planovaci dokumentaci obci a s ohledem na Plan spoleénych zafizeni Komplexnich
pozemkovych Uprav Valdikov a KPU sousednich obci.

b) problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z 1zemné analytickych podkladti
Uzemi obce Valdikov je sougasti vymezené oblasti krajinného razu Trebigsko-Velkomezifiésko, na zemi obce
jsou vymezena mista krajinného razu Trebi¢sko (pestra mozaika krajiny, syenovité skalky a balvanité ostravky) a

Doubrava (remizky syenitovych skalek, vzrostla zelen, izemi mezi dvéma udolicky).

Uzemné analytické podklady vytipovaly nékolik urbanistickych hodnot obce Valdikov, a to prostranstvi kolem
Opatského rybnika, prostranstvi kolem rybnika v obci a prostranstvi kolem Valdikovského rybnika. Jako

Uzemni plan Valdikov
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architektonicky cenné stavby jsou vymezeny Opatsky mlyn (€.p. 9, st. 24), statek €.p. 4 na navsi (st. 17/2) a
kaplicka na navsi. Uvedené hodnoty jsou v Uzemnim planu zminény. Pozitivni hodnota obrazu sidla je tvofena
dochovanymi objekty tradi¢nich dvor a usedlosti, kaplickou, rybniky na okrajich sidla a samotou Doubrava a
Opatsky mlyn.

Uzemni plan nenavrhuje zadné urbanistické zasahy v dochovaném historickém plidorysu nejstarsi ¢asti obce.
V obci se nevyskytuje nemovita kulturni pamatka.

Zapadni ¢ast spravniho Gzemi je souéasti prirodniho parku Trebiésko. Tato skute¢nost je v Uzemnim pldnu
Valdikov obsaZena.

Podle informaci ziskanych v UAP je vobci nizka intenzita vystavby. V dob& zpracovani navrhu zpravy
0 uplatiiovani v8ak jiz byla v obci dokonéena vystavba 4 rodinnych doma, ¢imz doslo ke zvySeni poctu obyvatel
obce. Zajem o bydleni dale pokracuje a je planovéana vystavba dalSich rodinnych domu.

Jako problémy oznaduje zastupce obce Valdikov nedostatek pracovnich mist. Uzemni pldn Valdikov umoZiuje
drobné podnikani jako podminéné prfipustné v plochach smisenych obytnych, kam zahrnul témér celé uzemi
obce a také podstatnou cast zastavitelnych ploch. Soucasné také navrhuje velkou plochu prestavby byvalé
drabezarny, kde je mozno umistit dalsi pramyslovou vyrobu a skladovani, diky ¢emuz je mozno v této plose
uskutecriovat podnikani v raznych oblastech. Jisty zptisob podnikani umoZzriuji také plochy obéanského vybaveni.
Zavérem lze tedy rici, Ze uzemni plan podporuje tvorbu pracovnich mist, a to nastavenim podminek vyuZziti ploch
s rozdilnym zpiisobem vyuZziti. Uzemni plan Valdikov umoZiuje ve stavajicich i zastavitelnych plochach
podnikatelskou ¢innosti (vyroba, provozovny, administrativa, turisticka infrastruktura atd.).

UAP také zdtraziuji vysokou miru podnikatelské aktivity obce.

Dojizdku za praci umozriuje relativné dobré dopravni obsluznost obce verejnou dopravou.

V8echny uvedené podminky umoznuji alespori Caste¢né snizit procento nezameéstnanosti v obci, které je
pomeérné vysoké.

Obec Valdikov je plynofikovana, neni napojena na vefejny vodovod a nema vybudovanou ¢istirnu odpadnich vod.

Celé Uzemi obce se nachazi v ochranném pasmu radaru Letist¢ Namést nad Oslavou a ochranném pasmu
Letisté Nameést nad Oslavou. Tyto limity jsou zapracovany v textové ¢asti uzemniho planu.

Byvalé zemédélské druzstvo ma ochranné pasmo vydané Uzemnim rozhodnutim. V Uzemnim planu je
zakresleno.

Nebyly zjistény Zadné problémy, které by bylo nutné resit zménou uzemniho planu. Zménou tzemniho planu
budou pouze aktualizovany nékteré limity (zajmové uUzemi Ministerstva obrany) a doplnény urbanistické a
architektonické hodnoty.

Dle vysledkii Rozboru udrZitelného rozvoje uzemi je v obci Valdikov ve srovnani s jinymi obcemi ve spravnim
obvodu ORP Trebi¢ relativné vyvaZzeny vztah uzemnich podminek pro udrZitelny rozvoj uzemi. Nejlépe je
hodnocen environmentalni pilit. Nejhafe byl hodnocen sociodemograficky pilit (v tomto piliti byla nejlépe
hodnocena zména poctu obyvatel). Ve srovnani s rokem 2010 nedosSlo ve vyvazenosti vsech pilifi k Zadné
zZméne.

¢) vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

1. Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (dale ,PUR®) byla jako nastroj Gzemniho planovani schvalena
usnesenim vlady &. 929 ze dne 20. &ervence 2009. Dle PUR se Uzemi obce Valdikov nenachazi v zadné
rozvojové oblasti, nebo rozvojové ose republikového vyznamu. Spravni tzemi obce neni soucasti ani specifické
oblasti republikového vyznamu. Do Uzemi obce nezasahuji koridory ani plochy pro zamér dopravni infrastruktury
republikového vyznamu.

Uzemni plan Valdikov
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PUR stanovuje republikové priority izemniho planovani k zajisténi udrzitelného rozvoje. Uzemni plan Valdikov
respektuje vybrané republikové priority politiky Gzemniho rozvoje, tykajici se dotéeného Uzemi:

- ¢l (14) — tzemni plan obsahuje vycet urbanistickych a architektonickych hodnot (historicky pavodni ¢ast
obce — naves), koncepce rozvoje obce sméfuje k ochrané krajinného razu a podporuje ochranu a rozvoj
hodnot urbanistickych a pfirodnich, respektuje stavajici pestrost nezastavéného Uzemi a strukturu krajiny
a jeji diverzitu.

- ¢l (16) — v izemnim planu je respektovan historicky pudorys sidla, v navaznosti na zastavéné Gzemi
obce jsou navrzeny zastavitelné plochy zajistujici rozvoj obce. Uzemni plan Valdikov fesi spravni Gizemf
ve v§ech znamych souvislostech ve smyslu udrzitelného rozvoje, klade dudraz na ochranu hodnot Gzemi a
soucasné stanovuje zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce.

- ¢l (17) — vétSina zastavéného a také zastavitelného Uzemi je vymezena jako stavajici plocha s rozdilnym
zpUsobem vyuziti Sv — plochy smiSené obytné — venkovského typu. Podminky vyuziti této funkeni plochy
umozfuji rozvoj pracovnich prilezitosti a podporuji podnikatelské aktivity. Déle jsou stanoveny plochy
obcanského vybaveni, plochy primyslové vyroby, sluzeb a femesel, které slouzi pro umisténi vzadjemné
se nerusicich €innosti a staveb, které mohou vyuzit zajemci o investice, jez by zprostfedkovali vytvoreni
novych pracovnich pfilezitosti.

- ¢l (19) — vobci se vyskytuji objekty byvalé dribezarny, které jsou navrzeny k prestavbé na plochu
smiSené primyslové a zemédélské vyroby, sluzeb a femesel. Na ¢asti plochy je v soucasnosti
instalovana fotovoltaicka elektrarna.

- ¢l. (20) — zastavitelné plochy jsou vymezeny na vhodnych lokalitdch. Navrzené rozvojové plochy
neohrozuji vyraz sidla v krajiné. V okoli hodnotnych rybnik( jsou navrzeny plochy rodinné rekreace.
Objekty rodinné rekreace se v této Casti Uzemi jiz vyskytuji. Sou€asné jsou vymezeny Uzemni systém
ekologické stability a nékolik vodnich ploch s doprovodnou krajinnou zeleni podporujici ekologickou
stabilitu Uzemi. V obci je provozovan jezdecky aredl.

- @&l (22) - Gzemim prochazi nékolik cyklotras, které jsou lizemnim planem respektovany. Uzemni plan
podporuje rozvoj cestovniho ruchu, ¢aste€né vymezenim plochy pro détské letni tébory, plochy pro
hipoaredl u Opatského mlyna a plochy prfestavby umozhujici vybudovani ubytovacich kapacit
rekreac¢niho pobytového charakteru.

- ¢l (25) — v izemnim planu je navrzeno realizovat protierozni opatfeni v nezastavéném Uzemi. Podminky
prostorového usporadani stanovuji intenzitu vyuziti pozemku.

- ¢l (30) — tzemni plan navrhuje koncepci zasobovani obce pitnou vodou a koncepci odkanalizovani obce.
Tyto koncepce nejsou dosud realizovany. Vystavbou vefejného vodovodu, kanalizace a Cistirny
odpadnich vod bude zvySena droven technické infrastruktury obce.

- ¢l (81) — uzemnim planem je navrzena plocha prestavby umoznujici umisténi obnovitelnych zdroju
energie na Uzemi obce Valdikov.

Zavér z vyse uvedeného vyhodnoceni:
Uzemni plan Valdikov je v souladu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, z vyse uvedeného
vyhodnoceni souladu nevyplyvaji pozadavky na obsah Zmény &. 1 Uzemniho pldnu Valdikov.

2. Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem — Zasady Gzemniho rozvoje Kraje Vysogina ve znéni
Aktualizace ¢. 1

Z&sady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina byly vydany 16.09.2008 a nabyly Gcinnosti dne 22.11.2008. Dne
08.10.2012 byla vydana Aktualizace ¢. 1 Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina, ktera nabyla ucinnosti dne
23.10.2012 (dale ,ZURY).

ZUR stanovuiji priority Gizemniho planovani Kraje Vysogina pro zaji$téni udrzitelného rozvoje Gzemi. Naplnéni
krajskych priorit izemniho planovani Kraje Vysogina v Uzemnim planu Valdikov je nasledujici:

- ¢l (01) — Gzemni plan podporuje zachovani vztahl ve spolecenstvi lidi, ochrany zivotniho prostfedi i
hospodarsky rozvoj obce umérny jeji velikosti. Cilem Gzemniho planu je zajistit podminky pro vyvazeny
vyvoj obce, coz je naplnéno navrzenymi plochami smiSenymi obytnymi a plochami ob&anského vybaveni,
jez umoznuji vytvaret socidlni kontakty mezi lidmi. Jsou také jednak vymezeny stabilizované plochy
vefejného prostranstvi, ale je také navrzena nova plocha vefejného prostranstvi na bfehu Valdikovského
rybnika. Ekonomicka stranka rozvoje obce je zajisténa riznorodou moznosti vyuzivat plochy s rozdilnym

Uzemni plan Valdikov
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zplsobem vyuziti (od bydleni pfes drobna femesla a sluzby az k obéanské vybavenosti a pramyslové
vyrobé).

- ¢l (03) — Uzemi se nachazi priblizné ve stejné vzdalenosti mezi mésty Trebi¢ a Namést nad Oslavou
v blizkosti méstyse BudiSov. Obci prochazi silnice Ill. tfidy, Gzemni plan stanovuje koncepci technické
infrastruktury zajistujici zvy$eni kvality Zivota v obci. Uzemni plan navrhuje plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti podporujici hospodafskou zakladnu obce a umoznujici rozvoj podnikani a tvorbu novych
pracovnich pfilezitosti.

- ¢l. (06) — Uzemni plan respektuje soucasnou pestrost krajiny ve spravnim uzemi obce Valdikov,
respektuje a chrani pocetné remizky na severu feSeného Uzemi a také hodnotné rozsahlé vodni plochy
obklopujici vlastni sidlo. Uzemni plan navrhuje zabor zemédélského ptdniho fondu, a to vymezenim
zastavitelnych ploch v navaznosti na zastavéné Gzemi. Je navrzen zabor pozemk( uréenych k plnéni
funkci lesa, a to za uCelem vybudovani vodni plochy. Realizaci koncepce odkanalizovani obce bude
zvy$ena kvalita podzemnich vod. V nezastavéném Uzemi je navrzeno pocetné mnozstvi protieroznich
opatfeni.

- ¢l (07) — navrzené FfeSeni Uzemniho planu vytvari predpoklady pro rozvoj obce (zastavitelné plochy,
koncepce verejné infrastruktury a koncepce krajiny) a pro zvySeni kvality Zivota v obci. Jsou navrzeny
dvé plochy prestavby. V krajiné jsou navrzeny plochy zelené, interakéni prvky.

Uzemi obce Valdikov neni dle ZUR zafazeno do 7adné rozvojové oblasti, rozvojové osy a specifické oblasti
krajského vyznamu.

Uzemim obce Valdikov prochazi silnice lIl. tiidy, ty nejsou souéasti sité nadmistniho vyznamu dle ZUR. Uzemni
plan Valdikov nenavrhuije koridory dopravni infrastruktury. Uzemim obce neprochazi zelezniéni trat.

Uzemim obce prochazi vedeni VTL plynovodu. Toto vedeni je v izemnim planu zapracovano a respektovano.

V zajmovém Uzemi neni vymezena zadna vefejné prospésna stavba ani vefejné prospésné opatfeni, tzn. ani
plochy a koridory pro biocentra a biokoridory na nadregionalni a regionalni arovni.

Pfirodni hodnotou na Gzemi obce Valdikov jsou pldy s prvni a druhou tfidou ochrany, které se nachazi prakticky
v celém okoli vlastniho sidla obce. Kulturni hodnotou je urbanisticky hodnotna historicka ¢ast obce, prostranstvi
kolem rybnika. Uzemni plan nenavrhuje 2adné zmény v Gzemi, které by tyto hodnoty vyrazné narusily.

Ke krajinnym hodnotam kraje (¢l. 119) patfi krajinarsky exponovana tuzemi s vysokou hodnotou krajinného razu.
Ve spravnim Uzemi je toto Uzemi vytipovano. Jedna se o misto krajinného razu Tiebi¢sko a Doubrava (pestra
mozaika krajiny, syenovité skalky a balvanité ostriivky). Zapadni ¢ast Uzemi obce je soucasti pfirodniho parku
Trebicsko.

Okrajové &asti lizemf jsou krajinou lesozemédélskou harmonickou. Stfedni &ast Gzemi obce je v ZUR zafazena
do krajinného typu krajina rybniéni.

Vyhodnoceni Uzemniho planu z hlediska zasad pro ¢innost v izemi ve vyjmenovanych krajinnych typech:

- Uzemni plan navrhuje zabor zemédélského pladniho fondu v navaznosti na zastavéné Uzemi. Je navrzen
také zabor pozemku uréenych k pInéni funkci lesa, a to pro plochu umoznujici vystavbu vodni plochy.

- Uzemni plan vyjmenovava cenné architektonické a urbanistické znaky sidla (historicky dochovana ¢ast
navsi) a soucasné stanovuje podminky jejich ochrany.

- v nezastavéném Gzemi je navrzeno doplnéni krajinné zelené

- nepripoustét rozSifovani a intenzifikaci chatovych lokalit — v Uzemnim planu jsou navrzeny plochy pro
umisténi objektd rodinné rekreace, zejména u Opatského rybnika. Navrzené plochy zaplfuji prostor mezi
stavajicimi objekty rodinné rekreace. Nejedna se o typickou chatovou lokalitu, kde by bylo velké mnozstvi
objektll rodinné rekreace na malém misté. Objekty jsou roztrouSeny po celém bfehu Opatského rybnika.
Nadfizeny organ udélil souhlas s Uzemnim planem Valdikov a sdélil, e navrh Gzemniho planu nenf
zpracovan v rozporu s hlavnim cilovym vyuzitim krajiny, se zasadami pro €innost v Uzemi a se zasadami
pro rozhodovani o zménach v Uzemi.

- je navrzena krajinnd zelen zvysujici pestrost krajiny, je respektovana doprovodna zeleri kolem rybniki

Uzemni plan Valdikov
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Celda c¢ast Uzemi se nachazi voblasti krajinného razu CZ0610-OB010 Trebi¢sko-Velkomezificsko.
Na exponovanych ¢astech Uzemi nejsou navrzeny zadné zastavitelné plochy.

Zavér z vyse uvedeného vyhodnocen je nasledujici:

Uzemni pldn Valdikov je v souladu se Zdsadami tzemniho rozvoje Kraje Vysodina ve znéni Aktualizace
¢. 1. Zménou tuzemniho planu budou dopinény nové skutecnosti vyplyvajici z Aktualizace ¢. 1 Zasad uzemniho
rozvoje Kraje Vysocina.

Na uzemi obce Valdikov nejsou nové vymezeny Zadné verejné prospésné stavby nebo verfejné prospésna
opatreni.

d) prokazani nemoznosti vyuziti vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potreby vymezeni
novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

1. Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch

Obec Valdikov je malou obci, ale s relativné vysokym zajmem o bydleni. Od vydani uzemniho planu doSlo
k vystavbé ¢Etyf rodinnych domu a dle slov zastupce obce zajem o bydleni v obci neuticha. Dale byla instalovana
fotovoltaicka elektrarna v ploSe prestavby byvalé dribezarny na jihu obce.

Rozvoj obce Valdikov je limitovdn mnozstvim rybnikd v blizkosti sidla a aredlem byvalého zemédélského
druzstva na jihu. Z téchto ddvodul je bytovy rozvoj obce orientovan smérem na zapad podél stavajici silnice .
tfidy. Mezi zastavénym Uzemim obce a arealem byvalého zemédélského druzstva je z obou stran silnice drzena
plocha rezervy pro bydleni.

V osadé Doubrava neni vyuzita zadna zrozvojovych ploch pro bydleni a plochy rodinné rekreace. Nebyla
realizovana COV pro lokalitu Doubrava, ktera je Gzemnim planem navrZena.

NavrZené zastavitelné plochy umoZriuji rozvoj obce s ohledem na velikost a vyznam obce. Casti ploch Z1 a Z2
jsou podminény zpracovanim Gzemni studie. Uzemni plan nestanovil etapizaci, adna ze zastavitelnych ploch
neni podminéna pofizenim regulaéniho planu. V sou€asnosti je pofizovana Uzemni studie pro zastavitelnou
plochu Z2.

Nasleduijici tabulka obsahuje prehled vyuziti ploch vymezenych v Uzemnim planu Valdikov. Pro zpracovani byla
pouzita tabulka zaboru zemédélského ptidniho fondu uvedena v odivodnéni Uzemniho planu Valdikov.

Tab. 1 Souhrn vyuZiti ploch navrzenych v Uzemnim planu Valdikov

P wipr Vyméra Z toho vyuzito Zbyva .
Plocha | Rozdilny zpUsob vyuZiti (ha) ha | % wyusit (ha) Poznamka
ZASTAVITELNE PLOCHY
V &asti plochy, ktera neni podminéna
zpracovanim Uzemni studie, jsou realizovany 3
z1 | Sv-plochysmiSenéobytne — | yai | og74 | 185 12607 | fodinné domy. - »
venkovského typu Nevyuzita ¢ast plochy podminéna zpracovanim
Uzemni studie — Uzemni studie dosud
nezpracovana.
V ¢&asti plochy, ktera neni podminéna
Sv - plochy smigené obyiné — zpracovanim Gzemni studie, je realizovan 1 RD.
72 plochy y 15894 | 0,0739 | 47 1,5155 | Planuje se vystavba daléiho RD v této ploge, a
venkovského typu - .. I . .
to v Casti, ktera je podminéna Uzemni studii.
Uzemni studie se zpracovava.
73 Sv - ploch’y smiSené obytné — 0.1926 0 0 0.1926 i
venkovského typu
74 Sv - ploch}/ smi$ené obytné — 01144 0 0 0.1144 }
venkovského typu
Celkem 3,4445 0 10,5 3,0832
OVh — plochy ob&anského Plocha byva pravidelné vyuzivana za Gucelem
z vybaveni — hromadna rekreace 0,3920 0 0 0,3920 vybudovani détského letniho tabora.

Uzemni plan Valdikov
Zprava o uplatiiovani tzemniho planu — navrh k projednani Stranka | 11



Cj. ORUP 1294/14 - SPIS 8647/2013/FS

OVh —plochy ob&anského

26 . . 1,7542 0 0 1,7542 -
vybaveni — hromadna rekreace
Celkem 2,1462 0 2,1462
OVs — plochy ob¢anského

z7 vybaveni — sportovné 0,8043 0 0 0,8043 -
rekreacni zafizeni
Celkem 0,8043 0 0 0,8043
Rr — plochy rekreace —

Z8 individualni rodinnd rekreace 0,2281 0 0 0,2281 -

(rekreacni chaty)

Rr — plochy rekreace —
Z9 individualni rodinné rekreace 0,7510 0 0 0,7510 -
(rekreacni chaty)

Rr — plochy rekreace —
Z10 individualni rodinnd rekreace 0,4602 0 0 0,4602 -
(rekreacni chaty)

Rr — plochy rekreace —

Z11 individualni rodinné rekreace 0,3289 0 0 0,3289
(rekreacni chaty)
Celkem 1,7705 0 0 1,7705 -
z12 | I'—plochy technické 0,1708 0 0 0,1708 | -
infrastruktury
z13 | 11— Plochy technické 0,0100 0 0 0,100 | -
infrastruktury
Celkem 0,1808 0 0 0,1808 -

V této ploSe je autobusova zastavka Valdikov,
0,0200 0 0 0,0200 dribezarna. Neni zde vSak vybudovan zadny
pristfeSek a zadna souvisejici infrastruktura.

Ds — plochy dopravni

z14 infrastruktury — silnice

DK — plochy dopravni
Z15 infrastruktury — mistni 0,0225 0 0 0,0225 -
obsluzna komunikace

DK — plochy dopravni

Z16 infrastruktury — mistni 0,0892 0 0 0,0892 -
obsluzna komunikace
Celkem 0,1317 0 0 0,1317

717 VP — plochy’/ vefejnych 05012 | 0,5012 100 0 Plocha je vyuzwana J?ko”bfehova ;elen a
prostranstvi prostranstvi kolem stavajici komunikace.
Celkem 0,5012 | 0,5012 100 0
Zp — plochy zemédélské,

Z18 pastevni arealy 1,1125 0 0 1,1125 -
Celkem 1,1125 0 0 1,1125 -

PLOCHY PRESTAVBY

P1 OVh - p[ochy obcans’keho 0,4295 0 0 0,4295 _
vybaveni — hromadna rekreace
PVs — plochy smisené Velikost vyuzité plochy méfeno dle aplikace

P2 pramyslové a zem. vyroby, 8,6210 | 2,0150 23,4 6,6060 CUZK — Nahlizeni do katastru. V ploge je
skladovani instalovana fotovoltaicka elektrarna.

Z tabulkového prehledu je patrné, Ze dochazi k vyuZivani zastavitelnych ploch s riznym zpdsobem vyuZiti.
K nejvice vyuzitym plocham patfi plochy Sv — plochy smiSené obytné — venkovského typu. V téchto plochach byla
provedena vystavba 4 rodinnych domd, a to v plode Z1 3 rodinné domy a v ploSe Z2 jeden rodinny dam. Dle slov
zastupce obce je zajem o vystavbu daldiho rodinného domu v té ¢asti zastavitelné plochy Z2, ktera je podminéna
zpracovanim Uzemni studie.

Zastavitelné plochy v osadé Doubrava dosud nebyly vyuZity.

Z velké casti je vyuzivana také plocha prestavby P2 — prestavba aredlu dribezarny na plochu smiSenou
primyslovou a zemédélskou vyrobu, skladovani. V aredlu je vystavena fotovoltaicka elektrarna. Toto vyuziti je
v souladu se stanovenymi podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

V nezastavéném Uzemi byla realizovana vodni plocha (v plose W2).

Uzemni plan Valdikov
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Rozvoji obce brani vyhlasené ochranné pasmo byvalého zemédélského druzstva, v dotéenych objektech jiz
nejsou chovana hospodarské zvifata, ale ochranné pasmo — vyhlaSené stavebnim Urfadem — je stale platné.

— v navrhu zpravy o uplatnovani jsou vyhodnoceny pouze plochy zastavitelné

- Sv—plochy smisené obytné — venkovského typu
Uzemni plan Valdikov navrhuje zastavitelné plochy pro vystavbu 28 rodinnych domi, v soudasnosti jsou
realizovany 4 rodinné domy (velikost parcely cca 870 m?). Planuje se vystavba dal$iho rodinného domu v ploge
Z2, v ¢asti podminéné zpracovanim Gzemni studie.

- Rr - plochy rekreace — individualni rodinna rekreace (rekreacni chaty)
Uzemni plan Valdikov navrhuje nékolik zastavitelnych ploch pro vystavbu rekreaénich chat. Jedna se o malou
plochu v osadé Doubrava. Pfevazné jsou v8ak zastavitelné plochy navrzeny na bfehu Opatského rybnika, a to
v mistech proluk mezi stavajicimi objekty individuaini rekreace. Zastavitelné plochy pro vystavbu objektd
individualni rekreace dosud nebyly vyuzity.

- OVh - plochy ob&anského vybaveni — hromadna rekreace

V Gzemnim planu je navrzena plocha pfestavby pro ucely OVh.

Déle je navrzena plocha k rozSifeni Junackého tabora a rekreacni stfedisko agroturistiky (hippoareal) Opatsky
mlyn. Zadna z téchto ploch nebyla dosud vyuzita, s vyjimkou kazdoroéniho sezénniho poiadani détského tabora.
Pro hippoaredl jsou navrzeny zvlastni podminky vyuziti ploch, které sice umozfuji vyuziti plochy za ucelem
realizace staveb souvisejici s chovem koni, sou€asné v8ak brani nadmérnému rozsifovani hippoareélu do krajiny.
Jako plocha pro jezdectvi je vyuzivana louka jizné od objektu mlyna, ktera je dle tzemniho planu soucasti plochy
NS — plochy smiSené nezastavéného Gzemi. Pofizovatel se vS§ak domniva, zZe vyuzivani louky za timto Ucelem
neni v rozporu s podminkami vyuziti této plochy.

- OVs — plochy ob¢anského vybaveni — sportovné rekreacni zafizeni
V Gzemné planovaci dokumentaci je navrzena jedina zastavitelna plocha s timto zpusobem vyuZziti, uréena pro
realizaci hfi§té. Dosud nebyla vyuZita.

- Ti— plochy technické infrastruktury
Jsou navrzeny dvé plochy pro vystavbu technické infrastruktury, a to plocha pro vystavbu COV v obci Valdikov a
plocha pro samostatnou COV Doubrava. V z4dné z t&chto ploch nebyla COV realizovana.

- PVs —plochy smiSené priimyslové a zemédélské vyroby, skladovani
Byla navrzena prestavba jednolcelového zemédélského aredlu zivociSné vyroby na plochu s vicelcelovym
vyuzitim. V ploSe byla realizovana fotovoltaicka elektrarna.

- Zp —plochy zemédélské — pastevni arealy
Navrzend plocha pastevniho aredlu dosud nebyla vyuzita. Pro pastevni areal byl vypocitan zabor zemédélského
puadniho fondu.

- Vp - plochy vefejnych prostranstvi
V zastavéném Uzemi, zejména v jeho centralni Casti, je s ohledem na velikost obce vymezeno dostatecné
mnozstvi stavajicich ploch vefejného prostranstvi. Plocha vefejnych prostranstvi je navrzena na okraji
Valdikovského rybnika. Je vyuzivana jako prostranstvi kolem mistni komunikace.

- plochy dopravni infrastruktury
Navrzené plochy a koridory mistni komunikace, chodnik(l a u¢elové komunikace dosud nebyly vyuZity.

Uzemni plan Valdikov
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2. Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy

Zastavitelné plochy navazuji v pfevazné vétsiné na zastavéné uzemi. Nebyly zji§tény zadné prekézky, které by
znemoznovaly vyuziti téchto ploch. Podstatnym krokem pro vyuZiti zastavitelnych ploch (pfedevS§im smiSenych
obytnych) je vybudovani dopravni a technické infrastruktury slouZici k obsluze téchto ploch.

Plochy Z1 a Z2 jsou podminény zpracovanim Uzemni studie, nejedna se vSak o prekazku bydleni, nybrz
prostfedek k zajisténi vyvazeného a efektivniho vyuziti zastavitelnych ploch.

Nemoznosti vyuziti ploch

Plochy Z1 a Z2 — obé ¢aste¢né podminény pofizenim Uzemni studie

Plochy Z3, Z11 a ostatni neuvedené — vyuzitelné bez potizi

Plocha 76, Z7, Z12 — stfedem ploch vede nadzemni vedeni VN 22 kV s ochrannym padsmem
Plocha Z8 — do poloviny plochy zasahuje ochranné pasmo zemédélského druzstva

Plochy Z4, 75, 79, Z10, Z11 — plochy, popf. jejich ¢asti, se nachazi ve vzdalenosti do 50 m od lesa

Ve vétsiné piipadd se nejedna o zadvazné skutecnosti branici vyuZiti ploch.

3. Vyhodnoceni potfeby vymezeni dalSich zastavitelnych ploch

Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Valdikov obsahuje pokyny pro zpracovani navrhu zmény Gizemniho
planu. Predmétem Zmény &. 1 Uzemniho planu Valdikov je mimo jiné vymezeni plochu pro vystavbu rodinného
domu u Opatského rybnika. Vice viz pokyny pro zpracovani zmény Uzemniho planu.

Tab. 2 Demograficky vyvoj poétu obyvatel (zdroj UAP a CSU)

Rok 2001 2006 2007 2008 2009 2010 2012

Pocet obyv. | 102 98 99 99 103 99 106

Tab. 3 Vyvoj vystavby RD (zdroj UAP a mistni Setfeni)

Rok 1991-2001 | 2006 2007 2008 2009 2010 2011-2013

PocCet obyv. | 5 0 0 0 0 0 4

Graf 1 Vyvoj vystavby rodinnych dom( (zdroj UAP, mistni $etieni)

Valdikov - vyvoj vystavby rodinnych domu

pocet domd

O = MmN W & N D~ ™ O

celkem vyrazné zvySovat. Dle demografického vyvoje se pocet obyvatel mirné zvysil, vraci se k po¢tu obyvatel
v 80. letech (rok 1970 — 107 obyvatel, zdroj UAP). ZvySovani podtu obyvatel se odraZi na intenzité vystavby
rodinnych dom.

Uzemni plan Valdikov
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e) pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény

Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Valdikov obsahuje pokyny pro zpracovani navrhu Zmény &. 1
Uzemniho planu Valdikov. Potieba pofidit Zménu &. 1 Uzemniho planu Valdikov vyplynula ze zpracovani navrhu
Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Valdikov.

Obec Valdikov sou¢asné podala zadost o pofizeni zmény Uzemniho planu, ktera by proveéfila novou plochu pro
bydleni.

Pokyny pro zpracovani navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Valdikov jsou pro prehlednost zafazeny na konci
navrhu Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Valdikov a odpovidaji Priloze & 6 kvyhlasce
¢. 500/2006 Sb.

Pozadavky na obsah fe$eni Zmény & 1 Uzemniho planu Valdikov jsou obsazeny jednak ve vlastnim navrhu
Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Valdikov, tak také v pokynech pro zpracovani zmény tzemniho planu.

f) pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény Gzemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivii na
zivotni prostiedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptaci oblast

Na Uzemi obce Valdikov se nenachazi zadné evropsky vyznamnd lokalita nebo ptaci oblast soustavy NATURA
2000.

Na Uzemi obce nezasahuje zvlasté chranéné Uzemi, neni zde vyhladen pamatny strom.

Zprava o uplatiiovani obsahuje pokyny pro zpracovani Zmény &. 1 Uzemniho planu Valdikov.

Ve sledovaném obdobi nebyl zaznamenan vyznamny negativni vliv Uzemniho planu Valdikov na Zivotni
prostredi.

V prib&hu pofizovani nebyl Uzemni plan Valdikov posuzovan z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi dle zakona
¢. 100/2001 Sb., neprobéhlo zjistovaci fizeni k zadnému zaméru realizovanému ve spravnim Uzemi obce.

V sousednich obcich Trnava a Pozdatin se nachazi lokality Natura 2000. V obci Trnava se jedna o lokalitu
Kobylinec, v obci Pozdatin jde o lokalitu Mar§ovec a Cepicka). Zména &. 1 Uzemniho planu Valdikov neobsahuije
podnéty, jez by negativné ovlivnily vyjmenované lokality Natura 2000.

g) pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény Uzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyZzadovano

Zpracovani variant se nepozaduije.

h) navrh na pofizeni nového tzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny a)
az d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci uzemniho planu

Navrh se nepodavéa. Ze skutecnosti uvedenymi pod pismeny a) az d) vyplyvd pozadavek na zménu Uzemniho
planu, tim v8ak nebude naruSena koncepce rozvoje obce stanovend v platném Uzemnim planu.

i) pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnhich dopadl na udrzitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu zjistény

Bez pozadavku, v rdmci vyhodnoceni uplathovani tzemniho planu nebyly zjistény.
J) navrhy na aktualizaci zasad Uzemniho rozvoje
Navrh na aktualizaci se nepodava.

Uzemni plan Valdikov
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3. PRILOHA ZPRAVY O UPLATNOVANIi UZEMNIHO PLANU VALDIKOV - POKYNY PRO
ZPRACOVANiI NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU V ROZSAHU ZADANi ZMENY

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v pozadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

Zména &. 1 Uzemniho planu Valdikov provéfi dpravu vyuziti zastavitelnych ploch pro vystavbu rodinnych domd,
provéfi moznost rozSifeni objektl individualni rekreace a provéfi Upravu podminek vyuziti Gzemi.

Zbyvajici pozadavky na zménu Uzemniho planu uvedou Uzemné planovaci dokumentaci obce Valdikov do
souladu s platnou legislativou a tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Stavajici urbanisticka koncepce, stanovena platnym Uzemnim planem Valdikov bude zachovéana a nadale bude
respektovan soucasny charakter sidla — venkovské osidleni, v jehoz stfedu pfevazuji kompaktni stavby usedlosti,
rodinnych dom a chalup s objekty hospodarskymi a pfilehlymi pozemky oplocenych zahrad a trvalych travnich
porosta.

1. Urbanisticka_koncepce, provéreni ploSného a prostorového_usporadani_zastavéného Uzemi a provéreni

Zména Uzemniho planu Valdikov mimo jiné vytvari podminky pro navy$eni poétu obyvatel v obci a provéfi
rozSifeni objektl individualni rekreace u Opatského rybnika.

Zbyvajici pozadavky na zménu Gzemniho planu uvedou Uzemni plan Valdikov do souladu s platnou legislativou a
opravi vécné chyby a nesrovnalosti v izemnim planu.

Zména &. 1 Uzemniho planu Valdikov provéfi nasledujici podnéty:

e provéfi vymezeni zastavitelné plochy u hraze Opatského rybnika (zejména pozemky p.¢. st. 114,
p.C. 576/1 a 577/14 v k.U. Valdikov).

Lokalita se nachazi na jiznim okraji obce. Pozemek p.&. st. 114 v k.0. Valdikov je v Uzemnim planu Valdikov
zastavénym Uzemim, stavajici plochou rodinné rekreace. Pozemky p.¢. 576/1 a 577/14 v k.0. Valdikov jsou
plochou smiSenou nezastavéného Gzemi. Dle zadosti Zadatele (navrhovatele zmény Uzemniho planu, sou¢asné
vlastnik pozemku) je pozadovano zménit funkéni vyuziti tak, aby bylo mozno tyto pozemky vyuzit jako funkéni
plochu umoznujici rekreaci i trvalé bydleni. Podle skute¢ného stavu v Gzemi je na pozemku p.¢€. st. 114 umisténa
rekreacni chata. Hranice stavby vSak pfesahuji na sousedni pozemky p.¢. 576/1 (druh pozemku trvaly travni
porost) a p.¢. 577/14 (druh pozemku ostatni plocha). Pozemky jsou pod spoleénym oplocenim. Dle pisemného
vyjadreni zadatele je pozadovano zménit zpuisob vyuziti stavby nachazejici se na p.¢. st. 114 z rekreacniho
objektu na objekt k bydleni.

V obci je velky zajem o bydleni, coz je také dokladovano vystavbou 4 rodinnych domd a pfipravou vystavby
dalSich rodinnych domu v zastavitelnych plochach Z1 a Z2 — plochy Sv — plochy smiSené obytné — venkovského
typu. Je vSak tfeba provéfit také vhodnost bydleni v této lokalité.

Zajmova plocha se nachazi v sousedstvi objektl rodinné rekreace v tésné blizkosti Opatského mlyna. K lokalité
je pFistup po asfaltové cesté.

Uzemni plan Valdikov
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Lokalizace zmény funkéniho vyuziti na vyfezu Koordinaéniho vykrésu Uzemniho planu Valdikov

e provéfi vymezeni zastavitelné plochy u hraze Opatského rybnika (zejména pozemky p.¢. st. 109, p.C.
614/5 KN a 607 PK v k.0. Valdikov)

Tato lokalita se nachazi na jihu dzemi, pozemek p.¢. st. 109 v k.U. Valdikov (patfi k nejmensim pozemkdm
v zajmové lokalité s rekreanim objektem) je zafazen do zastavéného Uzemi, stdvajici plocha rodinné rekreace.
Zbyvajici pozemky jsou v ploSe NZ - plochy zemédélské, ornd puda. Na hranicich téchto pozemku je navrzena
plocha NSE6 — plochy smiSené nezastavéného Uzemi — protierozni opatfeni. Pozemky se nachazi v |. tfidé
ochrany. Byl podan ndvrh na pofizeni zmény Uzemniho planu, ve kterém je pozadovano vymezit plochu pro
pristavbu stavajici rekreacni stavby na vySe uvedenych pozemcich.
Zajmova plocha se nachazi v sousedstvi objektl rodinné rekreace v tésné blizkosti Opatského mlyna. K lokalité
je pFistup po asfaltové cesté.

A . ﬁ ~ Tl
Lokalizace zmény funké&niho vyuZiti na vyfezu Koordinaéniho vykresu Uzemniho planu Valdikov
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e v pfipadé, ze bude zrudeno ochranné padsmo zemédélského druzstva, provéfit zménu uzemni rezervy R1
a ¢asti uzemni rezervy R2 — plochy smiSené obytné — venkovského typu na zastavitelné plochy

- proveéfi upravu vyuziti zastavitelné plochy Z5 - plochy ob&anského vybaveni — hromadna rekreace OVh -
vzhledem k charakteru vyuZiti plochy a jejimu umisténi ve volné krajiné pofizovatel pozaduje provéfit
Upravu regulativii tak, aby odpovidaly skute¢nému vyuziti Gzemi — détsky tabor. Divodem je snaha
zamezit vystavb& nevhodnych megalomanskych objektd obcanské vybavenosti v této lokalité. Budou
novym zpusobem FeSeny podminky pro vyuziti této zastavitelné plochy, které budou umoznovat poradani
letniho tabora. Sou¢asné je pozadavek na provéfeni rozsifit tuto zastavitelnou plochu zapadnim smérem
a umoznit vystavbu hfisté a dfevéné kudlny na dfevo, neni pozadavek na vystavbu novych zdénych
objektll v celém areélu.

‘onesky rybnik

LBC 2
Valdikovsky rybnik

Y D . o e m——— R

Lokalizace zmény funkéniho vyuziti na vyfezu Koordinaéniho vykresu Uzemniho planu Valdikov

e v souvislosti s pofizovanou Uzemni studii pro plochu Z2 pofizovatel pozaduje provéfit vymezeni plochy
vefejného prostranstvi severné od této plochy, u Bouzkova rybnika. Uzemni studie bude v tomto p¥ipadé
slouzit jako podklad pro zpracovani této ¢asti Zmény &. 1 Uzemniho planu Valdikov.

e v pfipadé, Ze bude zruSena podminka pofizeni Uzemni studie pro zastavitelnou plochu Z1, je nutno
vymezit souvisejici plochu vefejnych prostranstvi, vzit pfitom v potaz feSeni Uzemni studie pro
zastavitelnou plochu Z2

2. Koncepce verejné infrastruktury, provéfeni usporadani verejné infrastruktury a moznosti zmén

Dopravni infrastruktura
Koncepce dopravni infrastruktury se zménou Uzemniho planu neméni. Na zakladé pldnu spolecnych zafizeni
komplexnich pozemkovych Uprav je mozné navrhnout plochy komunikace k zajisténi zpfistupnéni pozemka.

Technicka infrastruktura
Zménou Uzemniho planu nebude ménéna koncepce technické infrastruktury.

Srazkové vody budou v maximalni mife uvadény do vsaku. Koncepce zasobovani energiemi, dana platnou
Uzemné planovaci dokumentaci, se neméni.

Vzhledem ke znéni § 18 odst. 5 stavebniho zakona je tfeba provéfit podminky vyuZiti nezastavéného uzemi —
umisténi vefejné dopravni a technické infrastruktury.

Obcanské vybaveni

Uzemni plan Valdikov
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Zménou Uzemniho planu nedojde k dotéeni ploch ob&anského vybaveni. Mohou byt upraveny podminky pro
vyuziti ploch ob&anského vybaveni, a to zejména v pfipadé plochy arealu détského tabora (plocha Z5). Projektant
provéri Upravu vyuziti plochy ob&anského vybaveni Opatského mlyna s moznosti bydleni.

Verejné prostranstvi

Bude feSeno vymezeni plochy vefejnych prostranstvi u Bouzkova rybnika s ohledem na v soucasné dobé
rozpracovanou Uzemni studii Valdikov — lokalita Z2 ,U Bouzkova rybnika“. Jestlize dojde ke zrueni podminky
zpracovani Uzemnich studii pro plochu Z1, je pozadavek na provéfeni vymezeni souvisejicich ploch vefejného
prostranstvi k plocham Z1 a Z2.

Koncepce usporadani krajiny stanovena v Uzemnim planu Valdikov nebude ménéna. Je mozné s ohledem na
stav Komplexnich pozemkovych tprav Valdikov upravit vymezeni USES.

Uklada se proveérit a pripadné upravit podminky pro vyuziti ploch nezastavéného Uzemi dle § 18 odst. 5
stavebniho zakona. Je tfeba stanovit, které zmény v Uzemi jsou v nezastavéném Gzemi vyloucené.

Zména Uzemniho planu zajisti navaznost na Uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci z divodu
koordinace $iréich vztah(. P¥i pfipadné koordinaci lokalniho systému USES bude bran ohled na rozpracované
Komplexni pozemkové Upravy Valdikov.

Byl zji$tén nesoulad v navaznosti lokalniho USES na Gzemi sousednich obci Narameg, Smrk a Kojatin. Bude
zajisténa koordinace lokalniho USES s ohledem na pofizovanou Uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci

a rozpracované komplexni pozemkové Upravy sousednich obci.

V pfipadé, ze nebude mozné soulad s Uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci zajistit, bude tato
skute¢nost odlvodnéna.

A. Upresnéni pozadavkl vyplyvajicich z politiky Uzemniho rozvoje

Pozadavky na feseni Zmény &. 1 Uzemniho planu Valdikov vyplyvajici z obecnych republikovych priorit:

- ¢l. (14 a 16) — budou respektovany urbanistické (dochované objekty tradi¢nich dvora a usedlosti, rybniky
v okrajich sidla, samoty Opatsky mlyn a Doubrava) a pfirodni (Gdoli potokd s bfehovymi porosty,
syenitové ostrlvky s vegetaci, drobné lesiky) hodnoty Uzemi, bude zachovano kompozi¢ni uspofadani
sidla. Sou¢asné vSak bude umoznén rozvoj Uzemi obce s ohledem na skute¢nost, Zze se nachazi
v pfirodnim parku TFebicsko.

- ¢l (17) — pracovni pfilezitosti bude i nadale umoznéno vytvéret v zastavéném i zastavitelném Gzemi,
jedna se zejména o drobnéa femesla, drobnou vyrobu a sluzby

- ¢l. (19) — plocha brownfield je v obci je pfedstavovana byvalymi objekty zemédélského druzstva a objekty
na severnim okraji zastavéného Gzemi, které jsou Uzemnim planem navrzeny k prestavbé.

- ¢l (20) — &ast uzemi obce se nachazi v pfirodnim parku Tfebicsko, na okrajovych ¢astech obce nebudou
navrhovany nové plochy pro vystavbu zamér(, jez by mély negativni dopad na stavajici pfirodni hodnoty

B. Pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace vydané krajem

Pozadavky na fedeni zmény Uzemniho planu Valdikov jsou s ohledem na zasady Gizemniho rozvoje nasledujici:
- ¢l (01, 03) — zménou Uzemniho planu bude provéfena moznost zrusit podminku zpracovani uzemni
studie pro zastavitelnou plochu, ¢im bude usnadnén rozvoj obce. Jsou zabezpefeny podminky pro
hospodarsky rozvoj zemi.

Uzemni plan Valdikov
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- ¢Cl. (06) — zménou uzemniho planu nebudou negativné dotéeny pfirodni hodnoty Gzemi, zména Uzemniho
planu provéfuje podnéty i v nezastavéném Uzemi. Nebudou vSak dot€ena exponovana mista, tudiz
nebudou naru$eny délkové pohledy a krajinny raz uzemi.

- ¢l. (07) — zplUsob vyuzivani zastavéného Uzemi ve vlastnim sidle bude zachovan, cestovni ruch a
rekreace je na Uzemi zastoupen jak pohybovymi, tak pobytovymi aktivitami. Uzemim prochazi nékolik
turistickych tras a cyklostezek, u Opatského rybnika se nachazi chatova lokalita. V soucasnosti je jiz
zpracovan plan spole¢nych zafizeni komplexnich pozemkovych Uprav. Koncepce technické infrastruktury
nebude zménou Uzemniho planu ménéna.

Stfedem spravniho Uzemi prochazi vedeni VTL plynovodu, zménou Gzemniho planu nebude toto vedeni dotéeno.
Na Uzemi neni vymezena zadna vefejné prospésna stavba ani zadné vefejné prospésné opatreni vyplyvajici ze
ZUR.

Krajinné hodnoty Uzemi — misto se zvySenou hodnotou krajinného razu (syenitové skalky, remizky, rybniky) -
budou i nadale zachovany. Urbanistické hodnoty nebudou taktéz dotéeny. Zménou Uzemniho planu je mozno
zpresnit popis krajinnych hodnot Gzemi.

Krajinny typ na Uzemi obce je krajinou rybni¢ni a krajinou lesozemédélskou harmonickou. S ohledem na
stanovené zasady pro ¢innost v Uzemi:
- vco nejvyssi mife bude zachovan zplsob vyuziti lesnich a zemédélskych pozemki
- rybniky nebudou zménou Uzemniho planu dotceny
- zménou Uzemniho planu je mozno doplnit popis urbanistickych hodnot Gzemi
- predmétem zmény Uzemniho planu je rozSifeni zastavitelnych ploch pro rekreaci (a bydleni v rekreacnim
objektu), provérované zastavitelné plochy budou umérné k charakteru krajiny v okoli Opatského rybnika.
Zmeénou Uzemniho planu bude provéfena zastavitelnd plocha pro vystavbu objektd v souvislosti
s krajinnym typem.

Zménou & 1 Uzemniho planu Valdikov bude doplnéna oblast krajinného razu CZ0610-OB10 Tiebigsko-
Velkomezifi¢sko a bude vyhodnocen soulad zmény Gzemniho planu s ¢innostmi v této oblasti. Nebude vymezena
zastavitelna plocha pro umistovani staveb na exponovanych mistech krajiny, v co nejvy$Si mife bude zachovana
esteticka hodnota Gzemi.

C. Upresnéni pozadavkl vyplyvajicich z tzemné analytickych podkladll, zejména z problému uréenych
K feSeni v Uzemné planovaci dokumentaci a pfipadné z doplfujicich prizkumu a rozboru

Zménou Uzemniho planu Valdikov budou provéfeny a piipadné doplnény nasleduijici hodnoty:

- urbanistickd hodnota — prostranstvi kolem rybnikd, kaplicka, dochované objekty usedlosti a dvord. Popis
této hodnoty Ize vyuzit pfi stanoveni prostorovych podminek vyuziti Gzemi

- pfirodni hodnota — louky a rybniky, syenitové kamenité ostrivky s vegetaci, drobné lesiky. Popis této
hodnoty povede k ochrané krajinného razu.

K provéfovanym limitim bude patfit zejména:
- zajmové Uzemi Ministerstva obrany CR

D. Dal$i pozadavky (pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu podle
§ 55 odst. 1 stavebniho zdkona, nebo z projednéni s dotéenymi organy a verejnosti)

Z navrhu Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Valdikov vyplyva pozadavek na doplnéni oznadeni ploch
s rozdilnym zpdsobem vyuziti do grafické ¢asti a upraveni barevnosti ploch individuélni rekreace. Pozadujeme
také ddraznéji odlisit rizné regulativy OVh pro zastavitelnou plochu Z5.

Opatsky mlyn je zafazen do plochy ob&anského vybaveni, dle zjiSténi pofizovatele vSak v téchto objektech bydli
jiz nékolik generaci majitell. Pozadujeme provéfit pfipustnost bydleni v plochach ob&anského vybaveni v této
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lokalité. Bydleni v Opatském mlyné je dopliikovou (vedlejSi) funkci obcanského vybaveni, které je zde
predstavovano Jezdeckym klubem Opatsky mlyn.

Soucasné budou provérfeny stanovené podminky funkéniho ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, zejména
s ohledem na povoleni technické a dopravni infrastruktury (plochy dopravni infrastruktury maji umisténi technické
infrastruktury jako nepfipustné) a ochranu krajinného razu. Podrobnéji ¢lenéné plochy smiSené nezastavéného
Uzemi maji jednotny zpusob vyuziti. Neni tedy zfejmy divod podrobnéjsiho ¢lenéni.

Zména &. 1 Uzemniho planu Valdikov bude déle fesit poZadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatiiovani Uzemniho

planu Valdikov, a to zejména tyto:

aktualizace zastavéného Uzemi v celém spravnim Gzemi.

doplnéni Ihaty pro pofizeni Uzemnich studii v plochach Z1 a Z2, paklize tato podminka zuUstane
zachovéana

upravit vymezeni vefejné prospésdnych opatreni, pro ktera Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit
s ohledem na skute¢nost, Ze interakéni prvky nejsou dle sdéleni Ministerstva pro mistni rozvoj soucasti
Uzemniho systému ekologické stability

upravit vymezeni vefejné prospéSnych staveb a vefejné prospéSnych opatfeni, pro ktera lze prava
k pozemkdm a stavbam omezit. Vymezeni pfedkupniho prava neni v souladu s § 101 stavebniho zakona.
V pfipadé, Zze budou tyto stavby a dle stavebniho zakona vefejna prostranstvi s moznosti uplatnéni
predkupniho prava i nadale vymezena, je nutno doplnit dotéena parcelni isla a opravnénou osobu
zjednodusit vyrokovou ¢ast Uzemné planovaci dokumentace (vyjmout doporuceni, popis stavu,
oddvodnéni, odkazy na pravni ustanoveni atd.). Textova ¢ast bude obsahovat pouze ty skute¢nosti, o
kterych je kompetentni rozhodovat zastupitelstvo obce a které slouzi pro rozhodovani v izemi

upravit prostorové usporadani Uzemi, pfi stanoveni vyuzit popis urbanistickych hodnot, ktery muze byt
zménou Uzemniho planu doplnén a vice rozepsan. Soucasné je tfeba fesit také ochranu krajinného razu,
nebot se ¢ast Uzemi nachazi v pfirodnim parku

podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti budou provéfeny, nesmi obsahovat podrobnosti
nalezejici do Uzemniho rozhodnuti & regulaéniho planu (napf. plosné omezeni staveb obcanské
vybavenosti 200 m?). Pro stanoveni prostorové regulace je mozno doplnit popis charakteru stavajici
zastavby a urbanistickych hodnot.

vyjmout ¢asti, které svou podrobnosti presahuji podrobnost tzemniho planu (s ohledem na § 43 odst. 3
stavebniho zdkona) — napf. znacka parkovisté v plochach prestavby a ploSe PVz. V koordina¢nim
vykrese jsou dale zobrazeny znacky s dopliujicim Ciselnym oznacenim, ktera nejsou uvedena v legendé
(napf. Zluty Ctverec€ek s €islem 1 v centralni ¢asti obce)

uvést do souladu textovou a grafickou ¢ast a grafickou ¢ast a legendu, doplnit oznaceni vSech ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti v grafické ¢asti (napf. p.¢. st. 42 v k.0. Valdikov), uvést do souladu
barevnou S$kalu ploch individualni rekreace tak, aby graficka c¢ast odpovidala legendé. VSechny
stabilizované plochy vefejného prostranstvi jsou v grafické ¢asti oznaceny jako PV, podle legendy a
textové Casti vSak tato zkratka neexistuje.

proveéfit ¢lenéni ploch Ns — plochy smiSené nezastavéného Uzemi — plocha je dale ¢lenéna, ovSem
podminky vyuziti vSech ¢lenénych typl jsou totozné. V pfipadé potfeby tedy rozlisit podminky vyuziti
provéfit podminky pro vyuziti ploch rekreace — rodinna rekreace Rr zejména s ohledem na rozsah
zastavitelnych ploch (Z8 — Z11). Pofizovatel povazuje napf. umisténi bazénl vtéchto plochach za
nevhodné s ohledem na krajinny typ a charakteristiku krajiny, sou¢asné budou stanoveny podminky
prostorového a ploSného usporadani plochy

podminéné pfipustné vyuziti ploch bude obsahovat vécnou podminku, nikoli procesni (odkaz na
souhlasné stanovisko dot€eného organu)

upravit obsah vykresu grafické €asti v souladu s vyhlaskou €. 500/2006 Sb.

z Vykresu verejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanace vyjmout zkratky funkéniho vyuziti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti

doplnit a aktualizovat limity a hodnoty Uzemi, limity vyuziti Gzemi FeSit pouze v odGvodnéni

Uzemni plan Valdikov
Zprava o uplatiiovani tzemniho planu — navrh k projednani Stranka | 21



Cj. ORUP 1294/14 - SPIS 8647/2013/FS

e Uzemnim pldnem nelze navrhnout zménu hranice pfirodniho parku tak, jak je zobrazeno v hlavnim
vykrese, paklize je nutno chranit krajinny raz pfed negativnim narusenim, je toto mozno feSit podminéné
pripustnym vyuzitim plochy a také prostorovou regulaci ploch

e provéfit podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti tak, aby odpovidaly vyhlaSce ¢. 501/2006
Sb. a aby si vzdjemné neodporovalo napf. pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

e provéfit vyuziti ploch nezastavéného Uzemi s ohledem na § 18 odst. 5 stavebniho zakona

e dle Hlavniho vykresu Planu spole¢nych zafizeni Komplexnich pozemkovych Uprav v k.d. Valdikov
z Cervence 2013 zasahuje lokalni biocentrum LBC 3 do zastavitelné plochy Z9 (Rr — plocha rodinné
rekreace — rekreacni chaty). Pofizovatel na tuto skute¢nost upozornil Statni pozemkovy Gfad., pobocka
Trebic.

e graficka ¢ast nesmi obsahovat jevy zobrazené na Uzemi sousednich obci, k tomuto Ucelu slouzi pouze
vykres §irSich vztahl, doplfiujeme, Ze v Koordinaénim vykrese je zapsano k.0. Smrk, jednad se o k.U.
Smrk na Moravé.

e Vykres SirSich vztaht bude vydan bud v méfiku 1 : 25 000, nebo v méfiku 1 : 100 000

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude
nutno proveérit

Zadné pozadavky na vymezeni novych ploch tizemnich rezerv. Do textové ¢asti Uzemniho planu Valdikov budou
stanoveny podminky pro vyuziti Uzemi do doby provéfeni Uzemnich rezerv.

c) pozadavky na provéfeni vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospésSnych opatreni a
asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Nepredpoklada se vymezeni novych vefejné prospésSnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni a asanaci.
Zména &. 1 Uzemniho planu Valdikov provéfi potfebu vymezeni VPS, VPO a asanaci s moznosti vyvlastnéni a
s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava. Soucasné vymezeni vefejné prospéSnych staveb a vefejné
prospésnych opatfeni s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava bude uvedeno do souladu se znénim § 101
stavebniho zakona.

d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o
parcelaci

Bez pozadavku k feseni.
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Zména Uzemniho planu proveéfi nutnost podminky zpracovani Gzemni studie na Casti zastavitelné plochy Z1 -
plochy Sv — plochy smiSené obytné — venkovského typu.

Zmeéna uzemniho planu provéri potfebu zpracovani Uzemni studie pro zastavitelnou plochu Z1. V pfipadé zruseni
této podminky je nutné presné vymezit plochu vefejného prostranstvi a pomoci podminek prostorového
usporadani odpovidajici podrobnosti Uzemniho planu zajistit vyuziti téchto ploch vymezenych na okraji sidla
v pfirodnim parku Tebi¢sko.

e) pripadny pozadavek na zpracovani variant

Bez pozadavku k feseni.

f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény uzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
odltvodnéni véetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni

Textova ¢ast vyroku zmény Uzemniho planu bude zpracovana a fe$ena v rozsahu ménénych ¢asti. Textova ¢ast
oddvodnéni zmény Uzemniho planu bude obsahovat veskeré ¢asti vyplyvajici ze stavebniho zdkona, spravniho
fadu a casti Il. odst. 1 pfilohy €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb., kromé § 53 odst. 4 stavebniho zakona (vlastni
prezkum zmény Uzemniho planu zpracovavany pofizovatelem). Nad obvykly rdmec bude odivodnéni Zmény ¢&. 1
Uzemniho planu Valdikov obsahovat bod ,Textova &ast Gzemniho planu s vyznaéenim zmén®, zafazeny jako
prvni bod textové ¢asti odivodnéni zmény Gzemniho planu.

Zménou Uzemniho planu bude aktualizovana hranice zastavéného Uzemi, jeji aktualizace bude zakreslena
v grafické ¢asti jiz ve fazi navrhu zmény Uzemniho planu pro spole¢né jednani.

Ty ¢&asti platného Uzemniho planu Valdikov, které nemohou byt dle platnych pravnich piedpisti soudasti
Uzemniho planu, budou zménou Uzemniho planu vypustény.

Textova €ast bude v pfipadé potfeby Zménou €. 1 Uzemniho planu Valdikov zestruénéna, ¢asti nepatfici do
vyrokové €asti budou presunuty do odivodnéni, popr. zcela vypustény. Textova ¢ast vyroku bude uvadét pouze
skute€nosti, o kterych je kompetentni rozhodovat zastupitelstvo obce.

V souvislosti s vymezovanim dalich rozvojovych ploch je pozadovano, aby odivodnéni Zmény & 1 Uzemniho
planu Valdikov obsahovalo vyhodnoceni U¢elného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 5 pism. f) stavebniho zakona. PoZadujeme prokazat
nemoznost vyuzit jiz vymezené zastavitelné plochy a potfebu vymezit nové zastavitelné plochy ve smyslu
ustanoveni § 55 odst. 4 stavebniho zakona.

Zména & 1 Uzemniho planu Valdikov bude posouzena z hlediska souladu s republikovymi prioritami a s
prioritami pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi (vyplyvajicimi ze zasad Uzemniho rozvoje). Bude vyhodnocen
soulad Uzemné planovaci dokumentace s cili a Ukoly Uzemniho planovani.

Zména Uzemniho planu bude zpracovana nad aktualnim mapovym podkladem — statni mapové dilo v digitalni
podobé a bude zpracovana na celé Uzemi obce Valdikov.
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Zmeéna uzemniho planu opravi nedostatky v textové i grafické €asti, rozpor mezi barevnym zobrazenim plochy
rekreace ve vykresu a v legendé, doplini zkratky ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti do vykresu a provéfi nutnost
zobrazeni jevl ve vykresech (napf. navrh hranice pfirodniho parku, ¢ast legendy jevli — omezeni, jelikoz v mnoha
pripadech je stav totozny s omezenim).

Po vydani bude odevzdana Zména ¢. 1 Uzemniho planu Valdikov. Clenéni vykrest a jejich méfitko navaze na
Uzemni plan Valdikov.

Pocet vyhotoveni:

- pro spole¢né jednani: 1 vytisk a elektronickd verze (textova ¢ast v *.doc, vykres v *.pdf)

- projektant doplini a upravi navrh na zakladé projednani s dot€¢enymi organy, dle pozadavkl pofizovatele
vyhotovi paré s navrhem zmény Gzemniho planu pro vefejné projednani, pfip. pro opakované verejné
projednani

- pro vydani 4 vytisky Zmény &. 1 Uzemniho planu Opatov a 1 x CD s elektronickou verzi

- po vydani a nabyti G&innosti 4 vytisky Uzemniho planu Opatov ve znéni Zmény &. 1 a 1 x CD (pravni
stav)

Jestlize bude i naddle uplatnéno predkupni pravo, pozadujeme dalsi vytisk textové ¢asti pro zapis predkupniho
prava do katastru nemovitosti.

g) pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii zmény izemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi

Na Uzemi obce Valdikov se nenachazi zadna evropsky vyznamna lokalita ani ptaci oblast. Neni zde vyhlaSeno
zadné zvlasté chranéné Uzemi. Na Uzemi obce nezasahuje zvlasté chranéné Uzemi, neni zde vyhlaSen pamatny
strom.

S ohledem na charakter zdméra v Uzemi se nepredpoklada pfimy ani nepfimy negativni vliv na zivotni prostredi.
Zpracovani vyhodnoceni vlivi Zmény &. 1 Uzemniho planu Valdikov na Zivotni prostiedi se nepredpoklada.

V sousednich obcich Trnava a Pozdatin se nach&zi lokality Natura 2000. V obci Trnava se jedna o lokalitu
Kobylinec, v obci Pozdatin jde o lokalitu Mar§ovec a Cepicka). Zména &. 1 Uzemniho planu Valdikov neobsahuije
podnéty, jez by negativné ovlivnily vyjmenované lokality Natura 2000.
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