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A. Vyhodnoceni uplatnovanl uzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek,
na zakladé kterych byl Gzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vy-
hodnoceni pfipadnych nepfedpokladanych negativnich dopadu na udrzitelny rozvoj
uzemi

Zprava o uplatiovani Uzemniho planu Zubfi (UP Zubti) je vyhotovena dle ustanoveni § 55
odst 1 az 6 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni zakona
€. 350/2012 Sb. platném od 01.01 2013 (dale jen stavebni zakon). Rozsah Zpravy o uplat-
novani UP Zubfi je dan § 15 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytlckych podkladech
uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence pIanovacn ¢innosti ve znéni vyhlasky ¢.
458/2012 Sb.

A1. Vyhodnoceni uplatiovani Uzemniho planu

Uzemni plan Zubfi fesi celé spravni Uzemi obce Zubfi, kieré je tvofeno katastralnim tzemim
Zubfi u Nového Mésta na Moravé. Z hlediska koncepce rozvoje je izemi obce v UP élenéno na
tizemi stabilizované, izemi rozvojové a tizemi tzemnich rezerv.

Ve sledovaném obdobi na tizemné stabilizovanych plochach dochazi k po&inum, které vedou
k dochovani, pfipadné dotvofeni urbanistické struktury, ve volné krajiné pak k uchovani do-

savadniho pfistupu ve vyuznvanl uzemi. Uzemi rozv010va (plochy se zménou v uzeml) patn do
dynamlcke slozky v zemi. Uzemni plan na uzemi obce vymezule 21 ploch se zménou v Uzemi,
pficemz dveé plochy (ozn. €. 20 a 21) patfi do ploch asanaci.

Tab. 1.: Vyuziti ploch se zménou v Gzemi

Oznaden{ vyméra 2 toho vyuiito zbyva
plochy druh plochy (ha) s o, vyuzit pozn.

v UP (ha)
1 bydleni v rodinnych domech 0,12 - - 0,12
2 bydieni v rodinnych domech 0,26 0,16 61,5 0,10 1 RD zrealizovan
3 bydleni v rodinnych domech 0,10 - - 0,10
4 bydleni v rodinnych domech 0,22 - - 0,22
5 bydleni v rodinnych domech 0,12 - - 0,12
6 bydleni v rodinnych domech 0,32 - - 0,32
7 veigjné prostranstvi 1,14 0,63 55,3 0,51
8 vyroba zemédélska 0,45 - - 0,45
9 bydleni v rodinnych domech 2,29 1,23 53,7 1,06 10 RD realizovano (rozestavéno)
10 bydleni v rodinnych domech 1,49 0,96 64,4 0,53 9 RD realizovano (rozestavénc)
11 technicka infrastruktura 1,02 - - 1,02 &idténi odpadnich vod
12 verejné prostranstvi 0,71 0,16 22,5 0,55
13 vodni a vodohospodaiska 6,72 - - 6,72
14 smi$end obytna 0,04 - - 0,04
15 ucelova komunikace 0,38 - - 0,38 zlep$eni prostupnosti krajiny
16 ugelova komunikace 0,36 - - 0,36 zlep3eni prostupnosti krajiny
17 ucelova komunikace 0,57 - - 0,57 zlep$eni prostupnosti krajiny
18 télovychova a sport 0,87 - - 0,87
1 19 vyroba drobna 0,02 - - 0,02
X 17,20 3,14 18,26 14,06

Tab. 2.: Vyuziti zastavitelnych ploch bydleni v rodinnych domech
Oznaéeni : 2 toho vyuZito zbyva
vyméra s
p‘lloljrl;y druh plochy (ha) ha % v(y::)l‘t pozn.

1 bydleni v rodinnych domech 0,12 - - 0,12
2 bydleni v rodinnych domech 0,26 0,16 61,5 0,10 zbyva 1 pozemek pro RD
3 bydieni v rodinnych domech 0,10 - - 0,10
4 bydleni v rodinnych domech 0,22 - - 0,22
5 bydieni v rodinnych domech 0,12 - - 0,12
6 bydleni v rodinnych domech 0,32 - - 0,32
9 bydieni v rodinnych domech 2,29 1,23 53,7 1,06 zbyva 5 pozemku pro RD
10 bydleni v rodinnych domech 1,49 0,96 64,4 0,53 zbyvaiji 3 pozemky pro RD
I 4,92 2,35 47,8 2,57




Z tabulky C. 1 je zfejmé, Ze plodné nejrozsahlejsi plochou se zmeénou v tizemi je plocha
vodni a vodohospodarska, kterou méla byt zajisténa revitalizace vodniho toku Olesna. Druhou
zasadni plochou se zménou v uzemi (v souctu ploch - viz tab. 2) jsou zastavitelné plochy byd-
leni, které jsou dosud vyuZity z necelych 50 %. Pomémeé vysoky podil vyuziti zastavitelnych
ploch uréenych UP pro bydleni v rodmnych domech je nepochybné zpusoben skute¢nosti, ze
znacnou Cast zastavitelnych ploch €. 9 a €. 10 se podaifilo ziskat do majetku obce Zubii. Efek-
tivni vyuziti téchto ploch pak bylo zajiSténo uzemni studii, ktera fesila souvislosti na obou plo-
chach spolecné.

Plochy asanaci - do téchto ploch jsou zafazeny stavby rekreace individualni v pfirodné
cennych lokalitach. Cilem asanace je ,navrat" ploch do pfirodniho prostfedi. Asanace nejsou
dosud provedeny.

A2. Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl UP vydan

o Exogenni vlivy

Z pohledu exogennich vlivi nedo$lo v izemi obce za hodnocené obdobi k zasadnim
zmenam, které by ovlivnily koncepci uzemniho planu. K 01.01.2013 nabyla Gcinnosti novela
stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb. provedena zakonem €. 350/2012 Sb. Novela stavebniho
zakona pfinesla z hlediska verejneho prava fadu zmén tykajici se zejména procesnich postup,
legislativné technickych postupu i pravomoci pfisluSnych spravnich (fadu. Avsak novela
stavebniho zakona nema zasadni dopad na koncepci UP.

Pro pofizovani tzemnich plant (i Jepch zmeén) jsou podstatneé predevsum vyhlasky €.
500/2006 Sb. v platném znéni a vyhlaska €. 501/2006 Sb. v platnem znéni. V ramci zpracovani
zmény ¢&. | UP je nezbytné zajistit soulad UP Zubii s platnymi pravnimi pfedpisy. Pfedevsim jde
o] tyto poZadavky:

dle § 43 odst. 3 stavebniho zakona nesmi zemni plan obsahovat podrobnosti nalezejici
svym obsahem do regulacniho planu nebo Uzemniho rozhodnuti. Zajistit kontrolu a pfi-
padnou Upravu pfislusnych &asti UP

- opatfeni obecné povahy slouzi pro rozhodovéni o zménach v Gzemi. Opatieni obecné

povahy muze obsahovat pouze jevy, které prislusi vydavat zastupitelstvu obce. Zajistit
kontrolu a pfipadnou tpravu vyrokové &asti UP

- podminéné pfipustny zpusob vyuziti ploch musi obsahovat podminku pro rozhodovani,

podle niz bude podminéné pfipustny zplsob vyuziti posuzovan. Zajistit kontrolu a pi-
padne doplnéni podminek pro rozhodovani u podminéné prlpustneho zplsobu vyuZiti

- Uprava vztahll v Uzemi - pfedkupni pravo - zpfesnit toto pravo v souladu s novelou

stavebniho zakona
- uvést do souladu regionaini prvky USES s feSenim ZUR KrV v&etné uplatnéni rozhodnuti
MMR CR &,j. 33094/2013-81/2 ze dne 29.01.2014

- priloha €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. v platném znéni upravila nazvy jednotlivych kapitol
uzemniho planu. Upravit a doplnit nazvy kapitol dle vyhl. ¢. 500/2006 ve znéni platném
k 01.01.2013.

Uzemni plan Zubfi bude zménou &. | UP uveden do souladu s tizemné planovacn doku-
mentaci vydanou krajem - konkrétné ZUR Kraje Vysocina v aktualizaci €. | (blize viz bod C této
Zpravy o uplatnovanl UP Zubfi — dale jen Zpravy). Uzemni plan Zubfi neni v rozporu s priorita-
mi a rozvojovymi zaméry, které jsou uplatnény v PUR CR (blize viz bod C této Zpravy).

o Endogenni vlivy

Z pohledu téchto vnitfnich vliv je nutno do feseni zmény UP promitnout:

- skuteCnost, Ze izemnim planem predepsana zemni studie pro zastavitelné plochy &. 9 a
€. 10 byla vyhotovena a rozhodovani v izemi se déje dle této zaevidované tzemi studie

- uvedeni do souladu se skute€nosti a pravnimi predpisy problematiku tykajici se stano-
veni poradi zmén v uzemi (etapizace)

- aktualnost a potfebnost vymezeni vefejné prospésnych staveb na Useku technické in-
frastruktury



A3. Vyhodnoceni piipadnych nepiedpokladanych negativnich dopadu na udrzitelny rozvoj uze-
mi
Uzemni plan byl feSen s pozadavkem dosaZeni harmonického vztahu uzemnich podminek
pro pfiznivé zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel
v obci.
Zmeny v uzemi, které se udaly béhem hodnoceného obdobi, se uplatiiovaly v souladu s kon-
cepci uzemniho planu. Nebyl nalezen zadny nepredpokladany negativni dopad na udrzitelny
rozvoj tizemi.

B. Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladu

Druha uplna aktualizace tizemné analytickych podkladt (UAP) pro obec s rozsifenou pu-
sobnosti Nove Mésto na Moravé byla pofizena v prosinci roku 2012. Kromé obecnych problémd
béZné se vyskytujici uzemné planovaci praxi UAP uvadi nasleduijici problémy:

® Chybéjici_zafizeni_vodohospodarské infrastruktury_(Cistima odpadnich vod, pfederpavaci

® Kumulace rekreacnich_objekil ve_ volné krajiné — problémy se znecidtovanim prostredi,
ochranou majetku atd. vymezeny v UAP jsou plochy rekreace hromadné (Veletrhy Brno,
a.s., a ZO OS KOVO Zdas, a.s). Uzemni plan Zubfi tyto plochy rekreace hromadné pova-

Zuje za plochy uzemné stabilizované.

nejsou umistovany zadné stavebni ani nestavebni aktivity.
Ve zméné UP dojde k aktualizaci jevu, které vstupuji do tizemné planovaci dokumentace
z UAP piedevSim na useku vefejné infrastruktury.

C. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou izemniho rozvoje a lizemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

C1. Soulad s Politikou Uzemniho rozvoje CR

Uzemi obce se nenachazi v rozvojovych oblastech, v rozvojovych osach, ve specifickych ob-
lastech, v koridorech a plochach dopravni infrastruktury, v koridorech a plochach technické in-
frastruktury a souvisejicich rozvojovych zamérli vymezenych v PUR CR schvalené dne
20.07.2009 usnesenim vlady CR.

V kapitole 7. Dal$i tkoly pro uzemni planovéni v fadku 174 je Gzemi Vysocina — sever (asti
uzemi ORP Bystfice n./P., Chotébof, Nové Mésto na Moravé, Zdar n./S.) zafazeno mezi Gzemi
vykazuijici vy$Si miru problémi zejména z hlediska udrzitelného rozvoje. Na uzemi ORP Nové
Mésto na Moravé vSak toto uzemi nebylo vyhodnoceno v ZUR Kraje Vysoéina jako specificka
oblast krajského vyznamu. ) 5

Republikove priority uzemniho planovani jsou Uzemnim planem Zubfi naplnény. Redena je
ochrana pfirodnich, kulturnich hodnot tzemi. V souladu s pozadavky ochrany pfirodnich
hodnot, zvySeni kvality Zivota obyvatel i hospodaiského rozvoje je Uzemi obce feSeno
komplexné pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek. Na uzemi obce nejsou podminky pro
vznik socialni segregace, tzemni plan takového podminky ani nevytvafi. Hospodafsky rozvoj
smefuje pfedevsim do primamiho sektoru (zemédélstvi a lesnictvi). A¢ se jedna o Gzemi s pfi-
rodni a rekreacni atraktivitou, nema turismus a rekreace na ekonomice obce velky vyznam. Za-
stavéné uzemi je vyuzivano efektivné s pozadavkem zachovani navesniho charakteru vesnice
(pudorys okrouhlice) s dostatkem sidelni zelené jak soukromych zahrad, tak zelené na ve-
fejnych prostranstvich. Uzemni plan neumistuje v feSeném Uzemi Zadné rozvojové zaméry vy-
znamne ovlivijici charakter krajiny. Akceptovan je vefejny zdjem na Useku biologické rozmani-
tosti a kvality Zivotniho prostiedi. Cinnosti na Uzemi obce jsou ovliviiovany tim, Zze obec Zubfi
se nachazi v CHKO Zdarské vrchy i CHOPAV Zd4arské vrchy.



Vodohospodarskym organem je na vodnim toku Nedvedicka vyhlaseno zaplavove uzemi.
Uzemni plan toto zaplavové tzemi akceptu;e a neumistuje sem zadné stavebni ani jine aktivity.

Na svazitych plochach orné pldy je Uzemnim planem vyzadovana apllkace organizacnich a
agrotechnickych opatieni snlzuucu vodni erozi. ZvySené odtoky vod neni tfeba fesit navrhem
suchych poldrd. Reseni UP umozniuje dal$i zkvalitiovani technické infrastruktury zvl. na useku
vodniho hospodafstvi v souladu s Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci Kraje Vysocina.

Dokumentace uzemniho planu Zubfi zGstava naddle v souladu s pozadavky Politiky tzemni-
ho rozvoje CR 2008.

C2. Soulad s uzemné planovaci dokumentaci kraje

Zasady uzemniho rozvoje (ZUR) Kraje Vysocnna byly vydany 16.09.2008 a nabyly uéinnosti
22.11.2008. Aktualizace ZUR Kraje Vysocina €. 1 byla vydana 08.10.2012 a nabyla G&innosti
dne 23.10.2012.

Uzemi obce se nenachazi v tizemi rozvojovych oblasti, rozvojovych os i specifickych oblasti.
Uzemi obce se nachazi mimo plochy a koridory technicke mfrastruktury ZUR kraje na uzemi
obce vymezuje reglonalnl biokoridor USES Pohledecka skala - Samotin ¢. 1374, ktery je v ZUR
KrV veden pod vefejné prospésnym opatrenlm (kod U282). Severni hranice uzemi obce Zubfi
tvofi silnice 11/360. ZUR KrV vymezuji koridor silnice 11/360 v $ifce 80 m pro homogenuzacn vy-
braného useku stavajlcmo tahu. Protoze sil. 11/360 je hrani¢ni silnici (tvofi severni hranici obce
Zubfi), na izemi obce zasahuje pouze 40 m Siroky koridor. Uzemni plan Zubfi tento koridor pro
homogenizaci silniéniho tahu nevyznaduje. Koridor se vSak nachazi v tizemi, které je uzemné
stabilizované, tudiz nenastava problem s ]eho vymezenim. V ZUR KrV je koridor pro ho-
mogenizaci sil. tahu 11/360 zarazen do vefejné prospésnych staveb pod kédem DK21.

Jizni cast uzemi vCetné sidla Zubfi nélezi do typu krajiny lesozemédeélska - ostatni. Uzky pas
uzemi od hraze Zuberského rybnika sméfuje po znatelné puvodni pluziné k severozapadu.
Tento uzky pas uzemi je z velké Casti tvofen pozemky, které jsou soucasti Il. krajinné zony
CHKO, a v ZUR KrV je vymezen jako typ krajiny lesozemédélska - harmonickd. Lesni masiv
mezi sidlem Zubfi a RoZzeneckymi Pasekami nélezi do typu krapny lesni.

Nebyl shledan rozpor mezi zasadami pro ¢innost v Gzemi a rozhodovani o zméndch v tzemi,
které pro tyto typy krajiny urcuji ZUR, a podminkami vyuzivani izemi, které jsou dany koncepci
UP Zubfi. Tzn. UP respektu;e ustanoveni ¢lanku (128 134 a 137) ZUR Kraje Vysocma

Protoze celé tuzemi obce Zubii je soucasti uzemi CHKO Zdarské vrchy, patfi Gzemi obce do
oblasti krajinného razu CZ0610-OB024 Zdarské vrchy Mimo zakladni ochranné podmmky pro
uzemi CHKO Zdarské vrchy deklarované § 26 zak. €. 114/1992 Sb. v platném znéni budou ak-
ceptovany zasady Planu péte o CHKO Zdarské vrchy na obdobi 2011 — 2020.

Prvky USES se na Gzemi obce nachdzi v roviné regionalni (RBK 1374) a roviné lokalni.
Jedna se krom malého useku lokélniho biokoridoru o prvky USES funkéni ev. &asteéné funkéni.

Uzemni plan akceptuje skute&nost, ze spravni tizemi obce se nachazi v prostoru MO CR pro
létani v malych a pfizemnich vyskach.

Stanovenou koncepci rozvoje technické infrastruktury v obci Ize povazovat za udrzitelnou at
jiz z hlediska nakladl realizaénich, tak i provoznich.

Uzemni plan Zubfi je v souladu se ZUR Kraje Vyso€ina — doplnit zdivodnéni souladu
Uzemniho planu Zubfi se ZUR kraje Vyso&ina.

C3. Soulad UP Zubfi s UPD sousednich obci

Spravni uzemi obce Zubfi sousedi s méstem Nové Mésto na Moravé, obci Vécov a obci Li-
sek.

e UP Nové Mésto na Moravé - navrh pro spolecné jednani je ve fazi projednavani.

e UP Vécov - je vypracovana Zprava o uplatriovani UP Vécov za minulé obdobi se zadanim

zmeny ¢. | UP a je schvélena v Zastupitelstvu obce Vécov.

o UP Lisek — vydan v roce 2011.

Koordinace dopravnich systému, technické infrastruktury i pfirodnich systémil je v doku-
mentacich UP zajisténa.




D. Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potre-
by vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

o Plochy bydleni

Z rozboru ploch se zménou v uzemi (viz kap. A1, tab.1) je zfejmé, Ze plochy bydleni v ro-
dinnych domech (kod plochy BR) tvoii vyznamny podil zastavitelnych ploch. Plochy BR jsou vy-
uzivany dvojim zpusobem. Vyznamné efektivnéj$i vyuZiti naplriuji plochy, kde pfiprava vystavby
probihala na zakladé uzemni studie v rezii obce.

Tab. 3.: VyuZiti zastavitelnych ploch BR fesenych uzemni studii

Oznadenf vyméra 2 toho vyuzito zbyva
plochy druh plochy (ha) . o vyulit pozn.
v UP 2 (ha)
9 bydleni v rodinnych domech 2,29 1,23 53,7 1,06 regeno v¢. prislugnych ver. prostranstvi
10 bydleni v rodinnych domech 1,49 0,96 64,4 0,53 fedeno vé. prisludnych vef, prostranstvi
}X bydieni v rodinnych domech 3,78 2,19 57,9 1,59

Na plose feSené tuzemni studii probiha povolovaci fizeni na dalsi rodinné domy. Pfi zapoc-
teni téchto pozemkd je vyuZiti plochy €. 9 a €. 10 jiz 64 %.

Druhou skupina zastavitelnych ploch BR tvofi plochy, které jsou v soukromych rukou a pro
vlastniky znamenaji jakousi nedotknutelnou moznost (,rezervu*) vystavby pro potfeby své rodi-
ny resp. déti, mnohdy jesté Skolou povinnych. Pro vyuziti téchto ploch nebyla tzemnim planem
predepsana tzemni studie.

Tab. 4.: Vyuziti zastavitelnych ploch BR nefesenych uzemni studii

Oznaéeni mé z toho vyuzito zbyva
plochy druh plochy Uymers = vyuZit pozn.

vUP {ha) ha Yo (ha)
1 bydleni v rodinnych domech 0,12 - - 0,12
2 bydleni v redinnych domech 0,26 0,16 61,5 0,10 plocha pfiléha k vei. prostranstvi
3 bydleni v rodinnych domech 0,10 - - 0,10
4 bydleni v rodinnych domech 0,22 - - 0,22
5 bydleni v rodinnych domech 0,12 - - 0,12
6_ bydleni v rodinnych domech 0,32 - - 0,32
I bydleni v rodinnych domech 1,14 0,16 14,0 0,98

Vyhodnoceni potieby vvmezeni dalSich zastavitelnych ploch pro bydleni

Tab. 5.: Demograficky vyvoj v obci (CSU)
Rok (k 31.12) 2004 2006 2008 2010 2012
Pocet obyvatel 381 387 407 419 434

Na pozitivnim rozvoji demografického potencialu ma kromé vyhodné geografické polohy
obce, hodnotného pfirodniho prostiedi, dobré socidlni infrastruktury vliv i dostupnost bydleni,
pro které vedeni obce pfipravilo kvalitni izemni podminky. Kromé jiného pro zajisténi socialni
soudrznosti je nezbytna funkénost zakladni obcanské vybavenosti v obci, k ¢emuz sméfuje kon-
cepce uzemniho planu utvafejici prostorové vztahy mezi bydlenim, sluzbami, pracovisti, rekrea-
ci i vefejnymi prostranstvimi. Za prahovou hodnotu populaéni velikost obce Zubii je tieba pova-
Zovat 500 obyvatel. Vé&tSi pfekroenim této hodnoty by mélo nezadouci dopad na funkci verejné
infrastruktury (obcanské vybaveni, dopravni i technicka infrastruktura).

Odborny odhad potreby zastavitelnych ploch pro bydleni

Pozadavky vyplyvajici z demografického rozvoje 5b,j.
PoZadavky vyplyvajici z nechténého souziti 5b.j.
PoZadavky vyplyvajici z blizkosti centra osidleni 15 b.j.
a vysoké atraktivity bydleni

rezerva 20 % 5 b,j.
celkem 30 b.j.

Cilem zmény UP na useku bydleni bude nalezeni vhodnych ploch pro umisténi cca 30 ro-
dinnych domt (1 rodinny dim = 1 bytova jednotka). Provéfeni se zaméfi na zastavitelné plochy,



které vymezil platny zemni plan a na plochy, které jsou uvedeny v pozadavcich na zménu UP.
Reseni zmény muze pfinést i vylouceni nékterych ploch (€asti ploch) ze zastavitelnych ploch.

e Plochy vodni a vodohospodarské

Vymeérou nejrozsahlejSi plocha se zménou v Uzemi. Protoze vodni tok Ole$na je hranicnim
tokem, fesit ponechani &i neponechani plochy v souladu s projednavanym navrhem UP Nové
Mésto na Morave.

e Plochy vyroby zemédélske
Bude provéreno dalsi vyuziti zastavitelné plochy pfi silnici 111/36039 ve sméru do Vojtéchova.

e Ostatni plochy se zménou v Uzemi
U dalich ploch se zménou v Gzemi, které fesi UP Zubfi, se nepredpokladaji vyznamnéjsi
zmeény ve vyuziti.

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu

o) Pozadavky na zakladni_koncepci rozvoje uUzemi obce vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v poza-

davcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti verejné
infrastruktury

» Pozadavky na_zakladni koncepci.
~ Zménou UP Zubfi nebude podstatné ménéna koncepce tzemniho planu Zubfi. Zménou
UP Zubfi bude fesena: ]
- kontrola a pfipadna uprava prislusnych ¢asti UP tak, aby byla v souladu s platnou pravni
upravou na useku Uzemniho planovani
- aktualizace zastavéného uzemi ]
- Uprava a zpfesnéni uplatnéného predkupniho prava v UP véetné aktualizace vefejné
prospésnych staveb ) ]
- vazba regionalnich prvki USES na vymezeni téchto prvkl v ZUR Kraje Vysoéina
- Clenéni textové Casti uvést do souladu s platnou legislativou.

V ramci aktualizace zastavéného tzemi budou aktualizovany plochy dle skuteéného vy-
uZiti (plochy, které byly vyuzity - zastavény - budou vyznaceny jako plochy stavové - stabi-
lizované). Obec Zubii pozaduje provéfit nasledujici zmény ve vyuZiti izemi:

1.) Pozemky na severnim okraji sidla

Provérit pozadavek tykajici se vymezeni plochy pro objekty individudini rekreace,
pripadné rekreace hromadné, i ploch bydleni v rodinnych domech (plochy smisené
obytné).

2.) Pozemky na jihovychodnim okraji sidla

Provéfit moznost vyfazeni zastavitelné plochy €. 8 - plocha vyroby zemédélské
(VZ) z feSeni UP. Plocha by nadéle slouzila jako plocha ZPF. Zarover provéfit vyuzi-
ti blizké plochy zemédélskeé - zahrady a sady (ZZ) nachazejici se v zastavénem uze-
mi na zastavitelnou plochu vyroby zemédélské (VZ).

3.) Pozemky na ¢asti plochy uzemni rezervy R1 a souvisejicich pozemcich
Provérit vhodnost vyuziti pozemk(l mezi stavajicimi malymi vodnimi plochami na
zapadnim okraji sidla pro vystavbu objekt( individualniho bydleni véetné pfislusného
vefejného prostranstvi.
4.) Zalesnéni pozemkl na jihovychodnim okraji k.. Zubfi u Nového Mésta na Moravé

Provéfit moznost zalesnéni pozemk( omé pady v mistni trati zvané Saratky. Za-
meér navazuje na stavajici PUPFL a nachazi se na ZPF |. tfidy ochrany.



5.) Provérit zmenseni stavajicich zastavitelnych ploch bydleni v rodinnych do-
mech.

Koncepce rozvoje veiejné infrastruktury stanovena v platném UP Zubfi nebude ménéna.
Nové plochy se zménou v uzemi, které maji charakter ploch zastavitelnych, musi byt napo-
jitelné na dopravni a technickou infrastrukturu.

- feSenim zmény UP Zubii nedozna uspofadani krajiny platného tGzemniho planu za-
sadnich zmén

- pozadovanymi zménami nebude zasadné omezena prostupnost krajiny

- proveéfit v platném uzemnim planu stanovené podminky vyuziti nezastavéného uzemi
s ohledem na zakon ¢. 183/2006 Sb. ve znéni podle stavu k 01.01.2013, zvl. se zamé-
fenim na § 18 odst. 5.

s Pozadavky vyplyvajici z PUR CR

Z politiky uzemniho rozvoje neplynou k tomuto bodu zadani zadné specifické ani blizsi
pozadavky (blize viz bod C1).

Respektovat republikové priority izemniho planovani.

e PoZadavky vyplyvajici z UPD kraje

- Zmeéna UP bude vyhotovena v souladu s ukoly pro uzemni planovani, které stanovuje
ZUR kraje (blize viz bod C2).

- Do feSeni zmény UP zahrnout koridor pro homogenizaci sil. 11/360, provéfit mozné ztizeni
koridoru. ] ,

- Provéfit soulad prvkd nadregiondlniho USES se ZUR KrV.

- Respektovat priority uzemniho planovani Kraje Vysocina, zasady pro ¢innosti v izemi a
rozhodovani o zménach v uzemi pro krajinu lesozemédélskou ostatni, krajinu lesozemé-
délskou harmonickou a krajinu lesni. 5

- Respektovat zasady stanovené pro oblasti krajinného razu CZ0610-OB024 Zdarské
vrchy.

» Upiesnéni poZadavkii vyplyvajicich z UAP, pfipadné z dopliujicich prizkumi a rozborii
Limity vyuziti uzemi budou doplnény o udaj, Zze k.0. Zubfi u Nového Mésta na Moravé
patii do tzv. zranitelnych oblasti.

Koncepce likvidace splaskovych vod zlistava beze zmény.

Zamery navrzené do zmény UP nesmérfuji do zaplavového izemi vodniho toku Nedvédic-
ka.

e Dalsi poZadavky

Pozadavky vyplyvajici z projednani s dotéenymi organy a krajskym ufadem, budou-li
uplatnény, doplni pofizovatel do navrhu zadani.

- Respektovat specifické podminky pro oblast Zdarské vrchy.

B) PoZadavky na vymezeni ploch a koridorli Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti,
které bude nutno proverit
Vymezeni ploch a koridor(l izemnich rezerv neni vyZzadovano, av§ak vymezeni tzemni re-
zervy mUze vyplynout z feSeni zmény UP.
Politika uzemniho rozvoje, izemné planovaci dokumentace kraje neuplatriuji na Gzemi obce
Zubii vymezeni ploch a koridortl izemnich rezerv. Vymezeni téchto ploch nevyplyva pro Gzemi
obce ani z pfislusnych izemné analytickych podkladu ¢ pozadavka obce.




V navrhu zmeny UP provéfit vyhodnost a vhodnost vyuziti casti plochy uzemni rezervy R1
platného UP pro zastavitelnou plochu bydleni v rodinnych domech, pfipadna zbyla ¢ast plochy
R1 nadale zlistane v rezervni plose.

x) Pozadavky na provéfeni vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opat-
feni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Navrh zmény UP Zubfi nevyvola pozadavek na vymezeni novych verejné prospésnych
staveb, verejné prospésnych opatfeni ¢i asanaci.

Proverit aktualnost a potfebnost vymezeni vefejné prospésnych staveb pro technickou in-
frastrukturu - konkrétné VPS ozn. V-T1 a V-T2. ]

Verejné prospésna opatreni - zaloZeni regionalnich prvk( USES koordinovat s fesenim ZUR
KrV. Zaroven bude upraveno pfedkupni pravo k tomuto verejné prospésnému opatfeni v soula-
du s platnou legislativou. )

Plochy pro asanaci vymezené platnym UP nebudou ménény.

Politika uzemniho rozvoje neuplatiuje na tizemi obce Zubii pozadavek na provéfeni vyme-
zeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni a asanaci, pro které by mélo
byt uplatnéno vyvlastnéni nebo predkupni pravo.

8) Pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim requlaéniho planu, zpracovanim uUzemni_studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

Charakter navrzenych dilcich zmén neni podminén vydanim regulaéniho planu & zpra-
covanim uzemni studie nebo dohodou o parcelaci.

Z politiky uzemniho rozvoje, tizemné planovaci dokumentace kraje, tizemné analytickych
podkladu ani jinych pozadavk( nevyplyva potieba vyhotoveni téchto dokumentu.

Nebude nadale pozadovano pofizeni izemni studie na lokality €. 9 a 10 (studie jsou uz vyho-
toveny).

¢) Pripadny pozadavek na zpracovani variant ieSeni

Neni uvazovano se zpracovanim variant, jedna se o provéfeni konkrétniho pozadavku na
zménu uzemné planovaci dokumentace obce.

Pozadavek na vypracovani variant feSeni nevyplyva ani z politiky izemniho rozvoje, tzemné
planovaci dokumentace kraje ani tizemné analytickych podkladd ¢i jinych pozadavka.

¢) Pozadavky na usporfadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odivodnéni véetné méfitek vykresu a poétu vyhotoveni

Navrh Zmeny &. | UP Zubfi bude uspofadan nasledné:
Zména &. | Uzemniho planu Zubi:
- Navrh vyrokové &asti
- Graficka ¢ast:
1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi
2. Hlavni vykres
3. Verejné prospésné stavby, opatieni, asanace

OdGvodnéni Zmény &. | Uzemniho planu Zubfi
- Textova cast
- Graficka ¢ast:
1. Koordinacni vykres
2. Vykres pfedpoklédaného zaboru pudniho fondu
Graficke Casti budou zpracovany jako vyfezy pfisluSnych vykrest uzemniho planu v méfitku
1:5000. Navrh Zmény &. | UP Zubfi bude odevzdan ve 2 vyhotovenich v tidténé a 2x v elektro-
nické formé (format *.pdf) pro kazdou fazi projednavani. Kone¢né znéni zmény bude ode-
vzdano ve 4 vyhotovenich a v elektronické formé (format *.pdf). Textovou &ast navrhu (vyrokové
Casti) a oduvodnéni Ize spojit a zapracovat do formy opatieni obecné povahy.
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Po vydani Zmény &. | UP Zubfi bude zpracovan UP Zubfi v pravnim stavu po vydani zmeéeny
¢l

UP Zubii v pravnim stavu po vydani zmény €. | bude odevzdan ve 4 vyhotovenich a v elek-
tronické formé (format *.pdf).

Y) PoZadavky na vyhodnoceni predpokiddanych vlivei dzemniho planu na udritelny rozvoj
uzemi

Charakter provérované zmény nemuze ovlivnit Uzemi obce nad miru unosného zatizeni.

Na uzemi obce se nenachazi evropsky vyznamna lokalita soustavy Natura 2000 ani ptagi
oblast.

Ochranu vefejného zdravi, Zivotniho prostiedi, krajinné diverzity i vztah(i ve spoleéenstvi lidi
Ize zajistit standardnimi postupy dle platnych pfedpis.

Vyhodnoceni piedpokladanych vlivii uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi nevyplyva
ani z politiky uzemniho rozvoje ani Uzemné planovaci dokumentace kraje & uzemné analy-
tickych podkladu anebo jinych pozadavku.

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény Gzemniho pldnu na
udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano vy-
hodnoceni vlivai na Zivotni prostiedi nebo nelze vylougit vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast

Problematika posouzeni vliva zmény €. | na udrzitelny rozvoj izemi — viz bod E.g.
G. Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény Gzemniho planu, je-li zpra-
covani variant vyzadovano
Zpracovani variant feSeni navrh zmény &. | UP neni pozadovano — viz bod E.e.
H. Navrh na pofizeni nového tizemniho planu, pokud ze skuteénosti uvedenych pod

pismeny A) az D) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho planu
Charakter diléich navrh( na zménu podstatné neovliviiuje koncepci platného Gzemniho
planu, tzn. neni uvazovano s pofizenim nového Uzemniho planu Zubfi.

I Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadu na
udrZitelny rozvoj tGzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani tizemniho planu
zjistény

Uvedené pozadavky nebyly ve vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Zubfi zjistény.

J. Navrhy na aktualizaci zdsad uzemniho rozvoje

Neuplatriuji se zadné pozadavky na aktualizaci Zasad tizemniho rozvoje Kraje Vysogina.
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