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A. Pozadavky na zikladni koncepci rozvoje tizemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, v¢etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho izemi, v
poZzadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a
dostupnosti vefejné infrastruktury

Uzemni plan vytvoti izemni podminky pro:

piiméfeny a proporcionalni rozvoj obce (zejména ve vztahu k vetfejné infrastruktute i
ptirodnimu potencialu)

zachovani a zlepSeni kvality bydleni v obci, tomu bude podiizen rozvoj dalSich funkci
obce

zajisténi odpovidajici dopravni, technické i obcanské vybavenosti a ploch pro sport a
rekreaci

rozvoj podnikatelskych aktivit, zejména sluzby a nerusici vyrobu

zajisténi odpovidajici kvality vefejnych prostranstvi a zelené

harmonickou krajinu slouzici jak k zeméd¢€lské vyrobé, tak i jako kvalitni rekreacni
zazemi sidla pro zachovani vyznamu obce

uzemni plan bude chrénit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi,
vcéetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

Témito hodnotami jsou zejména:

charakter a struktura zastavby v souladu s vysledky dopliujicich prizkumi a rozbort
vetejna prostranstvi véetné verejné zelené

- kulturni pamatky:
Cast obce b Pamatka Ulice, nam./umisténi
Mistni ¢ast kaple’Svat’eho Antonina Mistni &4st Ronov
Ronov Paduanského
AT vladycka tvrz Mistni ¢ast Ronov
Ronov
sl pietni misto-objekt Mistni ¢ast Ronov
Ronov
Ofechov pietni misto-objekt Orechov

1.

Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni ploSného a
prostorového usporadani zastavéného uzemi a na provéreni mozZnych zmén,
véetné vymezeni zastavitelnych ploch

Pozadavky na ploSné usporadani

feSené izemi bude ¢lenéno na plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti dle minimélniho
standardu pro digitalni zpracovani izemnich plani MINIS. Budou vymezeny plochy
monofunkéni a polyfunkéni,

uzemni plan bude posilovat obytnou funkci obce. Proveti a navrhne nové zastavitelné
plochy s ohledem na kapacitu siti technické infrastruktury i kapacitu obcanského
vybaveni,
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provéieny budou i podnéty uplatnéné k izemnimu planu a v piipad€ potieby budou
doplnény dalsi vhodné plochy,

uzemni plan provéti a piipadné navrhne plochy sportovniho arealu,

uzemni plan proveii potiebu vymezeni zastavitelnych ploch pro doplnéni obcanského
vybaveni, zejména vetejného,

uzemni plan provéii vyuziti stavajicich ploch vyroby a pfipadné navrhne jejich
doplnéni,

uzemni plan vhodnym ploSnym uspofadanim minimalizuje negativni vliv vyrobnich
aktivit na plochy bydleni,

uzemni plan provéfi vytvoieni podminek pro umistovani drobné vybavenosti a
nerusicich sluzeb v plochach bydleni.

Zasady prostorového usporadani izemi
Uzemni plan provéii navrzeni zakladniho prostorového uspotadani iizemi:

vyskové usporadani zastavby (vyskové hladiny zastavby, dominanty),

charakter, struktura a intenzita zastavby (Uzemni plan bude chrénit stavajici charakter
a strukturu zastavby; stanovenim vhodnych podminek prostorového uspotadani bude
chranit stavajici hodnoty obce a minimalizovat negativni vliv nové zastavby na
krajinny raz a celkovy obraz obce),

dodrzeni ndvaznosti zdkonem chranénych zajmi na okolni katastralni uzemi (napf.
USES (regionalni i lokalni), migraéné vyznamné uzemi, dalkovy migra¢ni koridor,...).

Verejna prostranstvi a vefejna zelen

uzemni plan provéfeni se zvlaStni pozornosti vetejna prostranstvi a jejich propojeni,
uzemni plan provéfi stabilizaci a v pfipad€ potfeby navrhne nova vefejna prostranstvi
a plochy vefejné zelené nebo vytvotfi podminky pro jejich umisténi (v souladu
s vyhlaSkou ¢.501/2006 Sb., ve znéni pozd¢jSich predpist).

Vymezovani zastavitelnych ploch

plochy nové zastavby budou provéfeny v ndvaznosti na sou€asné zastavéné uzemi
s cilem vyuzit efektivné dopravni a technickou infrastrukturu,

individualni pozadavky na zapracovani novych zastavitelnych ploch do uzemniho
planu budou posuzovany ve vztahu k celkové koncepci rozvoje obce, za souc¢asného
uplatiovani pozadavkd na ochranu hodnot feSeného izemi a pfi respektovani limitd
vyuziti izemi.

DalSi pozadavky

urbanisticka koncepce bude vychdzet z terénnich podminek (morfologie terénu),
pfirodnich pfedpokladii i ze soucasného plosného a funkéniho uspofddani uzemi,
zejména zastavby,
urbanistickd koncepce proveii navaznost na:

e systém sidelni zelené

e systém dopravni obsluhy uzemi

e systém technické infrastruktury
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2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni uspoiradani
verejné infrastruktury a moZnosti jejich zmén

Technicka infrastruktura

Zasobovani elektrickou energii - uzemni plan provéti kapacitu stavajici rozvodné sit€¢ VN a
trafostanic, které se v obci nachézeji. S ohledem na navrh novych zastavitelnych ploch provéii
ptipadnou potiebu novych TS. Nutno respektovat vedeni VVN a jeho ochranné pasmo.

Zasobovani pitnou vodou

Obec Otechov ma vybudovany vetfejny vodovod. Obec je pfipojena na piivadéc Dobra Voda -
V. Bites, pres vdj. Ofechov a Cerpaci stanici. V roce 2004 byl realizovan piivodni fad ze
stavajiciho mistniho pramenisté do obce véetné napojeni na vodovodni fad ze stavajiciho VDI
Oftechov.

Mistni ¢ast Ronov ma vybudovany vodovod. Vodovodni sit' je napojena pies sit obce
Ofechov na vdj. Otechov.

Uzemni plan provéfi kapacitu stavajici vodovodni sité. S ohledem na nivrh novych
rozvojovych ploch uzemni pldn provéti a navrhne koncepci napojeni navrzenych
zastavitelnych ploch. Dale provéii kapacitu vodovodni sité a zdrojii vody a v piipadé€ potieby
provéti navrhnuti moznosti jejitho posileni. Respektovat stavajici vodovodni sit’ a jeji
ochranné pasmo. Respektovat vyznamné vodni nadrze.

Odkanalizovani

V Oftechové byla v minulosti vybudovéana jednotna kanalizaéni sit’. Celad kanaliza¢ni sit’ je
zausténa 6 vyustmi do nékterého z obecnich rybnikti - Hamerského, Mlynského nebo
Tvrzského rybnika, jimiZ protékd potok BitySka. Odpadni vody odtékaji po predcisténi v
biologickych septicich kanalizaci pfimo nékterého z rybnikli nebo do bezodtokych jimek,
odkud jsou vyvazeny na pole. V obci neni vybudovana ¢istirna odpadnich vod.

V mistni ¢asti Ronov je v souc¢asné dob€ vybudovana jednotné kanaliza¢ni sit. V mistni ¢asti
neni vybudovana ¢istirna odpadnich vod.

Uzemni plan provéii feseni odkanalizovani a navrzeni COV. V mistni &asti Ronov proveéii a
navrhne vystavbu kanalizace pro splagkové vody, které budou odvadény sbéraéem na COV
Ofechov.

V obci a mistni ¢asti, kde budou navrZzeny soukromé jimky na vyvazeni je mozné alternativné
vyuzit domovnich C¢istiren odpadnich vod, nebo jim ekvivalentnich technologii ciSténi
odpadnich vod, které jsou v souladu s ptislusnou legislativou.

Zasobovani plynem

Respektovat VTL jeho ochranné a bezpecnostni pasmo. Na uzemi se téZ nachazi uzaveér/
stanice plynu tuto skutecnost nutno respektovat.

V UP Ofechov bude fesena koordinace dopravni a technické infrastruktury v ramci §irsich
vztaha.

Dopravni infrastruktura

%

— UP bude respektovat zakon &. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjsich predpist,

- Na uzemi je vymezeno ochranné pasmo letiSt¢ Kiizanov véetné vzdusnych prostort
pro létani v malych a ptizemnich vySkach zahrnuté do jevu 102 a ochranné pasmo
radaru Sedlec — Vicenice nad Oslavou, které zasahuje témér celé izemi ORP Velké
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Mezifi¢i. V feSeni uzemniho planu nutno respektovat. V feSeném tzemi se nachazi
ochranné pasmo letistniho radiolokaéniho prostiedku zahrnutého do jevu 103 — letecka
stavba véetn& ochranného pasma. V UP nutno respektovat,

- bude provétena stabilizace dopravni sité silnic na uzemi obce,

- Uzemni plan provéti koncepei dopravni obsluhy navrzenych zastavitelnych ploch —
vSechny zastavitelné plochy musi mit vyfeSen pfistup,

- dopravni obsluha uvnitf ploch bude provéfena pouze v ptipadé, ze bude feSeni
jednoznacné,

- Uzemni plan provefi koncepcei prostupnosti krajiny,

- uzemni plan provéri doplnéni sité cest v krajing,

— v PUR stanoven koridor konvenéni Zelezniéni dopravy nutno respektovat,

- v ZUR KrV stanovuji provéfit a stabilizovat na silnici I/37 umisténi pielozky silnice
1/37 Ofechov,

- provéfit moznost zuzeni homogenizace a ptelozky silnice 1/37 a pripadné uvést do
souladu.

Obcanské vybaveni - verejna infrastruktura
Uzemni plan posoudi potfebu vymezeni novych ploch pro doplnéni vefejného obéanského

vybaveni.

3. PozZadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a
prostorového usporadani nezastavéného tzemi a na provéfeni moZnych zmén,
véetné provéreni, ve kterych plochiach je vhodné vyloucit umistovani staveb,
zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zikona

Zasadni vyznamné dopady na ochranu a rozvoj hodnot Gizemi se nepfedpokladaji.

1. Upiesnéni poZadavku vyplyvajicich 7 politiky tizemniho rozvoje

Politika uzemniho rozvoje CR 2008 (dale ,,PUR%), jako nastroj uzemniho planovani, byla
schvélena usnesenim vlady €. 929 dne 20. 07. 2009.

UP bude respektovat koridor konvenéni Zelezniéni dopravy C — E61, ktery prochazi
katastralnim tzemim Otechov.

Dle PUR je vymezen takto:

Décin—Nymburk—Kolin, Kolin—Havlickiv Brod-Brno (pokracovani je jiz soucasti I.
tranzitniho zelezni¢niho koridoru).

Jedna se o traté ¢. 072 DéCin—Lysa nad Labem, ¢. 231 Lyséa nad Labem—Kolin, ¢. 230 Kolin—
Havlickav Brod a €. 250 Havli¢kiv Brod—Brno.

Diivody vymezeni: DodrZeni zavazkii CR jako signatafe mezinarodnich dohod AGC a AGTC.

Z republikovych priorit je tfeba respektovat zejména:

- (Clanek 14) ve vefejném z4ajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty
uzemi; vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. — budou
uplatnény pozadavky vyplyvajici z Gzemné planovaci dokumentace vydané krajem,

Stranka 6 z 18


aspi://module='ASPI'&link='183/2006%20Sb.%252318'&ucin-k-dni='30.12.9999'

NAVRH ZADAN{ UP ORECHOV CERVENEC 2014

pozadavky vyplyvajici zuzemné analytickych podkladi a budou respektovany
pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot v tizemi,

- (Clanek 16) pfi stanovovani zpisobu vyuziti zemi v izemné planovaci dokumentaci
davat prednost komplexnim feSenim pfed uplathovanim jednostrannych hledisek a
pozadavkd, které ve svych disledcich zhorSuji stav i hodnoty uzemi,

- (Clanek 18) podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury, vytvaret predpoklady pro
posileni partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak jejich

konkurenceschopnost.
- (Clanek 19) ...hospodarn¢ vyuzivat zastavéné uzemi — VfeSeni Uzemniho planu
zohlednit,

- (Clanek 20) ...respektovat vefejné zajmy ochrany biologické rozmanitosti a kvality
zivotniho prostfedi, vytvafet podminky pro ochranu krajinného rdzu - v izemnim planu
budou zapracovany podminky k nové vymezenym oblastem krajinné¢ho razu, které jsou
uvedeny v ZUR Kraje Vysocina,

- (Clanek 23) Podle mistnich podminek vytvaiet ptedpoklad pro lepsi dostupnost izemi a
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pti
umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny...,

- (Clanek 26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich a umistovat do nich
vetejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast’ odiivodnénych pripadech.

—  (Glanek 30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovéni
odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby splilovala pozadavky na vysokou kvalitu
Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

1I. PoZadavky vyplyvajici 7 izemné planovaci dokumentace vydané krajem

Kraj Vyso¢ina ma zpracované Zasady tizemniho rozvoje Kraje Vyso¢ina (ZUR), vydané
zastupitelstvem Kraje Vysoc¢ina dne 16. 9. 2008 s nabytim ucinnosti 22. 11. 2008,
zastupitelstvo Kraje Vysocina vydalo na svém zasedani 18. 9. 2012 Aktualizace ¢. 1 Zasad
tizemniho rozvoje Kraje Vysocina. UP Otechov bude uveden do souladu s aktualizovanymi
ZUR KrV.

UP Ofechov bude fesen v souladu s prioritami tizemniho planovani Kraje Vysogina pro
zajisténi udrzitelného rozvoje izemi.
Z krajskych priorit je tfeba respektovat zejména:

- (Clanek 1) ...vytvafet podminky pro vyvazeny rozvoj Kraje VysocCina zalozeny na
zajisténi piiznivého zivotniho prostfedi, stabilnim hospodaiském rozvoji a udrzeni
socialni soudrznosti obyvatel kraje,

- (¢lanek 4) ...podporovat funkéni vztahy mezi mésty a venkovskym osidlenim,

- (Clanek 6) vytvaret podminky pro péc¢i o piirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty na
uzemi kraje, které vytvaii image kraje a posiluji vztah obyvatelstva ke svému tzemi.
Pfitom se soustiedit na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability,

b) minimalizaci zabori zeméd€lského pudniho fondu a negativnich zasaht do
pozemku uréenych k plnéni funkci lesa,
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c)

d)

f)

(¢lanek

ochranu pozitivnich znakt utvaiejicich uzemi a lokality s vysokou hodnotou
krajinného rdzu, v némz se pozitivni piisobeni znakt krajinného razu vizualné
a funkcné uplatiuje,

ochrana kvality zivotniho prostfedi v¢. ochrany podzemnich a povrchovych
vod,

snizovani potencionalnich rizik a pfirodnich katastrof v izemi a zvySovani
retence srazkovych vod,

zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel s cilem nenarusovat cenné méstské a
venkovskeé urbanistické struktury, omezit fragmentaci krajiny.

7) vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodaiskych

¢innosti na izemi kraje. Pfitom se soustfedit zejména na:

a)
b)

c)

d)
e)

posileni kvality obyvatel a obytného prostiedi,

vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného tuzemi a zachovani funkéni a
urbanistické celistvosti sidel,

intenzivnéj§i rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace vcetné
roz§ifovani sit€ pésich a cyklistickych tras,

uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélské krajiny,

rozvijeni systéml dopravni obsluhy a technické vybavenosti, lidkvidace
odpadnich vod a soustav zasobovani vodou a energiemi véetné vyuzivani
energie z alternativnich zdroji a na vyuziti surovinovych zdroja pro vystavbu,
s cilem zabezpecit podnéty pro hospodarsky rozvoj vybranych izemi kraje a
pro stabilizaci hospodafskych ¢innosti v ostatnim Gzemi kraje.

Dle aktualizovanych ZUR Kraje Vyso¢ina je izemi obce Ofechov FeSeno takto:

V aktualizovanych ZUR KrV je spravni tizemi obce Ofechov zatazeno do krajinného typu
krajina rybni¢ni, krajina lesozemédélska ostatni a krajina lesozemédélska harmonicka.

Pro vyse uvedeny krajinny typ jsou v ZUR KrV stanoveny nasledujici podminky:

Krajina rybnié¢ni
ZUR vymezuji krajinu rybniéni v izemich odpovidajicich témto charakteristikam:
vysoké zastoupeni vodnich ploch, mokfadnich spolecenstev a rakosin;
pestra mozaika krajinnych prvkd - lesnich a zemédélsky vyuzivanych ploch,
vesnickych sidel, mokiadnich spolecenstev apod.;
uzké behové porosty ¢i aleje kolem rybniku pohledové ¢lenici krajinu;
charakter pfevazné uzavieny az polootevieny.
ZUR stanovuji hlavni cilové vyuziti krajiny pro:
a) zemeéd¢lstvi, lesni a rybni¢ni hospodaistvi,

a)
b)

c)
d)

b) bydleni;

€) zakladni vefejnou vybavenost a mistni ekonomické aktivity;
d) cestovni ruch a rekreaci.
ZUR stanovuji tyto zasady pro ¢innost v izemi a rozhodovéani o zménach v uzemi:
zachovat v nejvys$si mozné mife stavajici typ vyuzivani lesnich a zemédelskych
pozemki;
eliminovat riziko ohrozeni kvality vod;
zabezpecit ekologicky inosné formy hospodateni na rybnicich;

a)

b)
c)
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d) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplnovat je
hmotov¢ a tvarové vhodnymi stavbami;

e)  rozvijet cestovni ruch ve formach ptiznivych pro udrzitelny rozvoj, nepfipoustét
rozSifovani a intenzifikaci chatovych lokalit;

f)  chranit mokfadni a lu¢ni ekosystémy;

g) chranit a rozSifovat doprovodnou zelen rybnikd;

h)  podporovat reten¢ni funkce krajiny.

Krajina lesozemédélska ostatni
ZUR vymezuji krajinu lesozemédélskou ostatni v tzemich odpovidajicich témto
charakteristikdm:
a)  prechodovy typ mezi krajinou lesni a zeméd¢lskou;
b)  krajinnd matrice tvofena mozaikou lesnich a zemédélskych ploch, jejichz vzajemny
pomér je lokaln¢ velmi proménny, celkove vSak vyvazeny;
C)  naprosta vétsina lest intenzivné hospodaisky vyuzivana s pievahou stanovistné
nepuvodnich druhi jehli¢nand;
d) niz§i krajinna pestrost, nizsi podil rozptylené zelen¢ na zeméd¢€lskych plochach;
e)  prevazuje polootevieny charakter.
ZUR stanovuji hlavni cilové vyuziti krajiny pro:
a)  zemé&délstvi a lesni hospodarstvi;
b)  bydleni;
c)  zakladni vefejnou vybavenost a mistni ekonomické aktivity.
ZUR stanovuji tyto zasady pro ¢innost v iizemi a rozhodovéani o zménach v tzemi:
a) zachovat v nejvy$§i mozné mife stavajici vyuzivani lesnich a zemédélskych
pozemk;
b)  respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a dopliovat je
hmotové a tvarové vhodnymi stavbami;
C) zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a dopliiovanim aleji a rozptylené
zeleng, zvySenim podilu zahrad, trvalych travnich porosti apod.

Krajina lesozemédélska harmonicka
ZUR vymezuji krajinu lesozemé&délskou harmonickou v izemich odpovidajicich témto
charakteristikam:
a)  prechodovy typ mezi krajinou lesni a zemédé€lskou;
b)  vysoka pestrost krajinnych struktur;
c)  krajinna matrice tvofena mozaikou lesnich a zemédélskych ploch, jejichz vzajemny
pomér je lokaln€ velmi proménny, celkove vSak vyvazeny;
d) naprosta vétSina lest intenzivné hospodaisky vyuzivana s pfevahou stanovistné
nepuvodnich druhi jehliénani;
e)  vysoky podil rozptylené zeleng;
f)  pfevazuje Gizemi se zvySenou a vysokou hodnotou krajinného razu;
g) charakter pfevazné polootevieny.
ZUR stanovuji hlavni cilové vyuziti krajiny pro:
a)  zemeédelstvi a lesni hospodafstvi;
b)  bydleni;
c)  zakladni vefejnou vybavenost a mistni ekonomické aktivity;
d)  cestovni ruch a rekreaci.
ZUR stanovuji tyto zasady pro ¢innost v izemi a rozhodovéani o zménach v uzemi:
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a)

f)

zachovat v nejvys$i mozné mife stavajici typ vyuzivani lesnich a zeméd¢lskych
pozemkii;

lesni hospodaieni smérovat k diferencovangj$i a ptirozengj$i skladbé lest a
eliminovat tak rizika poSkozeni krajiny nespravnym lesnim hospodaienim,;
respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplhovat je
hmotov¢ a tvarové vhodnymi stavbami;

zachovat harmonicky vztah sidel a zemé&délské krajiny, zejména podil zahrad a
trvalych travnich porosti;

rozvijet cestovni ruch ve formach ptiznivych pro udrzitelny rozvoj, neptipoustét
rozSifovani a intenzifikaci chatovych lokalit, rekreacni zafizeni s vyssi kapacitou
lazek pripoustét pouze na zakladé vyhodnoceni tinosnosti krajiny;

chrénit lucni porosty.

V aktualizovanych ZUR KrV je dale spravni tuzemi obce Ofechov zafazeno do oblasti
krajinného razu CZ0610-OB009 KfiZanovsko — BiteSsko.

ZUR stanovuji ve vSech oblastech krajinného razu pro ¢innost v Gzemi a rozhodovéani o
zménach v uzemi zadsadu chranit a rozvijet charakteristické znaky krajiny vytvarejici
jedinec¢nost krajiny, jimizZ jsou zejména:

a)
b)

c)

d)

9)
h)

)

typicky reliéf v makro 1 mezo méfitku,
typicka struktura kulturni krajiny véetné stop tradi¢nich zptisobti hospodartenti,

ptirodni slozky krajiny, charakter zalesnéni, lesnich okraje, vzorek drobnych ploch
a linii zelen€ apod.,

historické krajinatské upravy,

hydrograficky systém vcetné typického charakteru Udoli daného jak jeho
morfologii, tak historickym vyuzitim toku,

typické kulturni dominanty v krajinné scéné a to véetné typicke siluety,

sidelni struktura,

urbanisticka struktura sidel,

m¢éftitko a hmota tradiéni architektury,

typické siluety sidel a charakter okrajii obci s cennou architekturou, urbanistickou
strukturou a cennou lidovou architekturou.

Aktualizované ZUR KrV stanovuji tyto specifické zasady:

Charakteristika oblasti krajinného rdzu K¥izanovsko - BiteSsko: Oblast zahrnujici snizeniny
casto vyplnéné rybniky v okoli Kfizanova a Velké BiteSe utvarena predevsim Ktizanovskou
pahorkatinou.

Pro oblast krajinného rdzu KriZzanovsko - BiteSsko tyto specifické zasady pro Cinnost v
uzemi a rozhodovani o zménéch v uzemi:

- Zamezit vystavbé primyslovych center a hal, rodinné vystavbé ve volné krajiné.

- Zamezit nevhodné situované vystavb¢ zduraziujici existenci dalnice (Cerpaci stanice,

reklamni billboardy apod.).
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- Zamezit vystavbé vyskovych staveb a vétrnych elektraren v prostorech, ze kterych se
budou vizudln¢ uplatiovat v uzemi pfirodnich parki Svrateckd hornatina, Trebi¢sko Ci
Udoli Balinky a téZ ve vyvysenych prostorech, odkud se budou uplatiovat jako
dominanta mnoha dalSich oblasti, nebo budou v kontrastu se stavajicimi dominantami

vvvvv

- Zajistit ochranu vymezujicich horizontii pfed vystavbou objektt ptesahujicich vysku
lesa a vystavbou budov uplatiujicich se ve vymezeném horizontu.

- Zajistit ochranu SirSiho krajinného rdmce prostoru v okoli Hefmanova, Moravce,
Kfizanova, Osové.

- Zamezit nevhodné vystavbé necitlivé vedenych komunikaci, potlacujicich piirodni
charakter typickych prostort s rybniky a moktady.

- Zamerzit dalSimu scelovani poli, zejména v prostorech s dochovanymi prvky
historického ¢lenéni krajiny.

- Zamezit technickym upravam vodnich tokt potlacujicich typicky charakter drobnych
udoli.
- Zamezit vzniku nevhodné urbanizovanych prostorti na okrajich sidel venkovského typu

a nevhodnym dostavbam uvnitf sidel bez vazby na zékladni dochovanou urbanistickou
strukturu sidla.

Do spravniho uzemi obce Ofechov zasahuji tyto koridory nadmistniho vyznamu, VPS a
VPO, které jsou stanoveny v aktualizovanych ZUR Kraje Vysocina:

Automobilova doprava

ZUR vymezuji na iizemi kraje silni¢ni sit’ mezindrodniho, republikového (tj. celostatniho) a
nadmistniho vyznamu zahrnujici:

Obci Ofechov prochazejici silnice 1. t¥idy ¢islo 37.
Cilem vymezeni silni¢ni sit€¢ nadmistniho vyznamu je na tzemi Kraje VysoCina zajistit
nasledujici dopravni vazby realizované automobilovou dopravou:
a)  dopravni propojeni Kraje Vysocina respektive krajského mésta Jihlava s hlavnim
méstem Praha, okolnimi kraji a krajskymi mésty silnicemi L. tfidy a vy$$imi,
b)  radialni dopravni propojeni krajského mésta Jihlava se stfednimi a niz§imi centry
osidleni Kraje Vysocina silnicemi L. tFidy a vyssimi,
c)  dopravni propojeni stfednich, nizSich a lokalnich center osidleni Kraje Vysoc¢ina
mezi sebou navzijem.
ZUR na uzemi Kraje Vysogina stanovuji pro uzemni planovani tukol odstratiovat dopravni
zavady na silni¢ni siti nadmistniho vyznamu feSenim obchvatu obci a prelozek stavajicich
tahu silnic.

ZUR vymezuji koridor silnice 1/37 v §irce 150 m zahrnujici:
a) koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu,
b)  koridory pro umisténi novych staveb,
a. obchvat I/37 Zdar nad Sazavou;
b. obchvat I/37 Sazomin;
c. obchvat 1/37 Ostrov nad Oslavou;
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d. prelozka silnice 1/37 Jivovi — Krizanov;
e. prelozka silnice I/37 Osova Bityska.
ZUR stanovuji pro tzemni planovani tikol provéfit a stabilizovat na silnici I/37 umisténi
a)  obchvatu sidla Udavy na izemi mésta Zdirec nad Doubravou,
b)  obchvatu obce Rousmérov,
c)  obchvatu obce Sklené nad Oslavou,
d) preloZKky silnice I/37 Ofechov.

ZUR vymezuji tyto vefejné prospéiné stavby v oblasti dopravy:

VPS Stavba Nazev ORP Dotcené obce

_— . Brezské, Jivovi, Kadolec, Kfizanov, Ofechov, Osova
Silnice 1/37 4 &1 > > > > >
DK05 Velké Merzitici Bityska, Radenice, Rousmérov, Sklené nad Oslavou,
Velka Bites, Vlkov

ZUR stanovuji tuto §itku koridorti pro umisténi vefejné prosp&$nych staveb DK01 — DK35:
a) 150 m pro silnice I. tFidy;
b) 80 m pro silnice II. t¥idy.

Vertejné prospésné stavby v oblasti dopravy zahrnuji:
c) Kkoridor pro homogenizaci stavajiciho tahu;
d) koridory pro umisténi novych staveb.

Zelezni¢ni doprava

ZUR vymezuji na izemi kraje sit’ Zelezni¢nich trati mezinarodniho, republikového (tj.
celostatniho) a nadmistniho vyznamu zahrnujici Zelezni¢ni traté celostatnich drah ¢&. 230 a
250, které jsou soucasti dopravniho koridoru konvencni Zelezni¢ni dopravy mezindrodniho
vyznamu C-E61 vymezeného PUR 2008.

Plynarenstvi
Nutno respektovat plynovod VTL a jeho ochranné pasmo.

Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a
civiliza¢nich hodnot izemi Kraje Vysocina

ZUR stanovuji zasady pro usmériiovani uzemniho rozvoje a rozhodovéani o zménach v tizemi
a ukoly pro tUzemni planovani ve vztahu k ochran€¢ a rozvoji pfirodnich, kulturnich a
civiliza¢nich hodnot, které svym rozsahem ovliviiuji vyznamné Uzemi kraje nebo maji
narodni ¢i regionalni vyznam.

Civiliza¢ni hodnoty tizemi kraje
Mezi civiliza¢ni hodnoty Kraje Vysocina patfi:
a)  centra sidelni struktury uvedena v kapitole 2.5;

b)  nadmistni komunikac¢ni sit tvofena dalnici D1, silnicemi I. tiidy ¢. 19, 23, 34, 37,
38, vybranymi silnicemi nebo ¢astmi silnic II. a III. t¥idy - 11/112, 11/128, 11/129,
11/130, 11/132, 11/150, 11/152, 11/344, 11/345, 11/347, 11/348, 11/350, 11/351, 11/352,
11/353, 11/357, 11/360, 11/379, 11/387, 11/388, 11/389, 11/399, 11/405, 11/406, 11/408,
11/409, 11/410, 11/602, 11/639 a dale I11/3507 a 111/3853;

C)  Zelezniéni trati celostatnich drah ¢. 224, 225, 230, 238, 240, 241 a 250 a trati
regionalnich drah ¢. 212, 227, 237, 243, 251 a 252;...

d)
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ZUR stanovuji pro oblast dopravni infrastruktury tyto zakladni zasady pro usmérnovani
uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v izemi a ukoly pro izemni pldnovani:

a) koordinovat vymezeni ploch a koridoru pro umisténi dopravnich staveb, které se
dotykaji izemi sousednich krajii, s ptislusnymi organy téchto kraji;

b) ptipravit a realizovat dale uvedené stavby dopravni infrastruktury jako zasadni
investice, které ptispéji ke zlepSeni technickych parametru silnic a Zeleznicnich trati a
k eliminaci negativnich vlivu na Zivotni prostiedi sidel;

C) pfripravit a realizovat pielozky silnic a dal$i stavby dopravni infrastruktury;

d) s plochami a koridory pro umisténi dale uvedenych dopravnich staveb pfi jejich
vymezovani v uzemnich planech dotcenych obci dale pracovat a zajistit jejich
koordinaci s ostatnimi zaméry v uzemnich planech dotcenych obci;

e) proveéfit moznost umisténi staveb dopravni infrastruktury v koridorech vymezenych
jako Uizemni rezervy a upfesnit a stabilizovat umisténi staveb; do doby provéfeni a
upiesnéni staveb neménit vyuziti téchto koridoru zptisobem, ktery by znemoznil nebo
podstatné ztizil budouci realizaci staveb, tedy zejména zde neumistovat jiné
vyznamné stavby dopravni a technické infrastruktury a nové rozvojové plochy
nadmistniho vyznamu,

f) pfi uptesiovani koridoru dopravni infrastruktury v UPD respektovat:

f.1) kulturni a civilizaéni hodnoty, véetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi;

f.2) pfirodni a krajinné hodnoty;
f.3)  skladebné ¢asti USES a pozitivni charakteristiky krajinného rézu;
f.4) ochranna pasma a dalsi limity rozvoje uzemi;

g) v ramci Gzemnich planu stanovit ¢i zpfesnit podminky pro vyuZiti izemi v
plochach a/nebo Kkoridorech nadmistniho vyznamu pro umisténi dopravnich
staveb ze ZUR vymezenych v ramci tuzemnich planu dotéenych obci.

Pro rozhodovani o zménach v Uzemi je do zptesnéni plochy nebo koridoru pro umisténi
dopravni stavby relevantni vymezeni v ZUR, po schvaleni uzemniho pldnu obsahujiciho
zptesnéni plochy a/nebo koridoru je relevantni vymezeni v izemnim planu.

Vefejna opatfeni izemni systém ekologické stability

ZUR vymezuji tyto plochy a koridory USES jako vefejné prosp&sna opatfeni:

VPO Typ Nazev NKOD Nazev ORP Dotcené obce

U060 RBC Bfezejcky les 246 Velké Mezifici Biezejc, Ofechov, Ruda

U297 RBK Biezejcky les- 1455 Velké Mezifici Kadolec, Ofechov, Osova Bityska,
Holinka Skiinafov
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Pozadavky na koordinaci ploch a koridord VPS a VPO

ZUR stanovuji pozadavky na koordinaci uzemné planovaci &innosti dotéenych obci pii
zptesiiovani izemniho vymezeni ploch a koridort pro umisténi staveb. Koordinace ploch a
koridorit VPS a VPO vymezenych ZUR budou probihat v izemi dale uvedenych ORP a obci:

VPS a VPO
Nazev ORP Nazev obce .

Doprava Tl USES
Velké Mezific¢i Ofechov DKO05 U060, U297

Navrh UP Oftechov fesit v souladu se ZUR KrV; feseni UP ve vztahu k ZUR KrV zpiesnit
adekvatné k métitku UP. V Navrhu UP Ofechov bude zpracovano vyhodnoceni souladu se
zasadami pro usmérnovani tizemniho rozvoje, souladu s hlavnim cilovym vyuzitim krajiny a
souladu se zdsadami pro ¢innost v uzemi a rozhodovani o zménéch v tomto izemi stanovené
v ZUR KrV. Rovnéz bude doplnéno vyhodnoceni souladu UP Ofechov se ZUR KrV v oblasti

krajinného razu.

I1l1. Upiesnéni poZadavkii vyplhivajicich 7z uzemné analytickych podkladn, zejména
Z problémii urcenych k veSeni v uzemné planovaci dokumentaci a piipadné 7 dopliiujicich

pruzkumii a rozbori

vvvvv

UP Ofechov bude fesen v souladu s III. uplnou aktualizaci UAP Velké Mezif{¢i.

1V. Dalsi poZadavky (pozZadavky obce, poZadavky vyplyvajici ze zprdavy o uplatiiovini
uzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zdakona, nebo 7 projedndni s dotéenymi

organy a veiejnosti)

Ochrana ptirody, ochrana a tvorba krajiny, USES

— dle ustanoveni § 3 pism. b) zak. ¢.114/92 Sb., o ochran¢ ptirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich predpisti, jsou vyznamnymi krajinnymi prvky vSechny lesy, vodni toky a
rybniky, jezera a udolni nivy. Vyznamné krajinné prvky jsou chranény pred
poskozovanim a nicenim dle § 4 odst. 2 citované¢ho zakona a tato skute¢nost musi byt
pfi zpracovani navrhu tzemniho planu respektovana,

- Uzemni plan pii provéfovani bude chranit hodnoty krajiny pfed zastavbou a jinym
nevhodnym vyuZitim,

- Uzemni plan posoudi, provéfi a navrhne moznost rekreaéniho vyuZiti krajiny napf.
vymezenim novych cest v krajiné, stanovenim podminek uspotfddani ploch
s rozdilnym zpisobem vyuziti tak, aby umoziiovaly umistovani nezbytnych staveb a
zafizeni pro nepobytovou rekreaci v krajin€. Rekreacni vyuZiti musi byt provéfeno s
ohledem na z4jmy ochrany pfirody, pfirodni a estetické hodnoty krajiny a jeji
zemédé€lské vyuzivani,

- uzemni plan provéii vytvoreni podminek pro zvysSeni ekologické stability krajiny —
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plochy k zaloZeni prvkii USES, doplnéni vyznamné doprovodné a rozptylené zeleng,
moznosti zatraviilovani pozemki apod.,

— Uzemni plan upfesni vymezeni skladebnych prvka USES. Stavajici zelefi v krajiné
bude respektovdna, na vhodnych mistech budou vymezeny plochy pro vysadbu
krajinné, zejména doprovodné zelené. Budou vytipovany dalsi lokality, kde je tfeba
navrhnout ochrannou, izola¢ni, piip. vefejnou zelen. V piipadé potieby budou
navrzeny interakéni prvky zelené dopliujici lokalni USES,

—  plochy k zalozeni prvkit USES budou zafazeny mezi vefejné prospé$na opatieni,

- Uzemni plan v pfipadé potfeby provéri a navrhne vhodnéd protierozni opatfeni -
provéieni koncepce uspotradani krajiny bude promitnuta do ploch s rozdilnym
zpiisobem vyuziti,

- budou provéieny podminky ochrany krajinného razu,

- provéfenim budou zohlednény hodnoty krajiny, v ptipadé potieby budou provérenim
vymezeny zakladni prostorové a kompozicni prvky a vazby v uzemi,

- dodrzeni navaznosti zakonem chranénych zajml na okolni katastralni izemi (napf.
USES, migraéné vyznamné uzemi, dalkovy migra¢ni koridor,...),

- provétit moznost zazeni RBK — U297.

Ochrana kulturnich hodnot

Cislo rejsttiku Cast obce C.p. Pamatka Ulice, nam./umisténi

20660/7-4332 Mistni ¢ast Ronov kaple Svatého Antonina | Mistni ¢ast Ronov
Paduanského

30708/7-4331 Mistni ¢ast Ronov vladycka tvrz Mistni ¢ast Ronov

CZE-6114-09836 Mistni ¢ast Ronov pietni misto-objekt Mistni ¢ast Ronov

CZE-6114-30406 Orechov pietni misto-objekt Orechov

V feseni UP postupovat v souladu se zakonem ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamétkové péci, ve
znéni pozdéjsich predpist.

Ochrana zemédélského pudniho fondu

Pii zpracovani dokumentace je nutno postupovat v souladu sust. § 5 odst. 1 a 2 zakona
¢.334/92 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdé€jSich predpisi.
Zpracovatelé jsou povinni fidit se zdsadami ochrany ZPF (§ 4 zdkona), jsou povinni

zdvodnit takové teSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych
obecnych zajmii nejvyhodnéj$i. Pfitom musi vyhodnotit ptedpokladané disledky
navrhovaného feSeni na zemé&dé€lsky piidni fond a to zpravidla ve srovnani s jinym moZnym
feSenim.
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Ochrana pozemku urcenych k plnéni funkce lesa

Zohlednit ochranné pasmo lesa 50 m., dle zadkona ¢. 289/1995 Sb., zékon o lesich a 0 zméné
nékterych zakonl (lesni zakon), ve znéni pozd¢jsich predpist.

Dotéeni PUPFL se neptedpoklada. V opa¢ném piipadé bude soucasti Navrhu UP Ofechov
navrzeno a zdivodnéno takové feSeni, které je z hlediska zachovéni lesa, ochrany zivotniho

prostiedi a ostatnich celospolecenskych zajma nejvyhodnéjsi. Bude provedeno vyhodnoceni
piedpokladanych dasledkii navrhovaného feseni (v textové i grafické casti).

Ochrana nerostnvych surovin

V k.. Ofechov je evidovan dobyvaci prostor tézené suroviny, v némz se tézi stavebni kamen
- zula, lozisko nevyhrazenych nerosti (zatim neprobihd tézba — Zula) a loziska vyhradni
plochy, v niz se tézi stavebni kamen granodiorit. Nutno respektovat a postupovat v souladu se
zédkonem €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zdkon), ve znéni
pozd¢jsich predpisii.

B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridori tizemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

V piipadé¢, Ze pfi zpracovani izemniho planu vyplyne potieba vymezeni izemnich rezerv,
budou uzemni rezervy vymezeny.

C. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych
opatifeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni
pravo

Vetejné prospéSné stavby a opatfeni budou dle potieby vymezeny v souladu S platnym
stavebnim zdkonem.

D. PoZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridorii, ve kterych bude rozhodovani o
zménich v Gzemi podminéno vydianim regula¢niho plianu, zpracovianim uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Uzemni plan provéfi vymezeni v piipadé potieby plochy, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v tizemi podminéno zpracovanim uzemni studie, pfipadné¢ uzavienim dohody o
parcelaci. Plijde zejména o rozséhlejSi plochy, u nichz neni feSeni jednoznacné, bude
uzemnim planem uloZeno zpracovani zemni studie pro lokality a bude stanovena lhita, do
kdy musi byt izemni studie vyhotovena a vloZena do evidence Gzemné pladnovaci Cinnosti.
Vymezeni ploch, ve kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim
regulacniho planu, neni poZadovano.

E. Pripadny poZadavek na zpracovani variant FeSeni

Tyto pozadavky nejsou stanoveny.

Stranka 16 z 18



NAVRH ZADAN{ UP ORECHOV CERVENEC 2014

F. PoZadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho plinu a na uspoiadani obsahu
jeho odiivodnéni véetné méritek vykresi a poc¢tu vyhotoveni

Vyrokova ¢ast izemniho planu
¢ast textova - dle prilohy ¢. 7, ¢ast I. odst. 1 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o uzemn¢

analytickych podkladech a izemn¢ planovaci dokumentaci, ve znéni pozdé¢jsich predpist

cast graficka

e Vykres zakladniho ¢lenéni tizemi

e Hlavni vykres

e Vykres verejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci

Obsah hlavniho vykresu muze byt déale rozdélen v souladu s ptilohou €. 7 odst. 3,
pism. b) vyhlasky €. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist

. Odivodnéni izemniho plinu

Cast textova - s § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona a s piilohou ¢. 7, ¢ast II. odst. 1
vyhlasky €. 500/2006 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpisii

Cast graficka

¢ Koordina¢ni vykres

¢ Koordina¢ni vykres — vyfez v méritku 1:2 000

e Vykres SirSich vztahi

e Vykres predpokladanych zabori ptadniho fondu

e V piipad¢ potieby Vykres poradi zmén v izemi (etapizace)

V pfipadé potieby budou zpracovany dal§i vykresy odivodiiujici napf. feSeni
koncepce technické infrastruktury nebo dopravy.

Vykresova ¢ast tzemniho planu bude zpracovdna nad katastrdlni mapou a
odevzdana v métitku 1 : 5 000 (1:2 000).

Soucasti navrhu uzemniho planu bude ptedtistény ,,Zdznam o ucinnosti* dle § 14,
odst. 1 vyhlasky 500/2006 Sb. v textové i grafické Casti uzemné planovaci
dokumentace.

» Navrh tizemniho planu ke spolecnému jednani bude odevzdan potizovateli ve 2
vyhotovenich + min. 4 CD.

» Na zékladé vysledku spole¢ného jednani a dle pozadavku pofizovatele upravi
zpracovatel navrh tzemniho planu.

» Pro vefejné projednani bude predan navrh Gzemniho planu poftizovateli ve 2
vyhotovenich + min. 2 CD.

» 'V ptipadé, Ze dojde po vefejném projednani k podstatnym upravam, zpracovatel
navrh Uzemniho planu upravi dle pokynl pofizovatele pro opakované veiejné
projednani a pfedd pofizovateli upravenou dokumentaci navrhu tzemniho planu
ve 2 vyhotovenich + min. 2 CD.
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Pii zpracovani niavrhu uzemniho plinu bude dodrZena metodika digitialniho
zpracovani izemnich plana pro Kraj Vyso¢ina (MINIS).

Uzemné planovaci dokumentace ,,Uzemni plan Ofechov* k vydani bude pofizovateli
odevzdana ve 4 vyhotovenich, veetné digitalni podoby ve 4 vyhotovenich na CD; graficka
Cast bude odevzdana ve formatu *.dgn, ¢i *.shp *.tif a *.pdf.

Textova ¢ast izemniho planu Ofechov bude odevzdana ve formatu *.docx a *.pdf.

G. Pozadavky na vyhodnoceni piedpoklidanych vlivii izemniho plinu na udrZitelny
rozvoj uzemi.

Na uzemi obce se nenachézi lokalita soustavy Natura 2000 ani ptaci oblast.
Jak ochranu zivotniho prostfedi, tak ochranu vefejného zdravi, lze zajistit standardnimi
postupy dle stavajicich platnych ptedpisi.
S ohledem na charakter zamér v iizemi se nepfedpokladéd pfimy ani nepiimy negativni vliv
na zivotni prostiedi.
Zpracovani vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu Ofechov na Zivotni prostiedi se
nepiedpokladd, potieba vyhodnoceni z navrhu Zadani UP Ofechov nevyplyva.

BUDE DOPLNENO DLE VYSLEDKU PROJEDNANT
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