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A. Vyhodnoceni uplat fovani Uzemniho planu obce Nizkov v é&etné vyhodnoceni zm én
podminek, na zaklad é& kterych byl Gzemni plan vydan (8 5 odst. 6 stavebn  iho zakona),
a vyhodnoceni p Fipadnych nep fedpokladanych negativnich dopad G na udrzitelny
rozvoj uzemi

Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu obce Nizkova (UPO Nizkov) je vyhotovena dle
ustanoveni § 55 odst. 1 az 6 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu
ve znéni zdkona ¢&. 350/2012 Sb. platném od 01.01.2013 (déle jen stavebni zakon). Rozsah
Zpréavy o uplatfiovani UPO Nizkov je dan § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné& analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence planovaci ¢innosti ve znéni
vyhlasky &. 458/2012 Sb.

Al. Vyhodnoceni uplathovani tzemniho planu

Spravni Uzemi obce NiZkov je tvofeno katastralnim Uzemim Nizkov (1234,7 ha), katastralnim
Gzemim Bukova u Nizkova (320,6 ha) a katastralnim Uzemim Spinov (277,1 ha). Celkova
ploSna vyméra spravniho tdzemi €ini 1832,4 ha.

Vyhlaska €.3/2002 o zavazné c&asti Uzemniho planu obce NiZkov nabyla Gcinnosti dne
16.11.2002.

UPO Nizkov sestava z textové Casti a grafické &asti, které svym zpracovanim odpovidaji
tehdejSim pracovnim postupim. Hlavni vykres celého feSeného Uzemi je vyhotoven nad kopii
zakladni mapy CR 1: 10 000 a kromé& okrajovych &asti zahrnuje celé spravni Gzemi obce
Nizkov. Hlavni vykresy zastavitelnych Uzemi jsou vyhotoveny v méfitku 1 : 2000 na vyfezech
mapovych podkladi vzniklych pfevedenim z map 1 : 2880.

O pofizeni zmény & 1 UPO Nizkov rozhodlo zastupitelstvo obce Nizkov dne 27.02.2009
usnesenim &.1/2009. Zména ¢&. 1 UPO Nizkov vymezila tfi nové plochy se zmé&nou v Gzemi i
pfipravila podminky pro Gpravu vyuziti daldich ploch urbanizovaného tizemi. Zména ¢. 1 UPO
Nizkov byla vydana ZO NizZkov pod €.j. RUP/93/09/DF dne 18.06.2010.

Pavodni UPO je vyhotoven v klasické tisténé verzi, zména &. 1 UPO je pak vyhotovena
v provedeni digitalnim.

Tab. 1.: Vyuziti ploch se zménou v Gzemi

Oznaéeni

z toho vyuzito zbyva

vym éra 50 sid
sl%cﬁé druh plochy y(ha) — % v)(/#az;t pozn. o
4 Obytna zastavba — rodinné domy 0,27 0,00 0,00 0,27 N
5 Obytnéa zastavba — rodinné domy 1,40 0,40 | 28,57 1,00 1 RD je na ploSe rozestavén N
6 Obytna zastavba — rodinné domy 1,44 0,00 0,00 1,44 N
7 Obytna zastavba — rodinné domy 0,68 0,00 0,00 0,68 N
8 Obytna zastavba — rodinné domy 0,08 0,00 0,00 0,08 N
18 Obytna zastavba — rodinné domy 1,12 0,51 45,54 0,61 1 RD je na ploSe rozestavén N
19 Obytna zastavba — rodinné domy 1,32 0,09 6,82 1,23 | 3 RD jsou na ploSe rozestavény | N
20 Obytna zastavba — rodinné domy 3,22 0,10 3,11 3,12 2 RD jsou na ploSe rozestavény N
> Obytna zastavba — rodinné domy 9,53 1,10 11,54 8,43 N
21 Obcanské vybavenost 0,12 0,00 0,00 0,12 N
22 Drobna mistni vyroba 0,20 0,00 0,00 | 0,22 N
23 Drobna mistni vyroba 0,38 0,00 0,00 0,38 N
> Vyrobni plochy 0,58 0,00 0,00 | 0,58 N
16 Uprava statni silnice 0,24 0,00 0,00 [ 0,24 [ dnes silnice krajsk& N
17 Zemédélska komunikace 0,06 0,00 0,00 0,06 N
24 Parkovisté - ozelenéni 0,32 0,00 0,00 | 0,32 N
25 Zemédélska komunikace 0,06 0,06 100 0,00 N
> Dopravni plochy 0,68 0,06 8,82 | 0,62 N
> Sidlo Nizkov 10,91 1,16 10,63 9,75 N
1 Obytna zastavba — rodinné domy 0,13 0,00 0,00 0,13 B
2 Obytna zastavba — rodinné domy 0,15 0,00 0,00 | 0,15 B
3 Obytna zastavba — rodinné domy 0,18 0,18 100 0,00 B
> Obytna zastavba — rodinné domy 0,46 0,18 [ 39,13 0,28 B
6 sadky 0,10 0,00 0,00 0,13 vybudovéany, nezapsany v KN B
7 rybnik 0,40 0,00 0,00 0,40 B
> Technické vybavenost 0,50 0,00 0,00 | 0,50 B
4 Mistni komunikace 0,05 0,00 0,00 0,05 B




Oznaéeni vym &ra z toho vyuzito zby\vlé sid
E)/kL)'JCIEé druh plochy (ha) ha % V{rl],laz)lt pozn. o

5 Prelozka statni silnice 0,30 0,00 0,00 0,30 dnes silnice krajska B

> Dopravni plochy 0,35 0,00 0,00 | 0,35 B

> Sidlo Bukova 1,31 0,18 13,74 1,13 B

1 Obytna zastavba — rodinné domy 0,12 0,00 0,00 0,12 S

2 Obytna zastavba — rodinné domy 0,16 0,00 0,00 | 0,16 S

3 Obytna zastavba — rodinné domy 0,15 0,00 0,00 0,15 projeven zajem o vystavbu S

> Obytna zastavba — rodinné domy 0,43 0,00 0,00 | 0,43 [

4 Détské hristé 0,10 0,00 0,00 0,10 dnes uméla vodni nadrz S

5 Biologicky rybnik 0,32 0,00 0,00 | 0,32 S

> Obcéanska vybavenost 0,42 0,00 0,00 | 0,42 S

6 Zemeédelska komunikace 0,34 0,00 0,00 0,34 S

> Spinov 1,19 | 0,00 0,00 | 1,19 S

N — sidlo Nizkov B — sidlo Bukova S — sidlo Spinov

Tabulka 2. VyuZiti ploch se zmé&nou v Gizemi — zména &.1 UP

Oznaéeni vyméra z toho vyuzito zby\!fi sid
5I%c;1é druh plochy (ha) ha % V)(/#az)lt pozn. o
1A Zemédeélska vyroba 0,66 0,00 0,00 0,66 véetné ochranné zelené N
1B bydleni 0,56 0,21 | 37,50 0,35 N
1C bydleni 0,12 0,00 | 0,00 0,12 N
> bydleni 0,68 0,21 30,88 0,47 N
> Nizkov 1,34 0,21 15,67 1,13 N

N — sidlo Nizkov

Tab. 3.: VyuzZiti ploch se zménou v Gzemi na spravnim Uzemi obce NiZzkov

; . L. z toho vyuZito byva 7it Uzemni plan
Néazev sidla vym éra (ha) ha i % z yva\gum e ([:')en pozn.
Nizkov 10,91 1,16 10,63 9,75 UPO 2002
Bukova 1,31 0,18 13,74 1,13 UPO 2002
Spinov 1,19 0,00 0,00 1,19 UPO 2002
Nizkov 1,34 0,21 15,67 | 1,13 Zm.&.| UPO
> 14,75 1,55 10,51 13,20 UPD obce
Tab. 4.: Vyuziti zastavitelnych ploch uréenych pro bydleni na spravnim tzemi Nizkov
. . - z toho vyuzito byva 7t Uzemni plan
Néazev sidla vym éra (ha) ha A % z yv?h\;y)/um dokon gen pozn.
Nizkov 9,53 1,10 11,34 8,43 UPO 2002
Bukava 0,46 0,18 39,13 0,28 UPO 2002
Spinov 0,43 0,00 0,00 0,43 UPO 2002
Nizkov 0,68 0,21 30,88 0,47 Zm.¢.1UPO
y 11,1 1,49 13,42 9,61 UPD obce

Z predloZenych tabulek je na prvni pohled zfejmy nizky stupen vyuZiti vymezenych ploch se
zménou v Uzemi na celém spravnim Uzemi obce Nizkov (10,51 %).

Situace v oblasti bydleni, které je vefejnosti silné vnimano je obdobna (13,42%) vyuZzitych
zastavitelnych ploch. Nejvétsi zajem o bydleni v rodinnych domech (jiné formy bydleni UPO
nefesi) je vjadrovém sidle Nizkov. Kromé rozestavénych domud se v posledni dobé podafrilo
v lokalité Loucka nabidnout stavebni pozemky péti zajemcum. VétSimu zainvestovani ploch
bydleni brani skute€nost, Ze pozemky ve vymezenych zastavitelnych plochach nejsou ve
vlastnictvi obce.

Z udaju Ceského statistického Gfadu je zfejmé, Ze od roku 1961 podet obyvatel obce
neustale rostl a k 31,12,2014 cinil 981 obyvatel coZ je pouze o 53 obyvatel méné nez v roce
maximalniho poctu obyvatel na Uzemi obce (rok 1880 s 1034 obyvateli) jak doklada nize
uvedena tabulka, jedna se o pomérné vyrovnané pfirustky obyvatel
rok 1950 | 1961 | 1970 |1980 |1991 |2001 | 2011

Pocet obyvatel | 753 702 709 728 800 864 958

Uzemni plan obce Nizkov v cilovém roce 2020 uvazoval s 1025 obyvateli na spravnim Gzemi
obce.
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V uplynulém obdobi obec NiZkov dale zajistila: rekonstrukci zakladni Skoly a materské Skoly
véetné rozsifeni MS a vystavbu vyletisté. Proveden byl pfivadéé vody do lokality RD Loucka,
provedeny byly rozvody tech. infrastruktury pro RD Loucka. Vyznamnou investici byla vystavba
oddilné kanalizace u zatrubnéného potoka. Ve vSech tfech sidlech probihaly opravy mistnich
komunikaci. V sidle Bukova se podafilo zajistit opravu viceucelové budovy a rekonstruovat
kapli. Provedené prace nebyly v rozporu s Uzemné planovaci dokumentaci obce.

Ve spravnim Uzemi obce Nizkov dominuji kulturni biotopy, kde je silné zastoupena orna
puda. Orn& puda z celkové rozlohy spravniho Uzemi zaujimé 55,05% tohoto Uzemi. VétSina
zemédélské pudy (68,7% celkové ploSné vyméry uzemi obce) je zemédélsky intenzivné
vyuzZivana. Intenzivné obhospodafovany zemédélsky puadni fond je mnohde barierou
v prostupnosti krajiny. Na tomto Useku vedeni obce vyviji nemalé Usili o zachovani alespori
neékterych plvodnich zemédeélskych cest, coz se s Uspéchem dafi severozapadné od sidla
Nizkov. Na uzemi obce NiZkov neni provedena komplexni pozemkova Uprava.

A2. VV\yhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl UP vydan

Uzemni plan obce Nizkov byl Zastupitelstvem obce Nizkov schvélen dne 28.06.2001
usnesenim &. 5/2001. Zavazna ¢ast UPO byla vydana obecné& zavaznou vyhlaskou Obce
Nizkov &. 3/2002. Uzemni plan obce Nizkov byl vypracovan v intencich zakona ¢&. 50/1976 Sh.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim Fadu ve znéni platném k 31.12.2006.

Zména &. 1 Uzemniho planu obce byla zastupitelstvem obce Nizkov vydana dne 18.06.2010.
Pofizovatelem Zmény ¢. | UPO Nizkov byl Méstsky Gfad Zdar nad Sazavou, odbor rozvoje a
UP.

K 1. lednu 2007 nabyl G¢innosti v ramci souboru pravnich pfedpist nové upravujicich azemi
planovani a stavebni fad zakon €. 183/2006, o Uzemnim planovani a stavebnim fadu. S
acinnosti od 1. ledna 2013 byl zakon ¢&. 183/2006 novelizovan zakonem ¢&. 350/2012 Sb. - tzv.
komplexni novela stavebniho zakona. Dle 8 188 stavebniho zakona v platném znéni se pfi
projednavani a vydani navrhu zmény Guzemniho planu postupuje dle tohoto zakona. Obecné
zavazna vyhlaska, kterou byla vymezena zavazna ¢ast Uzemniho planu obce, se pro ucely
platného stavebniho zakona povaZzuje za opatfeni obecné povahy.

Z duvodu rozdilného pfistupu k poZzadavkim na vyuzivani uzemi, které uplatfioval stavebni
zakon €. 50/1976 Sh. ve znéni platném k 31.12.2006 a komplexni novele stavebniho zékona €.
183/2006 Sb., ktera nabyla G€innosti 01.01.2012, byly zjiStény tyto hlavni rozdilnosti, které je
tfeba zminit:

+ Zavazna &ast UPO resp. opatfeni obecné povahy slouzi pro rozhodovani o zménach
v Uzemi. Opatieni obecné povahy mlzZe obsahovat pouze ty jevy, které pfislusi vydavat
(vyhlaSovat) zastupitelstvu obce. Pfiklad cit.: chranit jednotlivé objekty, které jsou pfedmé-
tem pamatkové ochrany nebo cit. : PA vyuZivani Gzemi musi byt dodrZzovany podminky
veskerych ochrannych pdsem stanovenych platnymi zakony nebo jinak vyhlaSenych.

* Dle § 43 odst. 3 z&k. €. 183/2006 v platném znéni nesmi Uzemni plan obsahovat podrob-
nosti nalezejici svym obsahem regula¢nimu planu nebo Uzemnimu rozhodnuti. Pfiklad re-
gulativi prostorového usporadani cit. vystavby RD se sedlovou nebo valbovou stfechou....

* Neurbanizované Uzemi je v grafické ¢asti Clenéno na 1. krajinnou zelen, lesy, 2. trvalé trav-
ni porosty, 3. ornou pidu, 4. vodni plochy. Clanek 4 obecn& zavazné vyhlasky urduje
v neurbanizovaném Gzemi tyto plochy: 1. plochy zemédélského pidniho fondu, 2. vodni
plochy a toky, 3. plochy krajinné zelenég, 4. plochy lesniho ptdniho fondu, 5. ostatni plochy
mimo zastavéné Uzemi. Jedna se o nesoulad mezi textovou a grafickou ¢asti uzemné pla-
novaci dokumentace.

e Pro plochy neurbanizovaného Uzemi nejsou v obecné zavazné vyhlasSce stanoveny Regu-
lacni zasady funkéniho vyuZziti zemi, tak jak je provedeno pro urbanizovanou ¢ast Uzemi
obce.

* Podminku uvedenou v ¢lanku 8 obecné zavazné vyhlasky tykajici se negativnich Gc€inku

hluku cit. : je nutno projednat v ramci Uzemniho fizeni s okresnim hygienikem je podminkou
procesni, ktera je v izemnim planovani nepfipustna. To samé plati pro ochranu kulturnich
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pamatek cit. : VeSkeré stavebni Upravy téchto objektd je nutno odsouhlasit orghnem pa-
matkové péce.

e Objekty architektonicky vyznamné, které maji byti navrZzeny autorizovanym architektem,
nejsou v Uzemnim planu obce ani jeho zméné &. 1 konkretizovany resp. vymezeny. Které to
vlastné jsou objekty se nedopéatrame.

» Z hlediska funk&niho usporadani tzemi UPO rozliduje urbanizované tzemi na: plochy poly-
funkéni a plochy monofunkéni. Do monofunkénich ploch UPO Fadi napf. plochy ob&anské
vybavenost, plochy sportovni a rekrea¢ni atd. Monofunkénost vyjmenovanych ploch je
v rozporu s Regulaénimi zdsadami funkéniho vyuZiti Gzemi (PFiloha €.1 obecné zavazné
vyhlasky), které nabizi viceG&elové moznosti vyuziti ploch. Usp&3né mozno polemizovat
s tvrzenim UPO, Ze plochy neurbanizovaného Gzemi jsou plochami monofunkéné vyuziva-
nymi.

» UPO z divodu svého vzniku nemize obsahovat pozadavky grafické a textové Gasti, které
uvadi Priloha €. 7 k vyhlaSce €. 500/2006 Sbh. Ve znéni pozdéjSich predpisu.

+ Koncepce UPO je navrzena na mapovych podkladech, které jsou neaktualni. Rovnéz mé-
fitka hlavnich vykrest 1:10000 a 1:2000neodpovidaji 8 13 vyhl. €. 500/2006 Sb. Ani sou-
C¢asnym vykladem a Gzemné planovaci praxi.

Soulad UPO Nizkov s Politikou tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 a soulad

UPO Nizkov se Zasadami Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina ve znéni Aktualizace ¢&. 1 je

hodnocen v kapitole C této Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu obce Nizkov.

A3. Vyhodnoceni pfipadnych nepredpoklddanych negativnich dopadd na udrZitelny rozvoj
uzemi

Zmény v Uzemi, které se udaly béhem hodnoceného obdobi, se uplatiiovaly v souladu

s koncepci Uzemniho planu obce. Nebyl nalezen Zadny nepfedpokladany negativni dopad na

vrwve

B. Problémy k FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z Gzemn & analytickych podklad

Treti Uplna aktualizace Gzemné analytickych podkladd (UAP) pro Gzemi obce s rozsifenou
pusobnosti Zdar nad Sazavou byla pofizena v prosinci roku 2014. Kategorie obce dle
vyvazenosti vztahu Uzemnich podminek: 3c — nevyvdzené vztahy v environmentalnim a
ekonomickém pilifi. VyvaZzené jsou vztahy Gzemnich podminek v sociodemografickém pilifi
udrzitelného rozvoje. ] )

Problémy vyplyvajici z UAP: UAP na uzemi obce Nizkov eviduji problém , ZU-12 Obnova
vyuziti znehodnoceného uzemi“. Popis: Uzemi staré Skrobarny je nehospodarné vyuzivano.
Umoznit regeneraci a ndpravu této Casti sidla. Re3eni: V Gzemné planovaci dokumentaci
vytvofit pfedpoklady pro viceucelové vyuZiti této lochy a cilem zvySit pfitaZlivost této plochy
v jejim dalSim flexibilnim vyuZiti.

Znamé rozvojové zaméry na uzemi obce.

« Revitalizace historického centra obce — zamér obce

« Vystavby mostu pfes Nizkovsky potok — zamér obce

« Vystavby viceucelového Skolniho hfisté — zamér obce

« Vystavba autobusové zastavky — zamér obce

» Stavba kravina spole¢nosti Niros s.r.o. Nizkov — zamér Niros s.r.o.



C. Vyhodnoceni souladu tzemniho planu s politikou U zemniho rozvoje a Uzemn é pla-
novaci dokumentaci vydanou krajem

C1. Soulad s Politikou zemniho rozvoje CR

Uzemi obce Nizkov se nenachéazi vrozvojovych oblastech, vrozvojovych oséach, ve
specifickych oblastech, v koridorech a plochach dopravni infrastruktury, v koridorech a plochach
technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zamérd vymezenych v PUR CR ve znéni
Aktualizace &. 1 schvalené dne 15.04.2015 usnesenim vlady CR &. 276.

» Republikové priority tzemniho planovani jsou Uzemnim planem obce (UPO) Nizkov
v zdsad& naplnény. ReSena je ochrana pfirodnich, kulturnich hodnot Gzemi. V souladu
s poZadavky ochrany pfirodnich hodnot, zvySeni kvality Zivota obyvatel i hospodaiského
rozvoje je Uzemi obce feSeno komplexné pfed uplatiiovanim jednostrannych hledisek. Za-
jiStény jsou podminky zajiStujici rozvoj primarniho sektoru. Z davodu, ze témér celé jadrové
sidlo, kde se koncentruji rozvojové zajmy je obklopeno ZPF nejvysSich tfid, dotéeni kvalitni
pady zaméry UPO je nevyhnutelné. Navazujici ZPF nizkych tfid ochrany se nachéazi
v dopravné nepfistupném terénu pro bézné provozy.

Na uzemi obce NiZkov nejsou podminky pro socialni exkluzi, Uzemni plan obce vytvari
podminky pro stabilitu socialnich vazeb (socialni stability). Ekonomicky rozvoj je umoznén na
stavajicich plochach vyroby zemédélské jak zminéno vySe. Vzhledem ktomu, ze UPO je
s drobnymi dil&imi zmé&nami vyuzivan dosud, Ize se domnivat, ze UPO byl feSen ve spolupraci
s obyvateli i uzivateli Uzemi.

UPO Nizkov na tuzemi nevymezil plochu brownfild. Zména ¢. 1 UPO na plo3e byvalého
lihovaru vymezuje funkéni plochu: smiSena zéna, rodinné domy a nezavadna femesla a sluzby.
Rozvojovy zamér feSeny zmé&nou &. 1 UPO Nizkov pfedpoklada vystavbu skladovaciho objektu
na pozemku, ktery hluboko pronika do volné krajiny (odavodnén vlastnickymi vztahy a
navaznosti na stavajici provozy). Z davodu ochrany krajinného razu je po obvodu plochy FfeSen
pas ochranné zelené. Zemédélska krajina je intenzivné vyuzivana a sniZuje se tak propustnost
Uzemi zejména pro ¢lovéka. UPO severozapadné od sidla Nizkov Fe3i polni cesty. UPO Nizkov
vymezuje na Uzemi cyklostezky - spravné by mélo znit cyklotrasy, nebot’ vyuZivaji stavajicich
pozemnich komunikaci. P&Si turistické trasy (znatené) uzemim obce neprochazi. UPO Fesi
zlepSeni parametrd stavajici silniéni sité i nové napojeni zemédélského aredlu v sidle Spinov.
Zmény na useku dopravy jsou navrZzeny zejména z davodu bezpec€nosti a plynulosti dopravy.
Reka Sazava je hraniénim vodnim tokem, ktery mé vyhlaSené zaplavové Gzemi. Zaplavové
Uzemi se nachazi v odsunuté poloze od urbanizovaného Uzemi. Na Uzemi obce neni feSena
LAPV. UPO nevymezuje v zaplavovém Gzemi zastavitelné plochy.

* Urbanisticka koncepce a koncepce rozvoje verejné infrastruktury jsou vzajemné koordino-
vany. Uzemni plan obce vytvafi podminky pro vyvazeny rozvoj tzemi.

* Koncepce UPO Nizkov v zasadé spliiuje pozadavky na Uzemi obce Nizkov kladené PUR
CR. Chybi vyhodnoceni s prioritami PUR CR.

C2. Soulad s uzemné planovaci dokumentaci kraje

Regulacni plan pro plochy a koridory nadmistniho vyznamu na GUzemi Kraje Vysocina nebyl
pofizen.

Zasady Uuzemniho rozvoje (ZUR) Kraje Vysocina byly vydany 16.09.2008 a nabyly G&innosti
22.11.2008. Aktualizace ZUR Kraje Vysocina €. 1 byla vydana 08.10.2012 a nabyla G&innosti
dne 23.10.2012.

« Uzemi obce se nenachéazi v Gzemi rozvojovych oblasti, rozvojovych os i specifickych oblas-
ti.
« Na tzemi obce Nizkov ZUR Kraje Vysoéina vymezuje USES :
- regiondlni biocentrum RBC Ronov (kéd VPO — U138)
- regiondlni biokoridor RBK Peperek — Ronov ( kod VPO — U226)




V severni Casti hlavniho vykresu UPO v mé&f. 1:1000 je dohledatelny zakres regionalniho
biokoridoru USES ve schématickém provedeni. RBK doprovazi vodni tok Sazava. RBC Ronov,
ktery se nachazi na spravni hranici s obci OleSenka vyznacen v UPO neni. Zména ¢. 1 UPO
systém USES nefesi.

» ZUR vymezuji na spravnim Gzemi obce Nizkov typ krajiny — krajina lesozemédélska ostat-
ni.

Vyuzivani Gzemi, které feSi Uzemné planovaci dokumentace obce NiZkov je v souladu
s hlavnim cilovym vyuzivani krajiny, se zasadami pro Cinnosti v uzemi i pro rozhodovani o
zménach v uzemi, které ZUR KrV stanovuji pro tento typ krajiny.

« ZUR vymezuji na Gzemi obce NiZkov oblast krajinného razu CZ 0610-OB007 Zdarsko —
Bohdalovsko a oblast krajinného razu CZ 0610-OB001 Havlickobrodsko. Oblast krajinného
razu Zd'arsko — Bohdalovsko zaujima malou jihovychodni &ast spravniho Gzemi Nizkov.

Koncepce Uzemné planovaci dokumentace obce v zasadé chrani a rozviji charakteristické
znaky krajin, které vytvafi jeji jedineénost. ReSenim UPO ani zménou &. 1 UPO neni ménén
reliéf, doplnénim sité polnich cest je snaha zlepSit prostupnost krajin a upravit meéfitko krajiny.

Pozemky lesa jsou ponechany ve stavajicim rozsahu. Respektovany jsou vodni toky, neni

uvazovano s dalSimi stavbami FeSicimi odvodnéni zemédélskych ploch. Urbanistické zasahy

v Uzemi nepotlacuji pozitivni antropogenni dominantu lokalniho vyznamu — kostel sv. Mikulase

s farou. Okrajova pozornost je vSak vénovana vyrobnim podnikim, které jsou na mapovém

podkladu 1:10000 feSeny jen schematicky. Kriticky je tfeba se postavit k zaméru dalSiho

rozSifovani areadlu zemédélské vyroby navazujiciho na sidlo Nizkov smérem jihovychodnim
hluboko do zemédélské krajiny. Sidelni struktura je zachovana, nevznikaji Zzadna nova sidla.

Urbanistickymi zasahy nedochazi k narudeni jadrovych ¢&asti jednotlivych sidel. Uzemné

planovaci dokumentace obce akceptuje specifické podminky pro ochranu znaku krajiny a

krajinného rdzu obou oblasti krajinného razu. Na Uzemi obce nejsou umistovany stavby ani

technicka zafizeni presahujici dvojnasobek obvyklé vySky lesniho porostu na exponovanych
horizontech, jimiz jsou hfbety Vraniho vrchu, Lhotského vrchu a Spéleného vrchu. V Gzemi,
které je soucasti krajinné oblasti Zd'arsko — Bohdalovsko neni uvazovano s urbanizaci tzemi.

» Priority Uzemniho planovéani Kraje Vysoc€ina pro zajisténi udrzitelného rozvoje jsou stano-
veny za U¢elem dosazeni vyvazeného vztahu dzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni pro-
stfedi, pro soudrZnost spole€enstvi obyvatel a pro hospodarsky rozvoj tzemi.

* Koncepce Uzemné planovaci dokumentace Nizkov v zasadé vyhovuje podminkam a poza-
davkim, které jsou na uzemi obce Nizkov kladeny nadfazenou Uzemné planovaci doku-
mentaci — ZUR KrV. Pfi pofizovani nového Gzemniho planu bude nutno:

- uvést do souladu regionaini USES se ZUR KrV

- vyhodnotit soulad Uzemniho planu s prioritami Gzemniho planovéani Kraje Vysocina
specifikovanymi v ZUR KrV

- vyhodnotit soulad Gzemniho planu s hlavnimi cilovymi vyuZzitimi krajiny v typech kra-
jin, které na spravni tzemi obce zasahuji

- wvyhodnotit soulad Uzemniho planu s ¢innostmi v Uzemi a rozhodovani o zménach
v Uzemi s cilem chranit a rozvijet charakteristické znaky krajiny v oblastech krajinné-
ho razu, které na spravni Uzemi obce zasahuiji

C3. Soulad UPO Nizkov s UPD sousednich obci

Spravni Uzemi obce Nizkov sousedi s méstem Polna a obcemi OleSenka, Podésin, Sirakov,
Ujezd, Maté&jov, Rosi¢ka, Sazava a Nové Dvory.

« Maésto Polna — novy Uzemni plan z roku 2014

» Obec OleSenka — Uzemni plan nabyl G¢innosti 25.06.2010

« Obec Podé&sin — zména &. | UP nabyla Géinnosti 02.08.2015

« Obec Sirdkov — tzemni plan nabyl a€innosti 09.09.2009

« Obec Ujezd — zména &. | UP nabyla Gginnosti 16.05.2015

« Obec Matéjov — Uzemni plan nabyl u¢innosti 28.03.2008

« Obec Rosi¢ka — uzemni plan nabyl u¢innosti 21.03.2009




« Obec Sazava — zména &. lIl UP nabyla Géinnosti 1.10.2015

« Obec Nové Dvory — schvéleno zadani pro zpracovani nového UP

PFi zpracovani nového Uzemniho planu bude nutno zajistit koordinaci Uzemniho planu
s Uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci. Koordinace se bude tykat predevSim
systému USES, dopravni a technické infrastruktury.

D. Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastaviteln  é plochy a vyhodnoceni pot Feby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle 8 55 ods  t. 4 stavebniho zakona

Provedeny rozbor vyuZziti ploch se zmé&nou v Gzemi (oddil Al této zpravy o uplatiiovani UPO
Nizkov) ukazuje na celkové nizké naplfiovani zastavitelnych ploch pfedpokladanymi zaméry.
Pfedevsim v oddile A2 této zpravy o uplatfiovani jsou vyhodnoceny zmény podminek, které
na useku tzemniho planu od schvaleni UPO nastaly. V zasadé se jedna:
- neni feSeno celé spravni Gzemi obce Nizkov
- je viditelny nesoulad mezi mapovymi podklady, které byly uzity pro zpracovani UPO a
aktualnim mapovym dilem
- existence nové pravni Upravy na Useku Uzemniho planovani, tedy i v oblasti zpraco-
vani tzemnich plant
- existence Politiky tzemniho rozvoje CR i Zasad Uzemniho rozvoje Kraje Vyso&ina
Z téchto davodl Ize oCekéavat, Ze bude vyhotoven novy Uzemni plan Nizkov na aktudlnich
mapovych podkladech a v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. Zde bude moZno provéfit
vhodnost dalsiho vyuZziti zastavitelnych ploch dosavadniho UPO Nizkov, pfipadné bude mozno
pFikrocit i k vymezeni jinych zastavitelnych ploch pokud to bude v souladu se zadanim nového
UP a v souladu s celospole&enskymi zajmy.
Z vySe uvedenych divodl prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy se
v této zpravé o uplatfiovani UPO Nizkov nepouzije.

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zm ény Gzemniho planu

Z provedené analyzy uplatfiovani zemniho planu obce za uplynulé obdobi vyplynulo, Ze
zpracovani zmény Uzemniho planu obce by bylo netcelné.

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vliv & navrhu zm ény dzemniho planu Nizkov
na udrzitelny rozvoj Gzemi (8§ 19 odst. 2 stavebniho zékona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vliv @ na Zivotni prost fedi nebo nelze vylou €it vyznamny negativni vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo pta  &i oblast

Ze skutegnosti uvedenych pod pismeny A-D této zpravy o uplatfiovani UPO Nizkov i ze
vztahu k § 188 zakona €. 183/2006 Sb. V platném znéni vyplyva potfeba vyhotovit novy tuzemni
plan Nizkov.

Na Spravnim Uzemi obce se nenachazi chranéna krajinnd oblast, maloploSna chranéna
oblast, nejsou zde evidovany evropsky vyznamné lokality (Natura 2000) ani ptaci oblast.
Zaplavoveé Uzemi se nachazi v odsunuté poloze od urbanizovaného tzemi.

Z provedeného rozboru dosavadniho vyuZzivani Gzemi, z podkladd UAP ORP Zdar nad
Sazavou i zjiSténych zaméru obce Ize predpokladat, Zze na Gzemi obce nebude novy Gzemni
plan umistovat zaméry, u nichz Ize oCekavat zavazné negativni vlivy na Zivotni prostfedi a
vefejné zdravi.

G. Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zm ény GUzemniho planu, je-li zpraco-
vani variant vyzadovano
Z analyzy Gzemi je zfejmé, ze navrh zmény UPO nebude vyhotovovan.

H. Navrh na po fizeni nového Uzemniho planu, pokud ze skute ¢€nosti uvedenych pod

pismeny A) az D) vyplyne pot Feba zmeény, ktera podstatn & ovliv iuje koncepci Uzem-
niho planu



Davody pro pofizeni nového UP jsou ve zkracené formé uvedeny pod pismenem D této
zpravy o uplatfiovani UPO Nizkov. Dal$im divodem je, Ze novy Gzemni plan respektujici zakon,
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni a nadfazenou
Uzemné planovaci dokumentaci je nutné pofidit do 31.12.2020 (nabyti G€innosti Uzemniho

planu).
I. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompen  zaci negativnich dopad 0 na udrzi-
telny rozvoj tzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplat novani tzemniho planu zjist ény
V analyze uplatiiovani Uzemniho planu obce Nizkov nebyly vy3e uvedené pozadavky
Zjistény.
J. Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

V analyze uplatiiovani Uzemniho planu obce Nizkov nebyly vyse uvedené navrhy zjistény.



