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Vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu Cikhaj v€etné vyhodnoceni zmén podminek,

na zakladé kterych byl Gzemni plan vydan (8 5 odst. 6 stavebniho zékona), a vyhodno-

ceni pfipadnych nepfedpokladanych negativnich dopadl na udrzitelny rozvoj tzemi

Problémy k feSeni v Uzemnim planu vyplyvajici z tzemné analytickych podkladu

Vyhodnoceni souladu tzemniho planu obce s politikou zemniho rozvoje a tzemné pla-

novaci dokumentaci vydanou krajem

Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potfeby vy-

mezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény Gzemniho planu

Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény Gzemniho planu na udrzi-

telny rozvoj uzemi (8§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je poZadovano vyhodnoceni

vlivd na Zivotni prostfedi nebo nelze vylouéit vyznamny negativni vliv na evropsky vy-

znamnou lokalitu nebo ptaci oblast

G. PoZadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li zpracovéani
variant vyZzadovano

H. Navrh na pofizeni nového Uzemniho planu, pokud ze skutecnosti uvedenych pod pis-
meny A) az D) vyplyne potfeba zmény, kterd podstatné ovliviiuje koncepci Uzemniho
planu

I. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadu na udrzitel-
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A. Vyhodnoceni uplat fovani Uzemniho planu Cikhaj v éetn& vyhodnoceni zm &n podmi-
nek, na zéklad é kterych byl tzemni plan vydan (8 5 odst. 6 stavebn  iho zakona), a vy-
hodnoceni p Fipadnych nep Fedpokladanych negativnich dopad G na udrZitelny rozvoj
tzemi

Al. Vyhodnoceni uplathovani tzemniho planu”

Zprava o uplatiiovani UP Cikhéj je vypracovana dle § 55 odst. 1 a 6 zak. &. 183/2006 Sbh., o
Uzemnim planovéani a stavebnim fadu ve znéni zak. €. 350/2012 Sb. v platném od 01.01.2013
(dale jen stavebni zakon), v rozsahu 8§ 15 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence planovaci ¢innosti ve znéni
vyhl. €. 458/2012 Sb.

Zakladnim podkladem pro zpracovani Uzemné planovaci dokumentace Cikhdj bylo souborné
stanovisko ke konceptu Uzemniho planu obce Cikhaj vyhotovené dle pfisluSnych ustanoveni
zak.€.50/1976 Sb., ve znéni platném k 31.12.2006. Souborné stanovisko ke konceptu tzemniho
planu bylo zastupitelstvem obce schvaleno dne 04.12.2006 a koncept GUzemniho planu byl
vyhotoven v &ervnu 2006. Uzemni plan Cikhaj vydalo zastupitelstvo obce Cikhaj dne
13.08.2007. Uzemni plan Cikhaj nabyl G¢innost dne 29.08.2007. Prvni Zprava o uplatfiovani UP
Cikhaj v uplynulém obdobi byla schvalena zastupitelstvem obce dne 4.08.2011.

« Uzemi obce se nachazi v CHKO Zdarské vrchy. Krajinny charakter je uréen rozsahlou les-
natou nahorni rovinou, které dominuji vrchy dosahujici vySe jak 800 m.n.m. Jedna se
zejména o Zakovu horu s geodetickym bodem a o Sindelny vrch. Osmi stdm metr(i se téZ
blizi znamy vrch Tisavka. Uzemi je harmonickou kulturni krajinou antropicky ovlivnénou.
Lesni pozemky tvofi 93,7% rozlohy katastru obce. Sidlo je charakterizovano rozvolnénou
zastavbou, kde zpusob zastavby neumoznil rozvoj vefejnych prostoru.

« Zastavéné uzemi je tvofeno pfevazné plochami smiSenymi obytnymi, novéjsi zastavéni pak
plochami bydleni v rodinnych domech. Podstatné mensi podil ploch je tvofen plochami re-
kreace hromadné a rodinné, plochami vyroby zemédélské a plochami dopravni infrastruktu-
ry silniéni. Stavajici domovni fond je vesmés prubézné udrzovan, ocekavat je tfeba zlepSe-
ni situace na ploSe znehodnoceného Gzemi, které se nachézi pfi mistni komunikaci vy-
chodné od ubytovaciho zafizeni obce Cikhaj — Chalupa Cikhdj. Aktivity obce se
v uplynulém obdobi (tj. v hodnoceném obdobi) zaméfily predeviim na realizaci détského
hfisté a rekonstrukci mistni komunikace v Useku kaplicka — pamétnik. Akce probéhly
v souladu s UP Cikhaj. Vyuziti vymezenych ploch se zmé&nou v Uzemi — viz. nize uvedena
tabulka.

« Nezastavéné Uzemi. Jedna se o ekologicky hodnotné Uzemi, které je vyznamnou mérou
tvofeno plochami nadregionalnich prvk( USES. UP Cikhdj zadlefiuje tyto plochy do ploch
smiSenych nezastavéného Uzemi. Ekologicky nejhodnotnéjsi ast Uzemi obce (maloplosna
zvIasté chranéna Gzemi, pozemky |. tF. odstupfiované ochrany pfirody CHKO Zdarské
vrchy tvofi zaklad ploch pfirodnich. Ve vyuZivani nezastavéného Uuzemi nebyl shledan ne-
pfiméreny zpusob jeho vyuzivani, ktery by naruSil ekologickou stabilitu Uzemi i harmonické
méfitko krajiny. Vyuzivani izemi je v souladu s pozadavky koncepce UP, tudiz i pozadavky
Planu péce o CHKO Zdarské vrchy na léta 2011 - 2020.

« Pfehledna bilance ploch se zménou v Uzemi:

Oznaéeni vym éra z toho vyuzito zbyva vyuzit .
plochy v UP druh plochy y(nr?a) ha % W(ha¥ poznamky
1 bydleni v rodinnych domech na 0,08 ha je
0,60 0,00 0,0 0,60 realizovano
détské hristeé
2 bydleni v rodinnych domech 0,03 0,03 100,0 0,00
3 bydleni v rodinnych domech 0,26 0,00 0,0 0,26
4 bydleni v rodinnych domech 0,18 0,18 100,0 0,00




5 bydleni v rodinnych domech na 0,08 ha je
0,43 0,00 0,0 0,43 realizovan
RD
6 bydleni v rodinnych domech na plose je
0,34 0,00 0,0 0,34 realizovan
RD
7 bydleni v rodinnych domech na 0,13 ha je
0,71 0,08 11,3 0,63 realizovan
dalSi RD
8 bydleni v rodinnych domech 0,24 0,00 0,0 0,24
9 bydleni v rodinnych domech 0,19 0,00 0,0 0,19
10 smiSena obytna 0,07 0,00 0,0 0,07
11 vyroba drobna 0,08 0,00 0,0 0,08
12 vyroba zemédélska 0,28 0,00 0,0 0,28
13 technicka infrastruktura-vodni plocha pro
hospodarstvi 0,12 0,00 0,0 0,12 centralni
cov
14 ob¢anskéa vybavenost- télovychova 0,59 0.00 0.0 0.59
a sport
15 rekreace hromadna 0,34 0,01 2,9 0,33
16 gbsc;)r:fka vybavenost-télovychova 0,07 0,07 100,0 0.00
17 vodni a vodohospodarské 0,06 0,00 0,0 0,06
18 bydleni v rodinnych domech na plose je
0,06 0,00 0,0 0,06 realizovan
RD

Ve sloupci tabulky ,z toho vyuZzito“ jsou uvedeny jen plochy ¢&i €asti ploch, které jsou
zastavény a zapsany v mapé KN. Plochy nebo &asti ploch, které tuto vlastnost nemaji (tzn.
jsou rozestavény anebo nezapsany v mapé KN) jsou uvedeny jen v poznamce.

VyuZzivani Uzemné stabilizovanych ploch zastavéného i nezastavéného Uzemi se déje v
souladu s podminkami Uzemniho planu. Vzajemné vazby mezi hodnotami Uzemi jsou
respektovany, at jiz jde o hodnoty s pravni ochranou, tak i hodnoty, které jsou dany
GUzemnim planem.

A2. Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl UP vydan

Uzemni plan Cikhaj (ORP Zdar nad Séazavou) byl Zastupitelstvem obce Cikhdj
vydan13.08.2007. Uzemni plan nabyl Géinnosti 29.08.2007. Pofizovatelem UP Cikhaj byl
Méstsky Ufad Zdar nad Sazavou, odbor rozvoje a Uzemniho planovani. Prvni navrh zpravy o
uplatfiovani UP Cikhdj v uplynulém obdobi byl projednan v éervenci 2011 a zastupitelstvo obce
Cikhaj schvalilo Zpravu o uplatfiovani UP dne 4.08.2011.

» Exogenni vlivy
V oblasti téchto vlivii nedoslo v tzemi obce za hodnocené obdobi k zasadnim zménam,
které by ovlivnily koncepci GUzemniho planu. AvSak 01.01.2013 nabyla G¢€innosti novela
stavebniho zakona &. 183/2006 Sb. provedena zdkonem ¢&. 350/2012 Sb. Novela pfinesla z
hlediska vefejného prava fadu zmén, které se tykaji zejména procesnich postup,
legislativné technickych postuptd i pravomoci pfisluSnych stavebnich Gfadd. V ramci
analyzy uplatiiovani Uzemniho planu Cikhaj bylo zjisténo, Zze novela stavebniho zéakona
vyvola nasledujici upravy:
- Opatfeni obecné povahy slouZzi pro rozhodovani o zménach v tzemi. Opatfeni obec-
né povahy mize obsahovat pouze ty jevy, které pfislusi vydavat zastupitelstvu obce.
Zde je tfeba zjednat napravu tykajici se predevSim akceptovani ochrannych rezim(
stanovenych CHKO Zdarské vrchy i zachovanim pamatek zapsanych v Ustfednim
seznamu pamatek CR.

- dle 8§ 43 odst. 3 stavebniho zakona nesmi Uzemni plan obsahovat podrobnosti nale-
Zejici svym obsahem regulaénimu pldnu nebo Uzemnimu rozhodnuti. Podrobnost
zpracovani UP Cikhaj tuto zasadu v kap. 7.2 porusuji (pfeuréen tvar stfech). Potfeba
je provést Gpravu.




- Nové je nastaven zpUsob vyuZiti nezastavéného Uzemi — viz. § 18 odst. 5 zékona €.
183/2006 sh. v platném znéni. MoZnosti vyuZiti nezastavéného Uzemi uvést do sou-
ladu s platnou legislativou.

- Podminka vyuZziti Gzemi stanovend pro plochu se zménou v Uzemi &.13 — kap. 4.2 je
podminkou procesni, ktera je v Gzemnim planu nepfipustna.

- U podminéné pfipustného zplsobu vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti musi
byt uvedena podminka, ze které podminénou pfipustnost bude mozno posoudit.

- stavebni zakon ¢€. 183/2006 Sb. v platném znéni upravil poZadavky na vymezovani
vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatieni v€etné zpisobu zajisto-
vani pfedkupniho prava nebo i omezeni vlastnickych prav

- priloha €. 7 vyhl. €. 500/2006 Sb., v platném znéni upravila nazvy jednotlivych kapitol
UP a zaroven doplnila kapitoly nové, které nejsou v UP Cikhaj zahrnuty

Zjisténé odlisnosti nemaji vliv na koncepci UP Cikhj.

Uzemni plan Cikhaj neni vrozporu s prioritami a rozvojovymi zameéry, které jsou
uplatnény v PUR CR ani s prioritami GUzemniho planovani ZUR Kraje Vysocina pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Gzemi ani zasadami pro €innost v izemi a rozhodovani o zménach
v zemi.

» Endogenni vlivy

Uplynulé obdobi nedoSlo na Gzemi obce k podstatnym zmé&nam podminek ve vyuzivani
Gzemi. Intenzita vyuZiti zastavitelnych ploch nedosahuje planovanych predpokladd, coz
dokumentuje tabulka v podkapitole A1l.

Nové byl zaevidovan pozadavek fyzické osoby na zménu plochy vefejného prostranstvi
na plochu bydleni v rodinnych domech. Jedna se o plochu definovanou pozemku parc. ¢.
158 v k.u. Cikhaj.

Vzhledem k rozmachu pohybovych forem rekreace v poslednim obdobi je nezbytné
zpfesnit moznosti vymezeni cyklostezek na Uzemi obce a v UP Cikhgj sjednotit pouZitou
terminologii této rekreacni dopravy.

Nové vzniklé pozadavky na provéfeni vyuziti Gzemi jsou v potfebném rozsahu a
podrobnosti uvedeny v Pokynech pro zpracovani navrhu Zmény €. | UP Cikh3j - kapitola E
této Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Cikhaj.

B. Problémy k FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z Gzemn & analytickych podklad

Tfeti Uplna aktualizace Gzemné analytickych podklad (UAP) pro obec s rozsifenou ptisobnosti
Zd'ar nad Sazavou byla pofizena v prosinci roku 2014.
Z provedeného hodnoceni vyvazenosti Uzemnich podminek pro udrZitelny rozvoj Uzemi je
spravni tzemi obce Cikhdj zaclenéna mezi obce kategorie 2b, tedy obce s dobrymi podminkami
pro soudrZznost obyvatel a pfiznivymi podminkami pro Zivotni prostiedi. Nevyvazené podminky
jsou na Useku hospodéafského rozvoje obce.
UAP ORP Zdar nad Sazavou — tfeti Gplna aktualizace na Gzemi obce definuje tyto problémy:
e« OH - 3 Vodni eroze. Pro tzemni planovani je stanoveno feSeni problematiky v tomto
smyslu: V ramci Uzemné planovaci ¢innosti respektovat velikost a tvar pozemku
s uplatnénim v UP vyuzitelnych zasad pfilohy ¢.1 k nafizeni vliady ¢&.24k/2004 sb.
v platném znéni .
« OS - 5 Koordinace nadmistnich prvk USES se ZUR kraje Vysoéina. V ramci dalsi
zemné planovaci ginnosti respektovat rozhodnuti MMRCR &.j. 33094/2013 — 81/2 ze
dne 29.01.2014.



C. Vyhodnoceni souladu tzemniho planu s politikou U zemniho rozvoje a Uzemn é pla-
novaci dokumentaci vydanou krajem

C1. Soulad s Politikou zemniho rozvoje CR

Soulad s Politikou Uzemniho rozvoje CR

Uzemi obce Cikhaj se nenachazi vrozvojovych oblastech, vrozvojovych osach, ve
specifickych oblastech, v koridorech a plochach dopravni infrastruktury, v koridorech a plochach
technické infrastruktury. Vymezenych v aktualizaci .1 PUR CR schvélené dne 15.04.2015
usnesenim viady CR ¢&.276.

Republikové priority Gzemniho planovani jsou Gzemnim planem Cikh4j napinény. Resena je
ochrana pfirodnich, kulturnich hodnot Gzemi. V souladu s poZadavky ochrany pfirodnich
hodnot, zvySeni kvality Zivota obyvatel i hospodafského rozvoje je Uzemi obce FfeSeno
komplexné pfed uplatfovanim jednostrannych hledisek. Stavajici vyrobni plochy jsou Uzemné
stabilizovany,umoZznén je jejich pfiméfeny Uzemni rozvoj. Zastavéné Uzemi je vyuZivano
efektivné s poZzadavkem zachovani rozvolnéné formy zastavéni sidla. Potvrzen je nazor na
trvalé vyuZiti doCasné vyuzivané plochy hfisté na severozdpadnim okraji sidla pro umisténi
viceucelového hfisté. Toto vyuZiti plochy bude pfinosné i z hlediska podpory cestovniho ruchu.

Uzemni plan neumistuje v feSeném Gzemi zadné rozvojové zaméry vyznamné ovliviiujici
charakter krajiny, akceptovan je vefejny zajem na Useku biologické rozmanitosti a kvality
Zivotniho prostfedi v obci. Zachovani ekologické stability Gzemi je mimo jind opatfeni zajiSténo i
podminkami pro rozvoj Uzemniho systému ekologické stability. Pro pobytovou rekreaci jde o
atraktivni Gzemi, preferovany jsou vSak pohybové formy rekreace. Jde o celoro¢né turisticky
pfitazlivé Gzemi s vynikajici dostupnosti rekreaéni krajiny. Uzemi obce je pramennou oblasti
vodnich tokd bez vyhlaseného zaplavového Gzemi. Uzemni plan nepfipousti Upravy pozemkd
zpusobujici rychlejSi odtok vody a sniZujici schopnost vsaku. V urbanizovaném uUzemi se
uplatni pozadavek UP na uvadéni maximalniho mnozstvi dedtovych vod do vsaku
s eventualnim jinym vhodnym zplsobem zadrzeni téchto vod na pozemku. Likvidace
splaskovych vod je zabezpetena navrhem oddilné kanalizace, kdy UP vymezuje G&istirny
odpadnich vod. Na Uzemi obce neni uvaZzovana vystavba vyrobny el. energie ani jiné formy
vyroby energie komeréniho charakteru.

Dokumentace Uzemniho planu Cikhaj neni v rozporu s poZzadavky Politiky tzemniho rozvoje
CR ve znéni Aktualizace ¢&.1.

C2. Soulad s Uzemné planovaci dokumentaci kraje

Regulacni plan pro plochy a koridory nadmistniho vyznamu na GUzemi Kraje Vysocina nebyl
pofizen.

Zasady uzemniho rozvoje (ZUR) Kraje Vysocina byly vydany dne 16.09.2008 a nabyly
uginnosti dne 22.11.2008. aktualizace ZUR Kraje Vysocina &. 1 byla vydana dne 08.10.2012 a
nabyla ucinnosti dne 23.10.2012.

Priority Uzemniho planovani Kraje vyso€ina pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi. Tyto
pr|or|ty jsou v UP Cikhaj zajistény takto:

Priorita 01. UP Cikhaj zachovava vyvazené vztahy Gzemnich podminek
v environmentalnim prostfedi a socialni soudrznosti obyvatel, nabizi podminky pro rozvoj
hospodafského pilite. Uzemni plan Cikhaj preferuje polyfunkéni vyuzivani tzemi.

- Priorita 04. UP Cikhaj vytvafi pfedpoklady pro zlepSovani dopravni obsluznosti Gzemi,

které ma vysoky rekreacni potencial nejen pro obyvatele ORP Zdar nad Sazavou.

- Priorita 05. Silnice 11/350 nepatfi do vybrané silni¢ni sité kraje, tzv. Paterni silni¢ni sité

Kraje Vysocina, ale zajistuje dopravni obsluZznost a dostupnost severnich &asti tuzemi
ORP Zdar nad Sazavou a ORP Nové Mésto na Moravé s pfesahem na tzemi sousedni-
ho Pardubického kraje. UP Cikh&j na izemi obce vytvéaFi pfedpoklady pro zlep3eni tech-
nologickych parametrl silnice s bezpeénostnimi prvky v zastavéném Gzemi.

- Priorita 06. Koncepce UP zachovava biologické hodnoty Gzemi. UP Cikh4j viceucelové

vyuziva tuzemi obce, dotéeni pudniho fondu je pfimérené velikosti a potfebam obce. Re-




spektovany jsou ochranné podminky CHKO Zdarské vrchy. Technické infrastruktura je
doplnéna o feSeni odvadéni a cCisténi splaskovych vod. DodrZzeny jsou zdsadni kompo-
ziéni vztahy v Gzemi, nejsou zde navrhovany zaméry, které by narusily strukturu osidleni
a krajinny raz.

Priorita 07. UP Cikh&j vytvaFi podminky pro zkvalitnéni Zivota v obci s potfebnym rozvo-
jem hospodarského potencionalu, ktery je zaméfen na primarni sektor a cestovni ruch.
Cestovni ruch sméfuje do pohybovych forem a zde je tfeba ve vztahu k sousednim ob-
cim ujednotit strategii ve vyuzivani pozemnich komunikaci (cyklotrasy, cyklostezky a jiné
druhy pozemnich cest) UP navrhuje koncepci likvidace a odvadéni odpadnich vod. Ze-
meédélstvi, zvl. lesnictvi zde neni omezeno pouze na produkéni €innosti, zaroven plini di-
lezité environmentalni funkce a pfispiva i k socialnim innostem.

Rozvojové oblasti, rozvojové osy, specifické oblasti.
Spravni tzemi obce Cikhdj lezi mimo uvedené oblasti a osy.
Plochy a koridory nadmistniho vyznamu.

Na Gzemi obce vymezuji ZUR Kraje Vysocina tyto plochy a koridory nadmistniho vyznamu:
plocha nadregionalniho biocentra USES NRBC 81 — Zakova hora, ktera je zadlené&na do
vefejné prospé&snych opatfeni ZUR Kraje Vyso&ina pod kddem UQ08.
nadregionalni biokoridor USES — NRBK 125 v Gseku K124 — Zakova hora, ktery je zacle-
nén do vefejné prospésnych opatieni ZUR Kraje Vysoéina pod kédem U018.
regionalni biokoridor USES — RBK 1371 — v Useku Zakova hora — Hudecké skalka, ktery
je zaclenén do vefejné prospésnych opatfeni ZUR Kraje Vysoéina pod kodem U279.

Typy krajiny dle celkového vyuziti.

Prevladajicim typem krajiny na Uzemi obce Cikhdj je krajina lesni. Pouze nepatrné Casti

rozlohy k.U. Cikhaj (jizni okraj k.U. pfi silnici 11/353) nélezi do typu krajiny lesozemédélské

harmonickeé.

UP Cikh4j zohledriuje zasady pro ¢innost v izemi a rozhodovani o zmé&nach v tzemi, které

jsou stanoveny pro uvedené typy krajiny.
krajina lesni — PUPFL je dotéen pouze pro potfeby vefejné technické infrastruktury — plo-
cha pro centralni COV. V lesnich porostech je vyzadovano zvySovani odolnosti lesa
vhodnym zastoupenim zpevriujicich dfevin. Cestovni ruch je rozvijen na bazi pohybovych
aktivit. Nejsou zde umistény stavby ani zafizeni potirajici urbanistické ani architektonické
znaky sidle, zdméry uzemniho planu nedochazi k naruseni kompaktniho lesniho horizon-
tu
krajina lesozemédélskd harmonickd — v ploSe tohoto krajinného typu nedochéazi
k Zadnym stavebnim ani jinym zasahim. Jedna se o stabilizované Gzemi s moznou kulti-
vaci hodnot tzemi.

Oblast krajinného razu.

Celé spravni Gzemi obce Cikhdj leZi na Gzemi CHKO Zdéarské vrchy, tzn. nalezi do oblasti
krajinného rdazu CZ0610-OB024 Zdarské vrchy. Uzemni plan Cikhaj naplfiuje jak obecné,
tak i specifické zasady pro ochranu krajinného razu pro €innosti v Gzemi a rozhodovani o
zménach v Gzemi, které jsou platné pro zminénou oblast krajinného razu. Zachovana je
venkovskd urbanistickd struktura sidla, v zajmu zvy3ovani kvality vefejného prostranstvi
sméfuje UP Upravy prujezdniho Useku sil. 11/350 k dopravnimu zklidiovani. Prostupnost
krajiny neni FeSenim UP omezovana, UP nebrani daldimu zahustovani Géelovych cest v
krajiné.

Uzemni plan Cikhaj neni v rozporu s pozadavky Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina,
ve znéni Aktualizace €. 1.



D.

Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastaviteln € plochy a vyhodnoceni pot Feby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 ods  t. 4 stavebniho zakona

Rozsah vyuZiti ploch se zménou v Uzemi dokumentuje tabulka v kapitole Al této zpravy.

Z prehledu je patrny nizky stupen vyuZiti ploch zastavitelnych. Vyuziti Zadné ze zastavitelnych
ploch nebylo ve zkoumaném obdobi znesnadnéno &i znemoznéno oproti podminkam, za
kterych byl tzemni plan Cikhdj vydan (zmény podminek v Gzemi, vstup novych v dobé vydani
UP neznamych limitd vyuziti Gzemi apod.).

V tabulce podkapitoly Al je provedeno hodnoceni na plochy se zménou v zemi nebo jejich
¢asti, které jsou dokladovany v Gdajich katastru nemovitosti. Nize uvedeny tabulkovy pre-
hled se zabyva nejsledovanéjSim druhem ploch zastavitelnych a to plochami bydleni
v rodinnych domech (BR). Na rozdil od tabulky v podkapitole Al jsou ve sloupci ,z toho vy-
uzZito" zahrnuty i stavebni pozemky s rozestavénymi domy, coz davéa realnéjSi pfedstavu o
skute€ném vyuzivani zastavitelnych ploch BR.

Bilance ploch se zménou v Uzemi

Oznaéeni vym éra z toho vyuZito zbyva vyuzit .

plochy v UP y(nt:a) ha % yV(ha§/ poznamky
1 0,60 0,08 15,4 0,52 na ¢asti plochy je realizovano détské hristé
2 0,03 0,03 100,0 0,00
3 0,26 0,00 0,0 0,26
4 0,18 0,18 100,0 0,00
5 0,43 0,08 18,6 0,35 rodinny diim je pred kolaudaénim fizenim
6 0,34 0,34 100,0 0,00 extenzivni forma zéstavby v okrajové ¢asti sidla
7 071 021 29.6 0.50 RD a souvisejici stayba_fleni dosud zanesena do

Udaju KN

8 0,24 0,00 0,0 0,24
9 0,19 0,00 0,0 0,19
18 0,06 0,06 100 0,00 na ploSe vystavén novy rodinny dam

Ve sledovaném obdobi obdrZela obec Cikhdj od fyzické osoby navrh na zménu Gzemniho
planu Cikhaj. Pfedmétem zmény je provéreni zmény zpusobu vyuziti vefejného prostranstvi
na plochu bydleni v rodinnych domech v zastavéném Uzemi u objektu obecniho Ufadu. Ve-
likost predmétné plochy je 460 m?. Vzhledem k rozvoiji cykloturistiky je tfeba zpresnit vyme-

zeni cyklostezek na Uzemi obce.
Koncepce UP Cikhaj je vyhovuijici i pro dalsi obdobi. Provéfeni zmény zpusobu vyuZziti
ploch je z dlvodu zlepSeni komfortu bydleni na stavajici ploSe, kdy je nutno nalézt kom-

promis mezi vefejnym a soukromym zajmem. UP nefe$i zadné plochy pro cykloturistiku. Je
tfeba provéfit Uzemi obce, kde Ize plochy pro cykloturistickou dopravu umistovat.

Dal3i zastavitelné plochy Ize zménou uUzemniho planu Cikhaj vymezit pouze na zékladé

prokdzani nemoznosti vyuZzit jiz vymezené zastavitelné plochy a potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch. Pfi zpracovani Zmény ¢&. | UP Cikhdj v textové &asti odtvodnéni bude
nezbytné prokazat, pro¢ jsou vymezené zastavitelné plochy nevyuzité a pro¢ je potfebné
vymezeni novych zastavitelnych ploch. Zaroven bude tfeba odGvodnit, pro¢ nové vymezované
plochy jsou ty vhodné.

E.

a)

Pokyny pro zpracovani navrhu zm  ény uzemniho planu Cikhdj

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce vyjadiené zejména v cilech zlepSova-
ni dosavadniho stavu véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Gzemi, v poZzadavcich
na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti verejné in-

frastruktury

»  Cile zlepSovani dosavadniho stavu véetné rozvoje obce
Provéfit poZzadované zaméry na provedeni zmén v Uzemi, které by lépe vyhovovaly
potfebam rozvoje obce pfi spInéni poZzadavku:
- harmonického rozvoje obce zaloZeného na zajisténi dosazitelného souladu eko-
logické, sociélni a ekonomické slozky uzemi




- dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmua na rozvoji
azemi
- udrZeni z&kladni koncepce rozvoje obce, kterou stanovil platny UP Cikha,;.

- Zamér &, 1 - pozemek parc. &. 158 v k.0. Cikhaj je v UP vymezen jako plocha ve-

fejného prostranstvi. Provéfit moznost zmény zplsobu vyuZiti tohoto pozemku
nebo jeho ¢asti na plochy bydleni v rodinnych domech.

- Nelze uplatnit zdméry, které nerespektuji charakter a strukturu zéstavby, tzn.
identitu obce.

- ReSeni zmény ¢&. | UP Cikhaj nesmi narusit za¢lenéni sidla do krajiny, uplatnéné
zaméry nesmi prekrocit pfevazujici hladinu zastavby. Zachovat harmonicky vztah
sidla a jeho krajinného ramce.

- Vyhodnoceni pfedpokladanych dasledkd na ZPF bude provedeno dle metodické-
ho doporuéeni odboru tzemniho planovani MMR CR a odboru ochrany hornino-
vého a ptdniho prostfedi MZP CR.

- Zachovat koncepci vefejné infrastruktury, kterd je stanovena v Uzemnim planu
Cikhaj.

- Provéfit a v ramci podminek vyuZiti ploch upravit moznosti umistovani vybranych
druhl staveb, zafizeni a jinych opatfeni s ohledem na § 18 odstavec ¢. 5 zakona
¢. 186/2006 Sb. v aktualnim znéni.

- Reenim zmény &. | UP musi byt zabezpe&ena ochrana vefejného zdravi.

FeSeni zmény &. | UP Cikhaj musi navazovat na koncepci dosavadniho Gzemniho planu
upravit podminky vyuZiti Gzemi a podminky ploSného a prostorového usporadani tak,
aby vhodné vystihly urbanistické potfeby mista splfiovaly legislativni poZzadavky

nové zameéry koncipovat tak, aby nedoslo k potlaceni kompozi¢nich vztah(i obce Cikh3j
z diivodu prehlednosti dokumentace Uzemniho planu zvazit moznost grafického vyzna-
&eni dnes jiz vyuzitych ploch (v UP ploch zastavitelnych) do ploch zastavéného tzemi,
tj. ploch izemné stabilizovanych

aktualizovana bude hranice zastavéného Uzemi na uzemi obce Cikh3j

maximalné vyuzivat stavajici plochy pozemnich komunikaci pro dopravni obsluhu

pro dopravni obsluhu ploch bydleni v rodinnych domech i ploch smiSenych Ize vyuZit ve-
fejnych prostranstvi

neni uvazovano s vymezovani novych ploch pro ob&anské vybaveni

nebude ménén soucasny zpusob nakladani s odpady

feSenim Zmény &. | UP Cikhaj nedoznéa usporadani krajiny platného Gzemniho planu za-
sadnich zmén

FeSeni Zmény &. | UP Cikhaj nema zadny vliv na omezeni prostupnosti krajiny

provéfit v plathém Gzemnim planu stanovené podminky vyuZiti nezastavéného Uzemi
s ohledem na zakon ¢&. 183/2006 Sh. ve znéni podle stavu k 01.01.2013, zvl. se zamé-
fenim na § 18 odst. 5.

Upfesnéni pozadavkd vyplyvajicich z Politiky Gzemniho rozvoje CR

Zménu &. | UP zpracovat v souladu s PUR CR ve znéni Aktualizace €. 1.
V textové ¢asti odavodnéni zmény €. UP vyhodnotit soulad s republikovymi prioritami jed-
notlivé dle vybranych bodd, které se k izemi obce Cikhdj vztahuiji.



Posouzeni bude provedeno za celou tzemné planovaci dokumentaci (tj. UP + zména ¢. |
UP).

Uprfesnéni pozadavkd vyplyvajicich z tzemné planovaci dokumentace vydané kraje

Zménu &. | UP zpracovat v souladu se ZUR KV ve znéni Aktualizace ¢&. 1.

V textové ¢asti odivodnéni zmény &. | UP vyhodnotit soulad s prioritami Gzemniho plano-
vani Kraje Vysocina jednotlivé dle vybranych bodu, které se k izemi obce Cikhj vztahuiji.
Uzemi obce néleZi do oblasti krajinného razu CZ0610-OB024 Zdarské vrchy. V textové
gasti odtvodnéni zmény &. | UP vyhodnotit soulad se zasadami pro &innost v oblasti kra-
jinného razu.

Témér celé uzemi obce Cikhdj nalezi do krajinného typu krajina lesni. Jen ¢ast Uzemi pfi
jiznim okraji katastralnino Uzemi patfi do krajiny lesozemédélské harmonické. V textové
¢asti oddvodnéni zmény &. | UP vyhodnotit soulad s cilovymi vyuZitimi typech krajin a vy-
hodnotit soulad se zasadami pro €innosti v téchto typech krajin.

Doplnit textovou i grafickou ¢ast USES dle textové &asti ZUR KrV.

Vyhodnoceni bude vzdy zpracovano v oduvodnéni za Gzemi, které tvofi spravni uzemi
obce Cikhaj, tj. za k.. Cikha,.

Text oduvodnéni bude doplnén o kapitolu - Vyc€et zalezitosti nadmistniho vyznamu, které
nejsou FeSeny v ZUR, s odivodnénim potfeby jejich rozvoje.

Upfesnéni pozadavkd vyplyvajicich z UAP, pfipadné z doplriujicich prazkumd a rozbord
Aktualizovat jevy, které vstupuji do Gzemniho planu, resp. jeho zmény &. | z UAP ORP
Zdar nad Sazavou.

Ovéfit soulad feSeni izemné planovaci dokumentace s ochranou hodnot v tzemi.

Zvazit moznost (potfebnost) zakresleni vzdalenosti 50 m od hranice lesa do koordinacni-
ho vykresu.

DalSi poZadavky

Provést aktualizaci zastavéného Uzemi i aktualizaci katastralni mapy jako referen¢niho
mapového podkladu UP Cikhaj.

Provést kontrolu s moznymi diléimi Upravami textu tak, aby Uzemné planovaci dokumen-
tace obce jako celek odpovidala ustanoveni 8 43 odst. 3 stavebniho zakona.

Prokéazat nemoznost vyuZiti jiz vymezenych zastavitelnych ploch a potfebu vymezeni no-
vych zastavitelnych ploch a to s ohledem na pfislusnou metodiku MMR, bude-li to potieb-
ne.

U nepfipustného vyuZziti ploch rozdilného zpisobu vyuZiti konkretizovat, kde je vylou¢eno
umistovani staveb, zafizeni &i jinych opatfeni dle 8 18 odst. 5 stavebniho zékona.

U podminéné pfipustného vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti nutno uvést pod-
minku ¢&i podminky pro rozhodovani (tzn. aby bylo podminénou pfipustnost mozno po-
soudit). Zaroven se pokusit omezit Cetnost podminéné pfipustnych zpasobu vyuZziti plochy
se zménou v Uzemi.

Do souladu se zak. ¢. 183/2006 Sh. v platném znéni uvést zpusob vymezovani verejné
prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatfeni v€etné zplsobu omezeni vlastnic-
kych prav a vymezeni predkupniho prava.

Doplnit nové a upravit stavajici kapitoly dle pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb. v plat-
ném znéni.

PoZadavky vyplyvajici z projednéni s dotéenymi organy a krajskym 0fadem, budou-li
uplatnény, doplini pofizovatel do navrhu Pokynd pro zpracovani navrhu Zmény &. | UP.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridort Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,

které bude nutno proveérit

V ramci vypracovani zpravy o uplatiiovani uzemniho planu v uplynulém obdobi nebyla
Zjisténa nutnost vymezeni Uzemnich rezerv.

AvSak pokud to bude pro zajisténi budoucich potfeb obce pfinosné, nevylu€uje se moz-
nost vymezeni novych ploch dzemnich rezerv.



c)

d)

f)

Politika izemniho rozvoje CR, Gzemné planovaci dokumentace kraje neuplatfuji na tze-
mi obce Cikhaj vymezeni ploch a koridort Gzemnich rezerv. Vymezeni téchto ploch nevy-
plyva pro Uzemi obce ani z pfisluSnych uzemné analytickych podkladd ¢i poZzadavkd ob-
ce.

Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opat-
feni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Zména ¢&. | UP Cikhaj ovéfi aktualnost a potfebnost vefejné prospé&snych staveb, asanaci,
které vymezil platny UP.

Predkupni pravo v UP bylo uplatnéno. Ovéfit potfebnost trvani uplatnéného predkupniho
prava.

Pokud z feSeni Zmény &. | UP Cikhdj vzejde nezbytnost vymezeni piedkupniho prava, je
nezbytné dodrzet nalezitosti podle § 101 zak. €. 183/2006 Sb. v platném znéni. Pfi vyme-
zeni pfedkupniho prava je tfeba pro zapis predkupniho prava do katastru nemovitosti za-
jistit jeden vytisk textové ¢asti Zmeény &. | UP Cikhaj navic oproti b&Znym zvyklostem.
Politika Gzemniho rozvoje CR, ani Gzemné planovaci dokumentace kraje a ani UAP na
Uuzemi obce Cikhaj nefeSi poZzadavek na provéreni vymezeni vefejné prospésnych staveb,
vefejné prospésnych opatfeni a asanaci, pro které by mélo byt uplatnéno vyvlastnéni ne-
bo pfedkupni pravo.

Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zmé-
nach v Uzemi podminéno vydanim requlacniho planu, zpracovanim Uzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci

Charakter dil¢ich zmén neni podminén vydanim regula¢niho planu nebo dohodou o par-
celaci.

ZfeSeni Zmény ¢&. | UP Cikha mize vzejit potfeba provéfeni jiz vymezenych ploch
Gzemni studii. Lze pfipustit i zpracovani Uzemni studie na sit cyklostezek.

Z politiky uzemniho rozvoje, Uzemné planovaci dokumentace kraje, Uzemné analytickych
podkladu ani jinych poZzadavkd nevyplyva potfeba vyhotoveni téchto dokumentu.

Pripadny pozadavek na zpracovani variant feSeni

Neni uvaZzovano se zpracovanim variant.

Pozadavek na vypracovani variant feSeni nevyplyva ani z politiky Uzemniho rozvoje,
Uzemné planovaci dokumentace kraje ani Uzemné analytickych podkladu ¢i jinych poza-
davka.

Ke spole¢nému jednani bude pfedlozen invariantni navrh

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu Uzemniho pldnu a na usporadani obsahu jeho

odlvodnéni véetné méfitek vykrest a podtu vyhotoveni

1.) Navrh Zmény &. | UP Cikh&j bude uspofadan nasledné:

Zména ¢&. | Uzemniho planu Cikhdj (vyrokova ¢ast)
- Graficka cast:
1. Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi
2. Hlavni vykres
3. Vykres VPS, VPO a asanaci
Odavodnéni Zmény &. | Uzemniho planu Cikha;:
- Textova Cast
- Graficka ¢ast:
1. Koordinaéni vykres
2. Vykres predpokladanych zabor( padniho fondu

Grafické ¢asti budou zpracovany jako vyfezy pfisluSnych vykrest tzemniho planu v méfitku

1:5000. Navrh Zmény ¢&. | UP Cikh4j bude odevzdan ve 2 vyhotovenich v tisténé a 2x
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v elektronické formé (format *.pdf) pro kazdou fazi projednavani. Kone€¢né znéni zmény bude
odevzdano ve 4 vyhotovenich a v elektronické formé (formét *.pdf).

2.) Po vydani a nabyti uginnosti Zmény &. | UP Cikhéaj bude dodan Gplny pravni stav Uzem-
niho planu Cikhaj po vydani Zmény &. | Uzemniho planu Cikhaj v tomto rozsahu:
- kompletni vyrokovéa Cast (textova a grafickd) opatfend zaznamem o U€innosti
- odivodnéni Gzemniho planu - pouze Koordinaéni vykres UP Cikhaj v pravnim
stavu po vydani Zmeény ¢&. | Uzemniho planu Cikhaj bude dodan ve 4 vytiscich a
elektronické formé (formét *.pdf).

g) Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivd tzemniho planu na udrZitelny rozvoj
uzemi

- Na uzemi obce ani v dosahu provéfovanych diléich zmén Uzemniho planu Cikhaj se ne-
nachazi zadné vyznamneé lokality za¢lenéné do soustavy Natura 2000 ani ptaci oblasti.
Lze proto vylougit vyznamny negativni vliv Zmény &. | Uzemniho planu Cikhaj na EVL Na-
tura 2000 a ptaci oblast.

- Ani jedna z poZadovanych dil¢ich zmén nepatfi mezi zaméry, které podléhaji posuzovani
dle prilohy €. 1 zak. €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi, v platném
znéni.

- Charakter dil¢ich zmén nebude Uzemi obce ani Uzemi navazujici zatéZzovat nad miru
unosného zatiZzeni, at' jiz jednotlivé anebo kumulativné.

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vliv & navrhu zm ény dzemniho planu Nizkov
na udrzitelny rozvoj tzemi (8§ 19 odst. 2 stavebniho zékona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vliv 0 na Zivotni prost fedi nebo nelze vylou €it vyznamny negativni vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo pta  €i oblast

Problematika posouzeni vlivi Zmény &. | UP Cikh4j na udrzitelny rozvoj tizemi — viz bod E.g.
Ochranu vefejného zdravi i ochranu Zivotniho prostfedi Ize zajistit standardnimi postupy dle
platnych pravnich predpisu.

G. PoZadavky na zpracovani variant FeSeni navrhu zm ény Gzemniho planu, je-li zpraco-
vani variant vyZzadovano

Zpracovani variant FeSeni navrh Zmény &. | UP Cikhaj neni pozadovano — viz bod E.e.

H. Navrh na po fizeni nového Uzemniho planu, pokud ze skute ¢€nosti uvedenych pod
pismeny A) az D) vyplyne pot Feba zmény, ktera podstatn & ovliv iuje koncepci Uzem-
niho planu
Charakter dil¢ich zmén podstatné neovliviiuje koncepci dosavadniho tzemniho planu, tzn.
neni uvazovano s pofizenim nového Uzemniho planu Cikhdj.

UP Cikhaj neni v rozporu s koncepci PUR CR ani s koncepci tizemné planovaci dokumen-
taci kraje v ZUR Kraje Vysocina.

Rovnéz z aktualizovanych UAP ORP Zdar nad Sazavou nevyplyvaji pro spravni Gizemi obce
Zadné specialni pozadavky.

I. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompen  zaci negativnich dopad 0 na udrzi-
telny rozvoj tzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplat novani tzemniho planu zjist ény
J. Uvedené pozadavky nebyly ve vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Cikhaj
zZjistény.
K. Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje
Neuplatiuji se Zaddné pozadavky na aktualizaci €. 2 Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina.
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