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1. UvVOD

Uzemni plan Kundratice (UP) byl figen dle zékona. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnintadu (dale jen stavebni zakon) vesrinpozajSich pgedpisi. UP Kundratice vydalo
zastupitelstvo obce Kundratice formou dpai obecné povahy a nabyirinosti dne 23. prosince
2011.

Navrh Zpravy o uplaiovani UP Kundratice vychazi z § 55 odst. 1 stavebnzakona
a 8§ 15 vyhlasky. 500/2006 Sb., o uzemanalytickych podkladech, uzegplanovaci dokumentaci
a zpisobu evidence Uzeraplanovaciinnosti (dale jen vyhlaska) ve &am pozajSich gedpigi. V §
55 odst. 1 stavebniho zakona je stanoveno, Beq@tel (tj. Méstsky Gad Velkeé Mediici) predlozi
zastupitelstvu obce do 4 let po vydani uzemnihaplapravu o uplabvani uzemniho planu v
uplynulém obdobi. V souladu s timto ustanovenina adklad novych skuténosti gistoupil odbor
vystavby a regionalniho rozvojedstského tadu Velké Meici, jako pdizovatel tzemniho planu,
ke zpracovani Zpravy o uptatvani UP Kundratice.

Dne 01. 01. 2013 nabykiinnosti zakon¢. 350/2012 Shb., kterym seémi zakon¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnii@du (stavebni zakon), ve & pozdjSich gedpisi, a rekteré
souvisejici zakony (dale ,stavebni zakon®), vyhk&sk 458/2012, kterou se dni vyhlaska

¢. 500/2006 Sb., o uzemranalytickych podkladech, Uzemmplanovaci dokumentaci a {gnbu
evidence Uzenin planovaci cinnosti (dale ,vyhlaSka ¢. 500/2006 Sb.”) a vyhlaska

¢. 431/2012 Sb., kterou seém vyhlaska¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani
tzemi.

Dle 8§ 55 odst. 4 stavebniho zakonaipavatel zpracoval navrh zpravy o ugilavani, s pouzitim 8

47 stavebniho zakona jej projedna a nasleditedlozi zastupitelstvu obce Kundratice
ke schvaleni (dle 8§ 6 odst. 5 stavebniho zakona).

Na zékladé skuteénosti uvedenych v této Zpra¢ o UP navrhujeme rozhodovat nadéle podie
platného Uzemniho planu Kundratice, ktery nabyl &innosti 23. 12. 2011. Z tohoto dvodu
tedy nejsou sodasti Zpravy o UP pokyny pro zpracovani navrhu zniny tizemniho planu.
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2. ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU KUNDRATICE

a) Vyhodnoceni uplatiovani Uzemniho planu Kundratice wetné vyhodnoceni zmén
podminek, na zaklad kterych byl azemni plan vydan (8 5 odst. 6 stavelino zakona),
a vyhodnoceni fipadnych nepedpokladanych negativnich dopad na udrzitelny rozvoj
uzemi

1)  Vyhodnoceni uplatiovani Uzemniho planu Kundratice v obdobi 12/2011 £1/2015

Uzemni plan Kundratice (dale jen ,UP*) byl ffiwen dle zékona. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnifadu (dale jen stavebni zakon) vesminpozajsich gedpisi. UP vydalo
zastupitelstvo obce Kundratice formou dpai obecné povahy a nabyirinosti dne 23. prosince
2011.

Patet obyvatel obce Kundratice (viz obr. 1) ofklpmu tisicileti rok od roku klesal. Z hodnot nad
200 obyvatel se jejich get snizil k minimu vroce 2007 (177). Od té doby diku 2012
zaznamenaval get obyvatel obce Kundratice kolisavé hodnoty. iguhsich letech vSak dochazi
k naristu p@tu obyvatel obce a vraci se k hodnotam z obdol&rkabku 2000.

vyvoj poctu obyvatel obce Kundratice v obdobi 2001 - 2014
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Obr. 1: Vyvoj pdtu obyvatel obce Kundratice v obdobi 2001 — 2014.

V UP je kladen @raz edevsim na rozvoj ploch pro bydleni v rodinnych éom Bylo vymezeno 8
ploch pro bydleni v rodinnych domech nebo s furdtmitnou smiSenou. Dale byla vymezena plocha
pro €lovychovné a sportovni fiaeni oteveného charakteru a plocha pro vystavbu fotovol@ick
elektrarny. Ve sledovaném obdobi od prosince 20allistopadu 2015 byl na navrhovanych
zastavitelnych plochach realizovan zekisky sklad, ¢etrg piipojky NN a mostu fes potok,
zaji¥ujici pristup na pozemek. Déle byl postaven jeden rodintijpn dcetre pripojky NN a
hospodésky objekt - staje.
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NavrZzeny byly také 3 plochy se #nou v krajirg. Zahrnuji plochu pro vystavbu malé vodni nadrze,
plochu pro vybudovani é@lové komunikace slouZici k obsluze navrhované zgadr plocha pro
zajis€ni podminek pro gichod lokalniho biokoridoru. Plochyigtaly nevyuzity.

Uzemni plan vymezil na Gizemi obce celkem 13 plechrgnou v tzemi, z toho:

* 6 ploch s funknim vyuZzitim BV - plochy bydleni v rodinnych domectienkovské
* 2 plochy s funknim vyuzitim SV - plochy smiSené obytné - venkovskeé

* 1 plocha s funénim vyuzitim OS — plochy @lanského vybaveni

* 1 plocha s funénim vyuzitim TI - plochy technické infrastruktury

* 1 plocha s funénim vyuzitim W — plochy vodni a vodohospésiée

* 1 plocha s funénim vyuzitim NS — plochy smiSené nezagteho Uzemi

* 1 &elovou komunikaci

Nasledujici tabulka byla zhotovena podle udajolozenych zregistru stavebnihoradu
a po konzultaci se starostou obce Kundratice.

Tab. 1: Fehled vyuziti ploch se 2mou v Gzemi v Uzemnim planu Kundratice.

Plocha a kod Funkéni vyuziti Vyméra (ha) Vyuziti ploch
Z1 Plochy bydleni v rodinnych domech 0,29 bez vyuziti
z2 Plochy bydleni v rodinnych domech 0,09 bez vyuziti
Z3 Plochy bydleni v rodinnych domech 0,08 RD, pipojka NN
Z5 Plochy bydleni v rodinnych domech 0,25 bez vyuziti
Z6 Plochy bydleni v rodinnych domech 0,11 bez vyuziti
z7 Plochy bydleni v rodinnych domech 0,90 bez vyuziti
Z8 Plochy smiSené obytné 0,39 skladovaci fljnacl)zifﬂ)ojka NN,
Z9 Plochy smiSené obytné 0,86 hospodigka budova - staje
BYDLENI CELKEM 2,97 ha
74 Ohcanské vybave,ni —félbvy’fchovné a 0.17 bez vyuziti
sportovni zéizeni
Z10 Plochy technické infrastruktury 1,50 bez vyuziti
K1 Plochy vodni a vodohospoig&é 0,26 bez vyuziti
K2 Ucelova komunikace 0,13 bez vyuziti
K3 Plochy smiSené nezasta¢ho Uzemi 0,58 bez vyuziti
OSTATNI CELKEM 2,64 ha
CELKEM 5,61 ha

Jak je ¥ejmé z tabulky 1, stavebginnost v plochach zém po dobu platnosti UP probihala jen
minimalre.
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Technickd infrastruktura

Vodovod

Obec Kundratice (503 - 515 m n.m.) ma vybudovarigjng vodovod z r.1993. Zdrojem pitné vody
je UV Mostisk. Obec je fipojena na fivad¢ Dobra Voda - Velka Bites, ze kterého asi 1,8 km za
vdj. Dobra Voda 2 x 1000 m3 (590/585 m n.m.) afilpe privodnytad do vdj. Kundratice 2 x 100
m3 (548,3/545,0 m n.m.). Z vodojemu je obec zasalgravit&né. Vlastnikem vodovodu je Svaz
vodovodi a kanalizaci darsko, provozovatelem VAS a.s., divize’at. Podle PRVK Kraje
Vysatina je stdvaji stav systému zasobeni obce pitnalowwyhovujici a nenitéba na sm do
budoucna nic gnit.

Kanalizace

V obci neni vybudovana kanaligd si’. Odpadni vody odtékaji porgrXisteni v biologickych
septicich kanalizacitpmo do recipientu nebo do bezodtokych jimek, odjsed vyvazeny na pole.
V obci neni vybudovanéstirna odpadnich vod.

Podle PRVK Kraje Vyséina je v obci uvazovano s vystavbou nové oddilm@akaaini si€. Splasky
budou odvaghy do jimky a odtuderpany vytlakem n€OV Horni Libochova. V obcich a mistnich
¢astech, kde jsou navrZzeny soukromé jimky na vyvazermozné alternativnvyuzit domovnich
Cistiren odpadnich vod, nebo jim ekvivalentnich texdbgii ¢iSténi odpadnich vod, které jsou v
souladu s fislusnou legislativou.

Podle PRVK v obci Horni Libochova neni vybudova@®V. Nutno proiit a iesit ¢isteni
odpadnich vod z obce Kundratice podle aktualnichnuosti.

V zemedélském arealu praihla stavba sila na obili. Byl opraven siimi most ve swiru na obec
Kiizanov. Déle zaptala oprava chodnik kterda byla rozélena do dvou etap. Prvni byla jiz
dokortena, druha bylaiprusena a jeji dokéeni se pedpoklada fsti rok.

V UP jsou navrzena ogani k ochra krajiny a ke zvy3eni ekologické stability Gzemhmaujici
skladebné prvky systému USES.

UP Kundratice stanovil zakladni koncepci rozvojemiz obce. Tato koncepce je dodrzovana.

2)  Vyhodnoceni znén podminek, na zaklad kterych byl tzemni plan vydan

UP Kundratice byl schvalen zastupitelstvem obcalayhitinnosti dne 23. 12. 2011. Zavazny platny
dokument pro piizeni Gzemniho planu je Politika izemniho rozvofe Jeji aktualizace.1 (dale
,PUR") byla schvalena usnesenim vl&dy276 ze dne 15. 4. 2015. Soulad Gzemniho planuRsje
uveden v samostatné kapitole c) 1.

DalSim nastrojem Uzemniho planovani jsou zasadyai® rozvoje. Dne 08. 10. 2012 byla vydana
Aktualizace¢.1 Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vys®@, kterd nabyla dinnosti dne 23. 10. 2012
(dale jen ,ZUR").Aktualizaceé. 1 ZUR Kraje Vyseina now zaazuje Gzemi obce Kundratice do
oblasti krajinného razik¥izanovsko — BiteSskoPodrobné vyhodnoceni souladu UP Kundratice s
Uzemr planovaci dokumentaci vydanou krajem je¢gsti samostatné kapitoly c) 2.
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Dle informaci webové aplikace Ministerstva zeRistvi — Pozemkové Upravy dostupné
z <http://eagri.cz/public/app/eagriapp/PU/Pretwedit. 25. 11. 2015, nebyly ve spravnim Uzemi
obce Kundratice provedeny nebo zahajeny jednodach&omplexni pozemkové Upravy.

Dne 01. 01. 2013 nabykiinnosti zakort. 350/2012 Sb., kterym seémi zakon¢. 183/2006 Sb. (dale
.Stavebni zakon") - tzv. velkd novela stavebnihkon@. TéhoZ dne nabylyimnosti také novely
provadcich vyhlasek stavebniho zakona, a to vyhl@Sk#0/2006 Sb., v plathém i, a vyhlaska
¢. 501/2006 Sb., v platném &mi.

Strweny piehled vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s platpyavinimi gedpisy:

- s ohledem na § 18 odst. 5 stavebniho zékona, ktesSfil moznost vyuZiti nezast&mého
Gzemi, by bylo fihodné doplnit podminky vyuziti nezastaeho Uzemi, cilem je ochrana
krajinného rdzu a nezastamého Uzemi (ndp v exponovanycléastech katastru ,zakazat"
n¢které stavby, které Ize v nezastagm Uzemi dle zmi tohoto odstavce povolit).

- dle 8§ 18 odst. 4 stavebniho zakona Uzemni planové&mnije podminky pro hospodarné
vyuZzivani zastainého Uzemi a nezastavitelnych pozéndastavitelné plochy se vymezuji s
ohledem na potencional rozvoje Uzemi a miru vyuZitastagného Uzemi.
Je tedy iteba zhodnotit rozvoj a p@bu vymezeni zastavitelnych ploch s ohledem
na potencional rozvoje obce.

Legislativa no¥ poZzaduje do Uzemniho planuiadit vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které
nejsouresSeny v zasadach uzemniho rozvoje.

UP je v souladu se stavebnim zakonem 183/2006 $ighlaskout. 500/2006 Sb. v platném &mi.

3) Vyhodnoceni Fipadnych nepredpokladanych negativnich dopad na udrzitelny rozvoj
Gzemi
Pfi naphovani UP Kundratice, od doby jeho vydani, nebylystaly negativni dopady
na udrzitelny rozvoj tzemi. Uzemni rozvoj obce meal prirodni, krajinné ani kulturni hodnoty
tzemi. Platny UP vytié predpoklady pro fiméreny rozvoj obce. Zachovav&gvazié obytnou
funkci sidla a nesniZzuje séasnou Urovi kvality Zivota. Sodasré nejsou navrhovany zadné
zanery, které by mohly narusit soudrznost obyvatel. Wgpavé plochy jsou navrzeny s ohledem na
velikost obce a demograficky vyvoj ¢t obyvatel v dostat®ém mnozstvi. Uzemni plan zachovava
stavajici urbanistickou koncepci a uspdéani sidla. Uplabvanim UP Kundratice je respektovana
koncepce rozvoje, kterou tUzemni plan stanovil.

4) Pozadavky z dalSich SirSich izemnich vztah

Na Gzemi k.U. Kundratice se nachazi 2 LBC (Spifalstonik, Rozko3) a 5 LBK. Sousedni obce
Kiizanov, Jivovi, Horni Libochova maji platny Uzenpian. Byla pro¥fena navaznost lokalni
arovre USES sdmito katastralnimi Gzemimi. Vzhledem k tomu, Ze ol&adolec nema platny
Gzemni plan, nelze prétit navaznost USES mezi obcemi Kundratice a Kadow&. Uplné
aktualizaci UAP SO ORP Velké Mégii z roku 2014 je wen problém nesouladu vedeni LBK
vedeného $ hranici s obci Kizanov. V k.U. Kundratice se nenachazi Zzadny redionnebo
nadregionalni skladebny prvek USES.
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Obr. 2: Nesoulad vedeni LBK vedenéliohpanici s obci Kizanov.

Jiznim a severnim Uzemim obce prochazi niigrayznamné uzemi.

b) Problémy k feSeni v Uzemnim planu Kundratice vyplyvajici z Gzem¢ analytickych
podklada

Uzemre analytické podklady pro ORP Velké M##i (dale jen ,UAP*) byly peizeny v souladu s §
25 - 29 stavebniho zakona. UAP, respektive jeji@t - podklady pro rozbor udrzitelného rozvoje
Gzemi, jsou pibézne aktualizovany. lll. Gpina aktualizace UAP byla‘fzena v prosinci roku 2014.

Vyhodnoceni probléik feSeni v UPD bylo provedeno na podkiagsledk: zjistsnych rozborem
udrzitelného rozvoje Uzemi, posouzenim Gdajo Uzemi, pedanych poskytovateli
a ze statistickych zdmdj DalSim dilezitym zdrojem byly vedené terénni apkumy obci
a dotaznikové S&ni obci na identifikaci probléhobce.

Vysledkem komplexniho hodnoceni zfisfch udaji bylo stanoveni probléink reSeni v Uzemn
planovacich dokumentacich jednotlivych old@neéné dle ucelenych oblasti na problémy:

* Dopravni infrastruktury

* Technické infrastruktury

» Hygienické

* Urbanistické
Vycet problénd je tabulko¥ ¢lenén dle jednotlivych obci. Zjighy problém je vzdy za obec oziem
identifikaénim  kédem, strégnou  charakteristikou daného problému afizpakem,
jednéa-li se o problém nadregionalnifggeni v ZUR (Z) nebo lokalni, fleSeni v Gzemnim planu
(UP), pipadreé jedna-li se o problém obce, ktery v3ak néesitelny pomoci UP nebo ZUR,
pak je tento problém ozten (VO).
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Tab. 2: Vyet probléni obce Kundratice dle IlI. GpIné aktualizace UAP.

Obec Kéd Popis problémi Lokalizace (katastr, parcela,é. p., misto) | Vyznam
problému a podrobny popis problémi ZIUP/NVO
PT.2 (AOSISIIES G, ChybiCOV, kanalizace upP
cov
Nevzhledny L B y .
PU.2 - 2 V jihovychodni¢asti obce zegdél. areal uP
, zentdelsky aredl
Kundratice e R ght
PU.13 edostalena oranska | spec bez zdrav. ¥iaeni, Skoly, posty upP

vybavenost

Nesoulad vedeni LBK vedenéhti pranici

1 <
PU.17 Nesoulad vedeni USE¢ s obci Kizanov

uP
VySe uvedené problémy jsouigvazre ieSeny v uzemnim planu. Ten navrhuje stabilizaci
zentdelského aredlu, jakozto n&jp&i vyrobni plochu v sidle. Dale je navrZzeno zlepédminky pro
funkci GUzemnich systéin ekologické stability a dopémi technické infrastruktury, ipdevsim
vystavbu oddilného kanalizaiho systému a odvod spla@s#o ¢istirny odpadnich vod.

Daéle byly vyhodnoceny sty v Uzemi, které byly vyhodnoceny na zakl&lS analyzy. Zakladem
bylo vytvoreni matice dekavanych seti. Do matice vstupovaly pouze jevy, kteréiipact stetu
s jinym jevem budou mit vyragmegativni dsledky na Zivotni progtdi nebo na civilizani hodnoty
a majetku obyvatel.

V Gzemi byly definovany sty zangra s:

e limity kulturnimi

* limity technickymi
e limity ptirodnimi

* limity hygienickymi

Vzéajemné gety byly okotovany a zaneseny do vykresu prolilénieSeni v UPD. Na Gzemi obce
Kundratice se nenachazi zadnigstzajn.

Z UAP dale vyplyva:

Na Uuzemi obce nezasahuje Zadna evropsky vyznarkaktdonebo pté oblast soustavy NATURA
2000. Neni zde vyhlaSen zadny pamatny strom armstregany vyznamny krajinny prvek. Na uzemi
obce neni vymezen zadny skladebny prvek regiordlaihadregionalnino USES. V severni a jizni
¢asti Uzemi obce prochazi migng vyznamné tzemi (MVU) zahrnujici oblasti pro trvatgskyt
zajmovych drub a zarove zajifujici migrani propustnost, idaz je kladen na kvalitu lesnich
biotopi. V UP nejsou vytviéeny bariéry v Gzemi, které by negatiwvliviiovaly MVU.

Uzemi obce Kundratice je s#sti vymezené oblasti krajinného raziizinovsko — Bitessko.

Koeficient ekologické stability (KES), ktery zohkage aspekt vyvazenosti a rovnovahy krajiny, je
dle UAP pro Gzemi obce vyjéh hodnotou 0,26 - Gzemi nafiprné vyuzivané, seietelnym
narusenim firodnich struktur, zakladni ekologické funkce mumsjt soustavé nahrazovany
technickymi zasahy. Ve srovnani supgrnou hodnotou KES celého SO ORP Velké Nigz0,78 je
hodnota KES na Uzemi obce Kundratice paagrna.
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Uzemim obce prochazitipodni lesni oblast LO 1&eskomoravska vrchovina. Podil lesnich
pozemk na celkové ploSe katastralniho uzemi je 6,7 %,jeqiodptimérnd hodnota ve srovnani
s celym SO ORP Velké Mdzii. Jedna se vyhréd lesy hospodéké a stupie prirozenosti lesnich
porosti je nizky.

Na katastralnim Uzemi obce se nachazi mezi vrchemstdani a vrchem Nad RozkoSem
poddolované tuzemi.

Na uzemi k.0. Kundratice se nacha&v@zr pady 1. a lll. tidy ochrany BPEJ. Zabor ZPF zahrnuje
vSechnytidy ochrany fid, nejtSi zastoupeni majigply V. ttiidy a to 38%.

Uzemim obce prochazi silnice lIl. a iy, neprochazi zde zadna silniceiidy ani Zeleznini trat’.
Katastralnim Gzemim nevede 7adna cyklotrasa amsticka trasa. Uzemim prochazi ochranné
pasmo radaru a ochranné pasmo ketdtzanov, které je nutno respektovat.

Obec Kundratice je plynofikovana, podil obyvateélppjeny k plynovodu je 40,3 %. V obci je
vybudovany veejny vodovod. Zdrojem vody je UV Most&tobec je fipojena na fivadéé Dobra
Voda — Velka BiteS a je zasobena grasritaz vodojemu. V obci neni vybudovana kanalizacerd ne
zdeCOV.

UAP vymezuji na Gzemi obce jednu nemovitou kultyaiatku, 7 drobnych sakralnich staveb a 1
pamatnik.

Tab. 3: Nemovité kulturni pamatky obce Kundratice.

Cislo rejstiiku Cast obce Pamatka Ulice, nam./umisni

20647 /7 - 4185 Kundratice smiréi k¥iz Ve skéle

Jednotlivé obce v SO ORP Velké Mi¢i byly obeslany dotaznikovym $ehim oZejmuijici jejich
zamery v nejblizSi budoucnosti. Obec Kundratice byétdntealizovat dtské Histe a opravit kulturni
dam.

Podle vyhodnoceni tzemnich podminek obci SO ORREMdEzFi¢i ma& obec Kundratice oslabeny
dva zeftti pilita - Zivotni prostedi a hospodéky rozvoj. Soudrznost obyvatel je ohodnocena Kadn
Obec Kundratice je #azena do skupiny obci s nevyvazenym environmemébihospod&kym
pilitem.

Z pohledu hospodakého je SO ORP Velké Mekii region s hlavnimi ekonomickymi centry
Velkym Meziicim a Velkou BiteSi,éemuz vyraz& napomdaha jejich exponovana poloha
u dalnice D1. Ekonomicky ukazatel Uzemi snizuje okys podil malych obci, coz se odrazi
i v negativnim hodnoceni hospdgikého pilfe, predevsim z @vodi vySSi nezarstnanosti malych
obci, zvySenou dojikkou za praci do d&Sich center, &mz souvisi mnohdy
i nedostatéena dopravni obsluznosgdhto obci. Oslabeni obci umage i jejich nedostatee
rozvinuta technicka infrastrukturaigulevsim v oblasti likvidace odpadnich vod.
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UP opomiji migrané vyznamné Gzemi zasahujici do jizni a seveéasti obce. Dale v UP nejsou
zaneseny radioreléové trasy prochazejici Uzemirmd\doplnit, az obectstoupi k pdizeni znény
UP. UP ngesi problém nesouladu vedeni LBK vedenétichmnici s obci Kizanov. V UP chyb
zohledréni limitu letecka stavbadetrt ochranného pasma (j€v 103) a letidt véetrg ochrannych
pasem (je¥. 102). Pateba upesnit moznosti likvidace odpadnich vod.

C) Vyhodnoceni souladu Uzemniho planuCerna s Politikou Gzemniho rozvoje CR
a Zasadami tzemniho rozvoje Kraje Vyséina

1) Politika tzemniho rozvojeCeské republiky

Politika Uzemniho rozvoj€R ve zréni Aktualizace¢.1 (dale ,PUR") byla schvalena usnesenim
viady ¢. 276 ze dne 15. 4. 2015. Spravni Uzemi obce mexasti Zadné rozvojové osy ani oblasti
republikového vyznamu.

PUR stanovuje republikové priority izemniho plamdvia zajistni udrzitelného rozvoje. Uzemni
plan Kundratice respektuje vybrané republikové nisiopolitiky Uzemniho rozvoje, tykajici se
dotteného uzemi:

- &l (14): Uzemni plan s#iiuje k ochras krajinného razu a podporuje ochranu a rozvoj hodno
urbanistickych airodnich, respektuje stavajici strukturu krajinjgja diverzitu. V izemnim
planu jsou stanoveny podminky ochrany hodnot Uzé@ré jsou ufeny podminkami
vyuziti ploch s rozdilnym zZisobem vyuZiti.

- ¢&l. (16): Uzemni plan Kundratice je ucelenou Gzémpi&novaci dokumentaci, je@si spravni
Uzemi ve vSech znamych souvislostech udrzitelnéhwoje a vymezuje zakladni koncepci
rozvoje obce. Respektuje historickfydorys sidla. Zarowejsou navrzeny zastavitelné plochy
navazujici na stabilizované plochy stejného vyukitéré zajisuji rozvoj obce z hlediska
bydleni i vyroby. Plochy z#n negativié neovliviwuji uzivani stabilizovanych ploch a hodnot
v Uzemi.

- ¢l (20): Zastavitelné plochy jsou vymezeny na vhgidn lokalitich, kde nedojde
k naruSeni krajinného razu - navazuji na jiz zd&st@ Uzemi. Satasré je vymezen systém
ekologické stability. UP neumaije realizaci staveb s negativnim dopadem na knajiaz a
respektuje viejné zajmy. UP vytvi& podminky pro zlepSeni ekologické stability.

- ¢&l. (30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vodyeazovani odpadnich vod
je nutno koncipovat tak, aby siplvala pozadavky na vysokou kvalitu zZivota v &mnosti i v
budoucnosti. V obci chybi kanalizace®V, piivod vody je v Uzemi vyhovujici.

UP Kundratice je v souladu s Politikou tzemnihosage Ceské republiky ve zmi Aktualizaces. 1.

2) Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem - Zasady Gzenfimo rozvoje Kraje
Vysodina ve zréni Aktualizace €. 1

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vyawa ve zgni byly vydany 16. 09. 2008 a nabylyidnosti
dne 22. 11. 2008. Dne 08. 10. 2012 byla vydana #lidacec¢. 1 Zasad uzemniho rozvoje Kraje
Vysoeina, ktera nabyladinnosti dne 23. 10. 2012 (dale jen ,ZUR").
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ZUR stanovuji priority Gzemniho planovani Kraje @i®a pro zajini udrzitelného rozvoje
Gzemi. Naplani krajskych priorit Gzemniho planovani Kraje Vysm v Uzemnim planu
Kundratice je nasledujici:

- &l. (01): Uzemni plan podporuje zachovani vitak spoléenstvi lidi, ochrany zivotniho praeti

i hospodésky rozvoj obce urrny jeji velikosti. Cilem Uzemniho planu je zajighiodminky pro
vyvazeny vyvoj obce, coZ je napho navrZzenymi plochami pro bydleni, plochamicaiské
vybavenosti a plochami pro sport a rekreaci, um@zimi vytvaet socialni kontakty mezi lidmi.
Ekonomicka strdnka rozvoje obce je zdjist fiznorodou moznosti vyuzivat plochy s rozdilnym
zpasobem vyuziti (od bydlenites drobn&emesla a sluzby az k vyréb

- &l. (06): Uzemni plan respektuje s@snou pestrost krajiny ve spravnim uzemi obce Katiudr, k
posileni ekologické stability je vymezen uzemnit&ysekologické stability. Uzemni plan navrhuje
zébor zemdélského mdniho fondu vymezenim zastavitelnych ploch
Vv navaznosti na zastawe uzemi a na plochach dajici uceleny obvod sidla, s vyjimkou plochy
pro fotovoltaickou elektrarnu. Zabor pozeimircenych k plgni funkci lesa neni v Uzemnim planu
Kundratice navrZzen. Fragmentace krajiny novymiaattinymi plochami je minimalni.

- ¢l (07): ReSeni uzemniho planu vyWépfedpoklao!y pro rozvoj obce (zastavitelné plochy,
koncepce viejné infrastruktury a koncepce krajinylkeSeni Uzemniho planu g#pje priority
piimérené velikosti sidla. Mejna prostranstvi jsou dostaté dimenzovana, jsou stanoveny
podminky pro jeho ochranu.

V aktualizovanych ZUR KrV je spravni Uzemi obce Hratice z#azeno do krajinného typu
lesozemidélska ostatni, lesozefklska harmonicka, rybtini. Pro vySe uvedené krajinné typy jsou
v ZUR KrV stanoveny nasledujici podminky:

Krajina lesozemédélsk& harmonicka

ZUR vymezuji krajinu lesozetdglskou harmonickou v izemich odpovidajiciémto
charakteristikam:
a) prechodovy typ mezi krajinou lesni a z&a@skou;
b) vysoka pestrost krajinnych struktur;
c) krajinna matrice tvi@na mozaikou lesnich a zealskych ploch, jejichz vzajemny pam
je lokalré velmi prongnny, celkow vSak vyvazeny;
d) naprosta &tSina les intenzivre hospodésky vyuzivana sigvahou stanovistn
nepivodnich drufd jehlicnani;
e) vysoky podil rozptylené zel&n
f) prevaZzuje Uzemi se zvySenou a vysokou hodnotou kiejim razu;
g) charakter fevazrie polooteveny.

ZUR stanovuiji tyto zasady ptinnost v tzemi a rozhodovani o gmach v Gzemi:
a) zachovat v nejvyssi moznérmstavajici typ vyuzivani lesnich a zekiiskych pozemk;
b) lesni hospodani sng¢fovat k diferencova¥)Si a fFirozergjsi skladi lesi a eliminovat tak
rizika poskozeni krajiny nespravnym lesnim hospexln;
c) respektovat cenné architektonické a urbanistzcieky sidel a dopbvat je hmotow a
tvarow vhodnymi stavbami;
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d) zachovat harmonicky vztah sidel a 2déské krajiny, zejména podil zahrad a trvalych
travnich porost;

e) rozvijet cestovni ruch ve formactizmivych pro udrzitelny rozvoj, népoustt
rozskovani a intenzifikaci chatovych lokalit, rekeed za&izeni s vySSi kapacitoudek
piipoustt pouze na zakladvyhodnoceni inosnosti krajiny

f) chrénit Iwni porosty

Krajina lesozemédélska ostatni
ZUR vymezuji krajinu lesozetdglskou ostatni v Gizemich odpovidajiciémto charakteristikam:

a) prechodovy typ mezi krajinou lesni a z&a@skou;

b) krajinna matrice tvi@na mozaikou lesnich a zé&iiskych ploch, jejichZz vzajemny pam
je lokalré velmi prongnny, celkow vSak vyvazeny;

C) naprosta &sina les intenzivré hospod#sky vyuzivana sigvahou stanovisin
nepivodnich drufd jehlicnani;

d) niZsi krajinna pestrost, nizsi podil rozptyleeéeré na zentdélskych plochach;

e) prevazuje polootaeny charakter.

ZUR stanovuiji tyto zasady piinnost v tzemi a rozhodovani o gmach v Gzemi:

a) zachovat v nejvySSi moznérmstavajici vyuzivani lesnich a z&dgiskych pozemk;
b) respektovat cenné architektonické a urbanistcieky sidel a dopbvat je hmotow

a tvaro¥ vhodnymi stavbami;

C) zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou aitm@nim aleji a rozptylené zeken
zvySenim podilu zahrad, trvalych travnich porogtoda

Krajina rybni ¢ni
ZUR vymezuji krajinu rybriini v Gzemich odpovidajicichrhto charakteristikam:
a) vysoké zastoupeni vodnich ploch, ifeaiich spok&enstev a rakosin,
b) pestrda mozaika krajinnych piivk- lesnich a ze#délsky vyuzivanych ploch, vesnickych
sidel, mokadnich spol&enstev apod.,
c) uzké lehové porostyi aleje kolem rybniku pohledéwlenici krajinu,
d) charakter fevazré uzaveny a polootekeny.

ZUR stanovuiji tyto zasady piinnost v tzemi a rozhodovani o gmach v Gzemi:

a) zachovat v nejvySSi moznégstavajici typ vyuzivani lesnich a z&tiskych pozemi,

b) zabezpeéit ekologicky unosné formy hospa@ai na rybnicich,

c) eliminovat riziko ohrozeni kvality vod,

d) respektovat cenné architektonické a urbanisticlekysidel a dopilovat je hmota a
tvarow vhodnymi stavbami,

e) rozvijet cestovni ruch ve formachiznivy pro udrzitelny rozvoj, néjpoustt rozSiovani
a intenzifikaci chatovych lokalit,

f) chranit mokadni a léni ekosystémy

g) chranit a roz§ovat doprovodnou zeterybniki
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h) podporovat retemi funkce krajiny.

Vyuziti lesnich a zewuglskych pozemk v dotywném UGzemi dstava ténst beze zmin. UP
Kundratice spluje zasady pratinnost v kraji lesozenidélské harmonické a lesozédglské
ostatni.

V aktualizovanych ZUR KrV je spravni Gizemi obce Hratice z&zeno do oblasti krajinného razu
CZ0610-OB00XK rizanovsko — BiteSsko

ZUR stanovuiji ve v3ech oblastech krajinného ranucpmost v Gzemi a rozhodovéani o gmach v
Uzemi zasadu chranit a rozvijet charakteristiclkakyrkrajiny vytv&ejici jedin€nost krajiny, jimiz
jsou zejména:

a) typicky reliéf v makro i mezo #titku
b)  typicka struktura kulturni krajinydetné stop tradinich zgisohi hospod#eni
c) prirodni slozky krajiny, charakter zaleésn, lesnich okraje, vzorek drobnych ploch a linii
zelert apod.
d) historické krajinéské Upravy
e) hydrograficky systémaetrg typického charakteru udoli daného jak jeho mogdi|dak
historickym vyuZitim toku
f)  typické kulturni dominanty v krajinné scéa to etng typické siluety
g) sidelni struktura
h)  urbanisticka struktura sidel
1) metitko a hmota tradni architektury
j)  typické siluety sidel a charakter okrajbci s cennou architekturou, urbanistickou
strukturou a cennou lidovou architekturou
Reseni Uzemniho planu tyto zasady respektuje. Jespektovany stavajici slozky krajiny, je
respektovan horizont zalesré ¢asti krajiny, jsou respektovany drobné remizky ajikna zelé.
Jsou stanoveny podminky pro ochranu urbanistickéktsiry sidla a hodnotnych budov
a dominant sidla, v podrobnosti UP jsou stanovemiagavky, vetns respektovani venkovského
charakteru zastavby.

Aktualizované ZUR KrV stanovuji tyto specifické aély pro¢innost v Gzemi a rozhodovani o
zmeénach v Uzemi pro oblast krajinného rézkizanovsko - BiteSsko

a) zamezit vystawbvyskovych staveb agtrnych elektraren v prostorech, ze kterych se budou
vizualré uplafiovat v Uzemi firodnich parkk Svratecka hornatina, r@bicsko ¢i Udoli
Balinky a téZ ve vyvySenych prostorech, odkud sgolbuuplatiovat jako dominanta mnoha

AT

kulturné cennych prosta,

b) zajistit ochranu SirSiho krajinného ramce prasto okoli H&manova, Moravce, KZanova,
Osové.
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Zasady procinnost v Uzemi a rozhodovani o @&mach v Uzemi pro oblast krajinného razu
Kiizanovsko - Bitessko UP Kundraticesgk.

V ZUR je vymezena Jejré prosgdna stavba v oblasti dopravy DK21 zasahujici naniizsbce
Kundratice. Jedna se o homogenizaci silnice ll/@@0obchvat 11/360 KZzanov.

Nejsou vymezena Zadnare@g prosgsSna opatni v podob nadregionalniho nebo regionalniho
USES.

Uzemni plan Kundratice neni zcela v souladu se Kife Vysaina ve zgni Aktualizaces. 1.
Neobsahuje Zazeni Uzemi obce do oblasti krajinného razu arkrggh typi.

d) Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelnélgechy a vyhodnoceni pateby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle 8§ 55 dd8 stavebniho zakona

1) Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch

UP Kundratice vymezil zastavitelné plochy pro bydletechnickou infrastrukturu, ¢&lovou
komunikaci, vodni a vodohospadg&é plochy, plochu pro zaj&ti prichodu lokalniho biokoridoru a
plochu pro &ovychovné a sportovni Eaeni. Tyto plochy byly vSak do dneSni doby vyuZity
minimalre.

Obec Kundratice lezi 12 kilométr severovychodh od Velkého Mezici a 2 kilometry
severovychod® od Kiizanova. Kundratice spadaji do okresd’aZ nad Sézavou. Je zde dobra
dopravni dostupnost jak do okresnihssta, tak do rgst Velké Meztici a Velka BiteS. Silné vazby
ma obec Kundratice nafikanov, ktery disponuje zakladni nabidkou sluzedc@vnich pilezitosti a
dalSi olkanské vybavenosti. Ngjisi dojiz’kové proudy jsou &ekavany do Velkého Meiéi, které

je z uvedenych center nejbliZze a je idoboprave dostupné automobilem i k&nou dopravou.

Patet obyvatel obce Kundratice zaznamenal felgmu tisicileti pokles, avSak v poslednich letgch
patrny mirny naist. V blizké budoucnosti nelzetekavat nahly zvrat i s ohledem na dosavadni
minimalni vyuZziti navrzenych zastavitelnych ploch.

V navrZzenych zastavitelnych plochach ptiola vystavba jednoho rodinného domu, Zd#éiského
skladu a hospodské budovy — stdji. Vzhledem k malé poptavce pach@doh pro bydleni a
dostaténého zbylého mnozstvi zastavitelnych ploch nistia vymezovat nové zastavitelné plochy.

2) Prokazani nemoznosti vyuziti vymezené zastavitelngochy

Zastavitelné plochy navazuji na zasta®& Uzemi. Nebyly zjihy technické pekazky, které
by znemo#ovaly vyuziti €chto ploch. Dlezitym krokem pro vyuZiti zastavitelnych ploch
je predevsim vybudovani dopravni a technické infrastmyktimo#iujici obsluhu gchto ploch.

Potencionalni fekazkou ve vyuZiti ploch mohou byt sloZité vlastéicvztahy a mnohdy
i neochota vlastnikpozemk reSit s obci dlezité otazky ohledhpripravy ploch. Vlastnické vztahy
ovSem Uzemni plan resi.

Zpréva o uplatovani Uzemniho planu Kundratice Strankal6z 19



3) Vyhodnoceni poteby vymezeni dalSich zastavitelnych ploch

UP navrhuje plochy pro bydleni v rodinnych domechetkové vyndie 2,97 ha, na kterych irhe
vzniknout gFiblizné 14 novych rodinnych dofn Na €chto plochach praihla prozatim vystavba
jednoho rodinného domu a z&ddlské haly pro skladovani stfoj

Odborny odhad potireby zastavitelnych ploch pro bydleni

Udaje analyzy zohlednily vyvoj gtu obyvatel a rodinnych daimvyuziti stavajicich zastavitelnych
ploch, zdroje pracovnichifeZzitosti v obci a blizkém okoli a podminky poloigemi ve vztahu
k okolnim obcim.

Katastralni zemi: Kundratice

Plochy pro bydleni ve vydaném UP 2,97 h®7Q0 nf
Plochy k dispozici po od¢eni realizovanych staveb 2,49 ha = 24 900’m
V soutasné dob nezastaéna zastavitelné plocha pro bydleni v RD 18..
Odborny odhad pé¢by novych byt dle URBANKY do roku 2028 6 b.j.
1b.j.vRD =1690 M

Potreba ploch pro bydleni v RD =cca 9000 m

+ rezerva 20% =cca 1800m

Poteba ploch pro bydleni celkem = cca 10 860 m

Zawer:

V souwasnosti se pohybuje pet obyvatel obce Kundratice okolo hodnoty 183. Mavané
zastavitelné plochy maji rozlohu 2,97 ha a umjiz vystavbu piblizn¢ 14 RD. V aplikaci
Urbanisticka kalkul&ka, slouzici k vyp&tu budouci pdeby zastavitelnych ploch pro bydleni, byl
zvolen modelovy rok 2028. Vysledkem je, Zecgoobyvatel obce v tomto roce by se remd
dnesSnich hodnot taéka liSit. Poteba novych byt do roku 2028, s ohledem k mistnim podminkam,
byla stanovena na 6 liytse zaborem 1,08 ha (se z&emim 20% rezervy), coz je
0 1,41 ha mé%y nez plochy pro rodinné bydleni, které jsou dlatqmého UP k dispozici
(po odéteni jiz zastagnych zastavitelnych ploch). Z toho vyplyva, Ze mjzebce Kundratice je
vymezenou rozlohou zastavitelnych ploch za&jiStlostaténé. S ohledem k této skuteosti neni
tieba pro¥rovat moznosti vymezeni dalSich zastavitelnych ploch

e) Pokyny pro zpracovani navrhu znény izemniho planu v rozsahu zadani zemy

Ve Zpraw o uplatiovani UP Kundratice nebude navrzeno vypracovanbsttného zadani nového
UP ani zngny UP. Z tohoto tivodu tedy nejsou s@éésti Zpravy o UP pokyny pro zpracovani navrhu
zmeny Uzemniho planu.
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f) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vl navrhu zmény uUzemniho planu na
udrzitelny rozvoj Uzemi (8 19 odst. 2 stavebniho kaéna), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi nebo nelze vylodit vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo pt&i oblast

Zprava o uplatovani UP Kundratice neobsahuje pokyny pro zpradonawhu zniny UP. Z tohoto
divodu neni pozadovano ani vyhodnocertedpokladanych vlie zmeny Uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj Uzemi.

g) PoZadavky na zpracovani variantfeSeni navrhu znény Gzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyZzadovano

Zpracovani variant neni vyZzadovano.

h) Navrh na pofizeni nového uzemniho planu, pokud ze skuteosti uvedenych pod pismeny
a). az d). vyplyne poteba zneny, ktera podstatné ovliviiuje koncepci Uzemniho planu

Soutasny UP je dostaijici pro dal3i rozvoj obce, respektuje jeji akmiigoteby. | ges to, Ze doslo
k aktualizaci nathzenych dokumefita podklad pro tvorbu Gzemnich plan(ZUR KrV, UAP SO
ORP Velké Meiici, PUR CR), neni snimi ani s platnou legislativou v roaporProto
nenavrhujeme pad+izeni nového UR zmény UP Kundratice. Aktualizace dokumenta podklad
pro tvorbu Gzemnich plérmusi byt nasledndo nového UP nebo zmy UP zapracovana.

i) PoZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzamegativnich dopadi na udrzitelny
rozvoj Uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatovani Uzemniho planu zjiSény

Nebyly zjiS€ny.

J) Navrhy na aktualizaci Zasad Uzemniho rozvoje Kraje/ysoina

Nebyly zjis&ny ani vzneseny zadné pozadavky na aktualizaci Ktde Vysaina.

3. ZAVER

Zprava o uplatovani UP Kundratice za uplynulé obdobi od jeho wyd&z doposud
je ve smyslu 8§ 55 odst. 1 dle § 47 odst. 2 stavebmékona, fed jeho pedlozenim k projednani
zastupitelstvem obce, zaslana @wotym orgaf, sousednim obcim, krajskémuadu a obci,
pro kterou je zprava zpracovana. Do 3G dmal obdrZzeni navrhu zpravy o uglavani izemniho
planu Kundratice mohou dtné organy a krajskyt@d jako natizeny organ uplatnit své pozadavky
na obsah zpravy o uptaivani Uzemniho planu vyplyvajici ze zvlastnictedpisi a Uzemn
planovacich podklad Ve stejné Ifit¢ mohou uplatnit své podty sousedni obce. Nejpogd7 dni
pied uplynutim této ity dorwi prislusny organ ochranyripody pdizovateli a pisluSnému fadu
stanovisko dle § 45 zakona o ochrairody.

Zpréva o uplatovani Uzemniho planu Kundratice Strankal8z 19



Tento navrh zpravy o uplkadvani bude po dobu 30 d@rvyvéSen na tednich deskach Bsétského
Ufadu Velké Meszi¢i a Obecniho itadu Kundratice. Do 30 dnode dne vywSeni miize kazdy
uplatnit u pdizovatele své fippominky.

Zprava o UP, dopbna a upravena na zaktadonzultaci, bude ipdlozena zastupitelstvu obce
Kundratice ke schvaleni dle § 6 odst. 5 pism.a)etiniho zdkona.
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