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Méstys Zeletava se nachazi v Kraji Vysoéina, v okrese TFebi¢, ve spravnim obvodu obce s rozsifenou
pusobnosti (ORP) Moravské Budg&jovice. Spravni Uzemi méstyse je tvofeno katastralnimi Gzemimi
Zeletava, Bitovanky, Horky u Zeletavy a SaSovice. Spravni Gzemi méstyse sousedi s katastralnimi
Uzemimi Cidlina, Domamil, Hory u Pfedina, Jindfichovice na Moravé, Lesna, Lesonice, Martinkov,
Mezifiko u Moravskych Budé&jovic, PFedin, Rozse¢ u Tfesti, Svojkovice na Moravé, Stéméchy.

Méstys Zeletava ma platny Uzemni plan obce Zeletava (UPO), ktery byl vydan zastupitelstvem méstyse
Zeletava dne 12. 9. 2006. Obecné zavazna vyhlaska nabyla Gginnosti dne 29. 6. 2006. Pro UPO Zeletava
byla zpracovana Zména ¢&.1, ktera byla vydana dne 23. 9. 2014. Nasledné byl zpracovan pravni stav UPO
Zeletava po vydani Zmény &. 1 s nabytim Gg&innosti dne 10. 10. 2004.

Rozhodovani dle dosud platného UPO Zeletava ve znéni Zmény €. 1 je vnékterych pfipadech
problematické. Zpusob zpracovani neodpovida pozadavkim zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni
(stavebni zékon) vcetné provédécich vyhlaSek €. 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb. Podle § 188 stavebniho
zakona pozbyvau Uzemni plany obci schvalené do 31. 12. 2006 dnem 31. 12. 2020 platnosti. Pfi
zpracovani nového Uzemniho planu Zeletava budou také provéfeny a zpfesnény Ukoly stanovené
Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &.1 (PUR) a Zasadami Gzemniho
rozvoje Kraje Vyso&ina ve znéni Aktualizace 6.1 (ZUR).

Zeletava predstavuje vzhledem k poétu obyvatel, ob&anské vybavenosti a pracovnim prileZitostem
v primyslové a zemédélské vyrobé pfirozené stredisko pro své mistni ¢asti a pro prilehlé obce. Koncepce
rozvoje obce stanovena v UPO Zeletava byla postupnymi zmé&nami a narQistem vystavby v minulych
letech pfekonana a jiz neodpovida vyhledovym potfebam méstyse. Souc¢asné s novym Uzemnim planem
Zeletava bude pofizovana Zména ¢.2 Uzemniho planu obce Zeletava, ktera provéfi nékolik konkrétnich
pozadavku jesté v souladu se stavajici koncepci rozvoje.

Zastupitelstvo méstyse Zeletava, pfislusné podle § 6 odstavce 5 pism. e) zakona &. 183/2006 Sb.,
v platném znéni, rozhodlo svym usnesenim ze dne 26. 11. 2015 o pofizeni Uzemniho planu Zeletava.
Uzemni plan bude zpracovan pro k.u. Zeletava, Bitovanky, Horky u Zeletavy a SaSovice. Zastupitelstvo
méstyse stanovuje pro zpracovani Uzemniho planu Zeletava nasledujici pozadavky:

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obc e, vyjad fené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, v €etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v poza  davcich na zm énu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktu  Fe a dostupnosti ve Fejné infrastruktury

Uzemni plan stanovi zékladni koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany jeho hodnot, koncepci plodného
a prostorového usporadani (urbanistickou koncepci), koncepci usporadani krajiny a koncepci vefejné
infrastruktury. Uzemni plan vymezi zastavéné Gzemi, zastavitelné plochy, plochy ke zméné stavajici
zastavby, popfipadé k obnové nebo opétovnému vyuZiti znehodnoceného Gzemi (plochy prestavby),
plochy zmén v krajiné, plochy a koridory pro vefejné prospéSné stavby, pro vefejné prospésna opatreni,
pro Uzemni rezervy a stanovi podminky pro vyuZziti téchto ploch a koridoru.

Uzemni plan bude feSen v souladu s cili a tkoly Gzemniho planovani dle § 18 a 19 stavebniho zakona.
Vyhodnoceni souladu bude souc¢asti odivodnéni tzemniho planu.

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce:

- zajistit komplexni rozvoj Uzemi méstyse a preduréit mozné sméry rozvoje;

- zajistit podminky pro stabilizaci a pfiméfeny narlst poctu obyvatel;

- zajistit podminky pro ochranu pavodni struktury a specifického charakteru zastavby;
- zajistit podminky pro hospodarné vyuziti zastavéného Gzemi;

- vytvofit podminky pro stabilizaci a rozvoj dopravni a technické infrastruktury;

- zajistit podminky pro stabilizaci a pfiméfeny rozvoj ob&anského vybaveni, vyroby, podnikani a sluzeb;
- zajistit podminky pro zvySeni atraktivity Gzemi a pro rozvoj cestovniho ruchu;

- fesit krajinné usporadani uzemt;

- zajistit podminky pro ochranu ekologicky stabilnich ploch a pfirodnich hodnot krajiny;
- stanovit jednoznaéné podminky pro rozhodovani o zménach v Uzemi.

V ramci koncepce rozvoje Uzemi obce Zeletava Gzemni plan vymezi a bude respektovat hodnoty

feSeného Uzemi:

- nemovité kulturni pamatky (30905/7-3198 tvrz Stary hrad, 24585/7-3200 kostel sv. Katefiny,
hrbitovni, 45057/7-3199 kostel sv. Michala, 30341/7-3208 bozi muka, 31478/7-3207 bozi muka,
35732/7-3206 bozi muka, 41046/7-3202 sousoSi Piety, 24673/7-3201 sloup se sochou P. Marie,
19783/7-3205 kasna);

- architektonicky cenné stavby a soubory (hrad, lidova architektura, obecni tfad, kaple);
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- historicky vyznamna stavba nebo soubor (mistni kostely, tvrz Stary hrad);

- vyznamna stavebni dominanty (kostel sv. Michaela, kostel sv. Katefiny);

- misto vyznamné udalosti (CZE-6106-09025 vale¢ny hrob s ostatky, CZE-6106-09028 pietni misto,
CZE-6106-09030 pietni misto, CZE-6106-09031 pietni misto, CZE-6106-09691);

- pamatky mistniho vyznamu (drobné sakralni stavby, kapli¢ky, kfize, kameny);

- paméatné stromy (lipa u silnice);

- archeologicka nalezisté (ficka Brtnice, Hory - osada, Hory - Zakopy, Hrachova hora, Jamy, U jam -
Svojkovice, Klobasky, Stary hrad - tvrz, hibitovni kaple sv. Katefiny, kostel sv. Michala, Petrovice -
ZSV, stfedovéké a novovéké jadro obce, Sokoltv mlyn).

DalSi pozadavky na ochranu hodnot Gzemi obce:

- ochrana ploch pro bydleni a navrh novych ploch ve vhodnych lokalithch a v kapacité odpovidajici
velikosti a potfebam méstyse s pfihlédnutim k SirSim vztahim;

- ochrana vefejné infrastruktury;

- ochrana specifického charakteru zastavby v Zeletavé, Bitovankach, Horkach u Zeletavy a Sa3ovicich;

- ochrana ploch zelené a lesnich ploch;

- zachovani krajinného razu Zeletavsko;

- zachovani pfevazné lesozemeédélského vyuzivani krajiny.

Reené Gzemi bude v Gzemnim planu &lenéno na plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti dle § 4 a7 19
vyhlaSky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi v platném znéni. Ve zvIast
odivodnénych pfipadech a za predpokladu, Ze je to zdivodnéno v odivodnéni Uzemniho planu, Ize
stanovit plochy s jingm zplsobem vyuziti, nez je stanoveno v § 4 az 19. Uzemni plan dale stanovi
podminky prostorového usporadéani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v podrobnosti s ohledem na § 43
odst. 3) zakona ¢&. 183/2006 Sh. v platném znéni, cit.: ,Uzemni plan ani vyhodnoceni vlivi na udrzitelny
rozvoj Uzemi nesmi obsahovat podrobnosti naleZejici svym obsahem regulaénimu planu nebo tzemnimu
rozhodnuti“. V souladu s 8 5 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu budou
Uzemnim planem navrzena a zdlvodnéna takova feSeni, kterd jsou z hlediska ochrany zemédélského
pudniho fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmua nejvyhodnéjsi.

a.1) Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového usporadani
zastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezenych zastavitelnych ploch

Uzemni plan Zeletava provéfi koncepci rozvoje Gzemi obce primarné ve smyslu mozné intenzifikace
zastavénych Uzemi za podminky respektovani a zachovani charakteru zastavby a urbanistickych
kompozi¢nich prvkl. Za pfedpokladu predikce nardstu poc¢tu obyvatel budou provéfeny mozné rozvojové
sméry noveé vystavby.

PloSné usporadani:

- vymezit plochy s rozdilnym zplasobem vyuziti, stanovit jejich vzajemné usporadani a vazby a stanovit
smeéry rozvoje Uzemi méstyse;

- jako hlavni funkéni plochy vymezit stabilizované plochy, plochy zmén, pfip. plochy Gzemnich rezerv;

- vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti bude odpovidat vyhlaSce ¢. 501/2006 Sb., v platném
znéni, plochy Ize dale podrobnéji lenit;

- provéfit potfebu stanoveni pofadi zmén v Gzemi (etapizace);

- provéfit potfebu vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach podminéno
vydanim regula¢niho planu, zpracovanim tuzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci;

- stanovit podminky ploSného a prostorového uspofadani, zajistit ochranu krajinného razu;

- provéfit moznost vyuziti zastavitelnych ploch vymezenych UPO Zeletava ve znéni Zmény &.1
a moznost prevzeti zastavitelnych ploch feSenych Zménou €.2;

- provéfit podnéty navrhovatelll na zmény vyuziti Gzemi.

Prostorové usporadani:

- popsat a respektovat urbanistickou strukturu a charakter zastavby v feSeném Uzemi;

- respektovat dané vySkové usporadani zastavby v urbanizované ¢asti feSeného tzemi;

- zachovat kulturni, historické, urbanistické a pfirodni hodnoty Gzemi;

- rozvojové plochy navrhnout s respektovanim pohledovych horizontl a dalkovych pohled;

- posoudit Ucelnost vyuziti zastavéného Uzemi a hospodarné jej vyuZzit;

- stanovit podminky pro revitalizaci centralni ¢asti Zeletavy;

- rozvojové plochy navrhnout v navaznosti na zastavéné Gzemi, vyjimku mohou tvofit plochy
zvlastniho uréeni (napf. technicka infrastruktura apod.);

- rozvojové plochy Fesit véetné jejich vybavenosti nezbytnou vefejnou infrastrukturou;

- navrhnout pfestavbu nevyuzivanych objektd (brownfields - zchéatralé objekty);

- stanovit koncepci usporadani krajiny.



Bydleni:

- zajistit podminky pro stabilizaci a pfiméfeny narQst poctu obyvatel (ndvrh rozvojovych ploch
a stanoveni podminek pro vyuziti stabilizovanych ploch v zastavéném Gzemi, vymezeni stabiliza¢nich
aktivit v Uzemi, posouzeni rozvojovych ploch pro vystavbu dle relevantni aktualni poptavky vlastnikd
pozemku pfi zachovani pozadavku nenaruSeni urbanistické koncepce);

- provéfit vymezeni zastavitelnych ploch malého rozsahu, umoznujici vystavbu rodinnych domd
v prolukach nebo v lokalitdch s kapacitou pro umisténi 1-2 rodinnych dom v pfimé navaznosti na
zastavéné uzemi;

- provéfit moZnost vyuZiti zastavitelnych ploch vymezenych UPO Zeletava ve znéni Zmény &.1
a moznost prevzeti zastavitelnych ploch feSenych Zménou ¢€.2;

- nerozvijet bydleni v mistech stfetd s intenzivni dopravni zatézi a vyrobou;

- rozvojove lokality Fesit véetné jejich medialni vybavenosti;

- provéfit vyuziti zastavéného Gzemi, pro umisténi rozvojovych ploch vyuzit zejména uUzemi
s vybudovanou dopravni a technikou infrastrukturou;

- plochy bydleni stanovit primarné jako polyfunkéni s ohledem na mozné smiSené vyuziti Uzemi
venkovského charakteru;

- plochy bydleni podrobnéji ¢lenit s ohledem na ochranu specifického a odliSného charakteru zastavby
v Zeletavé a v navazujicich mistnich &astech.

Rekreace:

- podle pfipadnych pozadavku provéfit plochy pro individualni a hromadnou rekreaci;

- zajistit podminky pro rozvoj cestovniho ruchu daného pfitomnosti kulturnich, architektonickych
a pfirodnich hodnot Uzemd;

- zajistit podminky pro zvySeni atraktivity Gzemi obce.

Obcanské vybaveni:

- plochy ob&anského vybaveni vymezit samostatné v pfipadé jejich funkéné vyjime€ného postaveni
v urbanistické strukture;

- zajistit podminky pro stabilizaci stavajiciho ob&anského vybaveni.

- respektovat spadovy vyznam Zeletavy v FeSeném Gzemi.

Vyroba a skladovani:

- respektovat stabilizované vyrobni plochy a zafizeni a umoznit jejich pfiméfeny rozvoj;

- stabilizovat tradiéni vyrobni odvétvi v Zeletavé a umoznit jejich ptiméreny rozvoj;

- rozvoj vyroby umoznit pfedevsim v navaznosti na stavajici vyrobni aredly;

- provéfit uzemni pozadavky na zvySeni ekonomického potencialu obce, pfi umistnéni rozvojovych
ploch vylougit negativni vliv na obytné Uzemi a rekreaéni funkce v 4zemi;

- zajistit podminky pro stabilizaci a rozvoj drobné a femesiné vyroby a mistnich ekonomickych aktivit;

- v pfipadé potfeby umoznit navrh zelené s izola¢ni a estetickou funkci, kterd zacleni objekty vyroby
do krajiny a sidla;

- respektovat spadovy vyznam Zeletavy v feSeném Gzemi.

a.2) Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéfeni usporfadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

Dopravni infrastruktura:

- respektovat stavajici silnice 1/38 Ceska Lipa - Mlada Boleslav - Jihlava - Znojmo - statni hranice,
/112 BeneSov - Pelhfimov - Zeletava, 11/410 TFebi¢ - Jemnice - Hluboka - statni hranice, 111/03832
Zeletava - Lesna - Predin, 111/11272 Sa3ovice - Mezificko, 11/41011 Bitovanky - Cidlina - Lesonice;

- respektovat koridory pro pfelozky silnic 1/23 a 1/38;

- zajistit podminky pro stabilizaci dopravni infrastruktury;

- zajistit prostupnost krajiny;

- navrhnout koncepci dopravni infrastruktury odpovidajici velikosti obce, feSit dopravni obsluZnost
vymezenych zastavitelnych ploch a pfipadné ploch prestavby;

- proveéfit a navrhnout sit mistnich a a¢elovych komunikaci véetné jejich doplnént;

- proveéfit a eliminovat negativni vlivy dopravy na obytné Gzemi a rekreaéni funkce v Gzemi:

- v ramci vymezenych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZziti umoznit parkovani a odstavovani vozidel,

- respektovat a pfipadné navrhnout cyklotrasy a turistické trasy;

- respektovat zadjmova Uzemi ministerstva obrany v€etné podminek vyuzivani téchto tzemi.

Technicka infrastruktura:
- respektovat stavajici trasy ostatni technické infrastruktury a jejich ochranna pasma, dle potfeby
navrhnout jejich rozSifeni nebo prelozeni.



feSit nevyhovujici stav zasobovani vodou a likvidace odpadnich vod (zejména v mistnich ¢astech),
podkladem pro feSeni koncepce zasobovani bude Plan rozvoje vodovodi a kanalizaci Kraje
Vysogina (PRVK);

feSit vyuziti srazkovych vod;

stanovit podminky pro ochranu vodnich zdroj;

stanovit zasady pro likvidaci odpadnich vod i v Gzemich bez vefejné kanaliza¢ni sité;

respektovat zajmova Uzemi ministerstva obrany véetné podminek vyuzivani téchto Gzemi.

Obcanské vybaveni:

respektovat souCasné obcanské vybaveni (ve smyslu § 2, odst. 1, pism. k) bod 3 zékona
€. 183/2006 Sbh., v platném znéni) a provéfit moznosti a potfeby jeho rozvoje;

zajistit podminky pro stabilizaci a rozvoj ob¢anského vybaveni odpovidajiciho velikosti a vyznamu
Zeletavy v FeSeném Gzemi;

stanovit podminky pro pfipadné umistovani ob&anského vybaveni v jinych plochach s rozdilnym
zplsobem vyuZziti.

Vefejné prostranstvi:

stanovit podminky pro revitalizaci centralni &asti Zeletavy a zajistit podminky pro stabilizaci
a ochranu navesnich prostori v mistnich ¢astech;

respektovat stavajici plochy vefejnych prostranstvi a provéfit pfipadné pozadavky na jejich nové
vymezent;

v pfipadé navrhu zastavitelnych ploch bydleni, rekreace, ob&anské vybavenosti, nebo smiSenych

obytnych vétSi nez 2 ha, Je nutno v tzemnim planu vymezit souvisejici plochu vefejnych prostranstvi
vymére nejméné 1000 m* (bez pozemnich komunikaci).

a.3) Pozadavky na koncepci usporfadani krajiny, zeiména na provéieni ploSného a prostorového

usporadani nezastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych plochach

je_vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatifeni pro Gcéely uvedené v § 18 odst. 5

stavebniho zdkona

Koncepce usporadani krajiny:

navrhnout uspofradani krajiny, které umozni zvySeni koeficientu ekologické stability a podpofi
rozmanitost krajiny;

respektovat zemni systém ekologické stability a zajistit jeho navaznost na sousedni spravni Uzemi;
respektovat krajinny rdz Gzemi (zemédélska krajina, rozptylena zelen, lesy) a respektovat specifické
zasady pro ¢innost a rozhodovani v oblasti krajinného razu CZ0610-OB003 Zeletavsko;

respektovat vymezeni typl krajin ze zdsad Uzemniho rozvoje a respektovat zasady pro cinnosti
a rozhodovani o zménéach v azemi krajiny zemédélské intenzivni, krajiny lesozemédélské ostatni
a krajiny lesnt;

respektovat vodni toky a vodni plochy v feSeném Uzemi;

respektovat podminky pro vyuZiti Gzemi ve stanoveném zaplavovém Gzemi VVT Zeletavka;

proveéfit podminky pro vyuziti ploch v nezastavéném Gzemi, napf. umisténi staveb pro zemédélstvi,
ve smyslu 8§ 18 odst. 5) stavebniho zékona, cit.: ...uvedené stavby, zafizeni a jind opatfeni véetné
staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném Gzemi umistovat
v pfipadech, pokud je Gzemné planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje;

proveéfit cestni sit z hlediska jeji vyuZzitelnosti pro zemédélstvi, lesnictvi, cykloturistiky a pési turistiky;
v pfipadé potfeby navrhnout zelen s funkci estetickou, ochrannou a krajinotvornou;

zachovat v nejvySSi mozné mife stavajici vyuzivani lesnich a zemédeélskych pozemkd, ochrana
zemédélského pudniho fondu (ZPF) a pozemkud uréenych pro plnéni funkci lesa (PUPFL) bude
jednim z urCujicich hledisek pro umisténi novych rozvojovych ploch, zabor PUPFL navrhovat pouze
v nezbytnych pfipadech (vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrzeného feSeni na ZPF
a PUPFL bude soucasti odivodnéni tzemniho planu);

zastavitelné plochy vymezovat pfednostné na pozemcich s nizsi tfidou ochrany, v souladu s § 4
odst. 3 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném znéni, odnimat
zemeédélskou padu I. a ll. tfidy ochrany pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevazuje
nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pldniho fondu (odst. 3 se nepouzije pfi posuzovani
ploch, které jsou obsazeny v platné Gzemné planovaci dokumentaci, pokud nema dojit ke zméné
jejich urceni);

umoznit vystavbu prvk( drobné architektury (sakralni stavby, informaéni panely), staveb pro zajiSténi
ochrany pfirody a zkvalitnéni Zivotniho prostfedi a prostupnosti krajiny v nezastavéném tGzemi;
vymezit migratné vyznamné Gzemi;

zohlednit omezeni ve zranitelné oblasti;

respektovat rozpracované komplexni pozemkové Upravy k.. Sa3ovice.



a.4) Upfesnéni pozadavkud vyplyvajicich z politiky Uzemniho rozvoje

Uzemni plan Zeletava bude zpracovan v souladu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni
Aktualizace ¢. 1 (PUR). Dle politiky Gzemniho rozvoje je feSené zemi dotéeno koridorem silniéni dopravy
S8 (Mlada Boleslav) - R10 - Nymburk - Podébrady - D11 - Kolin - Kutna Hora - Céslav - Gol&av Jenikov -
Havligkav Brod - Jihlava - Znojmo - Haté - hranice CR/Rakousko (-Wien), ktery predstavuje dopravni
propojeni ve smeéru severozapad - jihovychod s napojenim na Rakousko. Pfi rozhodovani a posuzovani
zameérl na zmény v Uzemi je tfeba pfednostné sledovat posileni obsluhy Gzemi pfi minimalizaci dopadu
na Zzivotni prostfedi. Podle PUR neni spravni Gzemi méstyse Zeletava soudasti Zadné rozvojové oblasti
nebo rozvojové osy, na které PUR klade zvySené poZadavky na zmény v izemi. Spravni Gzemi méstyse
Zeletava neni dle PUR sougasti 7adné specifické oblasti celostatniho vyznamu. Re$ené Gzemi neni
dotéeno plochami nebo koridory pro rozvoj technické infrastruktury pfesahujici svym vyznamem Gzemi
jednoho kraje.

Z obecnych republikovych priorit Gzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje GUzemi budou
respektovany zejména tyto:

- (¢lanek 14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, v€etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho
historie a tradice - Uzemni plan Zeletava vymezi, bude respektovat a chranit prirodni, civilizaéni
a kulturni hodnoty Gzemi, bude respektovat zasady pro c&innosti v oblastech krajinného razu
a krajinného typu, bude respektovat a rozvijet strukturu a charakter zastavby, nemovité kulturni
pamatky, architektonické hodnoty, historicky vyznamné stavby nebo soubory a vyznamné stavebni
dominanty. Ochrana bude provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje navrhem
rozvojovych ploch reflektujicich potfeby obce a principy udrzitelného rozvoje, nezastavéné Gzemi
bude pfedmétem Uprav spocivajicich ve zvySeni ekologické hodnoty a pestrosti krajiny.

- (¢lanek 14a) P¥i planovani rozvoje venkovskych Gzemi a oblasti dbat na rozvoj priméarniho sektoru pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny - Uzemni
plan Zeletava vytvofi podminky pro stabilizaci a pfipadny rozvoj zemédélské vyroby zejména
v mistnich ¢astech. Zemédélskéa puda I. a Il. tfidy ochrany bude odejmuta pouze v pfipadech, kdy jiny
vefejny zajem vyrazné prevazi nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pidniho fondu.

- (¢lanek 15) Predchazet pfi zménach nebo vytvafeni urbanniho prostfedi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel - Uzemni plan Zeletava zajisti
komplexni rozvoj izemi méstyse. Nezadouci je zejména navrh rozsahlych ploch pro bydleni, které
kapacitné neodpovidaji dosavadnimu demografickému vyvoji a nemaji navaznost na pUvodni
strukturu zejména mistnich casti.

- (Clanek 16) Pfi stanovovani zplUsobu vyuziti Gzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim FeSenim pfed uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve svych
désledcich zhorSuji stav i hodnoty tGzemi - Uzemni plan Zeletava zajisti vyvazeny rozvoj tuzemi
stanovenim koncepce rozvoje Uzemi obce, ktera bude obsahovat spektrum zpusobu vyuzivani tzemi
a zaroven bude respektovat a chranit hodnoty feSeného UGzemi. Vhodna feSeni uzemniho rozvoje
budou hledana ve spolupraci s obyvateli Gzemi a s jeho uzivateli.

- (Clanek 17) Vytvafet v izemi podminky k odstrafovani disledk( hospodafskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich pfilezitosti - Uzemni plan Zeletava vytvoFi podminky
k odstrafiovani disledkd nahlych hospodéarskych zmén v hospodéafsky problémovém regionu obce
s rozSifenou puasobnosti Moravské Budéjovice vymezenim ploch, které umoznuji stabilizaci
a pfiméfeny rozvoj vyroby, podnikéni a sluzeb a zvysi tak ekonomicky potencial obce.

- (¢lanek 18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret pfedpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak jejich konkurenceschopnost -
Uzemni plan Zeletava provéfi $irsi vztahy, vazby méstyse na mistni ¢asti a sousedni obce a moznost
jejich posileni.

- (¢lanek 19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych aredld a ploch (tzv.
brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyuzivat
zastavéné Uzemi (podpora pfestaveb, revitalizace a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného
uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani vefejné zelené, vCetné minimalizace jeji
fragmentace - Uzemni plan Zeletava navrhne pfestavbu nevyuZivanych objektd (zchatralé objekty).
V oddvodnéni bude vyhodnoceno U(celné vyuZiti zastavéného U(zemi a potfeba vymezeni
zastavitelnych ploch. Uzemni plan stanovi podminky pro revitalizaci centralni ¢asti Zeletavy. Vefejna
zelen bude zachovana v plochach verejnych prostranstvi popf. v plochach nezastavéného Uzemi.



- (¢lanek 20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebnd kompenzaéni opatfeni. S ohledem na to
pfi Uzemné planovaci €innosti, pokud je to mozné a odlvodnéné, respektovat vefejné zajmy napfr.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou disledné ochrany
zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadd, ochrannych pasem vodnich
zdrojli, chrdnéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského
a lesniho ptidniho fondu - Uzemni plan Zeletava zajisti ochranu krajiny vymezenim piirodnich hodnot
feSeného GUzemi a uplatnénim zasad pro ¢innosti a rozhodovani o zménach v oblastech krajinného
razu a krajinného typu.

- (Clanek 20a) Vytvaret tzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné zijici
zZivocichy a pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci Gzemné
planovaci ¢innosti omezovat nezadouci srastani sidel sohledem na zajisténi pfistupnosti
a prostupnosti krajiny - Uzemni plan Zeletava zajisti prostupnost krajiny v rdmci organizace ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti a vymezeni prvk( Gzemniho systému ekologické stability. Prostupnost
krajiny nebude srastanim sidel, resp. méstyse s mistnimi ¢astmi, omezena. Koridory dopravni
infrastruktury budou feSeny s ohledem na zajiSténi prostupnosti zejména v ramci Uzemniho systému
ekologické stability.

- (¢lanek 21) Vymezit a chranit ve spolupréaci s dot€¢enymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvofeni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené - Uzemni plan Zeletava vymezi plochy
vefejné prfistupné zelené vramci ploch vefejnych prostranstvi popf. v plochach nezastavéného
tzemi.

- (¢lanek 22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpoklad uzemi pro rizné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Gzemi -
Uzemni plan Zeletava zajisti podminky pro stabilizaci a pfiméfeny cestovniho ruchu.

- (Clanek 23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepSi dostupnost Gzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny - Uzemni plan Zeletava stanovi
koncepci vefejné infrastruktury, ve které navrhne systém zasobovani obce vodou a likvidace
odpadnich vod v mistnich ¢astech. Koridory dopravni infrastruktury budou feSeny s ohledem na
zajisténi prostupnosti zejména v ramci Uzemniho systému ekologické stability.

- (Clanek 24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalithiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vefejneého zdravi
- Uzemni plan Zeletava zajisti podminky pro zlepSovani dostupnosu Uzemi vramci stanovené
koncepce vefejné infrastruktury. Pfi rozhodovani a posuzovani zamérd na zmény v Uzemi je tfeba
pfednostné sledovat posileni obsluhy Gzemi pfi minimalizaci dopadu na Zivotni prostfedi.

- (Clanek 25) Vytvafet podminky pro preventivnl’ ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pFipadnych $kod - Uzemni plan Zeletava stanovi podminky pro zadrZzovani
a vsakovani destovych vod v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach, v nezastavéném Gzemi
proveéfi rozsah opatfeni k eliminaci vodni eroze a zvySeni reten¢nich schopnosti krajiny.

- (Clanek 26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast oddvodnénych pfipadech - Uzemni _plan Zeletava
bude respektovat podminky pro vyuziti Gzemi ve stanoveném zaplavovém Gzemi VVT Zeletavka.

- (Clanek 27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v izemi a jeji
rozvoj, a tim podporovat jeji uelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvafet rovnéz podminky pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci, které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v tzemi - Uzemni
plan Zeletava bude respektovat koridory nadmistni silniéni dopravy, které prochazi feSenym tzemim.

- (Clanek 28) Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohlednovat naroky dalSiho vyvoje Gzemi, pozadovat
jeho TteSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné naroki na vefejnou
infrastrukturu - Uzemni plan Zeletava na zakladé predikce demografického vyvoje Gzemi stanovi
koncepci rozvoje Uzemi obce ve vSech potfebnych souvislostech.

- (¢lanek 30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby spliovala pozadavky na vysokou Kkvalitu Zzivota v souéasnosti
i v budoucnosti - Uzemni plan Zeletava stanovi koncepci vefejné infrastruktury, podkladem pro
stanoveni koncepce zasobovani vodou a likvidace odpadnich vod bude Plan rozvoje vodovodi
a kanalizaci Kraje Vysocina (PRVK).

Soulad Uzemniho planu Zeletava s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &.1
bude vyhodnocen v textové ¢asti odlvodnéni izemniho planu.



a.5) Uprfesnéni pozadavkud vyplyvaijicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem

Uzemni plan Zeletava bude zpracovan v souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje Kraje Vysoéina (ZUR),
které byly vydané Zastupitelstvem Kraje Vysocina dne 16. 9. 2008, Aktualizace ¢.1 nabyla ucinnosti dne
23. 10. 2012. Z priorit tzemniho planovani Kraje Vysocina pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi budou
respektovany zejména tyto:

(€lanek 01) Pomoci nastroji Uzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj Kraje
Vysocina zaloZzeny na zajiSténi prfiznivého Zzivotniho prostfedi, stabilnim hospodarském rozvoji
a udrZeni socialni soudrznosti obyvatel - Uzemni plan Zeletava zajisti vyvaZzeny rozvoj GUzemi
stanovenim koncepce rozvoje Uzemi obce, kterd bude obsahovat spektrum zplsobl vyuzivani
Uzemi a zaroven bude respektovat a chranit hodnoty feSeného Guzemi.

(Clanek 02) Vytvaret podminky pro realizaci mezinarodné a republikové vyznamnych zamérd
stanovenych v Politice Gzemniho rozvoje Ceské republiky a soudasné vymezenych v Zasadach
tzemniho rozvoje Kraje Vysogina - Uzemni plan Zeletava bude respektovat koridor silniéni dopravy
republikového vyznamu S8 a koridor silnice 1/23. Oba koridory jsou vymezeny a respektovany v UPO
Zeletava ve znéni Zmény &.1.

(Clanek 05) Vytvaret podminky pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatfeni pro zlepSeni
dopravni dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje - Uzemni plan Zeletava bude respektovat koridor
silniéni dopravy republikového vyznamu S8, ktery v feSeném Uzemi predstavuje dopravni propojeni
ve sméru severozapad - jihovychod s napojenim na krajské mésto Jihlavu.

(Clanek 06) Vytvaret podminky pro péci o pFirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na Gzemi kraje, které
vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému Gzemi - Uzemni plan Zeletava
vytvofi podminky pro péc¢i o hodnoty Uzemi koncepénimi, nezbytné nutnymi zdbory zemédélského
pudniho fondu popf. lesnich pozemkd, vymezenim prvkd Uzemniho systému ekologické stability
a uplatnénim zasad pro ¢innosti a rozhodovani o zménach v Gzemi v oblastech krajinného razu
a krajinného typu.

(Clanek 07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych &innosti na Gzemi
kraje, soustfedit se zejména na vyvazené a efektivni vyuZivani zastavéného Uzemi a zachovani
funkéni a urbanistické celistvosti sidel - Uzemni plan Zeletava vytvori podminky pro stabilizaci
a vyvazeny rozvoj navrhem koncepce rozvoje Uzemi, vyhodnocenim Gcéelného vyuziti zastavéného
Uzemi, vyhodnocenim potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch a stanovenim koncepce
verejné infrastruktury.

Zasady Uzemniho rozvoje nezarazuji feSené Uzemi do zadné rozvojové oblasti, osy nebo do specifické
oblasti krajského vyznamu.

Zasady Uzemniho rozvoje zpfesiuji koridor silni¢ni dopravy republikového vyznamu S8 (Mlada Boleslav)
- R10 - Nymburk - Podébrady - D11 - Kolin - Kutna Hora - Caslav - Gol¢uv Jenikov - Havlickav Brod -
Jihlava - Znojmo - Haté - hranice CR/Rakousko (-Wien) v feSeném Gzemi, ktery zahrnuje:

(a) koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu silnice 1/38;

(b) koridor pro umisténi novych staveb (pfelozka silnice 1/38 Jihlava - Moravské Budé&jovice
a prelozka silnice 1/38 Moravské Budéjovice - hranice kraje v feSeném Uzemi).

Zasady Uzemniho rozvoje vymezuji koridor silnice 1/23 v Sifce 150 m, ktery zahrnuje pfelozku silnice 1/23
Markvartice - Pfedin. Tento koridor zasahuje do feSeného Uzemi.

Uzemni plan Zeletava bude respektovat zakladni zasady pro usmérfiovani Gzemniho rozvoje
a rozhodovéani o zménéach v Gzemi a Ukoly pro Gzemni planovani v oblasti dopravni infrastruktury:

(b) pfipravit a realizovat uvedené stavby dopravni infrastruktury jako zasadni investice, které pfispé&ji
ke zlepSeni technickych parametru silnic a k eliminaci negativnich vliv(i na Zivotni prostredi sidel;

(c) pripravit a realizovat prelozky silnic a dalSi stavby dopravni infrastruktury;

(d) s plochami a koridory pro umisténi dopravnich staveb pfi jejich vymezovani v Gzemnich planech
dotéenych obci dale pracovat a zajistit jejich koordinaci s ostatnimi zaméry v izemnich planech
dotéenych obci;

(f) pfi upfesfiovani koridort dopravni infrastruktury v UPD respektovat kulturni a civilizaéni hodnoty,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, pfirodni a krajinné hodnoty,
skladebné ¢asti USES a pozitivni charakteristiky krajinného razu, ochranna pasma a dal3i limity
rozvoje Uzemi;



- (9) vramci uzemnich plani stanovit ¢i zpfesnit podminky pro vyuZiti Gzemi v plochach nebo
koridorech nadmistniho vyznamu pro umisténi dopravnich staveb ze ZUR vymezenych v ramci
Uzemnich plan( dotéenych obci.

Zasady Gzemniho rozvoje nevymezuji v feSeném Gzemi plochy nebo koridory technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu.

Zasady Uzemniho rozvoje vymezuji plochy a koridory pro biocentra a biokoridory na regionalni arovni:

- regionalni biocentrum RBC BO01;
- regionalni biokoridor RBK 525 Makova - Opicka;
- regionalni biokoridor RBK R11.

Uzemni plan Zeletava vymezi regionalni Gzemni systém ekologické stability v souladu se zasadami pro
usmérfiovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v Uzemi:

- (a) respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES jako nezastavitelné s vyuZitim
pro zvySeni biodiverzity a ekologické stability krajiny;

- (b) stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra a biokoridory
USES pfipoustét v nezbytnych pfipadech za podminky, Ze nedojde k vyznamnému snizeni
schopnosti ekosystému odolavat znecisténi, erozi &i jiné fyzikalni nebo chemické zatézi prostiedi a
nedojde k snizeni schopnosti bez dalSich opatfeni plnit stabilizujici funkce v krajiné a to i potencialné
u prvka USES vyzadujicich doplnéni biocenter a biokoridor(;

- (c) technicka a vegetacni opatfeni v plochach a koridorech pro biocentra a biokoridory USES
podridit pozadavkdm na zajisténi funkénosti skladebnych ¢asti USES.

a v souladu s Ukoly pro Gzemni planovani:

- (a) zpFesnit vymezeni regionalnich a nadregionalnich biocenter a biokoridord v souladu s metodikou
USES tak, aby byly dodrzeny jejich minimalni parametry a zajiSténa jejich funkénost;

- (b) pfi zpfeshovani vymezeni regionalnich a nadregionalnich biocenter a biokoridord respektovat téz
jiné zajmy v Uzemi, zejména pozadavky na ochranu lozisek nerostnych surovin a vodohospodarsky
vyznamnych zdroj(.

Pro zpfesnovani vymezeni nadregionalnich a regionalnich biocenter a biokoridor( se stanovuji dalSi
podminky:

- (a) vymezeni ploch a koridord pro nadregionalni a regionalni biokoridory a biocentra je v ZUR
ramcove;

- (b) pfi zpfesnéni vymezeni nadregionalnich a regionalnich biocenter a biokoridord v Gzemnich
planech Ize podle konkrétnich pfirodnich, urbanistickych a vlastnickych pomérl v Gzemi
v odavodnénych pripadech vymezit biocentra a biokoridory mimo plochy a koridory stanovené v ZUR
pfi dodrzeni pfedchozich podminek.

V feSeném Uzemi se nenachazi zadné pfirodni nebo krajinné hodnoty Gzemi kraje. Mezi civiliza¢ni
hodnoty kraje patfi silnice 1/23 a 1/38. Uzemni plan Zeletava bude zpracovan v souladu se zasadami pro
usmériovani tzemniho rozvoje a rozhodovani o zménéch v Gzemi v oblasti dopravni infrastruktury. Do
kulturnich hodnot UGzemi kraje jsou vFeSeném UGzemi zafazeny nemovité kulturni pamatky
a architektonicky hodnotné objekty. Uzemni plan Zeletava bude zpracovan v souladu se zasadami pro
usmériovani zemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v souvislosti s ochranou a rozvojem kulturnich
hodnot:

- (a) pfi realizaci rozvojovych zameérd v SirSim okoli paméatkové chranénych Gzemi a objektl
respektovat ,genius loci“ a koordinovat tyto zdmery s kulturnimi a pamatkovymi hodnotami Gdzemt;

- (b) stanovit podminky pro vyuziti kulturnich hodnot pro cestovni ruch s tim, Ze budou prosazovany
trvale udrzitelné formy cestovniho ruchu a doprovodnych sluzeb.

Zasady Uzemniho rozvoje zarazuji feSené Uzemi do typU krajin lesozemédeélské ostatni (pfevazna cast
feSeného Uzemi), zemédélské intenzivni (zapadni okraj feSeného Uzemi) a lesni (vychodni okraj
feSeného Uzemi).

Uzemni plan Zeletava bude v dotéeném (zemi respektovat stanovené hlavni cilové vyuziti krajiny
lesozemédélské ostatni:

- zemédélstvi a lesni hospodarstvi;

- bydlenti;

- zakladni vefejna vybavenost a mistni ekonomické aktivity.
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Uzemni plan Zeletava bude feSen vsouladu se stanovenymi zasadami pro ¢&innost v uzemi
a rozhodovéani o zménéach v krajiné lesozemédélské ostatni:

- (@) zachovat v nejvys$si mozné mife stavajici vyuzivani lesnich a zemédélskych pozemku;

- (b) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplfiovat je hmotové a tvarové
vhodnymi stavbami;

- (c) zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplfiovanim aleji a rozptylené zelené, zvySenim
podilu zahrad, trvalych travnich porostd apod.

Uzemni plan Zeletava bude v dotéeném Uzemi respektovat stanovené hlavni cilové vyuziti krajiny
zemédélské intenzivni:

- intenzivni zemédélské vyroba a s ni spojené ekonomické aktivity;
- bydlent;

- zakladni vefejna vybavenost;

- mistni ekonomické aktivity.

Uzemni plan Zeletava bude FeSen vsouladu se stanovenymi zésadami pro &innost v Gzemi
a rozhodovani o zménach v krajiné zemeédélské intenzivni:

- (a) dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédélského pudniho fondu;

- (b) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplhovat je hmotové a tvarové
vhodnymi stavbami;

- (c) zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a dopliovanim aleji a rozptylené zelenég, zvySenim
podilu zahrad, trvalych travnich porostt apod.;

- (d) zvysit prostupnost krajiny obnovou cestni sité.

Uzemni plan Zeletava bude v dotéeném Gzemi respektovat stanovené hlavni cilové vyuZiti krajiny lesni:

lesni hospodarstvi;

- cestovni ruch a rekreace

- bydlenti;

- drobné mistni ekonomické aktivity.

Uzemni plan Zeletava bude feSen vsouladu se stanovenymi zasadami pro ¢&innost v uzemi
a rozhodovéani o zménéach v krajiné lesni:

- (a) minimalizovat negativni zasahy do PUPFL, zejména omezit zabor téchto pozemki na nezbytné
nutnou miru;

- (b) lesni hospodarstvi sméfovat k diferencované a pfirozené skladbé lest a eliminovat tak rizika
posSkozeni krajiny nespravnym lesnim hospodarenim;

- (c) rozvijet cestovni ruch ve forméach pfiznivych pro udrZitelny rozvoj, nepfipoustét rozSifovani
a intenzifikaci chatovych lokalit;

- (d) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplhovat je hmotové a tvarove
vhodnymi stavbami;

- (e) eliminovat riziko naruseni kompaktniho lesniho horizontu umisténim nevhodnych staveb, zejména
vertikalnich a liniovych.

Zasady Gzemniho rozvoje vymezuji v feSeném Gzemi oblasti krajinného razu CZ0610-OB003 Zeletavsko
a CZ0610-OB011 Moravskobudéjovicko jako unikatni jednotky jedineénosti a neopakovatelnosti krajiny.

Uzemni plan Zelvetava bude respektovat specifickou zasadu zachovat historickou siluetu sidla v oblasti
krajinného razu Zeletavsko. Uzemni plan Zeletava bude chranit a rozvijet charakteristické znaky krajiny
vytvarejici jedine¢nost krajiny, jimiz jsou zejména:

- typicky reliéf v makro i mezo méfitku;

- typicka struktura kulturni krajiny véetné stop tradi¢nich zpusobl hospodareni;

- pfirodni slozky krajiny, charakter zalesnéni, lesni okraje, vzorek drobnych ploch a linii zelené apod.;

- historické krajinarské Upravy;

- hydrograficky systém vcetné typického charakteru ddoli daného jak jeho morfologii, tak historickym
vyuzitim tokd;

- typické kulturni dominanty v krajinné scéné, a to véetné typické siluety;

- sidelni struktura;

- urbanistick& struktura sidel;
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- meéfitko a hmota tradicni architektury;
- typické siluety sidel a charakter okraji obci s cennou architekturou, urbanistickou strukturou
a cennou lidovou architekturou.

Zasady uzemniho rozvoje vymezuji v FfeSeném Uzemi vefejné prospésSné stavby a vefejné prospésna
opatfeni, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit:

- DKOL1 - silnice 1/38;

- DKO3 - silnice 1/23;

- U171 - regionalni biocentrum RBC B01;

- U256 - regionalni biokoridor RBK 525 Makova - Opicka;
- U311 - regionalni biokoridor R11.

Soulad Uzemniho planu Zeletava se Zasadami Gzemniho rozvoje Kraje Vysoéina ve znéni Aktualizace
¢.1 bude vyhodnocen v textové ¢asti odlvodnéni tzemniho planu. V odivodnéni Gzemniho planu bude
pfipadné uveden vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou vymezeny v zasadach uzemniho
rozvoje a které budou Uzemnim planem Zeletava FeSeny nebo upraveny. Potfeba jejich pfipadného
vymezeni bude oduvodnéna.

PFi zpracovani Uzemniho planu Zeletava budou ramcové zohlednény daldi dokumenty vydané Krajem
Vysocina, predevsim:

- Program rozvoje Kraje Vysocina;

- Strategie Kraje Vysocina 2020;

- Plan odpadového hospodarstvi Kraje Vysocina v platném znéni;

- Koncepce hospodareni s odpady v Kraji Vysoc€ina;

- Uzemni energetick& koncepce Kraje Vysoéina v platném znéni;

- Plan rozvoje vodovodU a kanalizaci Kraje Vysocina v platném znéni;
- Strategie ochrany krajinného razu Kraje Vysog¢ina.

a.6) Upresnéni pozadavkl vyplyvajicich z izemné analytickych podkladi. zejména z problémU uréenych
k feSeni v izemné planovaci dokumentaci a pfipadné z doplrujicich prizkumut a rozbort

Podkladem pro zpracovani Uzemniho planu Zeletava budou Uzemné analytické podklady, jejichz 3.
Uplna aktualizace pro spravni obvod obce s rozSifenou pusobnosti Moravské Budéjovice je platna k datu
1. 1. 2015. Uzemni plan Zeletava bude respektovat limity vyuZiti Gzemi a kulturni, urbanistické a piirodni
hodnoty feSeného Gzemi identifikované v Gzemné analytickych podkladech, zejména:

- silnice v€etné ochranného pasma;

- vodovod, kanalizace, plynofikace (Zeletava) v&etn& ochrannych pasem;

- Uzemni systém ekologické stability;

- zéaplavové Gzemi Qo @ aktivni zona zéaplavového Gzemi VVT Zeletavka;

- nemovité kulturni pamatky (30905/7-3198 tvrz Stary hrad, 24585/7-3200 kostel sv. Katefiny,
hrbitovni, 45057/7-3199 kostel sv. Michala, 30341/7-3208 bozi muka, 31478/7-3207 bozi muka,
35732/7-3206 bozi muka, 41046/7-3202 sousoSi Piety, 24673/7-3201 sloup se sochou P. Marie,
19783/7-3205 kasna);

- architektonicky cenné stavby a soubory (hrad, lidova architektura, obecni Gfad, kaple);

- historicky vyznamna stavba nebo soubor (mistni kostely, tvrz Stary hrad);

- vyznamna stavebni dominanty (kostel sv. Michaela, kostel sv. Katefiny);

- misto vyznamné udalosti (CZE-6106-09025 vale¢ny hrob s ostatky, CZE-6106-09028 pietni misto,
CZE-6106-09030 pietni misto, CZE-6106-09031 pietni misto, CZE-6106-09691);

- pamatky mistniho vyznamu (drobné sakralni stavby, kaplicky, kfize, kameny);

- pamatny strom (lipa u silnice);

- cyklotrasa, hipostezka a turisticka trasa;

- archeologicka nalezisté ((Ficka Brtnice, Hory - osada, Hory - Zakopy, Hrachova hora, Jamy, U jam -
Svojkovice, Klobasky, Stary hrad - tvrz, hibitovni kaple sv. Katefiny, kostel sv. Michala, Petrovice -
ZSV, stfedovéké a novovékeé jadro obce, Sokoltiv mlyn);

- poddolovana uzemd;

- brownfields (zchatralé objekty);

- stara ekologické zatéz (Skuhrak);

- zranitelna oblast;

- migracné vyznamné Uzemi;

- z&mové Uzemi ministerstva obrany.
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Uzemni plan Zeletava vyuZije silné stranky feSeného tzemi:

- celkové kvalita ovzdusSi neni zhorSena vzhledem k imisnim limitdm pro ochranu zdravi;
- kvalitni dopravni napojeni (silnice . tfidy);

- plynofikace obce;

- dlouhodoby rist poctu obyvatel;

- existence zakladni Skoly;

- existence zdravotniho stfediska;

- dostatek zastavitelnych ploch pro bydlent;

- dostatek zastavitelnych ploch pro vyrobu.

Uzemni plan Zeletava vyuZije piileZitosti feSeného tzemi:
- rozvoj cestovniho ruchu dany pfitomnosti nemovitych kulturnich pamatek;
- rozvoj sluzeb zamérenych na seniory.

Uzemni plan Zeletava provéii slabé stranky feSeného Gzemi:

- zastavéné Uzemi v aktivni zéné zaplavového Uzemd;
- zhorSend kvalita ovzdusi vzhledem k prajezdu silniéni dopravy zastavénym Gzemim;
- absence napojeni na Zeleznici.

v vs

Uzemni plan Zeletava provéfi hrozby feSeného Gzemi:

- ohrozeni zastavéného Uzemi zaplavami;
- vyskyt starych ekologickych zatézi;

- vysoky relativni ubytek déti;

- starnuti populace.

ZeJetava je na zékladé vyhodnoceni vyvazenosti vztahll tzemnich podminek dle metodického sdéleni
OUP MMR zafazena do kategorie 2b (dobré Zivotni prostfedi, Spatné podminky pro hospodarsky rozvoj,
velmi dobré podminky pro soudrznost spole¢enstvi obyvatel Gizemi).

Uzemni plan Zeletava provéfi problémy k feSeni v soudasné Gzemné planovaci dokumentaci podle
zavérl rozboru udrzitelného rozvoje tizemi obce:

- silnice I. tfidy prochazi zaplavovym Gazemim Qqqo;

- silnice Il. tfidy prochazi zaplavovym Gzemim Qqo;

- zastavéné Uzemi zasahuje do zaplavového Gzemi Qigp;

- silnice I. tfidy prochéazi zastavénym Uzemim;

- silnice I. tfidy zatéZuje exhalacemi zastavéné Gzemi;

- silnice Il. tfidy zatézuje exhalacemi zastavéné Gzemi;

- silnice I. tfidy kfizuje lokalni biokoridor;

- silnice Il. tfidy kfizuje lokalni biokoridor;

- navrh zastavitelnych ploch zasahuje do zemédélské pudy I. tfidy ochrany;
- navrh zastavitelnych ploch zasahuje do lokalniho biokoridoru;

- navrh zastavitelnych ploch zasahuje do zaplavového tzemi Qqqp;
- navrh silnice . tfidy prochazi lesem;

- navrh silnice I. tfidy kfizuje zaplavové Uzemi Q1qo;

- navrh silnice I. tfidy kfizuje lokalni biokoridor.

a.7) Dalsi poZadavky, napriklad pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o uplathovani
Uzemniho pldnu podle 8 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z projednéni s dotéenymi organy
a verejnosti

Pfipadné dalSi pozadavky budou doplnény po projednani navrhu zadani tzemniho planu.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridor @ Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, kte  ré
bude nutno prov éfit

Uzemni plan Zeletava provéfi pozadavky na vymezeni ploch a koridor Gzemnich rezerv. Plochy
a koridory Uzemnich rezerv stanovi dalSi mozny predpokladany rozvoj obce véetné podminek pro jeho
provéfeni.

b.1) Upresnéni pozadavkt vyplyvajicich z politiky Uzemniho rozvoje

Z politiky tzemniho rozvoje nevyplyvaji zadné pozadavky.
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b.2) Upresnéni pozadavkl vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem

Z tzemné planovaci dokumentace vydané krajem nevyplyvaji zadné pozadavky.

b.3) Upresnéni pozadavkd vyplyvajicich z tzemné analytickych podkladll. zeiména z problému uréenych
k feSeni v izemné planovaci dokumentaci a pfipadné z dopliujicich prizkumu a rozbort

Bez pozadavku na feSeni.

b.4) DalSi pozadavky, napfiklad pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatiiovani
Uzemniho planu podle 8§ 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z projednani s dotéenymi organy
a verejnosti

Pfipadné dalSi pozadavky budou dopIinény po projednéni navrhu zadani tzemniho planu.

¢) PoZzadavky na prov éreni vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb, ve fejné prosp éSnych opat feni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastn  éni nebo p fedkupni pravo

Uzemni plan Zeletava provéfi moznost vymezeni ploch a koridord, pro které Ize uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo dle 8 170 a § 101 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu
v platném znéni. Pro Uc€ely vyvlastnéni budou vymezeny pfipadné koridory dopravni nebo technické
infrastruktury, pfedpoklada se zafazeni Gzemniho systému ekologické stability do vefejné prospésnych
opatfeni. V pfipadé vymezeni ploch a koridor(i s pfedkupnim pravem bude uveden vycet pozemki
a informace, v ¢i prospéch ma byt predkupni pravo vlozeno.

c.1) Upresnéni pozadavkl vyplyvajicich z politiky Gzemniho rozvoje

Z politiky Gzemniho rozvoje nevyplyvaji zadné pozadavky.

c.2) Upresnéni poZzadavkl vyplyvajicich z Gzemné planovaci dokumentace vydané krajem

Zasady Uzemniho rozvoje vymezuji v feSeném Uzemi vefejné prospésSné stavby a vefejné prospésSna
opatfeni DK01, DK03, U171, U256, U311, pro ktera Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

c.3) Upresnéni pozadavkt vyplyvajicich z Gzemné analytickych podkladl. zejména z problémU uréenych
k feSeni v izemné planovaci dokumentaci a pfipadné z doplrujicich prizkumut a rozbort

Bez pozadavkl na feSeni.

c.4) DalSi pozadavky, napriklad poZadavky obce, poZadavky vyplyvajici ze zpravy o uplathovani
Uzemniho planu podle 8§ 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z projednani s dotéenymi organy
a verejnosti

Pfipadné dalSi pozadavky budou doplnény po projednani navrhu zadani tzemniho planu.

d) Pozadavky na prov éfeni vymezeni ploch a koridor , ve kterych bude rozhodovani o zm é&nach
v Uzemi podmin éno vydanim regula €éniho planu, zpracovanim Uzemni studie nebo uzav fenim
dohody o parcelaci

Uzemni plan Zeletava provéfi vymezeni ploch, ve kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu. O pofizeni regula¢niho planu rozhodne zastupitelstvo méstyse.
V pfipadé podminky vydani regulac¢niho planu je pozadovano:

- soucasti textové Casti Uzemniho planu bude navrh zadani regulaéniho planu v rozsahu dle pfilohy
€. 9 vyhlasky ¢. 500/2006 Sbh., v platném znéni;

- vtextové ¢asti Uzemniho planu bude uvedeno, zda pujde o regulaéni plan na zadost nebo z podnétu
dle § 62 zakona ¢. 183/2006 Sh., v platném znéni;

- potfeba pofidit regula¢ni plan bude odivodnéna.

Uzemni plan Zeletava provéfi vymezeni ploch, ve kterych bude rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie nebo uzavifenim dohody o parcelaci. V zastavitelnych plochach,
u kterych podminky funkéni a prostorové regulace vzhledem k jejich rozsahu nebo charakteru nelze
stanovit pfimo Gzemnim planem, bude uloZeno provéfeni jejich vyuziti Gzemni studii. Uzemni plan bude
v pfipadé stanoveni Uzemni studie obsahovat lhdtu pro pofizeni Gzemni studie, jeji schvéleni
pofizovatelem a vloZeni dat o Uzemni studii do evidence zemné planovaci ¢innosti.
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d.1) Upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z politiky Uzemniho rozvoje

Z politiky Gzemniho rozvoje nevyplyvaji Zzadné pozadavky.

d.2) Upfesnéni pozadavkud vyplyvaijicich z Uzemné planovaci dokumentace vydané krajem

Z Uzemné planovaci dokumentace vydané krajem nevyplyvaji Zzadné pozadavky.

d.3) Upresnéni pozadavkl vyplyvajicich z Gzemné analytickych podkladi. zejména z problém uréenych
k feSeni v izemné planovaci dokumentaci a pfipadné z dopliujicich prizkumu a rozbort

Bez pozadavkl na feSeni.

d.4) DalSi poZadavky, napriklad pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o uplathovani
Uzemniho pldnu podle 8 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z projednéni s dotéenymi organy
a verejnosti

Pfipadné dalSi pozadavky budou doplnény po projednani navrhu zadani tzemniho planu.
e) Pozadavek na zpracovani variant  feSeni

Zpracovani variant neni poZadovano. Pokud nutnost zpracovani variant nevzejde z pozadavkd dotéeného
organu, bude Uzemni plan Zeletava feSen pfimo navrhem.

f) Pozadavky na uspo fadani obsahu navrhu Gzemniho planu a na uspo Fadani obsahu jeho
odtvodn éni vEéetné méritek vykres U a po étu vyhotoveni

Uzemni plan Zeletava bude zpracovan v souladu s pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni a
s jeho provadécimi vyhlaskami. Textova Cast Uzemniho planu bude zpracovana dle pfilohy ¢&. 7
k vyhlaSce ¢€.500/2006 Sb., bude jednozna¢na a bude obsahovat pouze ¢asti, o kterych maze rozhodovat
zastupitelstvo obce a které slouzi pro rozhodovani o zménach v Gzemi. Graficka ¢ast izemniho planu
bude obsahovat:

- vykres zakladniho ¢lenéni GUzemi (méfFitko 1:5000) obsahujici vyznaceni hranic feSeného Gzemi,
zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch, ploch prestavby, ploch a koridord Uzemnich rezerv a ploch
a koridoru, ve kterych bude uloZzeno provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii nebo ve kterych
budou podminky pro jejich vyuziti stanoveny regulaénim planem;

- hlavni vykres (méfitko 1:5000) obsahujici urbanistickou koncepci, zejména vymezeni ploch
s rozdilnym vyuzitim, dale koncepci uspofadani krajiny véetné ploch s navrzenou zménou vyuZiti,
koncepci vefejné infrastruktury, véetné vymezeni ploch a koridord pro dopravni a technickou
infrastrukturu, vymezeni zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch a ploch pfestavby, ploch a koridor
pro vefejné prospésné stavby, pro verejné prospéSna opatfeni a pro Uzemni rezervy;

- vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci (méfitko 1:5000).

Grafickd ¢ast muUze byt doplnéna schématy. Vykresy grafické Casti budou zpracovany digitalné nad
katastralni mapou, bude pouzit soufadnicové orientovany mapovy podklad (S-JTSK). V textové Casti
Uzemniho planu bude uveden Gdaj o poctu listl textové ¢asti a poctu vykresu.

Uzemni plan bude zpracovan v souladu s metodikou digitalnino zpracovani Gzemnich plant pro Kraj
Vysocina (MINIS). Vykresova a textova ¢ast jednotlivych etap Uzemniho planu bude odevzdana ve
formatu *.pdf a *.doc.

Pocet vyhotoveni jednotlivych fazi zpracovani tzemniho planu:

- navrh Gzemniho planu ke spoleénému jednani .................. 1 vytisk a elektronicka verze;
- navrh tzemniho planu pro vefejné projednani ................... 1 vytisk a elektronicka verze;
- Uzemni plan (opatfeni obecné povahy) .........ccccoecvieennnnn. 4 vytisky a elektronické verze (4 CD).

g) Pozadavky na vyhodnoceni p Fedpokladanych vliv & zmény Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj
Uzemi
V feSeném Uzemi se nenachazi zadna evropsky vyznamna lokalita ani pta¢i oblast, nepfedpoklada se

zpracovani vlivu Uzemniho planu Zeletava na Zivotni prostfedi ani vyhodnoceni vlivu Uzemniho planu
Zeletava na udrzitelny rozvoj tzemi.
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