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ZPRAVA O UPLATNOVANI
UZEMNIHO PLANU CIMER
NAVRH K PROJEDNANI

= OBSAHUJE POKYNY K ZPRACOVANI NAVRHU ZMENY €. 1 UZEMNIHO
PLANU CIMER
Uzemni plan CiméF nabyl udinnosti 03.03.2010. Zprdva o uplatriovani Uzemniho pldnu Cimér
vyhodnocuje uplynulé obdobi od bfezna 2010 do listopadu 2015 (dale zkracené ,sledované obdobi*).
Obec Cimér pozadala dne 02.09.2015 Méstsky ufad Trebi¢, urfad uzemniho planovani, o pofizeni
Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Ciméf — Zada provéfit zaméry na zmény v uzemi. Ve Zpravé

o uplatiiovani Uzemniho pldnu Cimér" Jsou nové poZadavky obce Cimér zohlednény, v Pokynech
pro zpracovani navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Cimér jsou pak rozpracovany.

Zastupitelstvo obce Cimé¥ projednalo
Zpravu o uplatiovani Uzemniho planu Cimér na svém zasedani
které se konalo dne ...... , usnesenim ¢. ......

,Otisk uredniho razitka obce”

~Podpis starostky*

Lenka Hilkova .
starostka obce Cimér

~Podpis mistostarostky*”

Tatéana Slaba ]
mistostarostka obce Cimér



Zéakladni informace

Sledované obdobi: 03/2010 az 11/2015
Obec, ur€eny zastupitel:
Pofizovatel:

Pfistup k dokumentaci: www.trebic.cz

Obec Cimé¥, starostka obce Lenka Hillkova
Méstsky Ufad Trebi, Ufad izemniho planovani

(rame&ek vlevo dole Podnikatel: Uzemni plan/Uzemné planovaci

dokumentace a Gzemni studie obci v SO ORP Trebie/CiméF)

Obec CiméF lezi ve vychodni &asti spravniho obvodu
ORP Trebi¢ asi 10 km od TrebiCe. Sousedi
s méstysem Vladislav (s k.. Vladislav a k.u. Stfizov u
Trebice) a s obcemi Konésin, Trebenice
(ien s k.0. Trebenice). Spravni Gzemi obce CiméF
tvofi pouze jediné katastralni Gzemi, k.4. ,Cimé&F
nad Jihlavou®, o rozloze 434,1 ha. Spravni sidlo
,Cimé&f“ lezi na severovychod& Gzemi. Na severni
hranici pfesahuje na spravni Gzemi obce Ciméf
zastavba meéstyse Vladislav, mimo jinych i nové
vybudovana ,COV Vladislav. Podél vodniho toku
Jihlava jsou rozeseta izolovana zastavéna uzemi
rekreaénich chat a byvalych miyna, ,Cermakova
mlyna“ a ,Jirkasova mlyna“.

Charakteristika spravniho Gzemi obce Cimé: Resené
Gzemi lezi na nahorni ploSiné na levém bfehu nad
fekou Jihlavou. Na vychodé je vyrazné ohrani¢eno
zafiznutym adolim feky Jihlavy svodni nadrzi
DaleSice. Nahorni ploSina se vyznacuje neclenénymi
celky zemédeélské pldy s nedostatkem krajinné
zelené. DaleSicka prehrada je v regionu vyhledavanou
rekreacni oblasti. Zalesnéné strané nad fekou Jihlavy
a prehradou DaleSice jsou vyuzivany k rekreaci.

Obrézek: Zmenseny Hiavni vykres Uzemniho planu Cimér.
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V dalsim textu jsou pouZity zkratky:
Zména é. 1 Uzemniho planu Ciméf zkrdcené ,Zména é. 1«

Uzemni plan CiméF, tj. celd koncepce rozvoje je zkracené oznaden ,izemni plan‘

Spravni izemi obce Cimér téZ ,fesené tzemi“

Pozadované tpravy dosavadniho Uzemniho planu Ciméf jsou shrnuty v podkapitolach ,Doresit Zménou é. 1%



A. Vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl Uzemni pldn vydan, a vyhodnoceni pfipadnych nepredpokladanych negativnich
dopadl na udrzitelny rozvoj Uzemi

a. Vyhodnoceni uplatfiovani Uzemniho planu Cimé&f ve sledovaném obdobi

Z verejnych prostfedku byly ve sledovaném obdobi realizovany predevsim tyto zaméry:

e Vystavba distirny odpadnich vod Vladislav. (Je umisténa na severu spravniho Gzemi
obce CiméF. Likviduje odpadni vody z obce CiméF a ze dvou mistnich &asti méstyse
Vladislav). Vybudovani vefejné kanalizace v obci.

e Uprava silnice II. tfidy z Ciméfe do Vladislavi.

e Opravy chodnikd, revitalizace vefejnych prostranstvi a vefejné zelené. Vybaveni
vefejnych prostranstvi a vefejné zelené mobiliafem.

e Vybudovani komunikace k obsluze lokality bydleni na zapadé sidla.

Soukromé zameéry: Vystavba nékolika rodinnych domu, garazi a hospodarského zazemi
na pozemcich uréenych k bydleni.

V krajing obec Cimé&F realizovala tyto zaméry:

e Vysadba aleje podél polni cesty k Beranovskému kopci.

e Rekultivace staré ekologické zatéze (skladky) v udoli Valov.
e Obnova pastvy k obnové sekundarnich lad v udoli Valov.

Obec projektové pripravuje zaméry v krajiné:

e  (Odstranéni naletovych dfevin a rozSifeni pastvy k udrzeni sekundarnich lad v udoli Valov
dale proti proudu vodniho toku.

e Vybudovani systému mokfadl v udoli Valov.

Zakladni koncepce rozvoje stanovena Uzemnim planem CiméF byla ve sledovaném obdobi
respektovana.

b. Vyhodnoceni podminek, na zakladé kterych byl Uzemni plan Cimé&F vydan

Uzemni plan Cimé&F nabyl Gginnosti 03.03.2010. Nemohl tedy postihnout nasledné zmény
stavebniho zakona (tj. zakon €. 183/2006 Sb., ve znéni zakona ¢&. 350/2012 Sb.), ktera byla
dale upravena, ke dni 01.01.2014 zakonem ¢. 257/2013 Sb. a ke dni 01.04.2015 zakonem
€. 39/2015 Sb. V souvislosti s novelizaci stavebniho z&kona byly ve sledovaném obdobi
ménény i provadéci vyhlasky stavebniho z&kona. Pro pofizovani Uzemnich pland jsou
podstatné predevsim vyhlaska €. 500/2006 Sb. a vyhladka ¢. 501/2006 Sb.

Na novelizované pravni predpisy navazaly svymi novymi metodickymi pokyny i nadfizené
a kontrolni organy Uzemniho planovani. Vyklad pravni predpisu vychazi z aktualnich rozsudki
pFislusnych spravnich soudu.

Uzemni plan CiméF byl zpracovan se zfetelem na Zasady Gzemniho rozvoje Kraje Vysogina,
které nabyly GCinnosti dne 22.11.2008. Zasady Uzemniho rozvoje Kraje VysocCina byly
nasledné zménény Aktualizaci &. 1 (nabyla Gginnost dne 23.10.2012). Uzemni plan Ciméf
(nabyl u€innost 03.03.2010) nemohl Aktualizaci €. 1 Zasad Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina
postihnout. (Soulad Uzemniho planu Ciméi se Zasadami Gizemniho rozvoje Kraje Vysoéina
ve znéni Aktualizace ¢. 1 je vyhodnocen v samostatné kapitole C.b). Obdobné: Uzemni plan
Cimé&F je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, schvalenou vliadou

dne 20.07.2009. Nemohl ale pojmout Upravy stanovené Aktualizaci €. 1 Politiky Uzemniho
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rozvoje z 15.04.2013. (Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu CiméF s Politikou Uzemniho
rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1 je zpracovano v samostatné kapitole C.a,
nize).

Zjisténé nesoulady a neaktualni ¢asti je nutné napravit. Struény souhrn zjisténych rozpori

a objasnéni pozadavku na Upravu:

o Uzemni plan je nutné uvést do souladu s platnymi pravnimi predpisy. Pfiloha &. 7 vyhlagky
¢. 500/2006 Sb., v platném znéni, upravila nazvy jednotlivych kapitol dzemniho planu
a také doplnila ,povinné” soucéasti textu. Je nutné upfesnit nazvy kapitol, zkontrolovat jejich
naplin a doplnit obligatni soucasti Uzemniho planu, byt by zustaly ,nenaplnény”.
Aby se pozadavky Uzemniho planu nerozchazely s rozhodovaci praxi, je tfeba upfesnit
ty pasaze, které jsou vrozporu s metodikami nadfizenych organd Uzemniho planovani
a s merity rozsudkd.

Dofesit Zménou &. 1: Uvést do souladu s platnymi pravnimi piedpisy. Clenéni

a napln dokumentace aktualizovat, doplnit obligatni souc¢ésti. V nezbytném rozsahu

aktualizovat paséze, které jsou vrozporu s merity rozsudkG a v pfimém rozporu

s vykladem nadfizenych organd tzemniho planovani.

e Uzemni plan je vydan formou ,opatfeni obecné povahy*. Opatfeni obecné povahy slouzi
ke konkretizaci existujicich povinnosti, vyplyvajicich z pravnich predpisd. Citace pravnich
predpisli, odkazy na platné pravni predpisy (obecné i konkrétni), stejné jako odkazy
na jiné koncepéni a strategické dokumenty, jsou v Uzemnim planu (j. ve ,vyroku® opatfeni
obecné povahy) neadekvatni. Exemplarni vycet nepfipustnych odkazl v Gzemnim planu:

o Na pravni predpisy, a to, jak odkazy konkrétni, tak i obecné, napt.: ,Zastavéné uzemi
je zakresleno... v souladu se znénim § 189 odst. 1 zak. ¢. 183/2006 Sb. ke dni
31/12/2007° nebo ,,...které jsou nebo budou v souladu s platnou legislativou... "

o Na podzékonné normy a na spravni rozhodnuti, napt.: ,Cistota povrchovych vod
se Fidi Nafizenim viady Ceské republiky & 171/1992 Sb. ...“ anebo ,V feseném
uzemi je vyhldseno rozhodnutim KU kraje Vysoéina ze dne 26/1 2006 Sb. pod é.j.
KUJI 7451/2006 OVLHZ zaplavové tzemi feky Jihlavy”.

o Na Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vyso€ina, napf. ,Tyfto prvky jsou soucasné
vymezeny ZUR kraje Vysoéina jako systémové prvyk NRBK UO023“ nebo
L,UP respektuje schvalené Zasady tizemniho rozvoje kraje Vysoéina a platnymi pldny
vymezené prvky ...% podobné na vyfez neaktudlniho ,Vykresu ploch a koridord
nadmistniho vyznamu* vliozeny do textové ¢asti.

o Na jiné koncepce, napf. na Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Kraje Vysocina, cit.:
L,UP navrhuje v souladu s pldnem PRVK kraje Vlysoéina resit odkanalizovani a Gisténi
splagkovych vod...“ na generely, cit: ,Pro k.u. CiméF je zpracovan: Generel tizemniho
systému ekologické stability — lokalni systém, 05/1995 ..., Generel tizemniho systému
ekologické stability — lokalni systém, VI. etapa, 10/1996..." apod.

DoreSit Zménou &. 1: Vypustit veSkeré (konkrétni i obecné) odkazy na pravni predpisy,
na podzakonné normy a spravni rozhodnuti, na nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci, jiné koncepéni a strategické dokumenty, uvedené ve ,vyroku“. Zkontrolovat
i grafickou ¢ast ,vyroku*.

e Uzemni plan je zakladni koncepci rozvoje Uzemi a slouzi pro budouci rozhodovani
0 zménach v Uzemi. Ma formu opatfeni obecné povahy, konstituuje prava a povinnosti
stanovené Zastupitelstvem obce Cimé&F pro spravni Gzemi obce Cimé&F. Text ,vyroku®
opatfeni obecné povahy neni privodni zpravou ke grafické Casti, ani odivodnénim
navrzené koncepce. Do textové Céasti Uzemniho planu nepatfi definice, vysvétleni
povinnosti danych pravnimi predpisy a podzakonnymi normami, obsahlé popisy
soucCasného stavu, napf.: ,Zajistuje vyvaZzeny vztah vsech podminek, dispozic a limita
reseného tuzemi. Vysledné feseni tizemniho planu napliiuje hlavni cile a dkoly tzemniho
planovani v souladu s ustanovenim § 18 a § 19...° nebo ,V FfeSeném udzemi
se nenachazeji zdroje REZZO 1-2....", anebo ,Podle geologické mapy 1: 50 000,
A. Plisek, P. Stépanek. CGU 1998: Prevdzné nizké radonové riziko...* podobné& ,Prvni




pisemna zminka se nachazi v tzv. tfebi¢ské vsuvce pripsané do textu Kosmovy kroniky
z roku 1115 zachycujici vyéet majetku tfebi¢ského klastera mezilety 1101 a 1104..."
DoreSit Zménou €. 1: Ztextové casti ,vyroku“ odstranit vysvétlujici, popisné a feSeni
obhajujici paséaze. Nezbytné definice a vysvétleni prenést dotextu odlvodnéni.
Ve ,vyroku“ ponechat pouze popisy a charakteristiky, které jsou nutnym rédmcem
pro koncepci rozvoje. Zasah do textové ¢&asti bude razantni, proto zkontrolovat,
zda je ,zbyly, ponechany“ text srozumitelny a koncepce rozvoje ucelena, dostacéujici
pro ochranu a dalsi rozvoj Uzemi.

Uzemni plan je koncepci rozvoje, kterou zastupitelstvo obce stanovuje pro spravni Gizemi
obce. Cast odivodnéni Gzemniho planu takto stanovenou koncepci popisuje, obhajuije.
V odlivodnéni nelze stanovovat feSeni a tim ukladat povinnosti, jak je nespravné
uvedeno v textu Uzemniho planu, cit. ,Uzemné se dle zakresu ve vykrese B.4
Koordinaéni vykres vymezuji prvky regionéliniho a lokalniho USES a interakéni prvky.
DoreSit Zménou €. 1: Koncepci rozvoje, povinnosti a prava zni plynouci, pfenést
z odtivodnéni do tzemniho planu, tj. do ,vyroku“ opatfeni obecné povahy.

Uzemni plan je dlouhodobou koncepci. Kazda jeho zména se tesi jen vrozsahu
ménénych &asti (textova ¢ast je pouze revizi dosavadniho znéni). Naopak oddvodnéni
se zpracovava vzdy nové, obhajuje provedenou zménu koncepce. V textové Casti
.vyroku“ proto nelze odkazovat na c&ast odlvodnéni, napf.: ,Protierozni opatfeni
v feseném uzemi jsou vyznacena ve vykresu B2a, B3 a B6“. Z diivodu ,pozbyti kontextu*
nelze v textové casti ,vyroku“ odkazovat ani na proces pofizeni Uzemniho planu, cit.:
~Vymezeni zastavitelnych ploch vychazi z vefejnopravniho projednani Zadani dzemniho
planu, pokynt porizovatele obsazenych v Souborném stanovisku, dale ..."

DofeSit Zménou €. 1: Vtextové &asti ,vyroku® odstranit odkazy na oduvodnéni
(ato i na grafickou ¢ast odtivodnéni), na proces pofizeni dokumentace, apod.

Obsah Uzemniho planu musi odpovidat U¢elu dokumentace. A dale: Podle § 43 odst. 3
stavebniho zakona nesmi Uzemni plan (nové) obsahovat podrobnosti, jez nalezi svym
obsahem do regula¢niho planu nebo Uzemniho rozhodnuti. V Gzemnim planu tak nelze
vymahat Ukony vymykajici se U€elu Uzemniho planu napf.: ,Pro zpomaleni pfivalovych
destli ze zemédélsky obdélavanych svahl je treba resit systém hospodareni na polich
v blizkosti zastavéného uzemi (osevni postupy, velikost a tvar pozemkd, vrstevnicova
orba)...” ani podrobnosti prfesahujici do navazujicich fizeni, napf.: ,nepfipustné vyuZiti:...
stavby ob¢anského vybaveni o vymére vétsi neZ 1000 m"*.

DofeSit Zménou €. 1: ZrusSit ustanoveni presahujici U¢el Uzemniho planu. Omezit
podrobnost jen na pfipustnou miru, pfitom zajistit dostate¢nou ochranu Gzemi (zruSenou
regulaci nahradit).

Do textu Uzemniho planu (tj. do ,vyroku“ opatfeni obecné povahy) nelze zaclenit vycet
Limitd vyuziti Gzemi®, napf.: ,Ochranné pasmo DK ... 1,5 m kolmo od pudorysu kabelu
na obé strany” nebo ,ochranna pasma pro umistovani staveb v blizkosti vodnich tokd,
rybniki a jezer (dle zék. CNR &. 114/1992 Sb., O ochrané prirody a krajiny: vzdélenost
od bfehové hrany Eary vodnich tokd ... 6m“. O ,limitech vyuziti Uzemi“ nerozhoduje
v samostatné pusobnosti zastupitelstvo obce, jsou stanoveny pravnim predpisem &i jinou
podzakonnou normou. Taktéz do grafické ¢asti ,vyroku“ zobrazeni ,limitd vyuziti Gzemi®
nepatfi. Mimo to, vycet limitd je zhusta neaktualni.

DofesSit Zménou €. 1: Z textové i grafické asti ,vyroku” vypustit ,limity vyuziti Gzemi®.
Podminky vyuziti Uzemi musi byt jednoznacné a ,vécné“. Tzv. ,procesni” podminky
nejsou pfipustné. V izemnim planu nelze rozhodovani o zménach v Uzemi podmiriovat
naslednym Ukonem spravniho organu. Procesni podminky zastifiuji legitimni ocekavani
dotéenych osob. Nepfipustné jsou podminky, napf.: ,musi byt pfedem projednana
sorgdny MO CR..." nebo ,zatravnéni a zalesnéni téchto pozemki je mozné pouze
se souhlasem organu ochrany ZPF."

Doresit Zménou €. 1: Nahradit nejednoznacné a procesni podminky.




Obsah Gzemniho planu (tj. ,vyroku“ opatfeni obecné povahy) je taxativné stanoven

kapitolou |. pfilohy €. 7 vyhlaSky €. 500/2006 Sb. Obsah jednotlivych kapitol textu

ani obsah vykrest nelze libovolné pfizplsobovat, Gzit ani rozSifovat. Nepresnosti
je nespocet, proto jen namatkové: Uzemni plan, tedy ani jeho grafickd ¢ast, nema

,Zavaznou cast", jak je mylné uvedeno v legendach vykresu. Vykres zakladniho &lenéni

Uzemi slouzi pro zakladni orientaci, tzn. plochy se v ném necleni podle funkéniho vyuziti.

Musi ale dusledné vymezit zastavéna Uzemi. Plochy podminéné Uzemni studii musi byt

vyznaceny ve vykrese zakladniho c¢lenéni. Etapizace vystavby musi byt zobrazena

v samostatném vykrese. ,Limity vyuziti Gzemi“ ndlezi do vykrest odudvodnéni. Vykresy

odlvodnéni nemaji byt opatfeny zaznamem o Ucinnosti.

DofeSit Zménou €. 1: Obsah Uzemniho planu uvést do souladu s platnymi pravnimi

predpisy, zejména s pfilohou €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v plainém znéni. Dikladné

zkontrolovat nalezitosti grafické i textové ¢asti, opravit chyby.

Vyklad Uzemniho planu musi byt jednoznacny, aby pfi rozhodovani o zménach v Uzemi

u shodnych nebo podobnych pfipadd nevznikaly bezdivodné rozdily:

o Vuzemnim planu je nutné respektovat terminologii platnych pravnich predpisu.
Plathym termindm nelze pfifazovat jiny vyznam. V Uzemnim planu je v nékolika
pfipadech uzit pojem ,zarfizeni”, pfi€emz nelze odliSit, zda se jim mini ,reklamni panel,
konstrukci a technické zafizeni” dle definice § 3 odst. 2 stavebniho zakona, anebo
obecné oznaceni pro aredl, budovu, stavbu. Rozdilny vyznam ma ,zafizeni” napfiklad
v plochach smiSenych obytnych, cit: ,ostatni ubytovaci zarizeni — zejména kempy,
skupiny chat nebo bungalovi®, a plochach obcanského vybaveni, cit.: ,stavby
a zarizeni obcanského vybaveni, integrované bydleni v objektech obcanského
vybaveni,...” Je tfeba zkontrolovat cely text Uzemniho planu a opravit i dalsi
nepresnosti v terminologii.

o Uzemni plan je urden $iroké vefejnosti, proto je nutné vSechny pouzité zkratky
objasnit. Nékteré stanovené povinnosti jsou pak zcela nesrozumitelné, cit.: ,funkéni
biocentrum, zpusobilé po druhové zméné skladby porosti, omezit SM, doplnit LO",
nebo ,TTP, PUPFL, ostatni, vodni plocha — potfeba zmény druhové sklady porostu
a kultur, omezeni SM a RU"

o Grafické vyjadfeni musi byt, nejen bez chyb, ale pfinejmensSim vramci jednoho
vykresu musi byt jednotné. Napf.: navrzené plochy zmén v krajiné NL1, NL2, NL4
a NL5 jsou znazornény pouze ,oramovanim“ (uvnitf jsou ,déravé“), naopak plocha
NL3 a ostatni navrzené plochy zmén v krajiné jsou ,ordmovany“ a k tomu ,vyplnény*.
Diikladn& kontrola vykresu je nezbytna.

o Nazvy ploch musi byt vtextu i ve vykrese identické. Napf. plochy dopravni
infrastruktury jsou v legendé vykrest nazvany ,plochy dopravni infrastruktury — mistni
a ucel. komunikace, manipul. plochy*”, ale v textové €asti jsou popsany Sifeji ,plochy
a koridory dopravni infr. — mistni, ucelové komunikace, manipulacni plochy, chodniky
a cyklostezky*.

o Uzemni plan nesmi obsahovat vnitini rozpory. Vytisk Gzemniho planu a jeho
elektronicka verze musi byt totozné. Vykresova a textova ¢ast tzemniho planu musi
byt ve vzajemném souladu. Jevy v riznych vykresech si nesmi protifecit, musi spolu
korespondovat. Zobrazené jevy musi byt vysvétleny v legendach vykresu. Napfiklad:
V koordina¢nim vykrese elektronické verze je pozemek p.C. 75/1 stabilizovanou
plochou zemédélskou, ale ve vytisku patfi do stabilizované plochy bydleni. Anebo:
Podminky vyuziti ploch jsou stanoveny v textové €asti (v kap. F). Neni nutné, aby byly
vypsany také v legendach vykrest. Pokud ale vlegendach vykrest uvedeny jsou,
musi byt identické jako v textu (v kap. F). Rozdily nelze akceptovat. Obdobné: Neni
nutné, aby v zahlavi podminek vyuziti ploch v textové ¢asti (v kap. F) byl uveden vycet
navrzenych ploch, nesmi ale odporovat zobrazeni ve vykrese. Takovato chyba
se vyskytuje napfiklad v zahlavi kapitoly F.1.1, kde je shrnuto, cit.: ,stavajici plochy
zmén a rezervni plochy: Svi — Sv15”. V grafické ¢asti je ale navrzena i zastavitelna
plocha Sv16.




o Nejednozna¢né pozadavky, pfibliznd ¢i nejasna kritéria pro rozhodovani, vyjimky
v rozhodovani nejsou pripustné. Vtextové cCasti (v kap. E.7) je vyuziti jedné
z navrzenych ploch rekreace (nejasno které) omezeno takto, cit.: ,V ramci navrzené
plochy pristupné z uéelovych komunikaci je predpokladana kapacita max. cca 10
objektl rekreacnich chat vé. stavajicich.” V prislusné kapitole textu, v podminkach
vyuziti ploch rekreace, ale tato podminka prostorového uspofadani neni zminéna.
Mimo to, ,max. cca“tedy ,nanejvy$ pfiblizné“ je nesmysl. Podobny nonsens je uveden
v podminkach prostorového usporadani ploch ob¢anského vybaveni, cit.: ,intenzita
vyuZziti pozemki — koeficient zastavéni, tj. pomér plochy zastavéné budovami k celé
plose, bude maximainé 1,0;...".

DoreSit Zménou €. 1: Odstranit vnitini rozpory, opravit chyby. Upfesnit terminologii.
Zkratky vysvétlit nebo nahradit. Opravit chyby a nesoulady v grafice i v textu. Napravit
nejasné vyznéni textu ,vyroku“. Upravit obsah vykresu.
Moznost vyvlastnéni, kap. G ,Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatfeni, ..., pro které Ize prava k pozemkum omezit (pfedkupni pravo)
nebo vyviastnit (...)% Uzemni plan mimo jiné vymezuje plochy pro umisténi vefejné
prospésdnych staveb a vefejné prospésSnych opatfeni. Pro ucely stanovené § 170
stavebniho za&kona Ize (pro uskute¢néni téchto staveb a opatfeni) prava k dot€enym
pozemk(m a stavbam odejmout &i omezit. Uzemni plan smi ale do prav dotéenych osob
zasahovat jen v nezbytném a jasné daném rozsahu. Nelze pfipustit, aby vefejné
prospésné stavby byly ve vykrese B3 ,Vefejné prospésné stavby, opatfeni, asanace”
uréeny jen neurcité a pfiblizné, jen indexem v mapé.

DoreSit Zménou €. 1: Zkontrolovat, aktualizovat vycet vefejné prospésnych staveb

a verejné prospésnych opatfeni. Pro jejich umisténi fadné vymezit plochy a koridory.

Aktualizovat nazev kapitoly.

Predkupni pravo, kap. H ,Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych

opatfeni a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam omezit

(pfedkupni pravo)”. Podle § 101 stavebniho zékona Ize prava k pozemkdm a ke stavbam

na pozemcich omezit pfedkupnim pravem. V Gzemnim planu si obec Cimé&F vyhradila

moznost uplatnit pfedkupni pravo pro realizaci ,vefejné prospéSného opatfeni

— ochrannou a izolaéni zelen“. Ugel predkupniho prava se novelou stavebniho zakona

zUzil a naopak se rozsifily povinné nalezitosti k jeho uplatnéni. Pfedkupni pravo uz nelze

uplatnit na libovolna vefejné prospésna opatfeni (ij. rozlicna opatfeni nestavebni povahy).

Je nutné: Oveéfit ucel predkupniho prava (tzn. pfedkupni pravo zru$it nebo revidovat

Ucel); jednoznacné urcit pozemky a stavby, na které se predkupni pravo vztahuje; urcit

Lopravnénou osobu“ (v &i prospéch je prfedkupni pravo stanoveno); po bezodkladném

zaznamu do katastru nemovitosti informovat ,povinného vlastnika® (vSechny vlastniky

dotenych staveb a pozemku). Pfedkupni pravo musi byt velmi dikladné obhgjeno.

DoreSit Zménou €. 1: Ovéfit ucel predkupniho prava (tzn. predkupni pravo zrusit nebo

revidovat Ucel). Doplnit chybéjici nalezitosti, identifikovat dot€ené pozemky a stavby.

Predkupni pravo velmi ddkladné obhdgjit. Obci ve findle dodat potfebny pocet vytiski

pro fadné informovani vSech ,povinnych vlastnikd*.

Dopravni koridory, kap. F.1.9 ,Plochy a koridory dopravni infrastruktury — mistni, ucelové

komunikace, manipulacni plochy, chodniky a cyklostezky/Dk, Du, Dch*. Pro umisténi

mistnich a ucelovych komunikaci a chodnik( jsou v Gzemnim planu vymezeny dopravni
koridory.

o Jsou stanoveny jen vlegendach vykresu B1, B2a a B2b. Ve vykresech jsou
ale zobrazeny jen linii. V textu nejsou dopravni koridory stanoveny, nejsou uvedeny
podminky pro jejich hajeni.

o Ve vykresové casti jsou odliSeny plochy dopravni infrastruktury: mistni komunikace
Dk, ucelové komunikce Du, chodniky Dch. V textové &asti jsou ale podminky vyuziti
jednotné. Stejné bez Ucelu jsou v zobrazeni odliSeny plochy silnic Il. tfidy a plochy
silnic lll. tfidy - v textové €asti (v kap. F.1.8) jsou podminky vyuziti jednotné.




o Jsou stanoveny nejednoznacné ,horni mezi“, cit.: ,koridor dopravni infrastruktury
— mistni komunikace max. $. 8,5 m*, ... ,koridor dopravni infrastruktury — chodniky
max. 8. 2,0 m“. Je tedy na libovdli, jak ,,uzky" koridor ma byt v Uzemi hajen.

o Udaje se navic li§i v jednotlivych vykresech (pro Géelovou komunikaci jsou vymezeny
koridory ,4,5 m“ nebo ,max. 4,5 m“.

o Ve vykresech jsou zobrazeny duplicitné, tj. plochou dopravni infrastruktury
i dopravnim koridorem. Duplicita v zobrazeni rusi podstatu a vyhody dopravniho
koridoru - v jeho hranicich by méla byt mozna rizna dopravni feSeni. (Zobrazeni
jednoznacné trasy ale jakékoli odchylky od zakreslené trasy znemoznuje.)

DofeSit Zménou ¢&. 1: Ovéfit aktualnost navrzenych dopravnich koridord. Dopravni

koridory zobrazit v patficnych vykresech. Odstranit duplicitu zobrazeni. Ovéfit podminky

vyuziti ploch dopravni infrastruktury. Pfi vymezeni dopravnich koridord feSit jako
tzv. ,pfekryvnou funkci®.

Uzemni studie, kapitola J) ,Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je podminkou jejich

vyuziti provéfeni zmén udzemni studii= Podle § 43 odst. 2 stavebniho zakona,

cit.: ,V pripadé podminéni rozhodovani uzemni studii jsou soucasti uzemniho planu
podminky pro jeji pofizeni a pfimérena Ihita pro vioZeni dat o ni do evidence uzemné
planovaci ¢innosti..."

o Podmifuje-li 4zemni plan vyuZziti ploch pofizenim ,Uzemnich studii, musi byt
v pfislusné kapitole uveden, jak vycet téchto ploch, tak i podminky pro pofizeni
Uzemnich studii a pfiméfend l|hdta na zpracovani Uzemnich studii. Podminky
pro pofizeni a Ih{ity pro pofizeni (v kapitole J) chybi.

o Podle pfilohy & 7 vyhldSky €. 500/2006 Sb., v platném znéni, maji byt plochy
podminéné Uzemni studii zobrazeny ve vykrese zakladniho Elenéni tzemi. V zddném
z vykresl ,vyroku“ nejsou plochy podminéné Gzemni studii zobrazeny.

DoreSit Zménou €. 1: Ovéfit vy€et ploch podminénych Gzemni studii. Zobrazit v patficném

vykrese. Doplnit |hdty pro pofizeni Gzemnich studii. Stanovit podminky pro pofizeni

Uzemnich studii.

Uzemni rezervy, kapitola 1) ,Vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv* Podle § 36

odst. 1 stavebniho zdkona se Uzemni rezerva vymezuje v pfipadech, kdy je v Uzemi

nutné nejprve ,provéfit potfebu zmény“ anebo ,provéfit ploSné naroky zmény“.

V Gzemnim planu jsou vymezeny plochy Uzemnich rezerv r-Sv1, r-Sv2, r-Sv3, r-Sv4.

o Vymezené plochy jsou nespravné pojaty jako ,rezervni plochy pro budouci vystavbu®,
cit.: ,...vymezeny plochy tzemnich rezerv pro rozvoj hlavni obytné funkce v Ffeseném
uzemi jak plochy dalsiho mozZného koncepcniho rozvoje funkénich ploch po vycerpani
moZnosti plosného rozvoje v lokalitich ndvrhu UP“ Takova interpretace je mylna.
Uzemni rezervu nelze chépat jako prislib budouci zastavitelnosti Gzemi &i smér
budouciho rozvoje. (Uzemni rezerva blokuje jiné vyuZiti Gzemi, je zasahem
do vlastnickych prav.)

o V prislusné kapitole textu chybi vycet ploch Gzemnich rezerv.

Dofesit Zménou €. 1: Ovéfit potfebu Uzemnich rezerv. Stanovit podminky pro jejich

provéfeni. V textu oddvodnéni objasnit, co a v jakém rozsahu je tfeba v jednotlivych

plochach tzemnich rezerv provéfit. Uzemni rezervy, které nevyzaduiji provéieni, zrusit.

Vycet ploch izemnich rezerv doplnit do textové €asti, do patficné kapitoly.

Etapizace, kap. L ,Stanoveni poradi zmén v dzemi (etapizace)”: Podle pfilohy &. 7

vyhlasky €. 500/2006 Sb., v platném znéni, mize Uzemni plan stanovit pofadi zmén

v Uzemi, tzv. etapizaci. A€ to neni nutné, v Gzemnim planu jsou vSechny navrzené plochy

smiSené obytné Sv zafazeny do etapizace, cit.: ,...stanovuje poradi zmén v uzemi

etapizaci vyuZziti ploch Sv — plochy smisené obytné: I. etapa Sv1 - 7, Sv16; Il. etapa Sv8

- 11, lll. etapa Svi12 — 15.“ Vlastni zdméry, které ma obec Cimér v umyslu Zménou €. 1




feSit se dotknout i rozvrzené etapizace (jsou shrnuty v kapitole ,E. Pokyny pro zpracovani

navrhu zmény Uzemniho planu v rozsahu zadani zmény“). Etapizace bude Zménou ¢&. 1

upravena, proto jen vycet formélnich nedostatkd, které je nutné Zménou €. 1 napravit:

o Poradi zmén v uzemi musi byt vy€lenéno do samostatného vykresu ,Pofadi zmén
v Uzemi (etapizace). Ve vykresové Casti musi byt jasné odliSeny plochy véazané
etapizaci, od ostatnich takto nepodminénych ploch.

o Vtextové €asti musi byt stanovena jednoznacna kritéria pro povoleni dalsi etapy.
Kritéria musi byt pouzitelna v praxi.

DofeSit Zménou €. 1: Podle aktudlnich pozadavk( upravit pofadi zmén v Uzemi

(etapizaci). Poradi zmén v Uzemi (etapizaci) vyClenit do samostatného vykresu.

V zobrazeni odliSit plochy zafazené do etapizace od ploch nepodminénych etapizaci,

nazorné odliSit jednotlivé etapy. Pofadi zmén v Uzemi stanovit v patficné kapitole textu.

Pro zahajeni jednotlivych etap stanovit jednoznacna a v praxi vyuzitelna kritéria.

Uzemni systém ekologické stability, kap. E.3 ,Uzemni systém ekologické stability

(USES)“a kap. F.2.4 ,Plochy smi$ené nezastavéného tizemi“ Uzemni plan vzdy stanovi

Gzemni systém ekologické stability. V § 3 odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sb., v platném

znéni, je Uzemni systém ekologické stability definovan, cit.: ,... je vzajemné propojeny

soubor pfirozenych i pozménénych, avsak prirodé blizkych ekosystému, které udrzuji
prirodni rovnovahu. RozlisSuje se mistni, regionalni a nadregionalni systém ekologické
stability*.

o V uzemnim planu jsou do Uzemniho systému ekologické stability (dale téz zkracené
,USES®) nespravné zaclenény ekologicky vyznamné segmenty krajiny (v Gzemnim
planu zkratka ,EVSK®) a interakéni prvky. Podle § 1 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.,
v platném znéni, do USES nalezi vyhradné biocentra a biokoridory. Interakéni prvky
ani ekologicky vyznamné segmenty souéasti USES nejsou. Jako takové je nelze fadit
ani mezi verejné prospésné opatfeni (s moznosti vyvlastnéni).

o Uzemni systém ekologické stability je zobrazen pouze ve vykrese odlvodnéni,
vykrese B.4 ,Koordinacni vykres®, a to pouze schematicky. Ve vykresech Gzemniho
planu (tj. ve ,vyroku® opatfeni obecné povahy) jsou zobrazeny jen plochy smiSené
nezastavéného Uzemi U1 aZ U16 kzaloZeni prvka USES, nikoli propojena
sit biocenter a biokoridortd. Zobrazeni v jednotlivych vykresech si neodpovida.
Navrzené plochy zmén v krajiné jsou sice ureny pro realizaci USES a jsou zafazeny
mezi vefejn& prosp&sna opatfeni s moznosti vyvlastnéni (pro realizaci USES), avsak
lezi mimo schéma USES.

o Uzemni plan nerespektuje nadregionalni a regionalni USES stanoveny v Zasadach
Uzemniho rozvoje Kraje Vysoc€ina, v platném znéni. (Tento nedostatek je podrobnéji
rozebran v kapitole C.b ,Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu CiméF se Zasadami
Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina ve znéni Aktualizace €. 1" nize v textu.)

Dotesit Zmé&nou &. 1: Opravit vymezeni USES. Zajistit celkovy soulad mezi jednotlivymi

vykresy a textovou &asti. (Zajistit soulad se Zasadami Gzemniho rozvoje Kraje Vysocina

— rozebrano dale.) Interakéni prvky pfinejmensim vyélenit z dzemniho systému

ekologické stability, nefadit je do vefejné prospésSnych opatfeni. Ekologicky vyznamné

segmenty krajiny zrusSit, nefadit je do vefejné prospé&Snych opatfeni. Ovéfit,
zda ponechané soudasti USES postaéi na zajisténi funkénosti sité. V pripadné nutnosti,
doplnit chybéjici sougasti USES.

Vyuziti nezastavéného Uzemi: V nezastavéném Gzemi Ize, dle § 18 odst. 5 stavebniho

zakona, umistit jen stavby a zafizeni pro ,verejnou” technickou a dopravni infrastrukturu,

a téz dopravni a technickou infrastrukturu bezprostfedné souvisejici se zemédélstvim,

lesnictvim, vodohospodarstvim, tézbou nerostu, ochranou pfirody a krajiny, a s rekreaci

a cestovnim ruchem. Ostatni ,nevefejnd”“ technickd a dopravni infrastruktura neni

v nezastavéném Uzemi pfipustna. V nékterych plochach uzemniho planu neni § 18 odst.

5 stavebniho zakona respektovan.

Dofesit Zménou €. 1: Podminky vyuziti ploch v nezastavéném Uzemi uvést do souladu

s § 18 odst. 5 stavebniho zakona.




e Vymezeni zastavéného Uzemi: Vymezeni zastavéného Uzemi se fidi mimo jiné § 58
stavebniho zékona. Do zastavéného Gzemi mimo jiného vzdy ndlezi zastavéné stavebni
pozemky evidované v katastru nemovitosti jako stavebni parcela. V Gzemnim planu jsou
pominuta néktera izolovana zastavéna Uzemi podél feky Jihlavy. Protoze nékteré
z navrzenych zastavitelnych ploch jsou alespon zcasti vyuzity, je tfeba aktualizovat
vymezeni zastavéného Uzemi.

DoreSit Zménou €. 1: Aktualizovat, zkontrolovat a opravit vymezeni zastavéného Uzemi.

e  Dokumentace Uzemniho planu je slozité strukturovana, proto by orientace v ni méla byt
uzivatelsky vstficna. Povinnosti a zdsady pro rozhodovani by nemély byt matouci:

o Pouzité znacky musi byt shodné v zobrazeni, vlegendé i vtextu. Napf. plochy
smiSené nezastavéného Uzemi pro ochrannou a izolaéni zelen T maji jinou barvu
znacky v textu a v legendé vykresu, a jinou pfimo ve vykresech.

Vv,

unikatni znacka. Napf. plochy zelené ochranné a izolaéni T maji v textu a v legendach
vykresu shodnou znacku s plochami protieroznich opatreni E.

stanoveny spole¢né podminky vyuziti. Jen pro pestrost vykresu jsou tak rozliseny
plochy smiSené nezastavéného Uzemi (na plochy pro protierozni opatfeni, ochrannou
a izolaéni zelef, opatfeni USES, interakéni prvky) a plochy dopravni infrastruktury
(na silnice Il. tfidy, silnice Ill. tFidy).

o Vykresova c¢ast je zahlcena mnozstvim zobrazenych jevl a slozitou strukturou
navrzenych ploch a koridord. Nazvy ploch jsou pfehnané dlouhé, v praxi obtizné
pouzitelné.

o Stavajici plochy nejsou v zobrazeni opatfeny zkratkou plochy. Zafazeni téchto ploch
jen podle barvy je obtizné (zvlasté u spektira Sedych a zelenych barev). Orientace
ve vykrese je pfi slozité strukturovaném zobrazeni matouci.

Doresit Zménou €. 1: Zkontrolovat celou vykresovou €ast i jeji soulad s textem. Chyby

opravit. V. mozné mife zjednodusit grafiku, usnadnit orientaci ve vykresech.

c. Vyhodnoceni pfipadnych nepredpokladanych negativnich dopadt na udrzitelny rozvoj
uzemi

Ve sledovaném obdobi nebyly zjiStény zadné nepfedpokladané negativni dopady
na udrzitelny rozvoj tzemi.

Problémy k feSeni ve zméné Uuzemniho planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladu

a. Problémy k feeni ve Zméné &. 1 izemniho planu Cimé&r vyplyvaijici z Gdajll poskytnutych
do Uzemné analytickych podkladt spravniho obvodu ORP Tiebié

Uzemni plan Cimé&F nabyl G&innosti 03.03.2010. Uzemné analytické podklady spravniho
obvodu ORP Tfebi€, pofizené na konci roku 2008, byly kompletné aktualizovany na konci
let 2010, 2012 a 2014.

Vyc€et vyznamnych limitd vyuziti Gzemi a hodnot v Uzemi, zjisténé nedostatky a pozadované

opravy:

e Mapovym podkladem pro Uzemni plan byla digitalni katastraini mapa DKM
(z 01.04.1995). PFi zpracovani Zmény ¢. 1 bude pouzit tentyz, ale aktualni, mapovy
podklad. V poradku.

e Na spravnim Gzemi obce Cimé&F nejsou evidovany evropsky vyznamné lokality ani ptadi
oblasti soustavy Natura 2000. V pofadku.

e Na spravnim Gzemi obce CiméF nezasahuiji velkoplo$na ani maloplo$na chranéna tzemi,
nejsou v ném evidovany pamatné stromy. V poradku.
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Nezasahuji do néj pfirodni parky. V pofadku.

Na severu spravniho tGzemi obce CiméF je registrovan vyznamny krajinny prvek VKP
,Rokle u Cimére“ (&. 106-726/99VKP-246/V§ ze dne 29.01.1999 na ZP OkU Trebic).
V Gzemnim planu neni registrovany vyznamny krajiny prvek zobrazen. Uzemi
je za¢len&no do ploch pro realizaci USES, (izemni ochrana je tak zaji$téna.

DoreSit Zménou €. 1: Vyznamny krajinny prvek registrovany zobrazit v koordinaénim
vykrese, zminit vtextu odlvodnéni. Ovéfit soulad Uzemniho planu s podminkami
ochrany.

Podle portalu Agentury ochrany pfFirody a krajiny je v lesnim porostu 201 K evidovana
skupina pamatnych strom( ,Buk a jedle” (jedle je zanikld). V Gzemnim planu neni skupina
pamatnych strom@ vyznaéena. Uzemni ochrana je v mozné mife zaji$téna podminkami
vyuziti ploch lesnich.

DoreSit Zménou ¢&. 1: Dotéeny organ pfi projednani objasni aktualni stav v Gzemi.
V zavislosti na dodanych informaci pak skupinu pamatnych stroml zobrazit
v koordinaénim vykrese, souvisejici informace objasnit v textu odlivodnéni, ovéfit soulad
Gzemniho planu s podminkami ochrany.

Na spravnim Gzemi obce Cimé&F patfi v8echny lesni porosty mezi lesy hospodaiské.
V Gzemnim planu jsou respektovany. V pofadku.

Do spravniho Uzemi obce Cimé&F nezasahuje migraéné vyznamné Gzemi ani dalkové
migracéni koridory. V pofadku.

Zapadni hranici spravniho Gzemi obce Cimé&F tvofi vyznamny vodni tok Jihlava, podél
kterého je vymezeno zaplavové Uzemi Qqqo (aktivni zéna stanovena neni). Na vodnim
toku je vybudovano vodni dilo DaleSice (zaplavové Uzemi do né&j nezasahuje).
V Uzemnim planu je zaplavové Uzemi zobrazeno, na spravni Uzemi zasahuji jen jeho
okraje. Omezeni vyuziti v zaplavovém Uzemi je v Uzemnim planu respektovano.
Na ostatnich vodnich tocich, které spravnim Gzemim obce CiméF protékaji, neni
zaplavové Uzemi stanoveno. V porfadku.

Celé spravni Uzemi obce CiméF je soudasti zajmového UGzemi ministerstva obrany.
Limity vyuZiti Gzemi, které prekryvaji celé spravni Uzemi obce CiméF nebo na négj
zasahuji: ochranné pasmo radiolokacniho zafizeni RTH Krn&ice, ochranné pasmo
radiolokacniho zafizeni RSP-6 Namést nad Oslavou, ochranné pasmo Letist€é Nameést
nad Oslavou, radioreléové trasy, zajmové Uzemi elektronického komunikaéniho zafizeni
na stanovisti Klu€ovska hora, nadzemni vedeni elektrické soustavy ministerstva obrany
véetné jeho ochranného pasma. Koncepce stanovena UGzemnim planem byla
s ministerstvem obrany fadné projednéana, avSak ne vSechny limity vyuziti Uzemi jsou
v odivodnéni tzemniho planu zachyceny. Nékteré je nutné aktualizovat.

DoreSit Zménou &. 1: Aktualizovat a doplnit zobrazeni, ovéfit soulad Uzemniho planu
s podminkami ministerstva obrany. Podstatné ¢asti podminek ministerstva obrany citovat
v textu oddvodnéni. Aktualni podminky doda ministerstvo obrany pfi projednani.

Celé spravni tzemi obce Cimé&F patfi do zény havarijniho planovani Jaderné elektrarny
Dukovany (SirSiho okruhu 20 km). V odlvodnéni Uzemniho planu neni zéna havarijniho
planovani zminéna.

DofeSit Zménou ¢&. 1: Zo6nu havarijniho planovani zminit alespof v poznamce
pod legendou koordinaéniho vykresu.

Na spravnim Gzemi obce CiméF neni stanoveno chranéné loziskové Gzemi a nejsou
vném evidovana loziska a prognozni zdroje, dobyvaci prostory, dualni dila
ani poddolovana Gzemi z minulych téZeb, sesuvy a svahové nestability. Uzemni plan
navrhl na tfech lesnich pozemcich v jihozapadé spravniho Uzemi, v lokalité Pytroch,
plochu Tn1 ur€enou pro tézbu nerostd — nevyhradni lozisko stavebniho kamene. Proti
navrzeni plochy nemél vyhrady Zzadny zdotéenych organt pfisluSnych k ochrané
nerostného bohatstvi. Proti pfedpokladanym zabordm lesni pady se neohradil
ani pfisludny organ statni spravy lesl. V poradku.
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Na spravnim Gzemi obce Ciméf jsou evidovany dvé nemovité kulturni pamatky: ,smiréi
kiiz* na lesnim pozemku p.¢. 463 (&islo rejstiiku USKP 25212/7-2597) a ,venkovska
usedlost &p. 6 na pozemku p.&. 35 (&islo rejstitku USKP 46717/7-2598). Prislugny organ
pamatkové péde upozornil na dvé nepresnosti v USKP: venkovska usedlost se nachazi
na spravnim uUzemi méstyse Vladislav vk.0. Stfizov u Trebie; kvuli zdsadnim
novodobym prestavbam pozbyla pdvodni paméatkovou hodnotu a je navrzena ke zruSeni
prohlageni za kulturni pamatku. Uzemni plan uvadi odli§né informace, cit.: ,V Feseném
uzemi (k.u. Cimér) jsou vedeny v ustfednim seznamu pamétkové chranénych objektt
a staveb objekty, které jiz neexistuji, byly zbourdny nebo zcela znehodnoceny:
25212/7-2597 Smiréi kiiz (dle NPU 25121/7-2597) — objekt neexistuje; 16263/7-2599
venkovska usedlost — dum &p. 27 — pri prestavbé v 50. letech min. stoleti zbouran
a znehodnocen.” Informace uvedené v Uzemnim planu je tfeba vyjasnit, aktualizovat
a prenést do ¢asti odavodnéni (jedné se o ,limit vyuziti tzemi®).

Doresit Zménou €. 1: Dotéeny organ pfi projednéni objasni aktualni stav v Gzemi. Podle
dodanych informaci aktualizovat koordinaéni vykres, v textu odtvodnéni zminit podstatné
Udaje, ovéfit soulad navrzené koncepce s podminkami ochrany nemovitych kulturnich
pamatek.

V centru sidla CiméF je evidovano Gzemi s predpokladanym vyskytem archeologickych
nalezd (kategorie Il.) — je oznaceno ,stfedovéké a novovéké jadro obce”. V odavodnéni
Gzemniho planu neni ani zminéno, ani zobrazeno.

Dofesit Zménou €. 1: V koordinaénim vykrese zobrazit Uzemi archeologického zajmu,
ti. Uzemi s pfedpokladanym vyskytem archeologickych nalezl. V textu oddvodnéni
objasnit souvislosti (odliSit obecné platnou ,oznamovaci povinnost pfi nalezu”
od evidovaného Uzemi).

Na spravnim Gzemi obce Cimé&F jsou evidovany architektonicky cenné stavby ,kaple*
a ,novy RD ¢ép. 65 (st. 570)“. Urbanistické a kompozi¢ni hodnoty, historicky vyznamné
stavby a soubory, ani stavebni dominanty evidovany nejsou. Uzemni plan
obé architektonicky cenné stavby respektuje, kapli fadi mezi paméatky mistniho vyznamu.
V poradku.

Ve sméru zapad-vychod je pres spravni Gzemi obce CiméF vedeno dvojité nadzemni
vedeni velmi vysokého napéti VVN 110 kV & 502 a ¢. 503. Podél zapadni hranice
feSeného Uzemi je uloZzen vysokotlaky plynovod DN 200 Trebic-Viadislav-Namést
nad Oslavou. Obec Cimé&F je zé&sobena vodou z pfivodniho Fadu, ktery je napojen
na skupinovy vodovod Dolni Vilémovice-Viadislav oblastniho vodovodu Trebi€. Tato
stavajici vefejna technickd infrastruktura nadmistniho vyznamu je v Uzemnim planu
zachycena a respektovana. V poradku.

V Gzemnim planu je nutné aktualizovat koncepci likvidaci odpadnich vod. V obci CiméF
je vybudovana splaskova kanalizace se tfemi Cerpacimi stanicemi (kolaudace v roce
2013). Je svedena na novou COV Vladislav (paradoxné je situovana na okraji spravniho
Gzemi obce Cimé&F). Kompletni aktualizace Planu rozvoje vodovodil a kanalizaci Kraje
Vysogina (koncepce rozvoje kraje do roku 2030) navrhuje, aby na COV Vladislav byla
napojena také kanalizace ze Stfizova. V uzemnim planu neni vymezen a hajen koridor
pro umisténi kanalizace ze Stfizova.

Doresit Zménou €. 1: Aktualizovat koncepci likvidace odpadnich vod — zachytit stavajici
stav, ovéfit aktualnost koncepce a podminek rozvoje. Navrhnout koridor pro svedeni
kanalizace ze Stfizova na COV Vladislav.

Zafiznuté udoli feky Jihlavy a DaleSicka vodni nadrz jsou hodnoceny jako misto
krajinného razu a Uzemi se zvySenou ochranou krajinného razu. Ochrané krajinného razu
neni v izemnim planu vénovana pozornost (ochrana estetickych hodnot krajiny neni
hajena ,zasadou pro rozhodovani o zménach v Uzemi“ ani ddslednym stanovenim
.podminek vyuziti prostorového usporadani“ ve v§ech plochach).
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Zménou &. 1 doresit: DofeSit ochranu krajinného razu (zvlasté pak Uzemi se zvySenou

ochranou krajinného razu a mista krajinného razu) stanovenim zésad pro rozhodovani
0 zménéach v Uzemi, anebo duslednym stanovenim podminek prostorového usporadani
ve v8ech plochach (tzn. i v plochach nezastavéného Uzemi). Uvést do souladu
s pozadavky na ochranu krajinného razu ZUR.

b. Problémy kiegeni ve Zméné& & 1 Uzemniho planu CiméF vyplyvajici z Rozboru

udrzitelného rozvoje spravniho obvodu ORP Trebic

Sougasti Uzemné analytickych podkladi spravniho obvodu ORP Tiebi¢ je i Rozbor
udrzitelného rozvoje Gzemi (dale téZ zkracené ,RUR). V RUR jsou vyhodnoceny problémy
v Uzemi jednotlivych obci a k nim jsou pfipojeny podnéty, jak Ize Uzemné planovaci
dokumentaci obci pfispét k vyfeSeni problémud v Uzemi. Pofizovatel vyhodnotil, jestli byly
zjisténé problémy v Gzemnim planu feSeny a posoudil, zda bude nutné zabyvat se jimi

ive Zméné ¢. 1.

Nasledujici text je roz¢lenén podle témat a je rozdélen na oddily: ,zjiStény problém*, ,podnét,
jak Fesit, ,vyhodnoceni“ a ,dofesit Zménou &. 1“.

Zjistény problém:
Podnét, jak fesit:

Vodni reZzim — zaplavové Uzemi Qo Jihlava

Eliminace stfetu se zastavénym Uzemim — nepovolovat stavby
vuzemi Qiq, navrhnout protipovodriova opatfeni na ochranu
jiz zastavéného Uzemi (viz plan oblasti povodi).

Vyhodnoceni:

Doresit Zménou ¢&. 1:

Zjistény problém:

Podnét, jak Fesit:

Vyznamny vodni tok Jihlava protékd podél vychodni hranice
spravniho Gzemi obce CiméF, zafiznutym zalesnénym Gdolim.
Na vétding jeho délky (na Uzemi obce CiméF) je vybudovana
DaleSicka prehrada. Podél vodniho dila DaleSice neni zaplavové
Uzemi vymezeno. Zaplavové Uzemi Qo (aktivni zdna neni
stanovena) zasahuje na spravni Gzemi obce CiméF jen nepatrng,
nezasahuje zadné zastavéné Gzemi ani navrzené zastavitelné plochy.
Ochranu Uzemi pfed zaplavami Ize ponechat na obecné platném
pravnim predpisu a spravnich postupech pfislusného vodopravniho
Ufadu. Podle § 67 zakona &. 254/2001 Sb., v platném znéni, cit.:
,V aktivni zéné zaplavovych tuzemi se nesmi umistovat, povolovat ani
provadét stavby s vyjimkou vodnich dél,... Mimo aktivni zénu
v zaplavovém dzemi muZe vodopravni urad stanovit opatfenim
obecné povahy omezujici podminky.“ V zaplavovém Gzemi Qo mlze
prisluSsny vodopravni Ufad omezit vyuziti Uzemi (napf. nepovolovat
stavby).

V uzemnim planu je zaplavové Uzemi zobrazeno, v feSeni
je respektovano, v textu zminéno.

Bez pozadavkd.

Ochrana pfirody — koeficient ekologické stability 0,35 (dzemi
ekologicky nestabilni)

Zajisténi ochrany a rozvoj ekologicky stabilnich ploch (vyznamné
krajinné prvky, trvalé travni porosty, vodni plochy, Uzemni systém
ekologické stability, interakeni prvky v krajing).

Vyhodnoceni:

Z celkové rozlohy spravniho UGzemi obce Cimé&F nalezi 71%
do zemédélského pudniho fondu, 65% je ornou puadou. Jedna
se pfevazné o intenzivné obhospodafované rozsahlé padni bloky.
Uzemi s vy8&i ekologickou stabilitou (krajinna zelefi, lesni porosty,
vodni plochy) jsou v Gzemnim planu stabilizovany. K jejich zachovani
jsou stanoveny podminky vyuziti ploch a obecné zésady
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pro rozhodovani o zménach v Uzemi. Kochrané a rozclenéni
ekologicky nestabilniho Gzemi jsou v Uzemnim planu navrzeny plochy
zmén v krajiné pro USES (mylné jsou do n&j zafazeny, jak interakéni
prvky, tak ekologicky vyznamné segmenty krajiny).

DoreSit Zménou €. 1:  Ekologicky vyznamné segmenty krajiny a interakéni prvky vyfradit
z USES. Ové¥it, zda ponechané souéasti USES postaéi na zajisténi
funkénosti sité. V pfipadné nutnosti, chybéjici sougasti USES doplnit.

Zjistény problém: Dopravni a technické infrastruktura — neni kanalizace a COV
Podnét, jak Fesit: Vystavba kanalizace a malych COV nebo napojeni na COV.
Vyhodnoceni: Informace o ,neexistenci kanalizace a COV“ je neaktudlni.

Na kanalizaci a COV Vladislav je napojeno cca 85 % obyvatel obce
(Informacni zdroj: textova ¢ast Kompletni aktualizace Planu rozvoje
vodovodu a kanalizaci Kraje Vysocina.)

Dofesit Zménou €. 1:  Bez pozadavku na feSeni.

Zjistény problém: Sociodemografické a hospodarské podminky — vysoky index stafi,
dlouhodoby velky ubytek obyvatel (- 8 % v letech 1999-2014), vy3$Si
mira nezaméstnanosti

Podnét, jak resit: ZvySeni atraktivity bydleni, rozvoj sluzeb a technické infrastruktury.
Podpora tvorby novych pracovnich mist napf. zajistit plochy
pro drobné podnikani a sluzby.

Vyhodnoceni: V Gzemnim planu je navrzeno dostate¢né mnozstvi zastavitelnych
ploch, které umozfiuji bydleni. Sidlo Cimé&F ma dobrou dopravni
dostupnost (napojeni na silnici I. tfidy, blizkost spravnich center:
Trebi¢ i Nameést nad Oslavou) i kvalitni vefejnou infrastrukturou.
Podpora tvorby pracovnich mist je vuzemnim planu fedena:
stanovenim dostate¢né riiznorodych podminek vyuziti ploch uréenych
primarné pro bydleni (stanoveny jako plochy smiSené obytné),
vymezenim stabilizované i rozvojovych ploch vyroby (umoznuji
rozlicné podnikatelské a komeréni aktivity).

Dofesit Zménou €. 1:  Bez pozadavku na feSeni.

C. Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu_s politikou Uzemniho rozvoje a uUzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

a. Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu CiméF s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské
republiky ve znéni Aktualizace €. 1

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 byla schvélena viadou Ceské republiky
dne 20.07.2009, Aktualizace &. 1 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky dne 15.04.2015.
PonévadZ? vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s Poliikou Gzemniho rozvoje Ceské
republiky je v textu odtvodnéni opatieni obecné povahy odbyto tfemi vétami, cit.: ,Uzemi plan
Cimér je piné v souladu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR), kterd byla
schvélena usnesenim viady CR ze dne 20. ervence 2009. Z PUR nevyplyvaji pro fesené
uzemi Zadné poZadavky.”, pofizovatel nedostate¢né vyhodnoceni doplnil. Nasledné ovéfil

soulad Uzemniho planu s nedavno schvalenou Aktualizaci €. 1 Politiky Uzemniho rozvoje
Ceské republiky.
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Vyhodnoceni souladu s Politikou Gizemniho rozvoje Ceské republiky 2008

Rozvojové oblasti, rozvojové osy. specifické oblasti: Podle Politiky Gzemniho rozvoje Ceské
republiky 2008 neni spravni izemi obce CiméF soudasti zadné rozvojové oblasti ani rozvojové
osy, na které jsou (z davodu soustfedéni aktivit mezindrodniho vyznamu ¢&i celostatniho
vyznamu) kladeny zvy$ené pozadavky na zmény v Gzemi. Spravni Gzemi obce Cimé&F nelezi
v zadné specifické oblasti (ij. oblasti se zvySenou mirou problémd) celostatniho vyznamu.

Republikové priority: Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 stanovila, v &lancich 14
az 32, obecné zasady uzemniho rozvoje k zajisténi udrziteIného rozvoje statu, tzv. republikové
priority. V Uzemnim planu jsou republikové priority respektovany, zvlastni pozornost
je vénovana témto:

e (Clanek 14): Urbanisticka struktura sidla je v Uzemnim planu zachovana a vhodné
doplnéna. Civiliza¢ni i pfirodni hodnoty Uzemi jsou respektovany.

e (&lanek 16): Uzemni plan stanovil komplexni koncepci rozvoje tizemi.

e (Clanek 19): Zastavéné Uzemi je vyuzito hospodarné. Uspofadani Uzemi je Usporné
v narocich na vefejnou dopravu a energie. Verejné a soukromé zajmy jsou vyvazeny.

e (Clanek 20): Koncepce rozvoje stanovena Uzemnim planem je ohleduplnd, hodnotné celky
prirody respektuje a héji.

e (Clanek 22): Je podporfen rozvoj rekreace a rliznych forem cestovniho ruchu.

e (&lanky 25, 26): Podél vychodni hranice spravniho Gzemi obce Cimé&F protéka vyznamny
vodni tok Jihlava, pro ktery je (mimo DaleSickou pfehradu) stanoveno zaplavové Gzemi
Q0. Zaplavové Uzemi je respektovano, Zadna ze zastavitelnych ploch do néj nezasahuje.
Na jinych vodnich tocich nejsou zaplavova Uzemi stanovena.

Koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury:

Podle Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 na spravni Gzemi obce Cimék
nezasahuji koridory ani plochy pro rozvoj dopravni infrastruktury celostatniho a mezinarodniho
vyznamu.

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1:

Rozvojové oblasti, rozvojové osy, specifické oblasti: Beze zmény. Podle PUR neni spravni
Uzemi obce Ciméfr soucCésti zadné rozvojové oblasti, rozvojové osy, ani zadné specifické
oblasti celostatniho vyznamu.

Republikové priority: Aktulizace &. 1 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky priority
doplnila, jejich dosavadni znéni upfesnila. Ne vSechny z nové dopinénych a aktualizovanych
republikovych priorit se na spravnim Gzemi obce Cimé&F projevuji. Ty, které se k nému
vztahuiji, jsou i respektovany:

e (Clanek 20a): Propustnost tzemi pro volné zijici zivo€ichy i prostupnost Uzemi je hjjena.

Koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury:
Podle PUR na spravni tizemi obce CiméF nezasahuiji koridory ani plochy pro rozvoj dopravni
infrastruktury celostatniho ¢i mezinarodniho vyznamu.

b. Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu CiméF se Zasadami Gzemniho rozvoje Kraje
Vysodina ve znéni Aktualizace €. 1

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina nabyly uc¢innosti dne 22.11.2008. Aktualizace ¢. 1
Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysoc¢ina nabyla G¢innosti dne 23.10.2012. (V nasledujicim

textu je pro Zasady Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina ve znéni Aktualizace €. 1 pouzito
téz zkracené oznaceny ,ZUR", zjednoduSené feSeno ,krajsky Uzemni plan®.)
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Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu se Zasadami Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina
je soucasti textu odiivodnéni uzemniho planu. Ve sledovaném obdobi byly Zdsady uzemniho
rozvoje Kraje VysoCina aktualizovany, proto pofizovatel nyni vyhodnoceni doplfiuje,
aktualizuje a objasnuje souvislosti.

Priority Uzemniho planovani Kraje Vysoc€ina: Zasady Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina
ve znéni Aktualizace ¢. 1 stanovily, v ¢lancich 01 az 09a priority Uzemniho planovani Kraje
Vysocina. Pofizovatel vyhodnotil soulad s témi prioritami, které se k feSenému Uzemi vztahuji:
o (&lanek 01): Uzemni plan umoziiuje a podporuje vyvazeny a udrzitelny rozvoj tzemi.

o (8lanek 06): Uzemni plan respektuje rozmanitost krajiny. Koncepce nenarusuje Gzemi
se zvySenou hodnotou krajinného razu ani misto krajinného rdzu. Ochranou krajinného
razu na celém spravnim Gzemi obce Cimé&F se bude zabyvat Zména &. 1 (viz dale). Znaéna
&ast spravniho Gzemi obec Cimér je zemédélsky obhospodafovana, proto je v Gzemnim
planu vénovana pozornost pfirozené retenci srazkovych vod a ochrané uzemi pfed vodni
erozi.

Rozvojové oblasti, rozvojové osy, specifické oblasti:
Spravni Gzemi obce Cimé&F neni zaglenéno do 2?adné rozvojové oblasti a rozvojové osy
(republikového ¢&i krajského vyznamu), ani do zadné specifické oblasti krajského vyznamu.

Plochy a koridory nadmistniho vyznamu — dopravni infrastruktura:
Na spravni Gzemi obce CiméF nezasahuji dle ZUR plochy ani koridory pro rozvoj dopravni
infrastruktury nadmistniho vyznamu.

Plochy a koridory nadmistniho vyznamu — technicka infrastruktura:
Na spravni Uzemi obce CiméF nezasahuji die ZUR plochy ani koridory pro rozvoj technické
infrastruktury nadmistniho vyznamu.

Plochy a koridory nadmistniho vyznamu — uzemni systém ekologické stability

Podle Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina (z roku
2008) je po obou bfezich vodniho toku Jihlava a po obou
bfezich DaleSické prehrady veden UGdzemni systém
ekologické stability nadmistniho vyznamu. Podél vychodni
hranice spravniho Gzemi obce CiméF tak po zalesnénych
strmych svazich nad fekou a pfehradou prochazi jedna
z paralelnich vétvi nadregionalniho biokoridor. (Druha,
soubézng vétev prochazi po prot&j§im  bFehu,
na spravnim Uzemi obce Konésin.) Aktualizace €. 1 Zasad
Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina (z roku 2012) je Uzemni
systém ekologické stability nadmistniho vyznamu jesté
doplnén, do nadregionalniho biokoridoru je vlozeno
regiondlni biocentrum, které zasahuje spravni Uzemi obci
Cimér a Konésin.

Obrdzek: USES; nadregionaini biokoridor a regiondini biocentrum
na podkladu katastralni mapy.

Cervend srafa USES dle ZUR, zelené USES dle tizemniho planu

Problém: USES v dzemnim planu musi respektovat USES ze ZUR
— tzn. zelené plochy musi byt uvnit’ ploch ¢ervené Srafovanych.

Na spravni tizemi obce Ciméf tak dle ZUR zasahuii:

¢ nadregionalni biokoridor 181 NRBK ,K124-Mohelno®, jeho vétev vedena po pravém brehu;
je zafazen mezi vefejné prospé$na opatieni s moznosti vyvlastnéni (v ZUR oznaden
u023),
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regionalni biocentrum B10 RBC ,Prachovna“ v severovychodni ¢€asti spravniho Uzemi;
je zafazeno mezi vefejné prospésna opatieni s moznosti vyvlastnéni (v ZUR oznadeno
u322).

Regeni USES v Gzemnim planu je neaktualni a s USES stanovenym v ZUR se rozchazi:

V Uzemnim planu zatim chybi regionélni biocentrum B10 ,Prachovna“. (Bylo stanoveno
az Aktualizaci €. 1 Zasad Uuzemniho rozvoje Kraje Vysocina v roce 2012, proto jej Uzemni
plan nemohl postihnout.)

Uzemni plan vychazi z ,jiného pojeti“ USES - namisto konkrétnich ploch zobrazuje USES
pouze schematicky (ve vykrese odlvodnéni B.4 ,Koordinaéni vykres®) a pro jeho umisténi
uréuje Siroké Uzemi bez jasnych kontur (ve vykrese Uzemniho planu B.2a ,Hlavni vykres
- urbanisticka koncepce®). Uzemni plan tak vibec nevymezuje nadregionalni biokoridor
181 NRBK ,K124-Mohelno® (tj. nerespektuje ZUR), ale paradoxné héji cely lesni komplex
kolem feky Jihlavy jako vefejné prospéSné opatfeni s moznosti vyvlastnéni pravé
pro umisténi USES (dle ZUR). Piestoze v priibéhu pofizeni tzemniho planu nemél krajsky
Ufad jako nadfizeny organ Uzemniho planovani, ani pfisluSny organ ochrany pfirody
a krajiny proti odlisnému feSeni zadné vyhrady, v sou€asné dobé neni toto .jiné pojeti*
pripustné. Ministerstva pro mistni rozvoj, které je pfislusné k pfezkumu zasad Uzemniho
rozvoje jednotlivych kraju, odligné trasovani USES v tizemnich planech obci (tzn. jakékoli
presahy mimo koridory a plochy ZUR) nepfipousti. Svym rozhodnutim &j. 33094/2013-81/2
ze dne 22.02.2014 zrusSilo ¢lanek 108a pism. b) Zasad Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina,
ktery ,vybo&eni“ USES z koridort a ploch umoziioval. Citace zrueného &lanku 108a) ZUR:
... PFi zZpresnéni vymezeni nadregionalnich a regionalnich biocenter a biokoridor(
v uzemnich planech (dale jen ,zpfesnéni*) Ize podle konkrétnich prirodnich, urbanistickych
a vlastnickych pomérd v dzemi v oddvodnénych pripadech vymezit biocentra a biokoridory
mimo plochy a koridory stanovené v ZUR pri dodrzeni podminek stanovenych ve vyroku
(107)“. V dusledku toho jsou jakékoli presahy a vyboéeni USES mimo plochy a koridory
ZUR v Gizemnich planech obci nepfipustné a musi byt revidovany.

V ZUR je vyuziti tzemi USES piisné omezeno. Podle &lanku 107 ZUR je tzemi v USES
povazovano za nezastavitelné, v nezbytnych pfipadech (jen pokud nedojde k ohrozeni
USES) Ize v Gzemi umistit dopravni a technickou infrastrukturu. V Gzemnim planu jsou
ale podminky vyuziti tzemi, které je preduréeno pro umisténi USES, podstatné voln&jsi.
Do Gzemi pro umisténi USES jsou v izemnim planu totiz zahrnuty plochy lesni NL, plochy
smiSeného nezastavéného Uzemi U, plochy dopravni infrastruktury Dk, Du, Dch, plochy
rekreace pro rodinnou rekreaci (rekreacni chaty) Rr a plochy rekreace pro sportovné
rekreacni arealy Rs.

Plochy a koridory USES prevzaté ze ZUR maji byt v izemnich planech hajeny také jako
vefejné prospésna opatfeni s moznosti vyvlastnéni. V izemnim planu je ,do verejné
prospédného opatfeni s moznosti vyvlastnéni“ zafazeno nadbytecné Siroké Uzemi podél
vodniho toku Jihlava. Zahrnuje, jak lesni celky, tak i zastavéné Gzemi. Takto velikaSské
FeSeni je v rozporu se ZUR a ve vztahu k vlastnikiim nemovitosti je neobhajitelné.

(Odlignosti mezi ZUR a Uzemnim planem jsou patrné z obrazku.) Vyse v kapitole A.b.
,Vyhodnoceni podminek, na zakladé kterych byl Uzemni plan Cimé&F vydan® jsou shrnuty dalsi
nepresnosti USES v izemnim planu.

Dotesit Zménou & 1: Doplnit, upravit USES. Resit vsouladu se ZUR (pfi dodrzeni

prostorovych parametrll jej Ize zpfesnit). Alespon jeho regionalni a nadregionalni soucasti
zaradit mezi vefejné prospésna opatfeni s moznosti vyvlastnéni. Stanovit podminky vyuziti
USES (u regionalnich a nadregionalnich prvkd v souladu se ZUR).
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Typy krajin, oblasti krajinného razu:

Z&sady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina, v platném znéni, stanovuji typologii krajiny. Podle
prevazujiciho zplsobu vyuziti krajiny €leni celé uzemi Kraje Vysoc€ina na ,typy krajin“, podle
jedineénych znakl krajiny je déli na ,oblasti krajinného razu“. Na zakladé tohoto Elenéni
pak stanovuji zasady pro usmérnéni rozhodovani v izemi.
Na spravni Gzemi obce Cimé&F zasahuji &tyfi typy krajin:
krajina lesni (v lesnich podél feky Jihlavy, na obrazku
zelené), krajina zemédélska intenzivni (vétSina Uzemi,
na obrazku zluté), krajiny lesozemédeélska ostatni (klin
na severovychodé Uzemi, na obrazku hnédé), krajina
lesozemédélsk& harmonicka (cip na severozapadé Uzemi,
na obrazku ¢ervenohnédé).

Pl i e e Y IS
: it :

Obréazek: Vyrez ZUR

Oblasti krajinného razu — Zluta linie:

na severu oblast Trebi¢sko-Velkomeziri¢sko,
na zapadé Moravskobudéjovicko,

na vychodé Moravskokrumlovsko.

Oblasti se shodnym krajinnym typem

zelené: typ krajiny lesni,

Zluté: typ krajiny zemédélské intenzivni,

hnéde: typ krajiny lesozemedélské ostatni,
cervenohneéde: typ krajiny lesozemedélské harmonicke.

Celé spravni Uzemi obce CiméF spada do tfi oblasti krajinného razu: Moravskobudé&jovicko

(zapadni polovina Uzemi), Moravskokrumlovsko (vychodni polovina Uzemi), Trebi€sko

-Velkomezificsko (nepatrna €ast Uzemi na severu). Kochrané jedineénych znakd krajiny

jsou v &lancich 146l) pism. a), 146u), 146k) pism. a) ZUR stanoveny zasady:

« Pro oblast Moravskobudéjovicko, cit. ,Neumistovat vyskové stavby v prostorech, odkud
mohou vizualné kontaminovat dochované historicky cenné prostory s typickymi kulturnimi
dominantami a dochovanymi prostory komponované krajiny a téZ do mist, odkud se budou
vizualné uplatriovat v tzemi pfirodnich parkt Trebi¢sko a Rokytna®

e Pro oblast Moravskokrumlovsko , cit.: ,...neumistovat vyskové stavby do prostor, v nichz
se uplatriuji na hranach udoli a vyvysenych mistech a v jejich tésném okoli a v prostorech,
ze kterych se budou vizualné uplatriovat v kontrastu vic¢i dominantam kostelnich vézi
a v prostorech zamérné komponované krajiny*.

« Pro oblast Trebi¢sko-Velkomezifi¢sko, cit.: ,Vénovat pozornost ochrané krajinného razu pri
umistovani vyskovych staveb presahujicich dvojnasobek obvyklé vysky lesniho porostu
v celém prostoru oblasti”,

Ponévadz v odlivodnéni Uzemniho planu chybi vyhodnoceni souladu koncepce Uzemniho
planu s typologii krajiny a protoze specifika izemi dle oblasti krajinného razu byla definovana
teprve nasledné Aktualizaci €. 1 Zasad Uzemniho rozvoje Kraje Vysoc€ina, pofizovatel soulad
Uzemniho planu vyhodnoatil:

o Uzemni plan se uréujicim cilovym vyuzitim krajiny ani ochranou krajinného razu nezabyva.

Omezuje se na ochranu jednotlivych soucasti krajiny (napf. lesy, vodni toky) a na dilci
opatfeni (napf. prostupnost krajiny, protierozni opatfeni). Proto je na misté rozpracovat
koncepci usporadani krajiny a alespoii dle pozadavkt ZUR dofe$it ochranu krajinného
razu. V ochrané krajinného razu vénovat zvlastni pozornost vénovat ochrané esteticky
cennych krajinnych celkd, tj. ,0zemi se zvySenou ochranou krajinného rdzu“ a ,mistu
krajinného razu”.
Doresit Zménou &. 1: DoreSit ochranu krajinného razu tak, aby byly napinény pozadavky
na ochranu krajinného razu stanovené v ZUR pro oblasti krajinného razu. Dbat
na ochranu estetickych hodnot v ,,uzemi se zvySenou ochranou krajinného razu“ a v ,misté
krajinného razu*.
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o Uzemni plan respektuje hlavni cilové vyuziti krajiny stanovené pro typy krajiny zemé&délské
intenzivni, lesozemédélské ostatni i lesozemédélské harmonické. Zasady pro cinnosti
a rozhodovani o zménéach v Gzemi jsou v feSeni zohlednény, nejsou poruseny. Typ krajiny
lesni: Strané nad fekou Jihlavou jsou v ZUR zaglenény do typu krajiny lesni. Pro typ krajiny
lesni je v élanku 128 ZUR (mezi jinymi) stanovena i zasada, cit.: ,rozvijet cestovni ruch
ve formach priznivych pro udrZitelny rozvoj, nepripoustét rozsifovani a intenzifikace
chatovych lokalit“ Ptestoze ZUR brani rozsifovani chatovych lokalit v lesnim typu krajiny,
v Uzemnim planu je na bfehu feky Jihlavy v lokalité JirkasGv mlyn navrzena zastavitelna
plocha Rr1, jez je ur€ena pro rodinnou rekreaci (rekreacnich chaty). Dlvod je zfejmy
- Uzemni plan zohlednuje skute¢ny stav v uUzemi tak, aby existujici (ale v katastru
nemovitosti nezaznamenané) rekreaCni chaty bylo mozné v katastru nemovitosti
zaevidovat.  Krajsky Ufad, jenz posuzuje soulad Uzemné planovaci dokumentace obci
se ZUR, nemél proti navrzené koncepci zadné vyhrady. Ve svém stanovisku k navrhu
Uzemniho planu (¢j. KUJI 27073/2009, OUP 148/2009 Br-2 ze dne 27.04.2009) konstatuje
soulad se ZUR, navrzenou plochu rekreace pro rekreaéni chaty nenapada, cit.: ,Rovnéz
Z hlediska souladu s uzemné planovaci dokumentaci kraje — Zasady uzemniho rozvoje
kraje Vysodina (ZUR) — neméame k predloZenému navrhu UP pripominky*

c. Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu Ciméi s Gzemné planovaci dokumentaci
sousednich obci a s vybranymi koncepcemi

Spravni Gzemi obce CiméF sousedi pouze se spravnimi Gzemimi tfi obci. V8echny sousedni
obce nalezi do spravniho obvodu ORP Trebi€. Pofizovatel vyhodnotil soulad Gzemniho planu
s platnou a rozpracovanou Uzemné planovaci dokumentaci sousedicich obci:

Obec Trebenice ma platny Uzemni plan Trebenice (z roku 2010) ve znéni Zmény &. 1 (z roku
2013). S Uzemnim planem Ciméf je souladu, koncepce rozvoje na sebe navazuji. Zménou
&. 1 je nutné upravit pouze presahy feseni USES podél Ciméiského potoka na spravnim
tzemi obce Ttebenice. (Uzemni plan je koncepci rozvoje, kterou si pro své spravni Gzemi
stanovi zastupitelstvo obce. Re$eni na sousedicim spravnim UGzemi nelze diktovat
ani jej predjimat.)

Dofesit Zménou &. 1: Zru$it presahy feSeni pfes hranici spravniho GUzemi obce Cimér.
Zkontrolovat, pFipadné doladit, ndvaznost USES na pomezi spravnich Gizemi obci Trebenice
a Cimér.

Obec Koné&sin ma platny Uzemni plan Konésin (z roku 2010). Je zahajeno pofizeni Zmény
8. 1 Uzemniho planu Koné&sin. Uzemni plan Cimé&F a Uzemni plan Kon&$in jsou sice
ve vzajemném souladu, avéak navrhuji jiné feseni USES, nez je zakotveno v ZUR. Nesoulady
se ZUR a vzajemné napojeni budou fe$eny soubézné, v pofizované Zméné &. 1 Uzemniho
planu CiméF a ve Zméné &. 1 Uzemniho planu Konésin. (Zpracovava tentyz projektant.)
DoreSit Zménou €. 1: Prubézné feSit soulad obou rozpracovanych dokumentaci. Cilem
je navaznost obou koncepci a soulad se ZUR.

Méstys Vladislav ma platny Uzemni plan obce Vladislav (z roku 2006) ve znéni jeho Zmén
&. 1A, 1B, 2, 3. Je zahajeno pofizeni nového Uzemniho planu Viadislav (schvaleno zadani).
Navaznost dosavadniho Uzemniho planu obce Vladislav v plathém znéni a Uzemniho planu
Cim&F je nepresna, ob& dokumentace nejsou vsouladu se ZUR. Soulad se ZUR
i navaznost koncepci na rozhrani spravnich Uzemi budou feSeny soubézné, pfi pofizeni
Uzemniho planu Vladislav a Zmény &. 1 Uzemniho planu CiméF. (Zpracovava tentyz
projektant.)

DoreSit Zménou €. 1: Prdbézné Fesit soulad obou rozpracovanych dokumentaci. Cilem
je navaznost obou dokumentaci a soulad se ZUR.
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Pofizovatel vyhodnotil soulad Uzemniho planu s vybranymi koncepcemi rozvoje:

Plan rozvoje vodovodi a kanalizaci Kraje Vysoé&ina: Uzemni plan CiméF je v souladu
s Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci Kraje Vysoc€ina, ve znéni platném do 01.01.2015
(zkracené téz ,PRVK"), i s jeho zatim neschvélenou komplexni aktualizaci pro obdobi let 2015
az 2030 (dale zjednoduSené ,Aaktualizace PRVK").

e Zaméry navrzené v PRVK jsou realizovany. V obci je vybudovéana splaskova kanalizace
se tfemi Gerpacimi stanicemi, odpadni vody jsou &erpany na novou COV Vladislav
(na spravnim Uzemi obce Cimé&F), na kanalizaci a COV je napojeno cca 85 % obyvatel.

e Aktualizace PRVK nenavrhuje zasadni zmény koncepce zasobovani vodou ani koncepce
likvidace odpadnich vod. Predpoklada c¢asteénou obnovu (rekonstrukci) siti a jejich
dostavbu v dosud nenapojenych lokalitach. Oproti PRVK navrhuje vybudovat kanalizaci
ve Stfizové (mistni ¢ast méstysu Vladislav) a napojit ji na COV Vladislav. Napojeni
kanalizace ze Stfizova bude prochazet spravnim Gzemim obce Cimét.

Doresit Zménou €. 1: Aktualizovat koncepci verfejné technické infrastruktury a stanovit zasady

pro rozhodovani o zménach v Gzemi. Resit napojeni novych lokalit na vefejnou kanalizaci

a vefejny vodovod. Navrhnou koridor technické infrastruktury pro napojeni kanalizace

ze Stfizova na COV Vladislav — zde je nezbytna prib&zna koordinace Zmény ¢&. 1

se soub&zné pofizovanym Uzemnim planem Vladislav. Zajistit soulad s PRVK, (po schvaleni)

s Kompletni aktualizaci PRVK.

Pozemkové Upravy: V katastralnim Gzemi CiméF neprobéhly komplexni pozemkové Gpravy.
Zahajeni komplexnich pozemkovych Uprav se predpoklada v poloviné roku 2018
(dle www.eagri.cz). V zadném ze sousednich katastralnich Gzemi nejsou komplexni
pozemkové Upravy zpracovany, neprobihaji.

Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potfeby vymezeni
novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

a. Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch

PfedevSim pro rozvoj bydleni jsou v Uzemnim planu navrzeny zastavitelné ,plochy
smiSené obytné — venkovského typu Sv* (jsou oznaceny Sv1 az Sv16) a zastavitelnou
splochu bydleni — bytové domy Bv“ (je oznacena Bv1). Vyuzita je pouze plocha Sv6
a Céast plochy Sv2.

e Pravy breh feky Jihlavy a DaleSické pfehrady je soucasti rekreacni oblasti. K rozvoji
rekreace navrhl Uzemni plan zastavitelné plochy rekreace. Pro Siroké spektrum
spole€enskych, sportovnich i rekreacnich aktivit jsou uréeny navrzené zastavitelné
splochy rekreace — sportovné rekreacni aredly, spoleCensko-rekreacni a turisticka
zafizeni Rs* (s oznacenim Rs1a, Rs1b, Rs2, Rs3, Rs4), pro individualni pobytovou
rekreaci je ur€ena navrzend zastavitelna ,plocha rekreace — rodinna rekreace (rekreaéni
chaty) Rr* (oznac¢ena Rr1). Vyuzity jsou plocha Rs3 a ¢ast plochy Rr1.

e Verejna prostranstvi a plochy obCanské vybavenosti jsou Uzemné stabilizovany, nové
plochy nejsou navrzeny.

e Na jihu sidla jsou navrzeny dvé ,plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen*
(s oznacenim Pz1, Pz2). Plocha Pz2 je vyuzita. Plocha Pz1 je trvalym travnim porostem,
je vymezena na pozemcich zemédélské pudy soukromych vlastnikd. Protoze od volné
krajiny neni zatim oddélena novou zastavbou v navrzené ploSe smiSené obytné Svi2,
nelze ji povazovat za zelen sidla.

e Kumisténi Ccistirny odpadnich vod na severni hranici spravniho Uzemi navrzena

zastavitelnd ,plocha technické infrastruktury Ti* (nese oznaceni Ti1). Navrzena plochy Tit

je vyuZita — v misté je realizovana COV Vladislav, na niZ jsou likvidovany splagkové vody

z Vladislavi a Hostakova (tj. ze dvou mistnich &asti méstysu Vladislav) a z Ciméfe.
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Pro umisténi vyroby a skladovani je v uzemnim planu vymezena lokalita byvalého
zemeédélského arealu. Centralni cast lokality je urcena jako stabilizovana ,plocha
zemeédélské vyroby“. V severni a jizni ¢asti lokality jsou ,plochy vyroby a skladovani Vs*
(s oznacenim Vs1 a Vs2). Plocha Vs2, jizné, je vyuZita zC4sti. Plocha Vs1 je zastavéna
zemeédélskymi stavbami — v uzemnim planu by méla byt spie feSena jako plocha
prestavby, uréena ke zméné stavajici zastavby a k obnové. Obec CiméF méa v dmyslu
vétsinu lokality feSit Zménou €. 1, adaptovat ji smiSené obytné Gzemi.

Jizné od sidla je na pozemcich obce navrZzena zastavitelnd ,plocha té&Zby nerostd
— nevyhradni lozisko stavebniho kamene Tn* (oznacena Tn1). Plocha neni vyuZita.

Z navrzenych ,ploch dopravni infrastruktury — mistni, G€elové komunikace, manipulacni
plochy, chodniky a cyklostezky Dk, Du, Dch* (oznacenych Dk1 aZz Dk4, Dui az Du3,
Dch1 az Dch4) je vyuzit pouze severni Usek plochy Dk3 (pfijezd k hFisti) a severni Usek
plochy Dul (slouzi k napojeni novostavby rodinného domu v ploSe Sv2). Druhy Usek
navrzené Dul je ohrazen a zaclenén k pozemku rodinného domu (pro umisténi ucelové
komunikace jej nelze vyuzit).

Vyuziti dvou rozsahlych zastavitelnych ploch rekreace Rsla, Rs2 je podminéno
potizenim Gzemni studie. Uzemni studie nejsou zpracovany, nebyly zadany k pofizent.
V8echny navrzené plochy smiSené obytné, tzn. plochy Sv1 az Sv16, jsou zarazeny
do etapizace. Pofadi zmén v uzemi se ¢leni na ftfi etapy. Stanovena etapizace
je respektovana. Plochy zafazené v |. etapé nejsou dosud vyuzity, druha etapa nebyla
zahajena.

Vysvétlivka k tabulce: Pro rychlejsi orientaci jsou fadky u dplné vyuZitych ploch podbarveny tmavsi Sedou, u ploch vyuZitych
zéasti svétlejsi sedou.

Vyuziti zastavitelnych ploch

oznaceni podminka
etapizace | Uzemni vyhodnoceni sou¢asného stavu
plochy .
studie
Svi plocha smiSena obytna - venkovského typu |. etapa Nevyuzita.
Sv2 plocha smiSena obytna - venkovského typu |. etapa Vyuzita z&asti - novostavba rodinného domu
Sv3 plocha smiSena obytna - venkovského typu |. etapa Nevyuzita.
Sv4 plocha smiSena obytna - venkovského typu |. etapa Nevyuzita.
Sv5 plocha smiSena obytna - venkovského typu |. etapa Nevyuzita.
Vyuzita - stavby souvisejici s bydlenim,
Své plocha smiSena obytna - venkovského typu |. etapa ohrada pro koné.
Sv7 plocha smiSena obytna - venkovského typu |. etapa Nevyuzita.
Sv8 plocha smiSena obytna - venkovského typu . etapa Kvuli zaélenéni do Il. etapy zatim nelze vyuzit.
Sv9 plocha smiSena obytna - venkovského typu . etapa Kvuli zaélenéni do Il. etapy zatim nelze vyuzit.
Svi0 plocha smiSena obytna - venkovského typu . etapa Kvuli zaélenéni do Il. etapy zatim nelze vyuzit.
Svii plocha smiSena obytna - venkovského typu II. etapa Kvili zaélenéni do Il. etapy zatim nelze vyuzit.
Kvuli zac¢lenéni do lll. etapy zatim nelze
Svi2 plocha smiSena obytna - venkovského typu I1l. etapa vyuzit.
Kvuli zac¢lenéni do lll. etapy zatim nelze
Svi3 plocha smiSena obytna - venkovského typu I1l. etapa vyuzit.
Kvuli zaclenéni do lll. etapy zatim nelze
Svi4 plocha smiSena obytna - venkovského typu I1l. etapa vyuzit.
Kvuli zaclenéni do lll. etapy zatim nelze
Svi5 plocha smiSena obytna - venkovského typu I1l. etapa vyuzit.
Svi6 plocha smiSena obytna - venkovského typu |. etapa NevyuZita.
Bv1 plocha bydleni - bytové domy Nevyuzita.
plocha rekreace - sportovné rekreacni arealy,
Rs1a spole€ensko-rekreacni a turisticka zafizeni ANO Nevyuzita.
plocha rekreace - sportovné rekreaéni arealy,
Rs1b spole€ensko-rekreaéni a turisticka zafizeni Nevyuzita.
plocha rekreace - sportovné rekreaéni arealy,
Rs2 spole¢ensko-rekreacéni a turistickd zarizeni ANO Nevyuzita.
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plocha rekreace - sportovné rekreacni arealy,

Rs3 spolecensko-rekreacéni a turistickd zarizeni Vyuzita - détské hristé.
plocha rekreace - sportovné rekreaéni arealy,
Rs4 spole€ensko-rekreacni a turisticka zafizeni Nevyuzita.
plocha rekreace - rodinna rekreace (rekreaéni Vyuzita z&asti - Jirkastv mlyn, izolované
Rr1 chaty) chaty
Pz1 plocha verejného prostranstvi - verejna zelen VyuZita - vefejna zelen.
Pz2 plocha vefejného prostranstvi - vefejna zelen Nevyuzita.
Tit plocha technické infrastruktury Vyuzita.
Vs1 plocha vyroby a skladovani Vyuzita z¢asti.
Zastavéna pod spole¢nym oplocenim - byvaly
zemédeélsky areal (nespravné zarazeny -
spiSe plocha ke zméné stavajici zastavby a k
Vs2 plocha vyroby a skladovani obnové)
plocha tézby nerostl - vyhradni lozisko
Tn1 stavebniho kamene Nevyuzita.
plocha dopravni infrastruktury - mistni
Dk1 komunikace Nevyuzita.
plocha dopravni infrastruktury - mistni
Dk2 komunikace NevyuZita.
plocha dopravni infrastruktury - mistni
Dk3 komunikace Vyuzita z&asti - severni Usek prijezd ke hfisti.
plocha dopravni infrastruktury - mistni
Dk4 komunikace Nevyuzita.
Vyuzita z¢&asti - severni Usek k napojeni
rodinného domu v ploSe Sv2. Zbyly Gsek
plocha dopravni infrastruktury - Géelové pri¢lenén ke zahradé rodinného domu, proto
Dut komunikace nevyuzitelny.
plocha dopravni infrastruktury - Gcelové
Du2 komunikace Nevyuzita.
plocha dopravni infrastruktury - U¢elové
Du3 komunikace Nevyuzita.
Dch1 plocha dopravni infrastruktury - chodniky Nevyuzita.
Dch2 plocha dopravni infrastruktury - chodniky Nevyuzita.
Dch3 plocha dopravni infrastruktury - chodniky Nevyuzita.
Dch4 plocha dopravni infrastruktury - chodniky Nevyuzita.

b. Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy

Pofizovatel nezjistil, ze by nékterou z navrzenych zastavitelnych ploch nebylo mozné vyuzit
z dlivodu zmén podminek v Uzemi, nebo v dusledku nové stanovenych limita vyuziti Gzemi.

Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch

Vétsina ze zastavitelnych ploch navrzenych v Uzemnim planu Cimé&F neni dosud vyuZita. Obec
Cimé&F méa v umyslu Zménou &. 1 Uzemniho planu Cimé&F mirné upravit koncepci rozvoje.

—_

Revitalizace ,brownfieldu“: Zamérem obce je revitalizovat areal byvalého Zemédélského
druzstva KoZichovice tak, aby nyn&jéi brownfield, zachyceny v Uzemnim planu Cimé&F jako
stabilizovanéd plocha zemédélské vyroby Vsi1, bylo mozné vyuzit pro smiSené funkce
slugitelné s bydlenim. V navrhu na pofizeni Zmény &. 1, obec objasfiuje, cit: ,Obec Cimér
ma v umyslu ziskat do svého viastnictvi pozemky a stavby byvalého zemédélského arealu
ZD Kozichovice. Céast nevyuZivaného zchatralého areédlu, v podstaté ,brownfieldu”,
ma zajem preménit na uzemi pro bydleni, prfedevsim pro bydleni v rodinnych domech.
Zvazuje i vystavbu bytovych domi (napriklad s byty pro seniory, ,startovacimi“ byty)
s ob¢anskou vybavenosti v parteru domi (napf. ordinace, obchod, sluzby). Nékteré
ze stavajicich staveb by obec rdda do¢asné pronajala k drobnému podnikani, skladovani.
Zchatralé stavby by mély byt odstranény. Vytipovanou cast lokality by rada vyclenila
pro verejné prostranstvi a vefejnou zeleri.... “ Zamérem obce CiméF je zadlenit do fedené
lokality i pozemky nezastavéného Uzemi, které na zemédeélsky areal navazuji na severu.
V navrhu na pofizeni Zmény &. 1 k tomu obec CiméF uvadi, cit.: ,Obec CiméF navrhuje
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zménit zemédélské pozemky p.C. 246/16, p.C. 246/15, p.C. 246/14, p.C. 246/13 KN
v k.u. CiméF nad Jihlavou na zastavitelnou plochu uréenou hlavné pro bydleni. V platném
Uzemnim planu Cimér jsou pozemky souéasti nezastavéného uzemi, stabilizované plochy
zemeédélské (orna puda). V souCasnosti jsou zemédélsky obhospodarovany.
Dva z pozemku jsou ve viastnictvi obce CiméF, dalsi pozemek ma obec moZnost do svého
viastnictvi ziskat. Pozemky navazuji na zanedbany a nevyuZivany zemédélsky areal ZD
KoZichovice, ktery ma obec CiméFr v umyslu revitalizovat (postupné zménit na lokalitu
pro bydleni). Obec by proto rada lokalitu pro bydleni rozsifila i na uvedené pozemky tak,
aby planovana verejna dopravni a technicka infrastruktura byla vyuZita ucelné
a hospodarné. Bude-li to (k prosazeni zaméru obce) nezbytné, Ize nahradou za tuto novou
zastavitelnou plochu, zrusit nékterou z dosud nevyuZitych zastavitelnych ploch pro bydleni
— v uvahu pfichazi plochy smisené obytné Sv12, Sv15.“ Nova zastavitelna plocha uréena
predevsim pro bydleni a funkce slucitelné s bydlenim predpoklada zabor zemédélské pady
V. tiidy bonity. JelikoZ vétsina z navrzenych zastavitelnych ploch stanovenych v Uzemnim
planu CiméF neni dosud vy&erpana, obec CiméF pripousti, Ze vyménou za novou lokalitu
mohou byt zruSeny dosud nevyuzité =zastavitelné plochy Sv12, Sv15, vymezené
na zemédélskych pudach V. a IV. bonity. Zménu rozmisténi zastavitelnych ploch
lze Zménou ¢&. 1 provéfit. Po ukon&eni revitalizace ,brownfieldu“ obec zamysli rozvijet
bydleni i vjeho okoli. Navrhuje proto vytipované Uzemi hajit (formou Uzemni Gzemi
rezervy) do doby nez tento novy smér rozvoje provéeri.

Obrazky: Vyrezy
Hlavniho vykresu
Uzemniho planu Cimér
se schématickym
zndzornénim zamérd 1, 2

Vlevo: 1. Revitalizace
Lbrownfieldu” — fialové
plocha pro prestavbu,
Zluté nové poZadovana
plocha, modre skrtnuty
plochy nabidnuté ke
zruSeni

Vpravo: 2. Uprava tvaru
plochy pro sport — modre
Skrtnuta ¢ast plochy ke
zruseni, Zluté nové
poZadovana plocha
(ohranic¢eni je pouze
orientacni).

v sy

Uprava tvaru plochy pro sport: V Uzemni plan CiméF navrhl plochu pro rozsiteni
sportovniho a volnogasového areédlu Rs4. Podle minéni obce CiméF ma navrzena plocha
Rs4 nevhodny tvar. Obec CiméF proto navrhuje, aby Zménou &. 1 byl tvar navrzené plochy
Rs4 upraven — plocha by méla byt namisto orientace ve sméru sever-jih, orientovana
ve sméru zépad-vychod. V navrhu na Zménu &. 1 sv(ij zamér popisu obec CiméF takto,
cit.: ,Vychodné od fotbalového hristé je v platném Uzemnim planu CiméF navrZena plocha
Rs4, ktera je ur¢ena pro vybudovani sportovné- rekreacniho arealu. Obec poZaduje upravit
ohrani¢eni této plochy takto: ,Jizni ¢ast plochy navrzené na zemédélské pldé Ize zrusit.
Nepredpoklada se, Ze by vlastnik pozemku své pozemky obci odprodal. Pozemek
ve zrusené casti plochy Rs4 by mél byt opét zafazen do ploch zemédélskych. Jedna
se o pozemek p.¢. 269/1. Naopak vychodni hranice plochy Rs4 by méla byt posunuta
smérem K lesu. Lokalita se svaZuje a tzemi je zvinéné, pro vybudovani sportovniho aredlu
budou nezbytné terénni Upravy v celé lokalité. Obec se proto obava, Ze vymezena
zastavitelnd plochy Rs4 nemé potfebnou délku. Podle platného Uzemniho planu Cimér
by plocha Rs4 méla byt rozSifena na ukor stabilizované plochy lesni. Do zastavitelné
plochy by mély byt zafazeny pozemky p.c. 268/1, 268/2, 266/1, 266/3, 266/4 a 267/5.
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Podle katastru nemovitosti leZi poZadované pozemky na lesnich pidach. Ve skute¢nosti
na nich les neni.” Zamér je mozné Zménou ¢&. 1 provéfit. Nepfedpoklada se, Zze by se
Upravou tvaru plochy navysila vyméra plochy. Prestoze v pozadované lokalité ,les neni,
jak tvrdi obec, pozadované pozemky jsou soucasti lesniho padniho fondu. Pfi feSeni bude
nezbytné vyporadat se s predpokladanym zdborem pozemkd uréenych k plnéni funkce
lesa.

3. Cyklostezka: Vy$8i ob&anska vybavenost slouzici obyvatelim CiméFe se nachéazi
v nedalekém méstysu Vladislav. Obec Cimé&F zamysli vybudovat soub&zné se silnice 11/401
cyklostezku. Z&mér pozaduje provéfit Zménou &. 1. Zamér charakterizuje, cit.: ,Obec
navrhuje s ohledem na spadovost obce do obce Vladislav, co se tykda materské Skoly,
zakladni skoly, zdravotniho stfediska, Zelezniéni dopravy a c¢astecné i autobusové
dopravy, kdy se obyvatelé obce i turisté pohybuji po stale frekventovanéjsi silnici 2. tfidy ¢.
401, vybudovat na &astech parcel p. &. 221/1, 222, 223/5, 223/6, 223/7, 224/1, 224/2,
224/3, 231, 232, 233, 236, 237/1, 247/1 a 247/2, jeZ jsou rovnobézné s uvedenou silnici na
parcele p. ¢. 221/1, novou cyklostezku.” Zamér Ize Zmeénou €. 1 provéfit, namisto navrhu

plochy pro umisténi dopravni infrastruktury (ij. jednoznaéné vymezené trasy) lze feSit jako

dopravni koridor pro umisténi zameéru (tzv. ,pfekryvny” SirS§i koridor pro zatim
neupfesnénou trasu). Obec navrhuje zafadit stavbu cyklostezky mezi vefejné prospésné
stavby s moznosti vyvlastnéni.

N ; Obrazky: ) Vyrezy Hlaynl’ho
vykresu Uzemniho planu Cimér
se schématickym znazornénim

zaméra 3, 4

Vlevo: 3. Cyklostezka - fialova
linie zhruba naznacuje vedeni
cyklostezky podél silnice Il. tfid

Vpravo: 4. Zména uzemnich
rezerv na bydleni — Zluté nové
zastavitelné plochy na misté
dvou zruSenych uzemnich
rezerv. Modre skrtnuty dvée
rusené plochy uzemnich rezerv
(viz bod 8) a také zastavitelné
plochy nabidnuté ke zruseni.

WAy <. \ & o
£ — B &

4. Zména Uzemnich rezerv na bydleni: Dal§im zamérem obce Ciméf je zménit plochy
Uzemnich rezerv r-Svl a r-Sv2 na zastavitelné plochy uréené kbydleni. V navrhu
na Zménu &. 1 obec svij zamér obec CiméF popisuje takto, cit.: ,Obec poZaduje zménit
plochy tzemni rezervy r-Svi a r-Sv2 na plochy umozriujici bydleni. V platném Uzemnim
planu jsou plochy Uzemnich rezerv soucasti nezastavéného uzemi, jsou zaclenény
do stabilizované plochy zemédélské. Pozemky jsou zemédélsky obhospodarovany. Kvali
uc¢elnému a hospodarnému vyuZiti verfejné dopravni a technické infrastruktury ma obec
zajem o sjednoceni vyuZiti celé lokality na zapadnim okraji sidla. Obec jiz vykoupila
pozemkKy a pripravuje vystavbu obsluzné komunikace v uzemi, zhruba polovina navrZzené
zastavitelné plochy Sv2 je vyuZita (na pozemcich se pripravuje vystavba rodinnych domd).
Bude-li to k prosazeni zaméru obce nezbytné, Ize vyménou za poZadovanou zastavitelnou
plochu zrusit jinou, dosud nevyuZitou zastavitelnou plochu. V uvahu pripadaji plochy Sv9,
Sv11, Sv10. Néklady na pofizeni zmény uhradi obec Cimér.“ Jelikoz nové lokalita uréena
pro bydleni predpoklada z&bory zemédeélské pudy, obec pfipousti zruSeni dosud
nevyuzitych zastavitelnych ploch Sv9, Sv10, Sv11 (jako kompenzace za novou lokalitu).
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Jelikoz nové pozadované zastavitelné plochy by byly situovany na nekvalitngjSich
zemédélskych puadach (v Il. tfidé ochrany) je nutné upozornit, Ze dle § 4 odst. 3 zakona
¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédeélského pudniho fondu, v platném znéni, cit.:
Zemédélskou pddu I. a Il. tfidy ochrany Ize odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny verejny
zajem vyrazné prevazuje nad verejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu.”
Zménu rozmisténi zastavitelnych ploch sice Ize provéfit, avSak bude nutné prokazat
prevahu jiného vefejného zajmu na zajmy ochrany zemédélského pidniho fondu.

Obec Cimé&F pozaduje, aby Zménou &. 1 byl feSen i pozadavek vlastnika pozemkl na severni
hranici spravniho uzemi.

5.

Zména na zahradu: Do severni &asti spravniho Gzemi obce CiméF presahuje sidlo
Vladislav. Jeden z vlastniki pozemkd a staveb bydleni v k.U. Vladislav Zada o zménu
vyuZiti jeho pozemkl v k.G. Cimé&F nad Jihlavou. Pozemky tvoFi jeden celek s bydlenim,
navrhovatel je vyuziva jako zahradu. Zafazeni pozemkd v Uzemnim planu Cimé¥, do ploch
smiSeného nezastavéného Uzemi pro realizaci uzemniho systému ekologické stability,
neodpovidd skutecnosti. Obec vnavrhu na Zménu ¢ 1 zamér vlastnika pozemki
charakterizuje takto, cit.: ,Pozemky p.¢. 215/1, p.¢. 227/7, p.¢. 227/6, p.¢. 215/3, p.¢. 217
KN na severni hranici k.u. CiméF nad Jihlavou by viastnici pozemk( p. Karel Vafek
a pan Lukas Vafek chtéli zménit tak, aby na nich bylo mozZné umistit stavby souvisejici
se zemédélstvim, skladovat na nich material (dfevo), pripadné vystavbu kilny
na uskladnéni zahradni techniky. Pozemky tvofi souvisly celek s bydlenim pana Karla
Vafka, které se nachazi v k.u. Vladislav. Podle platného Uzemniho planu Cimér je zdpadni
cast pozemku p.¢. 227/6 zaclenéna od zastavitelné plochy smisené obytné Svi6. Zbyla
cast tohoto pozemku a pozemek p.¢. 227/7 leZi v plose smiseného nezastavéného tzemi
a jsou zafazeny do plochy U1 pro opatfeni USES. Pozemek p.é. 215/3 je stabilizovanou
plochou dopravni infrastruktury (mistni a ucelové komunikace). Pozemek p.c. 215/1
Je stabilizovanou plochou zemédélskou (orna pida).“ Zménou €. 1 budou opraveny i jiné
nepfesnosti ve vymezeni Uzemniho systému ekologické stability — i tento navrh
Ize Zménou ¢&. 1 provéfit. Prozatim nelze upfesnit, zda bude navrh feSen jako zastavitelna
plocha (umoznujici umistit stavby souvisejici s bydlenim) nebo jako plocha nezastavéného
Uzemi (napfiklad jako plocha zahrad a sadu).

;Q\», é/ . =~ |

Obrazek: 5. Zména na zahradu - ortofoto na podkladu
katastralni mapy, Zluté zvyraznény pozemky v K.u.
Cimér nad Jihlavou navrZené ke zméné vyuZiti.
Severné od nich k.u. Vladislav.

SN
/2

Mimo zaméry, které vyzaduji vymezeni novych zastavitelnych ploch, mé obec Cimé&F v umyslu
upravit Zménou €. 1 takeé FeSeni dalSich ploch (zménit jejich vyuziti, zrudit zastavitelnou plochu,
upravit etapizaci, zru8it vytipované tzemni rezervy). Pro Uplnost:

6.

Zmény funkéniho vyuZiti ploch v zastavéném U(zemi: Obec CiméF navrhuje upravit
zacClenéni vytipovanych ploch (nebo ¢&asti ploch) v zastavéném Uzemi. Zada zrusit
.ystavba bytového domu“ je neaktudlni. Lokalita je upravena na vefejné prostranstvi.
V navrhu na Zménu &. 1 obec CiméF je imysl popsan, cit.: ,Obec CiméF upustila od svého
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drivéjsiho zaméru vybudovat v centru obce bytovy dim. V Uzemnim planu Cimér
je pro tento zamér navrZzena plocha Bv1 bydleni — bytové domy. Obec Zada rozvojovou
plochu Bv1 zrusit a tuzemi ponechat beze zmény vyuZiti.“ Obec Cimé&F déle navrhuje
provéfit zménu funkéniho vyuZziti pozemkd v centru, cit.: ,Obec navrhuje zménit parcely
p.C. 2 a 3 po demolici byvalého kulturniho domu z ploch umoZriujicich bydleni na vefejna
prostranstvi, umoZzZriujici i vysadbu vefejné zelené.” Jelikoz sportovné-rekreacni aktivity
se koncentruji v nyn&j§im sportovnim aredlu (u fotbalového hrigté), obec CiméF pozaduje
ovéfit pfeménu druhé, malo vyuzivané plochy rekreace (tenisovych kurtd, na zapadé sidla)
na plochu uréenou pro bydleni. Zaméry Ize Zménou €. 1 provéfit.

7. Uprava etapizace: Obec navrhuje ovéfit pfi fe$eni Zmény &. 1 stanovenou etapizaci, cit.:
,Obec Cimér poZaduje ovéfit stanovenou etapizaci vystavby. Zafazeni nékterych ploch
je nevhodné, u nékterych ploch obec zvazuje jejich Uplné zruseni. Naklady na zménu
uhradi Obec Cimér.“ Zménou &. 1 bude pofadi zmén v Gzemi (ij. etapizace) ovéFena,
aktualizovana.

8. Zrudeni tzemnich rezerv: V Uzemnim planu CiméF jsou vymezeny &tyii plochy tizemnich
rezerv. Dvé& z nich poZaduje obec Cimé&F zménit na plochy zastavitelné (viz vy$e bod 4),
dalSi dvé r-Sv3 a r-Sv4 navrhuje zrusit zcela. V ndvrhu na Zménu ¢. 1 oddvodnuje, cit.:
,Obec CiméF navrhuje zrusit plochy t(zemnich rezerv r-Sv3 a r-Sv4, jakoZ i ploch
umoznujicich bydleni Sv 10 a Svil. Ma za to, Ze neni divod vyuZiti pozemki dale
blokovat.”

9. Oprava nepresnosti: Obec v navrhu na Zménu €. 1 upozornila na jednu z nepfesnosti
,odli§né uréeni pozemku p.& 75/1“ ve vykresové &asti Uzemniho planu CiméF. Tato i dal$i
nepfesnosti v dokumentaci jsou detekovany v pfedchozim textu. Zménou €. 1 budou
napraveny.

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu v rozsahu zadani zmény

e Pokyny pro zpracovani ndvrhu Zmény é. 1 Uzemniho planu CiméF jsou zpracovany
v samostatném textu, ktery je pfilohou této Zpravy o uplatriovani Uzemniho planu Cimér.

o Zprdva o uplatiiovdni Uzemniho planu CiméF identifikovala nepresnosti, nedostatky
a ,neaktudlnosti“ v dosavadnim Uzemnim pldnu Cimér - v pfedchozim textu jsou uvozeny
,Doresit Zménou ¢&. 1% v textu ,Pokyny pro zpracovani ndvrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu
Cimér jsou shrnuty a rozpracovany.

e Obec Cimér pozédala o mirnou upravu koncepce rozvoje. PoZadavky obce CiméF jsou
shrnuty v pfedchozi kapitole a jsou rozebrany v ,,Pokynech pro zpracovani navrhu Zmény
&. 1 Uzemniho planu Cimér-,

F. Pozadavky a podminky na vyhodnoceni vlivi navrhu zmény Uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uzemi dle (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivd
na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloudit negativni vliv_na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptadi oblast

Tento bod bude upraven po projednani navrhu Zpravy o uplatriovani Uzemniho planu Cimér
S prislusnym dradem.

Pro potfeby pfislusného Gfadu pofizovatel pfedkladéa relevantni informace:

e Na spravnim Gzemi obce CiméF, ani na spravnich Uzemich sousednich obci, neni
evidovana evropsky vyznamna lokalita ani ptaci oblast.

e Z ,Vyhodnoceni stavu Uzemi a jeho vyvoje ve sledovaném obdobi“ (kap. A.a.) je patrny
vyvoj izemi a uplatiiovani koncepce Uzemniho planu CiméF ve sledovaném obdobi.

e VétSina rozvojovych ploch pro rekreaci neni zatim vyuzita. Negativni vliv stanovené
koncepce na udrzitelny rozvoj Uzemi pofizovatel nezaznamenal.
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o Uzemni plan CiméF nebyl béhem pofizeni (v letech 2007 az 2010) posuzovan z hlediska
vlivli na zivotni prostfedi podle zakona €. 100/2001 Sb.

e Ve sledovaném obdobi nebyl Z?adny zdmér umistény na spravnim Gzemi obce Cimér
posuzovan z hlediska vlivu na zivotni prostfedi dle zakona ¢. 100/2001 Sb., u zadného
zaméru neprobeéhlo zjistovaci Fizeni.

e Pofizovatel usuzuje, Ze Upravy koncepce rozvoje, které budou provéfeny Zménou €. 1
Uzemniho planu CiméF, nebudou mit vyznamny vliv na udrzitelny rozvoj Gzemi. Obci
pozadovana Uprava koncepce rozvoje pravdépodobné zmensi celkovy rozsah navrzenych
zastavitelnych ploch. Vytipované lokality, ve kterych by mély byt vymezeny nové
zastavitelné plochy, navazuji na zastavéné Uzemi. Zasadni zmeény ve vyuziti krajiny nejsou
pozadovany. Pozadované Upravy Uzemniho systému ekologické stability maji za cil sladit
feSeni se Zasadami Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina ve znéni Aktualizace €. 1.

G. Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény Uzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyZzadovano

Nepiedpoklada se, ze by Zména &. 1 Uzemniho planu CiméF byla fe$ena ve variantach.

H. Navrh na porizeni nového Uzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny A)
az D) vyplyne potfeba zmény, ktera podstatné ovlivriuje koncepci Uzemniho planu

Z predchozich kapitol Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu CiméF je zfejmé,
ze stanovenou koncepci neni tfeba nahradit novou, jinou koncepci. Pro spravni Gzemi obce
Cimé&F neni tfeba pofidit zcela novy Gzemni plan.

I. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na udrzitelny
rozvoj Uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatfiovani Uzemniho planu zjistény

Pfi vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu CiméF ve sledovaném obdobi nebyly zjistény

jez je stanovena v Uzemnim planu.

J. Navrhy na aktualizaci zasad Uzemniho rozvoije.

Z vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu CiméF nevyplynuly Zadné navrhy na aktualizaci
Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysoc€ina ve znéni Aktualizace €. 1

Uréena zastupitelka souhlasi s navrhem Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Cimér.

souhlasi, zaslano k podpisu

Lenka Hllkova
urena zastupitelka
starostka obce Cimér

,Olisk uredniho razitka”
Ing. Sarka Filipkova v. r.

povéfena vedenim oddéleni
Ufad uzemniho planovani
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Priloha
Pokyny pro zpracovani navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Cimét
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