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1. UVOD

Uzemni plan Stranecka Zhot (UP) byl pofizen dle zdkona &. 183/2006 Sb., o tizemnim planovéni
a stavebnim tadu (déle jen stavebni zdkon) ve znéni pozdgjsich predpisi. UP Straneckd Zhot
vydalo zastupitelstvo obce Straneckd Zhot formou opatieni obecné povahy a nabyl G€innosti dne
23.2.2012.

Zprava o uplatiovani UP Stranecka Zhof vychazi z § 55 odst. 1 stavebniho zikona
a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tizemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti (ddle jen vyhlaSka) ve znéni
pozdé&jsich predpist. V § 55 odst. 1 stavebniho zakona je stanoveno, Ze potizovatel (tj. Méstsky
o uplatiiovani izemniho planu v uplynulém obdobi. V souladu s timto ustanovenim a na zakladé
novych skutecnosti ptistoupil odbor vystavby a regionalniho rozvoje Méstského tfadu Velké

Mezirici, j
Zhot.

ako pofizovatel uzemniho planu, ke zpracovani Zpravy o uplatiiovani UP Stranecka

Dne 01. 01. 2013 nabyl G¢innosti zakon ¢. 350/2012 Sb., kterym se méni zakon €. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim plédnovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jSich predpisti, a nékteré
souvisejici zakony (dale ,,stavebni zdkon®), vyhlaska ¢&. 458/2012, kterou se méni vyhlaska
¢. 500/2006 Sb., o uzemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu
evidence Uzemné planovaci cinnosti (dale ,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.) a vyhlaSka
¢. 431/2012 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi.

Dle § 55 odst. 4 stavebniho zédkona poftizovatel zpracoval zpravu o uplatiiovani, s pouzitim § 47
stavebniho zdkona ji projednd a nasledné ptedlozi zastupitelstvu obce Stranecka Zhot
ke schvéleni (dle § 6 odst. 5 stavebniho zakona).

Na zakladé skute¢nosti uvedenych v této Zpravé o UP navrhujeme rozhodovat nadale
podle platného Uzemniho plianu Strinecka Zho¥, ktery nabyl Glinnosti 23. 2. 2012.
Z tohoto diivodu tedy nejsou soudasti Zpravy o UP pokyny pro zpracovani navrhu zmény
uzemniho planu.
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2. ZPRAVA O UPLATNOVANI UP STRANECKA ZHOR

a)  Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plinu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na
zakladé kterych byl tzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zikona),
a vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny
rozvoj uzemi

1)  Vyhodnoceni uplatiiovani UP v obdobi 2/2012 - 12/2015

Uzemni plan Stranecka Zhot (UP) byl poiizen dle zikona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim tadu (déle jen stavebni zdkon) ve znéni pozdgjsich predpisi. UP Straneckd Zhot
vydalo zastupitelstvo obce Straneckd Zhot formou opatieni obecné povahy a nabyl G€innosti dne
23.2.2012.

Vyvoj poctu obyvatel obce Stranecka Zhot v obdobi 2000 - 2014
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Obrazek 1: Graf vyvoje poctu obyvatel v obci Straneckd Zhor
(Zdroj: Cesky statisticky urad; http.://vdb.czso.cz/).

Obec Stranecka Zhot je tvotena 4 sidly, Strdneckd Zhot, Kochinov, Nova Zhot a Franklv
Zhotec. Pocet obyvatel v obci byl od pielomu tisicileti do roku 2006 vice mén¢ konstantni. Poté
nartstal az do svého maxima 622 v roce 2010. Od roku 2010 pocet obyvatel opét klesal az na
soucasny pocet 601.

Zprava o uplatiiovani Uzemniho pldnu Stranecka Zhot Stranka § z 27



V UP je kladen diraz predevsim na rozvoj ploch s funkei bydleni v rodinnych domech. V UP je
vymezeno celkem 28 ploch zmén (zastavitelné plochy a plochy prestavby)

b ET :
¥i i .
k fi. STRAD
H 't‘:'ri.‘-.;%l |
R e

iy

{ ]
i
¥

O Pl
BAZHOR/ |
Obrazek 2: Vymezeni zastavitelnych ploch k.. Straneckd Zhor
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Obrazek 4: Vymezeni zastavitelnych ploch k.. Frankiiv Zhorec
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Obrazek 5: Vymezeni zastavitelnych ploch k.. Nova Zhor

Ve sledovaném obdobi byly tyto plochy ¢astecné vyuzity — viz tabulka nize. V obci probiha
vystavba predevsim pro funkci bydleni, jednalo se o individualni vystavbu jednotlivych
stavebniktli. V zastavitelném tizemi na plochéch Z4 a Z2 byly postaveny 2 RD. V plose Z19 pro
drobnou vyrobu, byl vybudovan aredl firmy AGROCENTRUM ZS, s.r.o., kterd se zabyva
prodejem a servisem zemédélské techniky. Plocha P3 kolem zamku byla pfevedena od Statniho
pozemkového ufadu do vlastnictvi obce. Byly provedeny terénni upravy a zaseta trava.
S vysadbou zelené¢ se pocitda po dokonceni rekonstrukce zamku. Plocha Z16 urcend pro
sportovisté je v soucasné dob¢ vyuzivana z ¢asti jako fotbalové hiisté a z Casti slouzi pro vyb¢h a
cviceni koni. Zamérem obce byla vystavba viceucelového objektu, plocha P1, kde by byla
umisténa témef vSechna potfebna vybavenost obce (obecni ufad, spolecensky sal, klubovny,
hasi¢ska zbrojnice, restaurace aj.). V soucasné dob¢ je provadéna demolice stavajiciho objektu.
Na plose P2 bylo realizovano parkovisté a na plose PS5 détské hiiste.
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Nasledujici tabulka byla zhotovena podle udaji doloZenych =z registru stavebniho uradu

a po konzultaci se starostou obce Stranecka Zhot.

Tab. 1: Piehled vyuziti ploch se zménou v vizemi v Uzemnim pldnu Straneckd Zhor-

Plocha a kod Funkéni vyuziti Vyméra (ha) Vyuziti ploch

71 Rodinné domky 0,222 nevyuzito

72 Rodinné domky 0,625 1 RD

YA Rodinné domky 0,151 nevyuzito

74 Rodinné domky 0,753 1 RD

75 Rodinné domky 1,722 nevyuzito

76 Rodinné domky 0,294 nevyuzito

z7 Rodinné domky 2,484 nevyuzito

78 Rodinné domky 0,612 nevyuzito

79 Rodinné domky 0,682 nevyuzito

710 Rodinné domky 1,015 nevyuzito

711 Rodinné domky 0,345 nevyuzito

712 Rodinné domky 0,484 nevyuzito

713 Rodinné domky 0,170 nevyuzito

714 Rodinné domky 0,673 nevyuzito

PLOCHY BYDLENiI CELKEM 10,232

715 Komeréni vybavenost 0,233 nevyuzito

716 Sportovisté 0,664 fotbalové hiiste, vybéh a

cvi€isté pro koné
717 Sportovisté 0,464 nevyuzito
P1 Ptestavbova plocha pro obéanskou 0,187 demolice ptivodniho objektu
vybavenost

P2 Sportovisté 0,282 parkovisté

P5 Détské hriste 0,036 détské hriste

PLOCHY OBCANSKE VYBAVENOSTI 1,830

718 Smiené izemi 0,948 nevyuzito

719 Drobna vyroba 0,799 AGROCENTRUM Z8, s r.0.

720 Drobné vyroba 0,515 nevyuzito

721 Prtimyslova vyroba 3,626 nevyuzito

722 Prtimyslova vyroba 0,350 nevyuzito

723 Sidelni zelen 1,078 nevyuzito

724 Vodni elektrarna 0,075 nevyuzito

P3 Sidelni zelen 0,908 terénni Upravy, vysev travniku

P4 Sidelni zelen 0,094 udrzovany trvale travnaty
porost

Wi Vodni nadrz 5,973 nevyuzito

PLOCHY PRESTAVBY CELKEM 14,366

Jak je ziejmé z tabulky 1, stavebni Ginnost v plochdch zmén probihala po dobu platnosti UP

pouze ¢astecné.
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Stavebni Cinnost byla zaznamendna 1 v jiz zastavéném Uzemi. Napiiklad bylo realizovano
nekolik stavebnich Uprav, nastaveb nebo pfistaveb rodinnych doma a novostaveb RD. Staré
garaze u zémku byly opraveny a byla do nich pirest¢hovana hasi¢ska zbrojnice. Prodejna ve
Stranecké Zhoti byla rozSifena do ¢asti byvalé hasic¢ské zbrojnice a byla zménéna z pultového
prodeje na samoobsluhu. Ve Frankové Zhoici byla opravena mistni komunikace a byl postaven
novy most.

Technicka infrastruktura
Vodovod

Sidlo Franktiv Zhotec ma vybudovany vefejny vodovod. Zdrojem vody je UV Mostisté. Pitna
voda je pfivadéna z vodovodniho ptivadéce pramenisté Pavlov - Mostisté cerpanim do VDJ Olsi
a pies dal$i vodovodni piivadéé VDJ OI3i — Uhtinov a vodovod Seborov. Ridicim vodojemem je
VDJ Hrbov 350 m3. Sidlo je vodou zasobeno gravitaén& pres prerusovaci komoru 10 m’.
Vétsina obyvatel pouziva vlastni zdroje. Vzhledem k technickému stavu ¢ésti vodovodni sité se
predpokladéd castecnd obnova (rekonstrukce) vodovodni sité¢ véetné souvisejicich objektt. Dale
se navrhuje dostavba vodovodni sité v lokalitach, kde dosud neni vybudovana.

Ve Frankové Zhoftci je rozvedena patetni vodovodni sit’. Avsak jednotlivé nemovitosti na ni
nejsou napojeny, vzhledem k tomu, ze je v obci maly odbér vody a neni tak zajisténa jeji kvalita.

Sidlo Kochédnov ma vybudovany vetejny vodovod. Voda je pfivadéna z pramenisté¢ Pavlov. Z
pfivodného fadu pramenist¢ Pavlov - Mostisté je voda vedena vodovodnim pfivadécem Netin —
VDJ Méfin, odkud odboc¢kou vede do VDJ Kochanov 100 m> a dale do Stranecké Zhote. Do
Kochénova je voda z vodojemu ptfivadéna gravitacné odbockou z ptivodu pro Straneckou Zhot.
Vzhledem k technickému stavu ¢asti vodovodni sit¢ se predpokladd castecnd obnova
(rekonstrukce) vodovodni sité vcetné souvisejicich objektii. Dale se navrhuje dostavba
vodovodni sité v lokalitach, kde dosud neni vybudovéana.

Sidlo Stranecka Zhot mé vybudovany vetejny vodovod. Voda je pfivadéna z pramenisté Pavlov.
Z ptivodného fadu pramenisté Pavlov - Mostisté je voda vedena vodovodnim pfivadécem Netin
— VDIJ M¢éfin, odkud odboc¢kou vede do VDJ Kochanov 100 m> a dale do Stranecké Zhoie. Do
Stranecké Zhofti je voda z vodojemu piivadéna gravitaén€. Vzhledem k technickému stavu ¢asti
vodovodni sité se predpoklada castecnd obnova (rekonstrukce) vodovodni sité¢ vcetné
souvisejicich objektl. Dale se navrhuje dostavba vodovodni sité¢ v lokalitach, kde dosud neni
vybudovana.

Sidlo Nova Zhot nema vybudovany vetejny vodovod. Obyvatelé jsou vodou zasobeni ze
soukromych studni. Nova Zhot bude napojena na vodovod ve Stranecké Zhoti, ktery je zdsoben
z VDJ Kochénov, pfipojeného na vodovodni ptivadéc Pavlov - Mostiste.

Kanalizace

Sidlo Frankiv Zhotec nemé v soucasnosti vybudovanou vetejnou kanaliza¢ni sit’. Odpadni vody
odtékaji bez jakéhokoliv predcisténi nebo po predcisténi v biologickych septicich pfimo do
vodniho toku nebo jsou zachycovany do bezodtokych jimek.

Sidlo Kochanov ma stavajici jednotnou kanalizaci, na kterou je napojeno 77 obyvatel. Pii
vystavbé kanalizace byly pouzity betonové trouby. Odpadni vody odtékaji po predcisténi v
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biologickych septicich pfimo do mistni vodniho toku nebo do bezodtokych jimek. Soucasny
technicky stav této kanalizace je nevyhovujici. Proto je uvazovano v mistni ¢asti s vystavbou
nové¢ kanalizace, odvadéjici pouze splaskové vody. Stavajici stoky budou plnit funkci dest'ové
kanalizace. Splasky budou odvadény do Cerpaci stanice a odtud Cerpany vytlakem do systému
splagkové kanalizace mistni ¢asti Stranecka Zhot a dale na COV Méfin.

Sidlo Nova Zhot nema v soucasnosti vybudovanou vetejnou kanaliza¢ni sit’. Odpadni vody jsou
zachycovany do bezodtokych jimek.

V casti sidla Straneckd Zhot je jednotna kanalizace, na kterou je napojena vétsSina obyvatel. Pfi
vystavbé kanalizace, jejiz celkova délka ¢ini cca 1709 m, byly pouzity betonové trouby profila
DN 300 - 600 mm. Hlavni stoky jsou zatstény do vodniho toku Balinka. Odpadni vody odtékaji
po predcisténi v biologickych septicich stavajici kanalizaci pfimo do vodniho toku nebo jsou
zachycovany do bezodtokych jimek. Sou€asny technicky stav této kanalizace je nevyhovujici.
Proto je uvazovano v mistni ¢asti s vystavbou nové kanalizace, odvadéjici pouze splaskové vody.
Stavajici stoky budou plnit funkci destové kanalizace. V roce 2007 byla realizovana stavba
splaSkové kanalizace v celkové délce 625 m pro skupinu novych rodinnych domi (bude
napojena na planovanou novou kanalizaci). Splaskové vody budou spolecné se splaSkovymi
vodami z mistni ¢asti Kochanov svedeny do Cerpaci stanice a odtud cerpany vytlakem na
stavajici COV Méfin.

V obci neni vybudovana Cistirna odpadnich vod.

V mistnich ¢astech Stranecka Zhot a Kochénov se v soucasné dobé tesi piiprava pro povoleni
vystavby oddilné kanaliza¢ni sité, spolu s napojenim na COV Méfin.

V UP jsou navrzena opatieni k ochrané krajiny a ke zvyseni ekologické stability uzemi
zahrnujici skladebné prvky systému USES.

UP Straneckd Zhof stanovil zakladni koncepci rozvoje tzemi obce. Tato koncepce je
dodrzovéna.

2)  Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl izemni plin vydan

UP Stranecka Zhot vydalo zastupitelstvo obce Stranecka Zhot formou opatieni obecné povahy a
nabyl G¢innosti dne 23. 2. 2012.

Zavazny platny dokument pro potizeni tizemniho planu je Politika izemniho rozvoje CR. Jeji
aktualizace ¢. 1 (dale ,,PUR") byla schvalena usnesenim vlady &. 276 ze dne 15. 4. 2015. Soulad
tizemniho planu s PUR je uveden v samostatné kapitole c) 1.

Dal8im néstrojem uzemniho plénovani jsou zasady uzemniho rozvoje. Dne 08. 10. 2012 byla
vydana Aktualizace ¢. 1 Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vyso€ina, kterd nabyla ucinnosti
dne 23. 10. 2012 (déle jen ,,ZUR KrV"). Aktualizace ¢. 1 ZUR KrV nové zafazuje tzemi obce
Straneckd Zhot do dvou oblasti krajinného razu, tj. do oblasti Trebi¢sko — VelkomeziFi¢sko a
Zdarsko — Bohdalovsko. Podrobné vyhodnoceni souladu UP Straneckd Zhot s tzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem je soucésti samostatné kapitoly c) 2.

Dle informaci webové aplikace Ministerstva zemédélstvi — Pozemkové upravy, dostupné
z <http://eagri.cz/public/app/eagriapp/PU/Prehled/> cit. 24. 11. 2015, nebyly ve spravnim tzemi

obce Stranecka Zhot provedeny jednoduché ani komplexni pozemkové tipravy.
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Dne 01. 01. 2013 nabyl ucinnosti zdkon ¢. 350/2012 Sb., kterym se méni zakon ¢. 183/2006 Sb.
(déle ,,stavebni zédkon") - tzv. velkd novela stavebniho zdkona. Téhoz dne nabyly u¢innosti také
novely provadécich vyhlasek stavebniho zakona, a to vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni,
a vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni.

Stru¢ny piehled vyhodnoceni souladu izemniho planu s platnymi pravnimi predpisy:

- s ohledem na § 18 odst. 5 stavebniho zdkona, ktery rozSifil moZnost vyuziti
nezastavéného uzemi, by bylo pfihodné doplnit podminky nezastavéného tizemi, cilem je
ochrana krajinného razu a nezastavéného tizemi (napt. v exponovanych castech katastru
»zakazat" nékteré stavby, které Ize v nezastavéném tzemi dle znéni tohoto odstavce
povolit).

- dle § 18 odst. 4 stavebniho zédkona uzemni planovani urcuje podminky pro hospodarné
vyuzivani zastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkl. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potencional rozvoje uzemi a miru vyuZziti zastavéného uzemi.
Je tedy tfeba zhodnotit rozvoj a potiebu vymezeni zastavitelnych ploch s ohledem
na potencional rozvoje obce.

Legislativa nov€ pozaduje do uzemniho planu zaradit vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu,
které nejsou feseny v zadsadach izemniho rozvoje.

UP neni zcela v souladu se stavebnim zakonem 183/2006 Sb., s vyhlagkou &. 500/2006 Sb.
v platném znémi.

V nasledujicich bodech neni UP v souladu se soudasnymi metodickymi pozadavky.

- ve vyrokové ¢asti jsou uvadeény cisla pravnich predpisii (napt. 289/1995 Sb., 20/1987 Sb.),

- v UP se objevuje nazvoslovi, které neni v souladu s pravnimi piedpisy (,,funkéni vyuZiti,
funk¢ni plochy*),

- ve vyrokové ¢asti jsou uvadény pojmy, které nejsou nikde legislativné definovany, napf.
venkovsky charakter zastavby.

3) Vyhodnoceni pripadnych nepredpoklidanych negativnich dopadii na udrzZitelny
rozvoj uzemi

Pii napliiovani UP Stranecka Zhoi od doby jeho vydani nebyly zjistény negativni dopady
na udrzitelny rozvoj uzemi. Uzemni rozvoj obce neohrozil pfirodni, krajinné ani kulturni
hodnoty tizemi. Platny UP vytvaii predpoklady pro pfiméfeny rozvoj obce. Zachovéava pievazné
obytnou funkci sidla a navrhuje stavajici kvality Zzivotniho prostiedi. Soucasné nejsou
navrhovany zadné zaméry, které by mohly narusit soudrznost obyvatel. Rozvojové plochy jsou
navrzeny s ohledem na velikost obce a demograficky vyvoj poctu obyvatel v dostate¢ném
mnozstvi. Uzemni plan zachovava stavajici urbanistickou koncepci a usporadani sidla.
Uplatiiovanim UP Straneckd Zhof je respektovana koncepce rozvoje, kterou uzemni plan
stanovil.

4) Pozadavky z dalSich SirSich izemnich vztahu

Byla provéfena navaznost lokalni trovné USES s katastrdlnimi tzemimi sousednich obci.
Sousedni obce Lavicky, Netin, Blizkov, Méfin, Otin, Uhiinov a mésto Velké Mezifi¢i maji
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platnou izemn¢ planovaci dokumentaci.

V Uzemnim planu Straneckd Zhof neni dodrzena navaznost na BK1-0 a KB3-0 vymezené v
sousedni obci Otin. Neni zajiiténa navaznost USES v UP Lavicky.

Regionalni ani nadregionalni uroven USES se v obci Stranecka Zhot nenachazi.

Obrdzek 6: nedodrzeni ndvaznosti USES mezi obcemi Stranecka Zhor a Otin

b) Problémy k ¥eSeni v Uzemnim plinu Strineckd Zho¥ vyplyvajici z tzemné
analytickych podkladi

Uzemné analytické podklady pro ORP Velké Mezifi¢i (dale jen ,,UAP*) byly potizeny v souladu
s § 25 - 29 stavebniho zakona. UAP, respektive jejich ¢ast - podklady pro rozbor udrzitelného
rozvoje Uzemi, jsou prib&zné aktualizovany. III. Giplna aktualizace UAP byla poiizena v prosinci
roku 2014.

Vyhodnoceni problémti k feSeni v UPD bylo provedeno na podkladé vysledkd zjisténych
rozborem udrzitelného rozvoje izemi, posouzenim udaji o uzemi, predanych poskytovateli
a ze statistickych zdroji. Dalsim dilezitym zdrojem byly vedené terénni prazkumy obci
a dotaznikové Setfeni obci na identifikaci problému obce.

Vysledkem komplexniho hodnoceni zjisténych idaji bylo stanoveni problému k feSeni v uzemné
planovacich dokumentacich jednotlivych obci, ¢lenéné dle ucelenych oblasti na problémy:

e Dopravni infrastruktury

e Technické infrastruktury

e Hygienické

e Urbanistické
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Vycet problémi je tabulkové ¢lenén dle jednotlivych obci. Zjistény problém je vzdy za obec
oznacen identifikaénim kddem, stru¢nou charakteristikou dané¢ho problému a ptiznakem, jedné-li
se 0 problém nadregionalni, k feseni v ZUR (Z) nebo lokalni, k feseni v izemnim planu (UP),
piipadné jedna-li se o problém obce, ktery vsak neni feSitelny pomoci UP nebo ZUR,

pak je tento problém oznacen (VO).

Tab. 2: Vycet problémii obce Straneckd Zhor dle 1. viplné aktualizace UAP.

Obec Kod Popis problému Lokalizace (katastr, parcela, ¢. p., | Vyznam Problém trva
problému misto) a podrobny popis Z/UP/VO | odr.2012
problémii A(ano)/N (ne)
PD.1 Ptetizeni obce dopravou k.u.Stranecka Zhot, Problém UP (2) A
s nakladni dopravou, objizdéni
mytnych bran
PD.2 Spatny technicky stav k.u. Kochanov u Stranecké Zhote, VO A
komunikaci Spatna komunikace v priitahu obce
PD.6 Absence parkovacich k.u. Stranecka Zhot, Nedostatek UP A
ploch parkovacich ploch
PD.7 Absence (potieba) k.. Stranecka Zhot, Vybudovani UP A
cyklostezky cyklostezky
PD.8 Absence (potieba) k.u. Stanecka Zhot, Kochanov u UP A
chodniku Stranecké Zhote, Oprava stavajicich
chodnikt v obci — vypracovana PD
castecné fesi i cyklotrasu
v pribézném useku obce kolem
silnice 11/602. Vybudovani nového
chodniku v pratahu obce
PD.10 Nedostateéné rozvinuta k.. Stranecka Zhot, Kochanov u UP A
cestni sit’ (prostupnost Stranecké Zhote, Frankdv Zhotec,
krajiny) Nova Zhot, Obnoveni piivodnich
cest do pfirody, jednani s majiteli
pozemkil pod komunikacemi
PD.12 Piekraovani omezené Stranecka Zhot, U¢init stavebni UP A
rychlosti (ohrozovani upravy vozovky (Sitkové
chodctt) usporadani)
PH.2 Hluény provoz dopravy ¢i | Stranecka Zhot, Silnice 11/602, UP A
prumyslového objektu zemédélsky areal AGRO Méftin,
Stranecka logistické centrum LIDL
Zhot PO.1 Snizovani poctu obyvatel | V obci dochazi k ubytku obyvatel, UP N
zaporné saldo migrace a
pfirozeného piirtistku v obci
PH.6 Znecisténi vodnich ploch Stranecka Zhot, Frankiv Zhotec, UpP A
a vodnich tokt Reka Balinka — fesit problematiku
biehovych porostt
PO.4 Nedostatek pracovnich Obec Stranecka Zhot, Nedostatek VO A
ptilezitosti pracovnich mist pro zeny
PO.5 Nedostateéna bezpecnost | Obec Stranecka Zhot, Casté kradeze | VO A
obyvatel
PO.6 Nedostatecna péce o Obec Stranecka Zhot, chybi zazemi | UP A
seniory a zdravotné pro seniory
postizené
PU.2 Pfitomnost nevzhlednych | k.u. Stranecka Zhof p.c. UP A
zemédélskych areald 174/10,Kochanov u Stranecké
Zhote p.¢. 25/1, 25/3, st.15/2,
Neutéseny stav celého aredlu,
Opustény areal
PU4 Rozpory ve vyvazenosti k.u. Stranecka Zhot, Nerozsifovani | UP A
mefitka zastavby ve stavajicich arealt
venkovskych sidlech —
proporéni vztah obytnych
uzemi a velkych
prumyslovych a
zemédélskych areald.
PU.8 Chatrani nevyuZzivanych k.. Stranecké Zhot p.¢.st.7, Stara UP A

objektli a soubort, napf.
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historického fondu
prumyslové architektury

PU.10 Piitomnost brownfields, k.0.Kochanov u Strdnecké Zhote Uup A
opusténych (vyrobnich) p-C.st.15/2
arealll a staveb k.u. Stranecka Zhot p.¢.st.44/11,
Opustény zemédelsky areal,
opusténa zemédélska usedlost
PU.13 Absence nebo $patna Obe Stranecka Zhot, Vystavba UP A
dostupnost zakladniho viceucelového domu a arealu ve
obcanského vybaveni Stranecké Zhoti
(obchod, zdravotni
zafizeni, restaurace,
Skolka a $kola)
PU.14 Spatny stav ¢i nedostatek | Obec Straneckd Zhot, Dovybaveni VO A
mobiliafe v obci (lavicky, | mobiliafe a vylepSovat stav
kose, détska hiiste) détskych hiist
PU.17 Chybi navaznost USES se | V UP Straneckd Zhof neni UP N
sousedni obci navaznost na BK1-0 a KB3-0,
vymezeném v UP Otin (sousedni
obec), neni zajisténa navaznost
USES v UP Lavicky
PD.14 Nekvalitni zdzemi pro Obec Stranecka Zhot, Uprava UP A
cestujici vefejnou zastavkovych odstavnych pruhii ve
dopravou Stranecké Zhofti
PT.1 Absence vodovodu k.a. Nova Zho¥, Frankiv Zhoiec, UP A

Chybi v Nové Zhofi, neni

v provozu ve Frankové Zhotci

Obec Stranecka Zhot, vypracovava | VO A
PD na oddilnou kanalizaci v obci

Stranecka Zhot a Kochanov

(neuspéch pii ziskani dotaci OPZP)

Obec Stranecka Zhot, Resi vyie VO A
uvedena PD — piederpani na COV

Me¢tin

PT.2 Absence kanalizace

PT.3 Absence COV

Vyse uvedené problémy jsou pievazné feeny v uzemnim planu. V UP je podél silnice 11/602
vymezen koridor pro cyklostezku Métin — Velké Mezifi¢i. UP Vymezuje vybudovani novych
parkovacich ploch v zastavitelnych plochéach, plochach ptfestavby a vramci vymezenych
vetejnych prostranstvi. Dale navrhuje doplnéni chodnikii. V sidlech Kochanov a Stranecka Zhot
jsou navrzeny plochy pro sport a t€lovychovu. Dale je navrzeno zlepSit podminky pro funkei
uzemnich systémi ekologické stability a doplnéni technické infrastruktury, predev§im vystavbu
oddilného kanaliza¢niho systému a odvod splaskt do Cistirny odpadnich vod.

V sidlech Stranecka Zhot a Kochanov je v soucasné dobé feSena ptiprava pro stavebni povoleni
a realizaci oddilné kanalizace, spolu s napojenim na COV Mg¢fin.

Dale byly vyhodnoceny stfety v uzemi, které byly vyhodnoceny na zéklad¢ GIS analyzy.
Zakladem bylo vytvofeni matice ocekdvanych stietl. Do matice vstupovaly pouze jevy, které
v pfipadé€ stietu s jinym jevem budou mit vyrazn¢ negativni disledky na Zivotni prostfedi nebo
na civiliza¢ni hodnoty a majetku obyvatel.

V Gzemi byly definovany stiety zaméri s:
e limity kulturnimi
e limity technickymi
e limity pfirodnimi

e limity hygienickymi
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Vzajemné stiety byly okotovany a zaneseny do vykresu problému k feseni v UPD. Na uzemi
obce Stranecka Zhot se nachazi tyto stiet zajmu:

Popis stietu - Topologie stifetu - Oznaceni stietu

SP142 zamér tizemni rezerva x USES, LBC - mistni (lokéalni) biocentrum SP_plocha
SP143 zamér uzemni rezerva x USES, LBC - mistni (lokalni) biocentrum SP_plocha
SP174 zamér izemni rezerva x USES, LBC - mistni (lokéalni) biocentrum SP_plocha
SP175 zamér uzemni rezerva x USES, LBC - mistni (lokalni) biocentrum SP_plocha
SP192 zdmér zaplavové uzemi s periodicitou 100 let x hranice izemni rezervy SP_plocha
(R)

SP200 zamér zaplavové izemi s periodicitou 100 let x hranice zemni rezervy SP_plocha
(R)

SP204 zamér zaplavové izemi s periodicitou 100 let x hranice izemni rezervy SP_plocha
(R)

SP205 zamér zaplavové izemi s periodicitou 100 let x hranice izemni rezervy SP_plocha
(R)

SP210 zamér hranice Gizemni rezervy (R) x aktivni zona zaplavového tizemi SP_plocha
SP215 zdmér hranice izemni rezervy (R) x aktivni zona zaplavového uzemi SP_plocha
SP216 zamér hranice Gizemni rezervy (R) x aktivni zoéna zaplavového tizemi SP_plocha
SP229 zamér zaplavové uzemi s periodicitou 100 let x hranice zastavitelné SP_plocha
plochy (Z2)

SP230 zdmér zaplavové uzemi s periodicitou 100 let x hranice zastavitelné SP_plocha
plochy (2)

SP231 zdmér zaplavové uzemi s periodicitou 100 let x hranice zastavitelné SP_plocha
plochy (Z2)

SP263 zamér hranice zastavitelné plochy (Z) x aktivni zéna zaplavového tizemi SP_plocha
SP42 zamér uzemni rezerva x USES, LBC - mistni (lokalni) biocentrum SP_plocha

SP74 zamér uzemni rezerva x USES, LBC - mistni (lokélni) biocentrum SP_plocha

SP86 zamér hranice izemni rezervy (R) x USES, LBK - mistni (lokalni) SP_plocha
biokoridor

SP87 zamér hranice izemni rezervy (R) x USES, LBK - mistni (lokalni) SP_plocha
biokoridor

ST292 zamér hranice zastavitelné plochy (Z) x OP dalnice ST plocha

ST292 zamér hranice zastavitelné plochy (Z) x OP dalnice ST plocha

ST294 zamér hranice zastavitelné plochy (Z) x OP dalnice ST plocha

ST294 zamér hranice zastavitelné plochy (Z) x OP dalnice ST plocha

Z UAP dale vyplyva:

Na uzemi obce nezasahuje zadné zvlasté chranéné tizemi, evropsky vyznamna lokalita, nebo
ptaci oblast soustavy NATURA 2000. Neni zde pfirodni pamétka ani vyznamny krajinny prvek.

Na tGzemi obce jsou vymezeny skladebné prvky regionalniho USES, 4 lokalni biocentra a 14
lokalnich biokoridort. Neni zde vymezen zadny skladebny prvek regionalniho a nadregionalniho
USES. V okrajovych &asti izemi obce prochazi migraéné vyznamné tizemi (MVU) zahrnujici
oblasti pro trvaly vyskyt zajmovych druhli a zaroven zajist'ujici migracni propustnost, diraz je
kladen na kvalitu lesnich biotopti.

Uzemi obce je soucasti vymezené oblasti krajinného razu Tiebi¢sko — Velkomeziti¢sko, Zd'arsko
— Bohdalecko.
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Koeficient ekologické stability (KES), ktery zohlednuje aspekt vyvazenosti a rovnovahy krajiny,
je dle UAP pro uzemi obce vyjadfen hodnotou 0,41 - GUzemi intenzivné vyuZivané zejména
zemédélskou velkovyrobou, kde doslo k oslabeni autoregula¢nich pochoda v ekosystémech, coz
zpusobuje jejich znacnou ekologickou labilitu a vyzaduje vysoké vklady dodatkové energie.
Ve srovnani s primérnou hodnotou KES celého SO ORP Velké Mezifici 0,78 je hodnota KES
na uzemi obce Stranecka Zhot podprimérna.

Uzemi obce se nachazi v piirodni lesni oblastmi LO 33 Piedhoii Ceskomoravské vrchoviny, coz
je oblast s velmi pestrym slozenim lesnich spolecenstev. Podil lesnich pozemk na celkové plose
katastralniho tzemi je 14,4 %, coz je podprimérna hodnota ve srovnani s celym SO ORP Velké

velmi nizky.

Pomémeé velké mnozstvi ploch zasahuje do pozemku s kvalitni zemédélskou pidou. Jejich
vymezeni je vSak vzdy zdivodnéno a plochy jsou situovany tak, aby budouci zastavéné uzemi
mélo uceleny tvar. Ve Stranecké Zhofti je vzhledem k poloze zemédélského aredlu vystavba
mozna pouze jiznim a zdpadnim smérem. Vystavba je problematicka také okolo silnice 11/602 a
pobliz dalnice D1. Vystavba na téchto plochach je mozna pouze v ptipadé kladného posouzeni
z hlediska hluku a vibraci z dopravy.

Uzemim obce prochézi délnice D1, silnice 11/602, II/354 a neprochézi zde Zelezniéni trat’.

vvvvv

Sidla Straneckd Zhot a Kochdnov jsou pfipojeny na VIL odbocku M¢fin. Sidla Nova Zhot a
Frankiiv Zhotec plynofikovany nejsou.

Sidla Straneckd Zhot, Kochanov a Frankliv Zhofec maji vybudovany vetejny vodovod, jsou
pfipojeny na vodovodni piivadé¢ Mostisté — Pavlov. Zasobovani vodou je dostacujici. Nova
Zhot nema vetejny vodovod, obyvatelé jsou zdsobeni ze soukromych studni.

V sidlech Stranecka Zhot a Kochanov je vybudovana jednotna kanalizacni sit. Ta je vSak
nevyhovujici a do budoucna bude plnit funkci destové kanalizace. Je navrzena vystavba nové
kanalizace odvadéjici pouze splaskové vody. Splaskové vody budou odvadény do Cerpaci stanice
a odtud Cerpany na stavajici COV Mé&Fin. Mistni Gasti Franktiv Zhofec a Nova Zhot nemaji
vybudovanou kanaliza¢ni sit. Vzhledem k nizkému poctu obyvatel budou odpadni vody z
jednotlivych domacnosti zneskodnovany individudlnim zplGsobem (napf. domovni Cistirny
odpadnich vod, jimky na vyvéazeni).

UAP vymezuji na Gizemi obce 21 drobnych sakralnich staveb, dvé kulturné historické dominanty
kaple Svaty Cyril a Metod¢j a kaple Svaty Benedikt a jeden pamatny strom — Lipa u Hlavacova
mlyna v k.u. Frankv Zhotec.

V obci se vyskytuji tyto nemovité kulturni pamétky, jejichz vycet je v UP zapracovan: zamek,
pamétni kamen, sypka, smir¢i kdmen.
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Tab. 3: Nemovité kulturni pamatky obce Stranecka Zhor.

Cislo rejstiiku Cast obce Pamatka Ulice, nam./umisténi
24814 / 7-4439 Straneckd Zhot zamek
*33568 / 7-4442 Stranecka Zhot pamétni kamen Horni Louky u Melounova lesa,
fyzicky se nenachazi
68454 / 7-4441 Stranecka Zhot sypka pod zdmkem u hlavni silnice
17774 / 7-4443 Kochéanov smirci kdmen REI 2007: véc nenalezena

Nachédzi se zde ochranné pasmo stavby zajistujici letecky provoz. Uzemim prochédzi 5
radioreléovych tras.

Obrdzek 7: schéma radioreleovych tras
(Zdroj: ArcMap; UAP ORP Velké Mezitici 2014)

Jednotlivé obce v SO ORP Velké Mezifi¢i byly obeslany dotaznikovym Setfenim ozfejmujici
jejich zaméry v nejblizsi budoucnosti. Obec Stranecka Zhof ma zaméry predevSim v oblasti
budovani technické a dopravni infrastruktury a dale pak zdméry tykajici se zlepSeni obCanské
vybavenosti.

Podle vyhodnoceni izemnich podminek obci SO ORP Velké Mezifici ma obec Straneckd Zhot
oslaben 1 ze tfi pilifd, tj. environmentalni pilif. Soudrznost obyvatel a hospodarsky rozvoj je
ohodnocen kladné. Straneckd Zhot je zafazena do skupiny obci snevyvazenym
environmentalnim pilifem.

Z pohledu hospodaiského je SO ORP Velké Mezific¢i region s hlavnimi ekonomickymi centry
Velkym Mezificim a Velkou Bitesi, ¢emuz vyrazné napomahda jejich exponovana poloha
u dalnice D1. Ekonomicky ukazatel izemi snizuje vysoky podil malych obci, coz se odrazi
1 vnegativnim hodnoceni hospodaiského pilite, predev§im z divodl vysSi nezaméstnanosti
malych obci, zvySenou dojizdkou za praci do vétSich center, scimZ souvisi mnohdy
1 nedostate¢nd dopravni obsluznost téchto obci. Oslabeni obci umociiuje 1 jejich nedostatecné
rozvinuta technickd infrastruktura, pfedevsim v oblasti likvidace odpadnich vod.
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Legenda:

Whodnoceni

VyvaZenost uzemnich podminek
I yizené ve vech 3 pilificn
- H - nevyvazeny hospodaisky pil
- Z - nevyvazeny enviromentalni pili7
:| SH - navyvaZeny socidlni a ho spod &Fsky piliF
:| ZH - nevwazeny enviromentzini a hospodarsky pilif
I :sH - nevyvazenostve vaech trech pilifich

Obrazek 8: Vyhodnoceni vzdjemné vyvaZenosti iizemnich podminek — r.2014
(Zdroj: UAP ORP Velké Mezirici — 2014)

UP opomiji migraéné vyznamné izemi zasahujici do okrajové &asti obce. Dale je v UP zanesena
pouze 1 z 5 radioreléovych tras prochézejicimi uzemim. UP nefesi problém nedodrzeni
navaznosti USES se sousednimi obcemi Otin a Lavicky.

V UP chybi zohlednéni limitu leteckd stavba véetn& ochranného pasma (jev ¢. 103) a letiste
vcetné ochrannych pasem (jev €. 102).

Nutno doplnit, az obec piistoupi k pofizeni zmény nebo nového UP.

) Vyhodnoceni souladu Uzemniho plinu Strinecka Zhot s Politikou tzemniho
rozvoje CR a Zasadami vizemniho rozvoje Kraje Vyso¢ina

1) Politika izemniho rozvoje Ceské republiky 2008

UP Stranecké Zhot byl pofizen v dobé platnosti Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky 2008
(dale ,,PUR"), ta byla schvalena usnesenim vlady &. 929 ze dne 20. &ervence 2009.

Aktualizace & 1 Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR) byla schvalena
usnesenim vlady ze dne 15. dubna 2015 ¢. 276. Doposud platna Politika izemniho rozvoje

CR 2008 piestala v ménénych &astech platit a plati jiz Politika izemniho rozvoje CR, ve
znéni Aktualizace ¢. 1.

Spravni tizemi obce je soucasti rozvojové osy republikového vyznamu OSS. Dale zde prochazi
koridor vysokorychlostni dopravy VRT, koridor ropovodu a plynovodu.

PUR stanovuje republikové priority Gizemniho planovani k zajisténi udrzitelného rozvoje.
Uzemni plan Stranecka Zhof respektuje vybrané republikové priority politiky Gizemniho rozvoje,
tykajici se dot€¢eného uzemi:
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- &l (14): UP sméiuje k ochrané krajinného razu a podporuje ochranu a rozvoj hodnot
urbanistickych a pfirodnich, respektuje stdvajici strukturu krajiny a jeji diverzitu.
V Gizemnim planu jsou stanoveny podminky ochrany hodnot tizemi, které jsou urceny
podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti. Centrum obce v sobé nese
historickou stopu a je urbanisticky hodnotnym prostorem.

- &L (16): UP je ucelenou uzemné planovaci dokumentaci, jez fe$i spravni uzemi ve viech
znamych souvislostech udrzitelného rozvoje a vymezuje zakladni koncepci rozvoje obce.
Respektuje historicky pudorys sidla. Zaroven jsou navrzeny zastavitelné plochy
navazujici na stabilizované plochy stejného vyuziti, které zajist'uji rozvoj obce z hlediska
bydleni 1 vyroby. Plochy zmén negativné neovliviiuji uzivani stabilizovanych ploch a
hodnot v uzemi.

- &L (19): UP navrhuje plochy piestavby z diivodu téelného vyuziti zastavéného Gizemi.

- ¢l (20): Zastavitelné plochy jsou vymezeny na vhodnych lokalitach, kde nedojde
k naruSeni krajinného rdzu - navazuji na jiz zastavéné uzemi. Soucasné je vymezen
systém ekologické stability. UP neumoziuje realizaci staveb s negativnim dopadem na
krajinny rdz a respektuje vefejné zajmy. UP vytvaii podminky pro zlepSeni ekologické
stability.

- &l (20a): UP nevytvaii bariery viizemi, které by negativng ovliviiovaly migraéni
propustnost krajiny, nejsou vytvaiena samostatna sidla, ani nedochazi v feSeni UP ke
srastavani sidel.

- &l (30) Uroveti technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich

vod je nutno koncipovat tak, aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v
soucasnosti 1 v budoucnosti.

UP Stranecka Zhot je v souladu s Politikou izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &.1.

2) Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem - Zasady uzemniho rozvoje Kraje
Vysocina ve znéni Aktualizace ¢. 1

Zasady uzemniho rozvoje Kraje VysoCina byly vydany 16. 09. 2008 a nabyly ucinnosti
dne 22. 11. 2008. Dne 08. 10. 2012 byla vydana Aktualizace ¢. 1 Zasad izemniho rozvoje
Kraje Vysotina, ktera nabyla G¢innosti dne 23. 10. 2012 (dale jen ,,ZUR").

ZUR stanovuji priority uzemniho planovani Kraje Vysocina pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi. Naplnéni krajskych priorit uzemniho planovéni Kraje Vyso€ina v Uzemnim planu
Stranecka Zhot je nasledujici:

- ¢l. (01): Uzemni plan podporuje zachovani vztahti ve spoleéenstvi lidi, ochrany Zivotniho
prostiedi 1 hospodaisky rozvoj obce umérny jeji velikosti. Cilem tizemniho planu je zajistit
podminky pro vyvazeny vyvoj obce, coz je naplnéno navrzenymi plochami pro bydleni,
plochami obcanské vybavenosti a plochami pro sport a rekreaci, umoznujicimi vytvaret socialni
kontakty mezi lidmi. Ekonomicka stranka rozvoje obce je zajiSténa rtznorodou moznosti
vyuzivat plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti (od bydleni pies drobnd femesla a sluzby az k
vyrobg).

- &l. (06): Uzemni plan respektuje soudasnou pestrost krajiny ve spravnim tzemi obce Stranecka
Zhot, k posileni ekologické stability je vymezen uzemni systém ekologické stability. Uzemni
plan navrhuje zabor zemédélského pudniho fondu vymezenim zastavitelnych ploch
v ndvaznosti na zastavéné uzemi a na plochach doplnujici uceleny obvod sidla. Zabor pozemku
uréenych k plnéni funkci lesa neni v Uzemnim planu Stranecka Zhof navrzen. Fragmentace
krajiny novymi zastavitelnymi plochami je minimalni.
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- ¢l. (07): Reseni uzemniho planu vytvaii predpoklady pro rozvoj obce (zastavitelne plochy,
koncepce vetejné infrastruktury a koncepce krajiny). ReSeni tzemniho planu spliiuje priority
piimefené velikosti sidla. Vetejna prostranstvi jsou dostatecné¢ dimenzovana, jsou stanoveny
podminky pro jeho ochranu.

V aktualizovanych ZUR KrV je spravni tzemi obce Stranecka Zhoi zafazeno do krajinného typu
krajina s piedpokladanou vys$§i mirou urbanizace. Pro tento krajinny typ jsou v ZUR KrV
stanoveny nasledujici podminky:

Krajina s predpokladanou vyssi mirou urbanizace

ZUR vymezuji krajinu s vy$si mirou urbanizace v uzemich se zvySenymi pozadavky na zmény
v Uzemi, tedy v uzemich rozvojovych oblasti a os.

ZUR stanovuji hlavni cilové vyuziti krajiny pro:
a) intenzivni zemédélskou vyrobu a s ni spojené ekonomické aktivity;
b) bydleni;
¢) mistni a nadmistni vefejnou vybavenost;
d) mistni a nadmistni ekonomické aktivity.

ZUR stanovuji tyto zasady pro ¢innost v iizemi a rozhodovani o zménach v tzemi:

a) dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédélského ptdniho fondu;

b) v rozvojovych oblastech a osach soustfed’ovat aktivity republikového a krajského
vyznamu a tim pfispivat k zachovani charakteru a k ochran¢ krajinnych hodnot v
ostatnich oblastech;

¢) preferovat vyuziti 1zemnich rezerv a nevyuzivanych nebo nedostate¢né vyuzivanych
ploch v zastavitelném tizemi (brownfields);

d) vymezit a chranit pfed zastavenim pozemky, nezbytné pro vytvoteni souvislych ploch
krajinné zelen¢ (zelené pasy), zajiStujici prostupnost krajiny, plochy pro rekreaci,
podminky pro vznik a rozvoj lesnich porostu a zvySeni ekologické stability;

e) zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a dopliiovanim aleji a rozptylené zeleng.

UP Stranecka Zhot spliuje zasady pro &innost v krajiné s predpokladanou vyssi mirou
urbanizace.

V aktualizovanych ZUR KrV je spravni uzemi obce Straneckd Zhot zatazeno do oblasti
krajinného razu Ttebigsko — Velkomezitisko, Zd’arsko — Bohdalecko.

ZUR stanovuji ve vech oblastech krajinného razu pro &innost v izemi a rozhodovani o zménach
v tzemi zdsadu chranit a rozvijet charakteristické znaky krajiny vytvarejici jedine¢nost krajiny,
jimiz jsou zejména:
a)  typicky reliéf v makro i mezo métitku
b)  typicka struktura kulturni krajiny v¢etné stop tradi¢nich zptisobti hospodateni
c) prirodni slozky krajiny, charakter zalesnéni, lesnich okraje, vzorek drobnych ploch a
linii zelen€ apod.
d) historické krajinatské upravy
e)  hydrograficky systém vcetné typického charakteru udoli dané¢ho jak jeho morfologii,
tak historickym vyuzitim toku
f)  typické kulturni dominanty v krajinné scéné¢ a to véetné typické siluety
g)  sidelni struktura
h)  urbanistickd struktura sidel
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)

k)

mefitko a hmota tradicni architektury
typické siluety sidel a charakter okrajii obci s cennou architekturou, urbanistickou
strukturou a cennou lidovou architekturou

omezeni pro jednotlivé stavby a zatizeni vyplyvajici z ustanoveni uvedenych v bodech
(146b) — (146u) se nevztahuji na vefejné prospésné stavby uvedené v bodech (150) —
(163) ZUR, v piipadé, Ze stanovisko pfislusného organu k vyhodnoceni vlivu ZUR
popf. izemniho pldnu na udrzitelny rozvoj tizemi nebo k vyhodnoceni vlivu stavby na
zivotni prostiedi bude ve vztahu k realizaci stavby souhlasné.

T~ sy

o
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Obrazek 9: schéma oblasti krajinného razu, véetné krajinnych typii
(Zdroj: ArcMap, wms http://geoportal.kr-vysocina.cz/arcgis/services)

Reseni tizemniho planu tyto zasady respektuje. Jsou respektovany stavajici slozky krajiny, je

respektovan horizont zalesnéné ¢asti krajiny, jsou respektovany drobné remizky a krajinna zelen.

Jsou stanoveny podminky pro ochranu urbanistické struktury sidla a hodnotnych budov

a dominant sidla, v podrobnosti UP jsou stanoveny pozadavky na formu a vysku nové vystavby.

Aktualizované ZUR KrV stanovuiji tyto specifické zasady pro ¢innost v izemi a rozhodovani o

zménach v Gizemi pro oblast krajinného razu Trebi¢sko - Velkomezifi¢sko:

a)

b)

vénovat pozornost ochrané¢ krajinného rdzu pifi umistovani vySkovych staveb
presahujicich dvojnasobek obvyklé vysky lesniho porostu v celém prostoru oblasti;
chranit udolni prostory Balinky a Oslavy a malebnych prostori v celém tzemi pied
poskozenim jejich zvySené estetické hodnoty, zejména omezit plosnou rekreacni
vystavbu.
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Aktualizované ZUR KrV stanovuji pro oblast krajinného razu CZ0610-OB007 Zd’arsko -
Bohdalecko tyto specifické zasady pro ¢innost v izemi a rozhodovani o zménach v tizemi:

a) neumistovat vyskové stavby v prostorech, ze kterych se budou vizudlné uplatiiovat ve
vymezenych tzemich piirodniho parku Bohdalovsko a CHKO Zdarské vrchy a ve
vyvySenych prostorech Arnoleckych hor, nebo do izemi v nichz budou v kontrastu se
stavajicimi dominantami kostelnich vézi,

b) zajistit ochranu Sir§iho krajinného ramce vyznamné pamatky poutniho kostela na Zelené
hote.

Zasady pro ¢innost v Uzemi a rozhodovani o zménédch v Gzemi pro vySe uvedené 2 oblasti
krajinného razu UP Stranecka Zhot splituje.

Uzemi obce Stranecka Zhof je zahrnuto do rozvojové osy republikového vyznamu OS 5 Praha -
Jihlava — Brno.

ZUR vymezuji ve spravnim uzemi obce Stranecka Zhot vefejné prospésnou stavbu nadmistniho
vyznamu v oblasti dopravy - DK32 homogenizace silnice 11/602.

ZUR stanovuji tuto §itku koridoru pro umisténi vefejné prospésnych staveb DK01 — DK35:
a) 150 m pro silnice 1. tfidy;
b) 80 m pro silnice II. tfidy.
Vetejn¢ prospesné stavby v oblasti dopravy zahrnuji:
a) koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu;
b) koridory pro umisténi novych staveb

ZUR stanovuji pozadavek na koordinaci izemné planovaci ¢innosti dotéenych obci pii provéieni
budouciho umisténi staveb eventuelné¢ jinych opatieni v koridorech a plochach vymezenych jako
tizemni rezervy. Uzemi obce Stranecka Zhof prochazi uzemni rezerva pro vysokorychlostni trat’
mezi Prahou a Brnem VRT a rezerva pro vyhledové rozsifeni dalnice D1 v §ifi jejiho ochranného
pasma. Uzemni plan tuto izemni rezervu obsahuje.

Obrazek 13: schematické zakreslent koridorii ZUR KV
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Uzemni plin Stranecka Zhot neni zcela v souladu se ZUR Kraje Vysoina ve znéni
Aktualizace €. 1. Neobsahuje zarazeni izemi obce do oblasti krajinného razu a krajinnych
typui. Novy UP pop¥. zménu UP je tieba uvést do souladu se ZUR KrV.

d) Prokazani nemoZnosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona

1)  Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch

UP Stranecka Zhof vymezil zastavitelné plochy predev§im pro bydleni, ob&anskou vybavenost,
plochy pro vyrobu a skladovéni, plochy smiSené. Tyto plochy byly vyuzity jen ¢astecné, nejvice
jsou vyuzivany plochy pro bydleni.

Pétefni osu obce Straneckd Zhot tvofi silnice 1I/602. Obec a je vzdalena 7 km od Velkého
sidla soub&zné se silnici 11/602, prochdzi dalnice D1. Néjezd na dalnici je mozny na dalni¢ni
ktizovatce 134 M¢fin nebo 141 Velké Mezifi¢i — zapad. Ob¢ jsou vzdéalené cca 4km od obce.
Dobré napojeni na Zdar nad Séazavou zajistuje silnice II/354, na kterou je moZné najet
v Kochanové nebo ze silnice 11/602. Je zajisténa dobra dostupnost do blizkych méstskych sidel
Velké Mezifi¢i, Jihlava, Velka Bite$ a Zdar nad Sazavou.

Vlastni sidla Nova Zhot, Frankiv Zhotec a Kochanov jsou napojena silnicemi II. a III. tiidy.

V sidle Straneckd Zhot je dostatecnd obcanska vybavenost - mateiskd Skolka, obchod
s potravinami a smiSenym zbozim, pohostinstvi, vyletisté, hfist¢ a.j. V Kochanové se nachézi
obecni dim s malym salkem, kaple, prodejna, hfisté a vyletisté. Sidla Nova Zhot a Franktv
Zhotec maji kaplicku a klubovnu, jind obCanskd vybavenost zde neni situovana. Chybéjici

vvvvv

Pocet obyvatel v obci Straneckd Zhot byl od ptelomu tisicileti do roku 2006 vice méné
konstantni. Poté az do roku 2010 nartistal. Od roku 2010 pocet obyvatel klesd. Nartist poctu
obyvatel je podminén zachovanim a zkvalitnénim podminek Zivotniho prostiedi, dobudovani
technické infrastruktury a obcanské vybavenosti a vhodnych lokalit pro dalsi vystavbu rodinnych
domtl.
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Vyvoj poctu obyvatel obce Stranecka Zhot v obdobi 2000 - 2014
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Obrazek 4: Vyvoj poctu obyvatel v obci Straneckd Zhov v letech 2000 az 2014

Jak je ziejmé z tabulky 1, stavebni ¢innost v plochach zmén probihala po dobu platnosti UP
pouze castecné. Stavebni Cinnost byla zaznamenana i1 v jiz zastavéném uzemi. Napiiklad bylo
realizovano n¢kolik stavebnich uprav, ndstaveb nebo pfistaveb rodinnych domti a nékolik
novostaveb RD.

2) Prokazani nemoZnosti vyuziti vymezené zastavitelné plochy

Zastavitelné plochy navazuji na zastavéné tizemi. Nebyly zjiStény technické piekazky, které
by znemoznovaly vyuziti téchto ploch. Dulezitym krokem pro vyuziti zastavitelnych ploch
je predevsim vybudovani dopravni a technické infrastruktury umoznujici obsluhu téchto ploch.
Potencionalni ptekazkou ve vyuziti ploch mohou byt slozité vlastnické vztahy a mnohdy

1 neochota vlastnikli pozemki feSit s obci dulezité otazky ohledné pfipravy ploch. Vlastnické
vztahy ovSem uzemni plan nefesi.

3) Vyhodnoceni potieby vymezeni dalSich zastavitelnych ploch

UP navrhuje plochy pro bydleni v rodinnych domech o celkové vyméie 10,232 ha, na kterych
muze vzniknout pfiblizn¢ 65 novych rodinnych domu. Vystavba byla prozatim zahajena jen pro
2 rodinné domy (odhad plochy pro 1 RD = 1500 m?). Z toho oba RD byly realizovany ve
Stranecké Zhofi.

Odborny odhad potreby zastavitelnych ploch pro bydleni

Udaje analyzy zohlednily vyvoj poétu obyvatel a rodinnych domt, vyuZiti stévajicich
zastavitelnych ploch, zdroje pracovnich pfilezitosti v obci a blizkém okoli a podminky polohy
uzemi ve vztahu k okolnim obcim.

Katastralni uzemi: Stranecka Zho¥, Frankiiv Zhoiec, Kochanov u Str. Zhoi‘e, Nova Zhot

Plochy pro bydleni ve vydaném UP 10,232 ha = 102 320 m’
Plochy k dispozici po odecteni realizovanych RD (tj. 2 RD) 9,917 ha =99 170 m*
V soucasné dob¢ nezastavéna zastavitelnd plocha pro bydleni v RD 63 b.j.
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Odborny odhad potieby novych byt dle URBANKY do roku 2028 25b.j.
1bj.vRD=1410 m’

Potieba ploch pro bydleni v RD =cca 31 100 m*
+ rezerva 20% = cca 6 220 m”
Potieba ploch pro bydleni celkem = cca 37 320 m”

Zavér:

V soucasnosti se pohybuje pocet obyvatel obce Stranecka Zhot okolo hodnoty 601. Navrhované
zastavitelné plochy maji rozlohu 10,232 ha a umoziuji vystavbu pfiblizn¢ 65 RD. V aplikaci
Urbanisticka kalkulacka, slouzici k vypoctu budouci potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni,
byl zvolen modelovy rok 2028. Vysledkem je, Ze pocet obyvatel obce v tomto roce by se nem¢l
od dneSnich hodnot takika liSit. Potfeba novych byti do roku 2028, s ohledem k mistnim
podminkam, byla stanovena na 25 bytii se zdborem 3,732 ha (se zapoc¢tenim 20% rezervy), coz
je 0 61 852 m* méné, nez plochy pro rodinné bydleni, které jsou dle platného UP k dispozici
(po odecteni jiz zastavénych zastavitelnych ploch). Z toho vyplyva, ze rozvoj obce Stranecka
Zhot je vymezenou rozlohou zastavitelnych ploch zajistén dostateCné. S ohledem k této
skutec¢nosti neni tieba provérovat moznosti vymezeni dalSich zastavitelnych ploch.

Béhem platnosti UP Straneckd Zhoi nebyly ze strany vlastnikii pozemki vzneseny Zadné
pozadavky na zménu tizemniho planu.

e) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény

Ve Zpravé o uplatiiovani UP Stranecka Zhof nebude navrzeno vypracovani samostatného zadani
nového UP ani zmény UP. Z tohoto diivodu tedy nejsou souéasti Zpravy o UP pokyny pro
zpracovani ndvrhu zmény izemniho plénu.

f) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény uzemniho plinu na
udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zikona), pokud je poZadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloudit vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Néavrh Zpravy o uplatiiovani UP Stranecka Zhof neobsahuje pokyny pro zpracovani navrhu
zmény UP. Z tohoto ditvodu neni pozadovano ani vyhodnoceni piedpokladanych vlivii zmény
uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.

g) Pozadavky na zpracovani variant FeSeni navrhu zmény tzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyZadovano

Zpracovani variant neni vyzadovano.

h) Navrh na pofizeni nového tzemniho plinu, pokud ze skutefnosti uvedenych pod
pismeny a). az d). vyplyne potfeba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho planu

Nebyl uplatnén pozadavek, ktery by podstatng ovlivnil koncepci feseni UP.
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I piesto, ze doslo od doby nabiti u¢innosti UP Straneck4 Zhot k aktualizaci ZUR KrV, UAP SO
ORP Velké Meziti¢i, PUR CR a legislativy, nenavrhujeme potizeni nového UP & zmény UP
Stranecka Zhot. Aktualizace musi byt zapracovany pii nasledném pofizovani nového UP nebo
zmény UP.

i) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na
udrzitelny rozvoj tuzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plianu
zjistény

Nebyly zjistény.

j) Navrhy na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vyso¢ina

Nebyly zjistény ani vzneseny zadné pozadavky na aktualizaci ZUR Kraje Vysogina.

3. ZAVER

Tento navrh zpravy o uplatiiovani UP Stranecka Zhof za uplynulé obdobi od jeho vydani az
doposud je ve smyslu § 55 odst. 1 dle § 47 odst. 2 stavebniho zdkona, ptfed jeho ptfedlozenim
k projednani zastupitelstvem obce, zaslan dotCenym organti, sousednim obcim, krajskému tradu
a obci, pro kterou je zprava zpracovana. Do 30 dnti od obdrzeni navrhu zpravy o uplatiovani
uzemniho planu Straneckd Zhot mohou dotcené organy a krajsky turad jako nadfizeny organ
uplatnit své pozadavky na obsah zpravy o uplatinovani izemniho planu vyplyvajici ze zvlastnich
predpist a izemné planovacich podkladi. Ve stejné 1hlit¢ mohou uplatnit své podnéty sousedni
obce. Nejpozdéji 7 dni pfed uplynutim této lhity doruci pfisluSny organ ochrany piirody
poftizovateli a pfislusnému uiadu stanovisko dle § 45 zakona o ochran¢ ptirody.

Tento navrh zpravy o uplatiiovani bude po dobu 30 dnli vyvéSen na ufednich deskach Méstského
ufadu Velké Mezifi¢i a Obecniho ufadu Straneckd Zhot. Do 30 dni ode dne vyvéSeni muze
kazdy uplatnit u potizovatele své piipominky.

Navrh Zpravy o UP, doplnény a upraveny na zakladé konzultaci, bude ptedlozen zastupitelstvu
obce Stranecka Zhot ke schvaleni dle § 6 odst. 5 pism. e) stavebniho zakona.
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