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Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Vysoké Studnice

navrh k projednani na zakladé ustanoveni § 55 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist

Uvod

Zprava o uplatiovani Uzemniho planu Vysoké Studnice (dale jen ,zprava“) byla vypracovana
na zakladé § 55 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon“) a § 15 vyhlasky
€. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti (dale jen ,vyhlaska®).

Obec Vysoké Studnice (dale jen ,obec”) lezi ve vychodni €asti spravniho Uzemi obce
s rozSifenou pusobnosti Jihlava (dale jen ,ORP*), je tvofena vlastni obci Vysoké Studnice
(k. 4. Vysoké Studnice).

Celkova vyméra uzemi obce je 665 ha, z toho:
zemédeélsky pudni fond 513 ha

lesni puda 459 ha
vodni plochy 2 ha
zastavéné plochy 8 ha
ostatni plochy 31 ha.

K 31. 12. 2014 méla obec 413 obyvatel.

Uzemni plan Vysoké Studnice je zvefejnén na webovych strankach statutarniho meésta
Jihlavy (www jihlava.cz/Mapy(GIS) a Uzemni planovani/UP obci/Seznam obci/Vysoké
Studnice/Schvalené).

A. Vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén
podminek, na zakladé kterych byl izemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho
zakona), a vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich
dopadi na udrzitelny rozvoj uzemi
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A.1. Vyhodnoceni uplatiovani tizemniho planu

Uzemni plan Vysoké Studnice (dale jen ,uzemni plan* nebo ,UP*) byl pofizen v souladu se
stavebnim zakonem a vydan formou opatifeni obecné povahy Zastupitelstvem obce Vysoké
Studnice 17. 6. 2009; uc€innosti nabyl 3. 7. 2009.

Uzemni plan vymezil zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych domech, plochy smisené
obytné, plochy pro vyrobu drobnou, pro vyrobu zemédélskou, pro ob&anskou vybavenost a
plochy vefejnych prostranstvi.

Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch

vyuzito
1 BR — bydleni v rodinnych domech -
2 | BR - bydleni v rodinnych domech -
3 | VP — vefejné prostranstvi -
4 | BR - bydleni v rodinnych domech -
5 | BR - bydleni v rodinnych domech 10 %
6 | VP — verfejné prostranstvi -
7 | Ot - obCanska vybavenost — télovychova a sport 100%
8 | BR - bydleni v rodinnych domech -
9 | BR - bydleni v rodinnych domech -

10 | SO - smiSené obytné -
11 | On — ob&anska vybavenost . nevyrobni sluzby -
12 | VZ - vyroba zemédélska 100 %
13 | VD - vyroba drobna -
14 | Oh — ob&anska vybavenost - hibitov -
15 | VZ — vyroba zemé&délska -
16 | VZ — vyroba zemé&délska -

V Uzemnim planu Vysoké Studnice byl stanoven poZadavek na vypracovani tzemni studie
u ploch BR1 a VD13 — dosud nebyly pofizeny.

Uzemni plan vymezil plochy a koridory vefejn& prospé&snych staveb (vefejné infrastruktury),
u kterych Ize prava knim vyvlastnit V-D1 (GCelova komunikace), vefejné prospésnych
opatfeni V-U1 (zalozeni prvki USES) a V-R1 (zvy$ovani retenéni schopnosti tzemi)
a plochu pro asanaci V-A1 (likvidace zemé&délské stavby).

VPS a VPO, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo: P-VP1 (zfizeni vefejného prostranstvi
pod viceucelovou nadrzi).

A.2. Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl uzemni plan vydan

A.21. Zmény v legislativé

Stavebni zakon byl s G€innosti od 1. 1. 2013 novelizovan zakonem €. 350/2012 Sb., kterym
se méni zakon €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjSich predpisli, a nékteré souvisejici zakony (dale jen ,novela stavebniho
zakona®); zména podminek méla zasadni vliv na uzemni plany vydané pfed timto datem.
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Pfi nejblizSi aktualizaci nebo zméné uzemniho planu z néj musi byt vypusténa ta ¢ast, ktera

jiz nemuze byt jeho soucasti. Dle pfechodnych ustanoveni novely stavebniho zakona jde o:

e § 18 odst. 5 — cile uzemniho planovani v nezastavéném uzemd;

e § 43 odst. 3 — pfiliSna podrobnost uzemniho planu (nalezejici svym obsahem regulaénimu
planu nebo Uzemnimu rozhodnuti);

e § 101 — pfedkupni pravo.

Podminky vyuziti ploch v nezastavéném uzemi musi byt pfehodnoceny a uvedeny
do souladu s cili uizemniho planovani.

K dalsim zménam stavebniho zakona doSlo od 1. 1. 2014 v souvislosti s ucinnosti zakona
€. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon) a od 1. 4. 2015 v souvislosti
se zménou zakona ¢&. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakon.

A.2.2. Aktualizace Gzemné analytickych podkladii ORP Jihlava (dale jen ,UAP*)
3. Uplna aktualizace UAP byla zpracovana k 31. 12. 2014.

Vyhodnoceni vztahu pfipadnych zmén k uzemnimu planu je provedeno v kapitole B.
A.2.3. Aktualizace Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky (dale jen ,PUR)

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky byla schvalena 20. 7. 2009 usnesenim vlady CR
¢. 929/2009. Aktualizace €. 1 Politiky tzemniho rozvoje Ceskeé republiky byla schvalena dne
15. 4. 2015 usnesenim viady CR &. 276.

Vyhodnoceni souladu tizemniho planu s PUR je provedeno v kapitole C.1.
A.2.4. Aktualizace Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysoéina (dale jen ,ZUR")

Aktualizace ZUR &. 1 byla Zastupitelstvem Kraje Vysogina vydana dne 8. 10. 2012 a nabyla
ucinnosti dne 23. 10. 2012. Bod 108a pism. b) této aktualizace byl zruSen rozhodnutim
Ministerstva pro mistni rozvoj Ceské republiky €. j. 33094/2013-81/2 dne 29. 1. 2014.

Vyhodnoceni souladu Gzemniho planu se ZUR je provedeno v kapitole C.2.
A.2.5. Komplexni pozemkové upravy (dale jen ,KPU®)

KPU nebyly v obci provedeny.

A.3. Vyhodnoceni nepredpokladanych negativhich dopadi na udrzitelny
rozvoj uzemi

V obdobi od schvaleni uzemniho planu nedos$lo k nepfedpokladanému negativnimu dopadu

na udrzitelny rozvoj uzemi obce Vysoké Studnice.

B. Problémy k feSeni v uzemnim planu vyplyvajici z Gzemné analytickych
podkladt

Respektovat a zpfesnit koridor dopravni infrastruktury DK32 (silnice 11/602), vymezeny jako
vefejné prospésna stavba.
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Urbanisticka problematika - V rozvojovych zamérech zohlednit polohu obce na rozvojové
ose republikového vyznamu OS5, navazujici na rozvojovou oblast republikového vyznamu
OB11 Jihlava, v bezprostfedni blizkosti dalnice D1.

Sledovat a v rozvojovych zamérech zohlednit vyvoj feSeni zkapacitnéni dalnice D1, véetné
vlivu na parametry Zivotniho prostiedi.

Ovéfit v souvislosti se specifickou polohou obce v zazemi krajského mésta a v poloze
pfi dalnici D1 potfebny rozsah zastavitelnych ploch a stanovit sméry jejich vyuziti s ohledem
na kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou, hygienické a Uzemné technické
limity rozvoje uzemi.

Doresit vodohospodarskou problematiku - rekonstrukce vodovodu, napojeni na skupinovy
vodovod Jihlava, vybudovani splaskové kanalizace a COV, doplnkové likvidovani odpadnich
vod formou individualniho jimani a €isténi (dle PRVK kraje Vysocina, aktualizace 2010).

C. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

C.1. Soulad s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky

Re$ené Uzemi se nachazi na rozvojové ose republikového vyznamu OS5 vymezené
v aktualni PUR CR.

Pro Gzemi obce Vysoké Studnice nevyplyvaji z PUR CR zadné dal$i zvlastni pozadavky
kromé& respektovani obecnych republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uUzemi. Tyto zasady jsou v uzemnim planu Vysoké Studnice
respektovany. Uzemi je FeSeno komplexné&, diiraz byl kladen na zvy$ovani kvality prostredi,
hospodarsky rozvoj uzemi a socialni soudrznost obyvatel. Jsou chranény stavajici hodnoty
v uzemi a rozvijena venkovska krajina. Vzhledem k omezenym pracovnim moznostem a
prakticky zadné ob¢anské vybavenosti je podporovan rozvoj sidelni struktury ve vazbé na
mésto Jihlava.

C.2. Soulad se Zasadami Kraje Vysocina

Uzemni plan respektuje priority Gzemniho planovani Kraje Vysodina, které jsou stanoveny
pro zajiSténi udrzitelného rozvoje uzemi.

Uzemi obce Zdirec je soudasti rozvojové oblasti OB11, nenachazeji se vném zadné
nadregionalni prvky USES.

Uzemi je zafazeno do krajiny s pfedpokladanou vy$si mirou urbanizace. Oblasti krajinného
razu je CZ0610-OB001 Havlickobrodsko v severni ¢asti uzemi obce, CZ0610-OB002 Horni
Pojihlavi v jizni éasti. Uzemni plan neumozfiuje umistovat do Gzemi stavby nebo provozovat
Cinnosti v rozporu se zasadami stanovenymi pro takto vymezené uzemi.

Uzemim obce prochazi koridor — VPS DK32 (silnice 11/602), ktery vSak nebyl Gzemnim
planem zpresnén; bude provedeno ve zméné UP, pfip. v novém UP.
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D. Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni
potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zakona

Béhem uplatiovani uzemniho planu obce nebyly zaznamenany pozadavky na vymezeni
novych rozvojovych ploch ani na revizi ploch stavajicich.

Z navrhovych ploch vymezenych uzemnim planem dosud byla vyuZita pouze €ast plochy pro
bydleni (BR5), plocha Ot 7 a plocha VZ12.

Demograficky vyvoj poétu obyvatel (data CSU)
rok 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
pocCet obyvatel 365 377 378 380 391 391 410 413

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu, v rozsahu zadani
zmeény
Obec nepodala zadost o pofizeni dalsi zmény uzemniho planu.

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény uzemniho
planu na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 21 stavebniho zakona), pokud je
pozadovano vyhodnoceni vlivli na zivotni prostiedi nebo nelze vyloucit
vyznamny negativni vliv na vrasky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Ze zpravy o uplatnéni uzemniho planu Vysoké Studnice nevyplyvaji pozadavky na aktualni

provedeni zmény tohoto uzemniho planu, proto také nejsou stanoveny zadné pozadavky

a podminky na vyhodnoceni vlivi navrhu zmény Guzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi
(§ 19 odst. 2 stavebniho zakona).

G. Pozadavky na zpracovani variant reSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li
zpracovani variant pozadovano

Pozadavky nejsou uplathovany.

H. Navrh na pofizeni nového uUzemniho planu, pokud ze skute¢nosti
uvedenych pod pismeny A. az D. vyplyne potfeba zmény, ktera podstatné
ovliviiuje koncepci uzemniho planu

Ze zpravy o uplatiovani UP nevyplyvaji skutednosti, které by vyzadovaly pofizeni nového

uzemniho planu.

I. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadu
na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatinovani
uzemniho planu zjistény

Pozadavky nejsou uplathovany.
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J. Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje
PoZadavky nejsou uplatiiovany.

K. Projednani zpravy o uplatiovani UP na zakladé § 55 odst. 1 stavebniho
zakona s dotéenymi organy, sousednimi obcemi, krajskym uradem a
verejnosti

Zprava o uplathovani uzemniho planu byla projednana (od .... do....) a doslé pfipominky,

vyjadfeni a podnéty byly do zpravy zapracovany (pfip. zdivodnéni, pro¢ zapracovany

nebyly).

Zpracovala: Jolana Pavlikova
Magistrat mésta Jihlavy
ufad uzemniho planovani

Datum: ...
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