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Zprava o uplatiovani Uzemniho planu Svabov

navrh k projednani na zakladé ustanoveni § 55 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist

Uvod

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Svabov (dale jen ,zprava“) byla vypracovana na
zakladé § 55 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o Uuzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon“) a § 15 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti (dale jen ,vyhlaska®).

Obec Svabov (dale jen ,obec) lezi na jihozapadnim okraji spravniho Uzemi obce
s rozsifenou pusobnosti Jihlava (dale jen ,ORP®), je tvofena vlastni obci Svabov a mistni
¢asti Medli¢ky (k. u. Svabov).

Celkova vyméra uzemi obce je 500 ha, z toho:

zemédeélsky pudni fond 326 ha
lesni puda 129 ha
vodni plochy 15 ha
zastavéné plochy 3 ha
ostatni plochy 27 ha.

K 31. 12. 2014 méla obec 69 obyvatel.

Uzemni plan Svéabov je zvefejnén na webovych strankach statutarniho mésta Jihlavy
(www.jihlava.cz/Mapy(GIS) a Uzemni planovani/UP obci/Seznam obci/Svabov/Schvalené).

A. Vyhodnoceni uplatfiovani tzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na
zakladé kterych byl uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a
vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny
rozvoj uzemi

A.1. Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu

Uzemni plan Svabov (dale jen ,Gzemni plan“ nebo ,UP*) byl pofizen v souladu se stavebnim
zakonem a vydan formou opatfeni obecné povahy Zastupitelstvem obce Svabov 13. 3. 2010;
ucinnosti nabyl 2. 4. 2010.
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V roce 2012 byla pofizena a schvalena zména &. 1 UP Svabov; ptedmétem zmény UP byla
pouze diléi zména textové <&asti (pfipustné zalesnéni na plochach smiSenych
nezastavitelného Gzemi NSx). Zména UP byla vydana formou opatfeni obecné povahy
Zastupitelstvem obce Svabov 22. 10. 2012; uginnosti nabyla 8. 11. 2012.

Uzemni plan vymezil zastavitelné plochy pro bydleni, vyrobu a skladovani, plochy vodni
a vodohospodarské a plochy vefejnych prostranstvi — zelené.

Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch

vyuzito
1 B — plochy bydleni 100%
2 | B — plochy bydleni -
3 | B — plochy bydleni -
4 | B — plochy bydleni -
5
6
7

B — plochy bydleni -
B — plochy bydleni -
B — plochy bydleni -
17 | B — plochy bydleni -
10 |V — plochy vyroby a skladovani -
11 | W — plochy vodni a vodohospodarské -
8 | Zv — vefejna prostranstvi - zelen -
9 | Zv — vefejna prostranstvi - zelen -

Vystavba novych objektl byla realizovana (kromé jedné vyjimky) na plochach zastavénych —
rodinné domy v centraini ¢asti obce a penzion v mistni ¢asti Medlicky.

V Uzemnim planu Svabov nebyl stanoven pozadavek na vypracovani izemni studie.

Uzemni plan vymezil plochy a koridory vefejné prospésnych staveb (vefejné infrastruktury),
u kterych Ize prava k nim vyvlastnit: WD1 (u€elova komunikace), WT1 (STL plynovod), WT2
(kanaliza¢ni sbéra€) a WT3 (biologicky rybnik). Vymezena byla téZ vefejné prospésna
opatfeni WU1-3 (zaloZeni prvki USES).

VPS a VPO, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, nebyly tzemnim planem navrzZeny.

A.2. Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl tzemni plan vydan

A.21. Zmény v legislativé

Stavebni zakon byl s G€innosti od 1. 1. 2013 novelizovan zakonem ¢&. 350/2012 Sb., kterym
se méni zakon €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
ve znéni pozdeéjsSich pFedpist, a nékteré souvisejici zakony (dale jen ,novela stavebniho
zakona®); zména podminek méla zasadni vliv na Uzemni plany vydané pfed timto datem.
Pfi nejbliz§i aktualizaci nebo zméné uzemniho planu z néj musi byt vypusténa ta ¢ast, ktera
jiz nemuze byt jeho soucasti. Dle pfechodnych ustanoveni novely stavebniho zakona jde o:

e § 18 odst. 5 — cile Uzemniho planovani v nezastavéném Uzemi;

e § 43 odst. 3 — pfiliSna podrobnost uzemniho planu (nalezejici svym obsahem regulaénimu

planu nebo Uzemnimu rozhodnuti);
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o § 101 — predkupni pravo.

Podminky vyuzZiti ploch v nezastavéném uzemi musi byt pfehodnoceny a uvedeny
do souladu s cili uzemniho planovani.

K dals$im zménam stavebniho zékona doslo od 1. 1. 2014 v souvislosti s u€innosti zakona
€. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon) a od 1. 4. 2015 v souvislosti
se zménou zakona ¢&. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakonda.

A.2.2. Aktualizace Gzemné analytickych podkladii ORP Jihlava (dale jen ,UAP*)
3. Uplna aktualizace UAP byla zpracovana k 31. 12. 2014.

Vyhodnoceni vztahu pfipadnych zmén k uzemnimu planu je provedeno v kapitole B.
A.2.3. Aktualizace Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky (dale jen ,PUR)

Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky byla schvalena 20. 7. 2009 usnesenim viady CR
C. 929/2009. Aktualizace €. 1 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky byla schvalena dne
15. 4. 2015 usnesenim viady CR &. 276.

Vyhodnoceni souladu tizemniho planu s PUR je provedeno v kapitole C.1.
A.2.4. Aktualizace Zasad tizemniho rozvoje Kraje Vysoéina (dale jen ,ZUR")

Aktualizace ZUR &. 1 byla Zastupitelstvem Kraje Vysogina vydana dne 8. 10. 2012 a nabyla
ucinnosti dne 23. 10. 2012. Bod 108a pism. b) této aktualizace byl zruSen rozhodnutim
Ministerstva pro mistni rozvoj Ceské republiky €. j. 33094/2013-81/2 dne 29. 1. 2014.

Vyhodnoceni souladu tzemniho planu se ZUR je provedeno v kapitole C.2.
A.2.5. Komplexni pozemkové tpravy (dale jen ,KPU")

KPU nebyly v obci provedeny.

A.3. Vyhodnoceni nepredpokladanych negativhich dopadd na udrzitelny rozvoj
uzemi

V obdobi od schvaleni tzemniho planu nedoslo k nepfedpokladanému negativnimu dopadu

na udrzitelny rozvoj Uzemi obce Svabov.

B. Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podklad
Sledovat moznosti zlepSeni dopravni dostupnosti Batelova (v poloze vzdalenéjSi od hlavnich
dopravnich  koridord) a  zlepSeni  dopravni  dostupnosti  krajského  mésta.
Sledovat v této souvislosti doporudeni UAP Kraje Vysoéina na zpracovani studie
modernizace Zelezniéni trati Havlickiv Brod - Jihlava - Veseli nad Luznici CD 225
(mezikrajské spojeni), zlepSeni dopravni dostupnosti obce.

V ramci budouci aktualizace UAP ovéfit potfebny rozsah zastavitelnych ploch a stanovit
sméry jejich vyuziti s ohledem na kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou,
limity rozvoje uzemi a ochranu krajiny.
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Zohlednit skuteCnost, Ze obec lezi v oblasti se zvySenym vyskytem vlivu radonu.

Respektovat opatfeni k ochrané krajinného razu oblasti Kfemesnicko (uvedeno téz
v Aktualizaci €. 1 UAP Kraje Vysocina).

C. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

C.1. Soulad s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky

Pro Gzemi obce Svabov nevyplyvaji zPUR CR zadné zvlaétni pozadavky kromé
respektovani obecnych republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajidténi udrzitelného
rozvoje Uzemi. Tyto zasady jsou v Uzemnim planu Svéabov respektovany. Uzemi je feSeno
komplexné, ddraz byl kladen na zvySovani kvality prostfedi, hospodaisky rozvoj uzemi
a socialni soudrznost obyvatel. Jsou chranény stavajici hodnoty v Uzemi a rozvijena
venkovska krajina. Vzhledem k omezenym pracovnim moznostem a prakticky zadné
ob¢anské vybavenosti je podporovan rozvoj sidelni struktury ve vazbé na méstys Batelov a
na mésta Horni Cerekev, Trest a TelC.

Re$ené Uzemi se nenachazi v rozvojovych oblastech, rozvojovych oséach, ve specifickych
oblastech, v koridorech a plochach dopravni a technické infrastruktury ani v souvisejicich
rozvojovych zamérech vymezenych v aktualni PUR CR.

C.2. Soulad se Zasadami Kraje Vysocina

Uzemni plan respektuje priority tzemniho planovani Kraje Vysogina, které jsou stanoveny
pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi.

Uzemi obce Svabov neni soudasti zadné rozvojové oblasti ani osy, nenachazeji se v ném
Zadné nadregionalni prvky USES.

Uzemi je zaFazeno do krajiny zemé&délské b&zné. Oblasti krajinného razu je CZ0610-OB004
Kremesnicko. Uzemni plan neumoZfiuje umistovat do Gzemi stavby nebo provozovat
¢innosti v rozporu se zasadami stanovenymi pro takto vymezené uzemi.

Koridory vefejné prospésnych staveb Uuzemim obce neprochazeji.

D. Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podile § 55 odst. 4 stavebniho zakona

Béhem uplathiovani uzemniho planu obce nebyly zaznamenany pozZadavky na vymezeni
novych rozvojovych ploch ani na revizi ploch stavajicich.

Z navrhovych ploch vymezenych uzemnim planem dosud byla vyuZita pouze jedna z ploch
pro bydleni (1-B); pravdépodobné i s ohledem na stagnujici po&et obyvatel obce.

Demograficky vyvoj poétu obyvatel (data CSU)
rok 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
pocCet obyvatel 79 74 72 69 70 74 72 69
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E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu, v rozsahu zadani zmény
Obec nepodala zadost o pofizeni dal§i zmény uzemniho planu.

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény uzemniho planu
na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 21 stavebniho zakona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivili na Zivotni prostredi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv
na vrasky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Ze zpravy o uplatnéni uzemniho planu Svabov nevyplyvaji pozadavky na aktualni provedeni

zmény tohoto uzemniho planu, proto také nejsou stanoveny Zzadné pozadavky a podminky

na vyhodnoceni vlivi navrhu zmény Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2

stavebniho zakona).

G. Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li
zpracovani variant pozadovano

Pozadavky nejsou uplathovany.

H. Navrh na pofizeni nového uzemniho planu, pokud ze skuteénosti uvedenych
pod pismeny A. az D. vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
tuzemniho planu

Ze zpravy o uplatiiovani UP nevyplyvaji skutednosti, které by vyzadovaly pofizeni nového

uzemniho planu.

. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnhich dopadu
na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiovani uzemniho
planu zjistény

PoZadavky nejsou uplatfiovany.

J. Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje
Pozadavky nejsou uplathovany.

K. Projednani zpravy o uplatiiovani UP na zakladé § 55 odst. 1 stavebniho zakona
s dotéenymi organy, sousednimi obcemi, krajskym uradem a verejnosti

Zprava o uplathovani uzemniho planu byla projednana (od .... do....) a doslé pfipominky,

vyjadfeni a podnéty byly do zpravy zapracovany (pfip. zddvodnéni, pro¢ zapracovany

nebyly).

Zpracovala: Jolana Pavlikova
Magistrat mésta Jihlavy
urad uzemniho planovani

Datum: ...
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