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Navrh zpravy o uplatnovani utzemniho planu

Dolni Sokolovec v uplynulém obdobi

Navrh urCeny k projednani s dotCenymi organy a Krajskym urfadem Kraje VysocCina
dle ust. § 55 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. a dale pfiméfené dle § 47 odst. 1 az 4,
0 uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)
ve znéni pozdéjSich pfedpisu

Uvod

Vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu vCetné vyhodnoceni zmén podminek, na
zakladé kterych byl uzemni plan vydan (§5 odst. 6 zak. €. 183/2006 Sb. dale jen stavebni
zakon) a vyhodnoceni pfipadnych nepfedpokladanych negativnich dopadui na udrzitelny
rozvoj uzemi

Problémy k Fe$eni v Gzemnim planu vyplyvajici z Gzemné analytickych podklad (UAP)
Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s Politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potfeby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odstavce 4 stavebniho zakona
Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény
Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény uUzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je poZadovano
vyhodnoceni vlivli na zivotni prostfedi nebo nelze vyloudit vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

PoZadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li zpracovani
vyzadovano

Navrh na pofizeni nového uzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod body
2) az 5) vyplyne potfeba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci tzemniho planu

10.Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na

udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplathovani uzemniho planu
zjistény

11.Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje
12.Zavér

Zpracoval:

Méstsky ufad Chotébof, oddéleni uzemniho planovani, GIS a pamatkové péce
Ing. Ludmila Pecnova

unor 2016



1.

2.

Uvod
Uzemni plan Dolni Sokolovec vydalo Zastupitelstvo obce Dolni Sokolovec jako opatieni

obecné povahy dne 16.05.2008, U&innosti nabyl dne 02.06.2008. Uzemni plan Dolni
Sokolovec je zpracovan pro celé spravni uzemi obce.

Zprava o uplatiiovani uzemniho planu Dolni Sokolovec vychazi z § 55 odst. 1 stavebniho
zakona a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti (dale jen
vyhlaska). V § 55 odst. 1 stavebniho zakona je stanoveno, ze pofizovatel uzemniho planu
predlozi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let zpravu o uplatiiovani uzemniho planu v
uplynulém obdobi.

Ze zpravy o uplatiiovani UP Dolni Sokolovec zpracované pro obdobi (2008-2012), kterou
schvalilo Zastupitelstvo obce Dolni Sokolovec, vyplynula potfeba zmény uzemniho planu;
tato zména byla projednavana jako zména &. 1 UP Dolni Sokolovec, nabyla G&innosti dne
12.02.2014.

Pfedlozeny navrh zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Dolni Sokolovec feSi obdobi od
schvaleni posledni zpravy o uplatfiovani UP Dolni Sokolovec do doby sepsani tohoto
navrhu zpravy o uplatiiovani UP. Pfi projednani navrhu zpravy bude postupovano dle
§ 47 odst. 1 — 4 stavebniho zakona.

Vyhodnoceni uplatinovani tzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na
zakladé kterych byl uzemni plan vydan (§5 odst. 6 zak. ¢. 183/2006 Sb. dale jen
stavebniho zakona) a vyhodnoceni pfipadnych nepredpokladanych negativnich
dopadt na udrzitelny rozvoj tzemi

Platny uzemni plan Dolni Sokolovec nabizi vzhledem k velikosti obce dostatecné
mnozstvi rozvojovych ploch pro bydleni smiSené venkovské (SV).

Je vyuzivano predevsim zastavéné Ci zastavitelné uzemi nebo jsou provadény stavebni
upravy €i zmény dokonéenych staveb.

Zastavitelné plochy vymezené uzemnim planem zlstavaji pfevazné nevyuzity a je
prfedpoklad, Ze dojde k jejich postupnému vyuZiti pro dany ucel.

V uplynulém obdobi nedoslo k vyznamnym zménam vyvazenosti vztahu podminek pro
pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj ani pro soudrznost spoleCenstvi
obyvatel v uzemi.

Stav vyuziti navrhovych ploch uréenych k zastavéni v uzemnim planu Dolni Sokolovec je
v souCasné dobé nasledujici:

Plocha Zpusob vyuziti Stav vyuziti

a.l SV — plochy smiSeného bydleni CasteCné zastavéno
venkovského

a.2 SV — plochy smiSeného bydleni nevyuzito
venkovského

d.1 OS — plochy sportu nevyuzito



j-1. Tlo — plochy pro nakladani s nevyuzito
odpady

j-2. Tlo — plochy pro nakladani s nevyuzito
odpady

P¥i napliiovani UP Dolni Sokolovec od doby jeho vydani nebyly zjistény negativni dopady
na udrzitelny rozvoj uzemi. V pribéhu Etyfletého obdobi uplatiiovani uzemniho planu byly
aktualizovany Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina, kde byly podrobnéji rozvedeny
charakteristiky jednotlivych typl krajiny a hlavni cilova vyuziti krajiny. Rozbor souladu
téchto bodu bude uveden v bodé 4.

Navaznost uzemniho systému ekologické stability a vefejné infrastruktury nadmistniho
vyznamu na hranicich feSeného uzemi na sousedni uzemni plany:

Obec Bezdékov - obec ma zpracovany uzemni plan, véetné zmény €. 1 a 2

Méstys Libice nad Doubravou - obec ma platny uzemni plan sidelniho utvaru a schvalené
zadani nového uzemniho planu Libice nad Doubravou

Mésto Chotébof - ma zpracovany uzemni plan, v€éetné zmény €. 1, 2 a 3. V lednu 2016
rozhodlo zastupitelstvo mésta o pofizeni zmény ¢.4 UP

. Problémy k feSeni v uzemnim planu vyplyvajici z uzemné analytickych podkladui
(UAP)

Z uzemné analytickych podkladl pro uzemi obce s rozSifenou pusobnosti Chotébof
(aktualizace pofizena k datu 31. 12. 2014) nevyplyvaiji pro obec Dolni Sokolovec zadné
konkrétni ukoly, které by mély byt feSeny ve zméné uzemniho planu.

. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s Politikou uzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Soulad s Politikou Gzemniho rozvoje CR 2008 (PUR CR)

Uzemni plan Dolni Sokolovec je v souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR 2008 ve
znéni aktualizace €. 1. Do feSeného uzemi nezasahuje Zadna plocha ani koridor
republikového vyznamu.

Spravni uzemi obce Dolni Sokolovec lezi mimo rozvojové oblasti, rozvojové osy i mimo
specifické oblasti stanovené v Politice uzemniho rozvoje CR, ve znéni aktualizace ¢€.1.

Uzemni plan v&etn& zmény &.1 je v souladu s republikovym i prioritami Uzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi.

V uzemnim planu Dolni Sokolovec jsou zohlednény zejména nasledujici body, uvedené
v PUR CR, ve znéni aktualizace ¢.1:

Odst. 14 Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty
uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat
raz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji zna¢nou
hodnotu, napf. i jako turistické aktivity.



Odst. 16 P¥i stanovovani zpusobu vyuZiti uzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat
prednost komplexnim feSenim pfed uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkad,
které ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty uzemi. Pfi feSeni ochrany hodnot je
nezbytné zohlednovat také pozZadavky na zvySovani kvality Zzivota obyvatel a
hospodarského rozvoje uzemi. Vhodna feSeni je zapotfebi hledat ve spolupraci
s obyvateli uzemi i s jeho uzivateli a v souladu s ur€enim a charakterem oblasti, os, ploch
a koridorG vymezenych v PUR CR.

Odst. 18 Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret pfedpoklady pro
posileni partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsSit tak jejich
konkurenceschopnost.

Odst. 19 Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealt a ploch (tzv.
brownfields priimyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné
vyuzivat zastavéné uzemi a zajistit ochranu nezastavéného uzemi a zachovani verejné
zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace.

Odst. 20 Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat
do co nejméné konflikinich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni
opatfeni. V ramci uzemné planovaci Cinnosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného
razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti
pfirodnich zdroju. (Viz také Evropska umluva o krajiné)

Odst. 22 Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd Uuzemi pro rizné formy
cestovniho ruchu (cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a
rozvoji hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho
ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celoroCni vyuziti pro rizné formy turistiky.

Odst. 23 Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepSi dostupnost uzemi a
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny.

Odst. 24 Vytvafet podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a
zkvalithovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a
pozadavky ochrany vefejného zdravi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych
0S.

Odst. 25 Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred
potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v Uzemi s cilem minimalizovat rozsah
pfipadnych Skod.

Odst. 28 Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledhovat naroky dalSiho vyvoje uzemi,
pozadovat jeho feSeni ve v§ech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné naroki
na vefejnou infrastrukturu.

Odst. 29 Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druh( dopravy.

Na zakladé vySe uvedeného lze konstatovat, Ze uzemni plan Dolni Sokolovec v€etné
zmény ¢. 1 UP Dolni Sokolovec je v souladu s obecnymi zasadami Politiky uzemniho
rozvoje CR a vytvaFi podminky pro naplnéni jejich cild.



Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou Krajem Vysoc€ina, Zasadami
tzemniho rozvoje Kraje Vysoéina (ZUR KrV)

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina byly vydany 16. 9. 2008; aktualizace €. 1 Zasad
uzemniho rozvoje Kraje VysoCina byla vydana 18. 9. 2012. V souCasné dobé probiha
projednani aktualizace ZUR Kraje Vysocina &. 2 a 3.

Zména &. 1 UP Dolni Sokolovec respektuje priority Gzemniho planovani Kraje Vysoé&ina
pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi.

Resené Uzemi nelezi v Zadné rozvojové oblasti ani ose krajského vyznamu. ZUR Kraje
Vysoc€ina v€. aktualizace €. 1 v feSeném uzemi nevymezuji ani zadnou specifickou oblast.

Zasady uzemniho rozvoje Kraje VysocCina v€. aktualizace €. 1 nevymezily v feSeném
uzemi zadné plochy ani koridory nadmistniho vyznamu.

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina v€. aktualizace €. 1 stanovily v feSeném uzemi
Uzemni systém ekologické stability USES:

U 003 NRBC Udoli Doubravy (NKOD 58)

VySe uvedeny prvek uzemniho systému ekologické stability je jiz v uzemnim planu Dolni
Sokolovec zapracovan a zafazen jako vefejné prospésné opatfeni.

Resené Uzemi lezi na rozhrani dvou oblasti krajinného razu. Vé&tsi &ast feSeného tzemi
nalezi do oblasti krajinného razu CZ 0610-OB017 Chotéborsko-GolCovojenikovsko,
severni ¢ast patfi do oblasti krajinného razu CZ 0610-OB023 CHKO Zelezné hory. UP
Dolni Sokolovec je v souladu s obecnymi zasadami ochrany a rozvoje charakteristickych
znak( krajiny. V oblasti krajinného razu CHKO Zelezné hory nejsou pro fe$ené tuzemi
definovany zadné specifické zasady.

(146a) ZUR stanovuji ve vSech oblastech krajinného razu pro &innost v uzemi a
rozhodovani o zménach v uzemi zasadu chranit a rozvijet charakteristické znaky krajiny
vytvarejici jedineCnost krajiny, jimiz jsou zejména:

a) typicky reliéf v makro i mezo méfitku
b) typicka struktura kulturni krajiny v€etné stop tradi€nich zpusobUl hospodareni
c) pfirodni slozky krajiny, charakter zalesnéni, vzorek drobnych ploch a linii zelené
apod.
d) historické krajinafské upravy
e) hydrograficky systém vcetné typického charakteru udoli daného jak jeho
morfologii, tak historickym vyuzitim tokd
f) typické kulturni dominanty v krajinné scéné a to v€etné typicke siluety
g) sidelni struktura
h) urbanisticka struktura sidel
i) méFitko a hmota tradicni architektury
j) typické siluety sidel a charakter okraji obci s cenou architekturou, urbanistickou
strukturou a cennou lidovou architekturou
Cast FeSeného Uzemi je v ZUR Kraje Vysogina zafazena mezi krajiny lesozemé&délské
ostatni, Cast uzemi je zafazena mezi krajinu lesni.

Krajina lesozemédélska ostatni:
ZUR stanovuji hlavni cilové vyuziti krajiny pro:




zemédélstvi a lesni hospodarstvi
bydleni
zakladni vefejnou vybavenost a mistni ekonomické aktivity

ZUR stanovuji tyto zasady pro &innost v izemi a rozhodovani o zmé&nach v Gzemi:

zachovat v nejvys8i mozné mife vyuzivani lesnich a zemédélskych pozemku
respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplfiovat je
hmotové a tvarové vhodnymi stavbami

zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplfiovanim aleji a rozptylené
zelené, zvysenim podilu zahrad, trvalych travnich porostt apod.

Krajina lesni:
ZUR stanovuji hlavni cilové vyuziti krajiny pro:

lesni hospodarstvi;

cestovni ruch a rekreaci;

bydleni;

drobné mistni ekonomické aktivity.

ZUR stanovuji tyto zasady pro &innost v Uzemi a rozhodovani o zmé&nach v Gzemi:

minimalizovat negativni zasahy do PUPFL, zejména omezit zabor téchto pozemku
na nezbytné nutnou miru

lesni hospodafeni sméfovat k diferencované a pfiméfené skladbé lesu a
eliminovat tak rizika poskozeni krajiny nespravnym lesnim hospodarenim,
zejména velkoplosSnou holoseci a vysadbou jehli€natych monokultur;

rozvijet cestovni ruch ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj, nepfipoustét
rozSifovani a intenzifikaci chatovych lokalit;

respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplhovat je
hmotové a tvarové vhodnymi stavbami;

eliminovat riziko naruseni kompaktniho lesniho horizontu umisténim nevhodnych
staveb, zejména vertikalnich a liniovych.

Reseni UP Dolni Sokolovec v&. zmény &. 1 je v souladu s hlavnim cilovym vyuZitim

krajiny, se zasadami pro ¢innost v Uzemi i se zasadami pro rozhodovani o zménach

v Uzemi, které jsou v ZUR stanoveny pro jednotlivé typy krajiny.

ZUR stanovuji pro usmérfiovani Uzemniho rozvoje na rozhodovani o zménach v
souvislosti s ochranou a rozvojem pfirodnich hodnot: v chranénych krajinnych oblastech
Zdarské vrchy a Zelezné hory pro rozvoj sidel vyuzit prednostné prestavbu
nevyuzivanych nebo nedostatec¢né vyuzivanych ploch v zastavéném uzemi sidel.

V chranénych krajinnych oblastech a pfirodnich parcich rozvijet cestovni ruch ve formach
pfiznivych pro udrzitelny rozvoj uzemi, zamezit ploSné vystavbé rekreacnich objektu.
Respektovat prvky pfirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot uzemi.



. Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potreby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odstavce 4 stavebniho zakona

Ze zpravy nevyplyva potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch, prokazani
nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy se v této zpravé nepouzije.

. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho planu v rozsahu zadani zmény

Ze zpravy nevyplyva pozadavek na zpracovani zmény &. 2 UP Dolni Sokolovec, pokyny
pro zpracovani navrhu zmény nejsou ve zpravé definovany.

. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény Gizemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi nebo nelze vylouéit vyznamny negativni vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Nepredpoklada se zpracovani vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi zmény Uzemniho
planu na udrzitelny rozvoj uzemi.

. Pozadavky na zpracovani variant reseni navrhu zmény uUzemniho planu, je-li
zpracovani vyzadovano

Nepredpoklada se zpracovat variantni feseni.

. Navrh na pofizeni nového uzemniho planu, pokud ze skuteé¢nosti uvedenych pod
body 2) az 5) vyplyne potifeba zmény, ktera podstatné ovliviuje koncepci uzemniho
planu

Navrh na pofizeni nového uzemniho planu se neuplatriuje.

10.Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na

udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatinovani uzemniho planu
zjistény

Vyhodnocenim uplatiovani uzemniho planu Dolni Sokolovec v uplynulém obdobi nebyly
zjistény negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi. Z tohoto duvodu nejsou
uplathovany pozadavky na jejich eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci.

11.Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina

Navrhy na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina nejsou predkladany.

12.Zavér

Tento navrh zpravy o uplatiiovani tzemniho planu Dolni Sokolovec za uplynulé obdobi
bude ve smyslu § 55 odst. 1 stavebniho zdkona a dle § 47 odst. 2 stavebniho zakona
pred jeho predloZzenim zastupitelstvu obce ke schvaleni zaslan dotéenym organim,
sousednim obcim, krajskému ufadu a obci, pro kterou je zprava zpracovana. Do 30 dnu
od obdrzeni navrhu zpravy o uplatiovani uzemniho planu Dolni Sokolovec mohou
dotCené organy a krajsky ufad jako nadfizeny organ uplatnit své pozadavky na obsah
zpravy o uplatiiovani UP vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist a Gzemné
planovacich podkladu.

Ve stejné haté uplatni krajsky ufad jako pfislusny ufad stanovisko, zda ma byt navrh
zmeény uzemniho planu posuzovan z hlediska vliva na zivotni prostfedi. Ve stejné lhaté
uplatni své podnéty sousedni obce. Nejpozdé&ji 7 dni pfed uplynutim této Ihity dorudi



pfislusny organ ochrany pfirody pofizovateli a pfislusnému ufadu stanovisko dle § 45i
zakona o ochrané prirody a krajiny.

Do 15 dnl ode dne doru€eni mlze kazdy u pofizovatele uplatnit pisemné pfipominky.

Tento navrh zpravy bude vyvésen na ufedni desce Méstského uradu Chotébof, Obecniho
ufadu Dolni Sokolovec a rovnéz bude zvefejnén na webovych strankach mésta Chotébor.

Navrh zpravy o uplathovani uzemniho planu Dolni Sokolovec, doplnény a upraveny na
zakladé projednani bude predloZen Zastupitelstvu obce Dolni Sokolovec ke schvaleni
v souladu s § 6 odst. 5 pism. €) a za pouziti § 47 odst. 5 stavebniho zakona.
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