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A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uizemi obce, vyjadirené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tizemi, v
pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a
dostupnosti veiejné infrastruktury

Uzemni plan vytvoii uzemni podminky pro:

piiméfeny a proporciondlni rozvoj obce (zejména ve vztahu k vefejné infrastruktufe i
pfirodnimu potencialu)

zachovani a zlepSeni kvality bydleni v obci, tomu bude podiizen rozvoj dalSich funkci
obce

zajisténi odpovidajici dopravni, technické i obCanské vybavenosti a ploch pro sport a
rekreaci

rozvoj podnikatelskych aktivit, zejména sluzby a nerusici vyrobu

zajisténi odpovidajici kvality vefejnych prostranstvi a zelené

harmonickou krajinu slouzici jak k zeméd¢€lské vyrobé, tak i jako kvalitni rekreacni
zazem{ sidla pro zachovani vyznamu obce

uzemni plan bude chranit a rozvijet ptirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty tdzemi,
vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

Témito hodnotami jsou zejména:

charakter a struktura zastavby v souladu s vysledky dopliujicich prazkumi a rozbort
vefejna prostranstvi véetné vefejné zelené

- kulturni pamatky:
«, o Cast | & . : , e
Cislo rejstfiku C.p Pamatka Ulice, ndm./umisténi
obce
28620/ 7-4247 | Netin kostel Nanebevzeti P. Marie
33648 /7-4250 = Netin socha sv. Jana pFi &.p. 39

1.

Nepomuckého

Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéieni plosného a
prostorového uspoiadani zastavéného tzemi a na provéieni moznych zmén,
véetné vymezeni zastavitelnych ploch

Pozadavky na plo$né uspoiadani

feSené izemi bude ¢lenéno na plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti dle minimédlniho
standardu pro digitdlni zpracovani tizemnich plani MINIS. Budou vymezeny plochy
monofunk¢ni a polyfunkéni,

uzemni plan bude posilovat obytnou funkci obce. Provéii a navrhne nové zastavitelné
plochy s ohledem na kapacitu siti technické infrastruktury i kapacitu obCanského
vybaveni,

provéteny budou 1 podnéty uplatnéné k uzemnimu planu a v pfipadé potieby budou
doplnény dalsi vhodné plochy,

uzemni plan provéii a pripadné navrhne plochy sportovniho aredlu,

uzemni plan provéii potfebu vymezeni zastavitelnych ploch pro doplnéni obcanského
vybaveni, zejména vetejného,

Stranka 3z 17



ZADANI UP NETIN CERVEN 2015

- uzemni plan provéii vyuziti stavajicich ploch vyroby a pfipadné navrhne jejich
doplnéni,

- uzemni plan vhodnym plo$Snym uspofddanim minimalizuje negativni vliv vyrobnich
aktivit na plochy bydleni,

- Uzemni pldn provéti vytvoreni podminek pro umistovani drobné vybavenosti a
nerusicich sluzeb v plochach bydlenti,

—  provéfit moZnosti zafazeni pozemkii uvedenych ve Zpravé o uplatiiovani UP Netin
v k.. Zaseka a v k.u. Netin do dil¢ich ploch uvedenych u jednotlivych pozadavkii.

Zasady prostorového uspoiadani vizemi
Uzemni plan provéii navrzeni zakladniho prostorového usporddani dzemi:
- vyskové usporddani zistavby (vySkové hladiny zastavby, dominanty),
- charakter, struktura a intenzita zastavby (Gzemni plan bude chrénit stavajici charakter
a strukturu zastavby; stanovenim vhodnych podminek prostorového uspotddani bude
chranit stivajici hodnoty obce a minimalizovat negativni vliv nové zdistavby na
krajinny raz a celkovy obraz obce).

Verfejna prostranstvi a veiejna zelen
- uzemni plan provéteni se zvlastni pozornosti vefejnd prostranstvi a jejich propojent,
- uzemni plan provéii stabilizaci a v pfipad€ potfeby navrhne nova vetejna prostranstvi
a plochy vefejné zelené¢ nebo vytvoii podminky pro jejich umisténi (v souladu
s vyhlaskou ¢.501/2006 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpist).

Vymezovani zastavitelnych ploch

- plochy nové zastavby budou provéfeny v ndvaznosti na soucasné¢ zastavéné uzemi
s cilem vyuzit efektivné dopravni a technickou infrastrukturu,

- individudlni poZadavky na zapracovani novych zastavitelnych ploch do tzemniho
planu budou posuzovany ve vztahu k celkové koncepci rozvoje obce, za souasného
uplatiovani pozadavkii na ochranu hodnot feseného tizemi a pii respektovani limith
vyuZziti 4zemi,

- provéfit moznost pozadavki na ptipadnou etapizaci.

Dalsi pozadavky
- urbanistickd koncepce bude vychdzet z terénnich podminek (morfologie terénu),
piirodnich predpokladii i ze soucasného plosného a funkéniho uspotfddani tdzemi,
zejména zastavby,
- urbanistickd koncepce proveii ndvaznost na:
® gsystém sidelni zelené
e gsystém dopravni obsluhy tzemi
® systém technické infrastruktury
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2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéieni usporadani
veirejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

Technicka infrastruktura

Zasobovani elektrickou energii
Uzemni plan provéii kapacitu stdvajici rozvodné sit€¢ VN a trafostanic, které se v obci

nachdzeji. S ohledem na ndvrh novych zastavitelnych ploch provéii piipadnou potiebu
novych TS.

Komunika¢ni vedeni
ReSenym tzemim prochézi radioreléova trasa — nutno v izemnim planu respektovat. Dale
podél silnice 111/35433 vede ddlkovy komunikacni kabel, také nutno v UP respektovat.

Zasobovani pitnou vodou

Vlastnikem vodovodu je Svaz vodovodl a kanalizaci Zd4rsko, provozovatelem VAS a.s.,
divize Zd'4r.

Obec Netin je zdsobena vodou z pramenist¢ Pavlov. Obec ma vybudovanou odbocku z
pfivodniho fadu do vdj. Kochdnov 100 m3 (544,0/540,0 m.n.m.), do kterého je ptivddéna
voda z piivadéce Pavlov - Mostisté. V roce 2008 byl rozsifen vodovod o novy vodovodni fad
v celkové délce 145 m.

Mistni ¢ast Zaseka ma vybudovany vetfejny vodovod. Zdrojem vody je pramenisté Pavlov.
Obec je pripojena na ptivadéc Pavlov - Mostisté - OISi.

Uzemni plan provéf kapacitu stdvajici vodovodni sité. S ohledem na ndvrh novych
rozvojovych ploch tuzemni pldan provéii a navrhne koncepci napojeni navrZenych
zastavitelnych ploch. Déle provéii kapacitu vodovodni sité a zdrojti vody a v piipadé potieby
provéii navrhnuti moznosti jejiho posileni. Respektovat stivajici vodovodni sit’ a jeji
ochranné pasmo.

Odkanalizovani

Provozovatel kanalizace: VAS a.s., divize Zd’ar nad Sézavou

Obec Netin se nachdzi v pdsmu hygienické ochrany vodarenského zdroje Mostisté. V obci
byla v letech 1977 - 1982 vybudovdna jednotnd kanaliza¢ni sit’, na kterou je v soucasnosti
napojeno 230 obyvatel. Pfi vystavbé kanalizace, jejiz celkovd délka &ini 2527 m. Celd
kanaliza¢ni sit’ je rozd€lena do 4 povodi, jejichz hlavni stoky jsou zatstény do ficky
Kiemicky a do mistni vodoteCe. Odpadni vody odtékaji po predCisSténi v biologickych
septicich ptimo do zminovanych tokt.

V obci neni vybudovéna Cistirna odpadnich vod.

Mistni ¢ast Zaseka nemd v soucasnosti vybudovanou vefejnou kanaliza¢ni sit. Odpadni vody
odtékaji bez jakéhokoliv predcisténi nebo po predCisSténi v biologickych septicich ptimo do
toku Kiibsky potok, nebo jsou zachycovany do bezodtokych jimek, odkud jsou vyvazeny na
pole. Mistni ¢ast se nachazi v pdsmu Hygienické ochrany vodarenského zdroje MostiSte.

V mistni ¢4sti obce neni vybudovana ¢istirna odpadnich vod.

Soucasny technicky stav této kanalizace je nevyhovujici. Proto je uvaZovdno v Netin¢ s
vystavbou nové kanalizace, odvadéjici pouze splaskové vody. Stavajici stoky budou plnit
funkci destové kanalizace. V obci bude vybudovdna Cistirna odpadnich vod.

V mistni ¢asti Zasece je uvazovano s vystavbou nové oddilné kanalizace, odvadéjici pouze
splaskové vody. Splasky budou odvadény do jimky a odtud erpany na COV Netin.
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Uzemni plan provéii feSeni odkanalizovani. V mistni ¢4sti Zaseka provéfi a navrhne vystavbu
jimek na vyvazeni. SplaSkové odpadni vody tedy budou soustiedovany v jimkéch
jednotlivych nemovitosti k individudlni likvidaci odpadnich vod. V obcich a mistnich ¢astech,
kde jsou navrzeny soukromé jimky na vyvédzeni, je mozné alternativné¢ vyuZzit domovnich
Cistiren odpadnich vod, nebo jim ekvivalentnich technologii ¢iSténi odpadnich vod, které jsou
v souladu s pfislus$nou legislativou.

Zasobovani plynem

Respektovat VTL jeho ochranné a bezpecnostni pasma.

Respektovat plynovod STL vcetné ochranného pasma.

V UP Netin bude feSena koordinace dopravni a technické infrastruktury v ramci §irsich
vztaht.

Dopravni infrastruktura

- nauzemi je vymezeno ochranné pasmo radiolokac¢niho prostiedku Sedlec — Vicenice nad
Oslavou — letecka stavba vcetné¢ ochranného pasma a vzdusny prostor pro 1étani v malych
a pfizemnich vyskéach zahrnuty do jevu 102 — letiSté vCetné ochranného pdsma. V feSeni
uzemniho planu nutno respektovat,

- bude provéfena stabilizace dopravni sité silnic na izemi obce,

- Uzemni plan provéii koncepci dopravni obsluhy navrzenych zastavitelnych ploch —
vSechny zastavitelné plochy musi mit vyfeSen pfistup,

- dopravni obsluha uvnitf ploch bude provéfena pouze v piipad¢, Ze bude feSeni
jednoznacné,

- Uzemni plan provéri koncepcei prostupnosti krajiny,

- uzemni plan provéfi doplnéni sit€ cest v krajiné.

Obcanské vybaveni - verejna infrastruktura

- uzemni plan posoudi potfebu vymezeni novych ploch pro doplnéni vetejného obcanského
vybaveni.

3. Pozadavky na koncepci uspoiadani Kkrajiny, zejména na provéreni plosného a
prostorového usporadani nezastavéného tizemi a na provéireni moznych zmén,
véetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylou¢it umist'ovani staveb,
zaFizeni a jinych opatieni pro tcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona

Zasadni vyznamné dopady na ochranu a rozvoj hodnot izemi se nepiedpokladaji.

1. Upiesnéni poZadavkii vyplyvajicich z politiky tizemniho rozvoje

Politika tzemniho rozvoje CR 2008 ve znéni Aktualizace &. 1 (dale ,,PUR“), jako ndstroj
uzemniho planovani, byla schvalena usnesenim vlady ¢. 276 dne 15. 04. 2015.

Uzemi obce Netin se nenachdzi v rozvojové ose OS5 — Rozvojové osa Praha-(Kolin)-Jihlava-
Brno.

Z republikovych priorit je tieba respektovat zejména:

Stranka 6 z 17



ZADANI UP NETIN CERVEN 2015

(¢lanek 14) ve vefejném zdjmu chrénit a rozvijet piirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty
uzemi; vcetn¢ urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. — budou
uplatnény pozadavky vyplyvajici z tzemné pldnovaci dokumentace vydané krajem,
pozadavky vyplyvajici zdzemné analytickych podkladi a budou respektovany
poZadavky na ochranu a rozvoj hodnot v dzemi,

(¢lanek 14a) pii planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti dbit na rozvoj
primdrniho sektoru pti zohlednéni ochrany kvalitni zemédé€lské piidy a ekologickych
funkci krajiny,

(¢lanek 16) pfi stanovovani zplisobu vyuZiti izemi v izemné planovaci dokumentaci
davat prednost komplexnim feSenim pied uplatnovanim jednostrannych hledisek a
pozadavk, které ve svych diisledcich zhorSuji stav i hodnoty tzemi,

(¢lanek 18) podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury, vytvéaret piedpoklady pro
posileni partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak jejich
konkurenceschopnost,

(¢lanek 19) ...hospodéarné vyuzivat zastavéné izemi — v feSeni izemniho pldnu zohlednit
a zajistit ochranu nezastavéného tizemi a zachovani vetfejné zeleng,

(¢lanek 22) vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladii izemi pro rizné formy
cestovniho ruchu,...

(¢lanek 20) ...respektovat vefejné zdjmy ochrany biologické rozmanitosti a kvality
zivotniho prostiedi, vytvaiet podminky pro ochranu krajinného rdzu — v izemnim planu
budou zapracovany podminky k nové vymezenym oblastem krajinného rdzu, které jsou
uvedeny v ZUR Kraje Vysoéina,

(¢lanek 23) podle mistnich podminek vytvaret predpoklad pro lepsi dostupnost izemi a
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pii
umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny...,

(¢lanek 30) uroven technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovani
odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby spliiovala poZadavky na vysokou kvalitu
Zivota v soucasnosti 1 v budoucnosti.

I1. PoZadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace vydané krajem

Kraj Vysogina md zpracované Zésady tizemniho rozvoje Kraje Vysodina (ZUR), vydané
zastupitelstvem Kraje Vyso€ina dne 16. 9. 2008 s nabytim uc¢innosti 22. 11. 2008,
zastupitelstvo Kraje Vysocina vydalo na svém zasedani 18. 9. 2012 Aktualizace ¢. 1 Zasad
tizemniho rozvoje Kraje Vyso&ina. UP Netin bude uveden do souladu s aktualizovanymi ZUR
KrV.

UP Netin bude feSen v souladu s prioritami izemniho planovani Kraje Vysocina pro zajiSténi
udrzitelného rozvoje tzemi a to zejména:

(01) Pomoci nastroji izemniho planovani vytvafet podminky pro vyvazeny rozvoj Kraje
Vysocina zaloZeny na zajiSténi pfiznivého Zivotniho prostiedi, stabilnim hospodaiském
rozvoji a udrzeni socidlni soudrznosti obyvatel kraje. VyvaZenost a udrZitelnost rozvoje
uzemi kraje sledovat jako zdkladni poZadavek pii zpracovani izemnich studii, izemnich
pléanu obci, regulacnich plana a pfi rozhodovani o zméndch ve vyuziti tzemi.
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- (06) Vytvaret podminky pro péci o piirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty na dzemi
kraje, které vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému tzemi.
Pfitom se sousttedit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

b) minimalizaci zdboru zeméd¢lského pliidniho fondu a negativnich zdsahu do
pozemku urcenych k plnéni funkci lesa;

c) ochranu pozitivnich znakd utvafejicich tzemi a lokality s vysokou hodnotou
krajinného rdzu a tzemi, v nichZ se pozitivni plisobeni znaku krajinného razu
vizudlné a funk¢né uplatnuje;

d) ochranu kvality zivotniho prostfedi, vcetné¢ ochrany kvality podzemnich a
povrchovych vod;

e) snizovani potencidlnich rizik a pfirodnich katastrof v izemi a zvySovani pfirozené
retence srazkovych vod;

f) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské i
venkovské urbanistické struktury a omezit fragmentaci krajiny.

- (07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodéiskych Cinnosti na
uzemi kraje zvIast€ ve vymezené rozvojové oblasti a vymezenych rozvojovych oséch.
Pfitom se soustfedit zejména na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi, tedy navrhovat ptizniva
urbanistickd a architektonicka fesSeni sidel, dostate¢né zastoupeni a vysoce kvalitni
feSeni vefejnych prostranstvi a ploch vefejné zelen€, vybaveni sidel potiebnou
vetfejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostate¢né prostupnosti krajiny;

b) vyvazené a efektivni vyuZzivdni zastaveného tzemi a zachovédni funkCni a
urbanistické celistvosti sidel a v souvislosti s tim zajiStovat plnohodnotné vyuziti
ploch a objektu v zastaveném tzemi a preferovat rekonstrukce a piestavby
nevyuzivanych objektl a aredlu v sidlech pfed vystavbou ve volné krajing;

c) intenzivngj$i rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace vcetné
rozSifovani sit¢ pesich a cyklistickych tras;

d) rozvoj ekonomickych odvétvi s vyssi pfidanou hodnotou, zejména aplikovaného
vyzkumu, strategickych sluzeb (znalostni ekonomika);

e) uplatnéni mimoproduk¢éni funkce zemédé€lské krajiny, tedy zajistit ticelné ¢lenéni
pozemkové drzby prostiednictvim pozemkovych tprav a doplnéni krajinnych prvki
zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny, pozitivné pusobicich na vzhled krajiny a
eliminujicich erozni poskozent;

f) uplatnéni mimoprodukéni funkce lesti zejména v rekreacné atraktivnich oblastech,
s cilem umoznit intenzivng&jsi rekreacni a turistické vyuZzivani dzemt;

g) rozvijeni systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti, likvidace odpadnich
vod a soustav zdsobovdni vodou a energiemi vcetné¢ vyuZzivani energie z
alternativnich zdroji a na vyuZiti surovinovych zdroji pro vystavbu, s cilem
zabezpecit podminky pro hospodaisky rozvoj vybranych tizemi kraje a pro stabilizaci
hospodafskych ¢innosti v ostatnim tizemi kraje.

Dle aktualizovanych ZUR Kraje Vyso¢ina je tizemi obce Netin feSeno takto:

Spravni izemi obce Netin je zafazeno do krajinného typu krajina rybnicni, lesozeméd¢lska
ostatni a lesozeméd¢lskd harmonickd.

Pro vyse uvedené krajinné typy jsou v ZUR KrV stanoveny ndsledujici podminky:

Krajina rybni¢ni

ZUR vymezuiji krajinu rybniéni v Gzemich odpovidajicich témto charakteristikdm:
a) vysoké zastoupeni vodnich ploch, mokfadnich spolecenstev a rakosin;
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b) pestrd mozaika krajinnych prvkd - lesnich a zemédélsky vyuZivanych ploch,
vesnickych sidel, mokfadnich spolecenstev apod.;

¢) uzké brehové porosty ¢i aleje kolem rybnikti pohledoveé ¢lenici krajinu;

d) charakter pfevazné uzavieny az polootevieny.

ZUR stanovuiji tyto zasady pro ¢innost v tizemi a rozhodovéni o zménach v tizemi:

a) zachovat v nejvyssi mozné mite stdvajici typ vyuzivani lesnich a zemédélskych
pozemkii;

b) zabezpecit ekologicky inosné formy hospodateni na rybnicich;

¢) eliminovat riziko ohroZeni kvality vod;

d) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a dopliovat je hmotové
a tvarové vhodnymi stavbami;

e) rozvijet cestovni ruch ve formach piiznivych pro udrzZitelny rozvoj, nepfipoustét
rozS8ifovani a intenzifikaci chatovych lokalit;

f) chranit mokfadni a lu¢ni ekosystémy;

g) chrénit a rozsifovat doprovodnou zeleil rybnik;

h) podporovat reten¢ni funkce krajiny.

Krajina lesozemédélska harmonicka
ZUR vymezuji krajinu lesozemé&délskou harmonickou v tzemich odpovidajicich témto
charakteristikdm:

a) prechodovy typ mezi krajinou lesni a zemédé€lskou;

b) vysoka pestrost krajinnych struktur;

c¢) krajinna matrice tvofena mozaikou lesnich a zeméd¢€lskych ploch, jejichZ vzajemny
pomgér je lokdlné velmi proménny, celkoveé vSak vyvazeny;

d) naprostd vétSina lest intenzivné hospodaifsky vyuzivdna s pievahou stanoviStné
neptivodnich druhti jehli¢nant;

e) vysoky podil rozptylené zelen¢;

f) prevazuje izemi se zvysSenou a vysokou hodnotou krajinného razu;

g) charakter pfevazné polootevieny.

ZUR stanovuji tyto zdsady pro &innost v tizemi a rozhodovéni o zméndch v Gzemi:

a) zachovat v nejvyS§i mozné mite stavajici typ vyuZzivani lesnich a zemédé€lskych
pozemk;

b) lesni hospodafeni sméfovat k diferencovanéjsi a prirozengj$i skladbé lesti a
eliminovat tak rizika poSkozeni krajiny nespravnym lesnim hospodaienim;

c) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a dopliovat je hmotové
a tvarové vhodnymi stavbami;

d) zachovat harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny, zejména podil zahrad a
trvalych travnich porostii;

e) rozvijet cestovni ruch ve formdch pfiznivych pro udrZitelny rozvoj, neptipoustét
rozSifovani a intenzifikaci chatovych lokalit, rekreacni zafizeni s vyS$i kapacitou
lizek ptipoustét pouze na zaklad¢é vyhodnoceni tinosnosti krajiny;

f) chranit lucni porosty.

Krajina lesozemédélska ostatni
ZUR vymezuji krajinu lesozemé&dé&lskou ostatni v tzemich odpovidajicich témto
charakteristikdm:
a) prechodovy typ mezi krajinou lesni a zemédé€lskou;
b) krajinnd matrice tvofend mozaikou lesnich a zeméd€lskych ploch, jejichz vzajemny
pomér je lokdln€ velmi proménny, celkové vSak vyvazeny;
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c) naprostd vétSina lest intenzivné hospodaisky vyuZzivdna s ptrevahou stanoviStné
neptvodnich druht jehli¢nant;

d) nizsi krajinnd pestrost, nizsi podil rozptylené zelen€ na zemédé&lskych plochach;

e) ptevaZzuje polootevieny charakter.

ZUR stanovuji tyto zdsady pro ¢innost v tizemi a rozhodovani o zménach v tzemi:

a) zachovat v nejvyssi mozné mife stavajici vyuzivani lesnich a zeméd¢€lskych pozemkd;

b) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a dopliovat je hmotové a
tvaroveé vhodnymi stavbami;

c¢) zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a dopliiovanim aleji a rozptylené zelené,
zvySenim podilu zahrad, trvalych travnich porostu apod.

V aktualizovanych ZUR KrV je déle spravni dzemi obce zafazeno do oblasti krajinného rizu
CZ0610-0OB007 Zdarsko — Bohdalovsko, CZ0610-OB009 K¥iZanovsko - Bitessko.
ZUR stanovuji ve viech oblastech krajinného rdzu pro &nnost v dzemi a rozhodovani o
zménach v uzemi zdsadu chrénit a rozvijet charakteristické znaky krajiny vytvérejici
jedinecnost krajiny, jimiz jsou zejména:
a) typicky reliéf v makro i mezo méfitku,
b) typicka struktura kulturni krajiny véetné stop tradi¢nich zpiisobti hospodatent,
¢) prirodni sloZky krajiny, charakter zalesnéni, lesnich okraje, vzorek drobnych ploch a
linii zelené apod.,
d) historické krajinarské tpravy,
e) hydrograficky systém vcetné typického charakteru udoli daného jak jeho morfologii, tak
historickym vyuZitim toku,
f) typické kulturni dominanty v krajinné scéné a to vCetné typické siluety,
g) sidelni struktura,
h) urbanisticka struktura sidel,
1) méfitko a hmota tradi¢ni architektury,
j) typické siluety sidel a charakter okrajli obci s cennou architekturou, urbanistickou
strukturou a cennou lidovou architekturou.

Aktualizované ZUR KrV stanovuji tyto specifické zdsady:

Charakteristika oblasti krajinného rdzu Zd’arsko - Bohdalovsko: oblast umisténd v
severovychodni &asti Vysodiny zasahujici do CHKO Zd’arské vrchy utvéfend rozsahlou
Veselskou snizeninou s ¢etnymi rybniky a rybni¢nimi soustavami, mokiady v zemédélské
krajin¢ s typickymi dominantami baroknich kosteli a drobnymi avSak vyznamné se
uplatiiujicimi hibety Arnoleckych hor.

- Zamezit vystavb¢ prumyslovych center a hal, rodinné vystavbé ve volné krajiné.

- Zamezit vystavbé vySkovych staveb a vétrnych elektrdren v prostorech, ze kterych se
budou vizudlné uplatnovat ve vymezenych utzemich pfirodniho parku Bohdalovsko
a CHKO Zd4rské vrchy a ve vyvySenych prostorech Arnoleckych hor, nebo budou v
kontrastu se stavajicimi dominantami kostelnich vézi.

- Zajistit ochranu horizontl pted vystavbou objektl ptesahujicich vysku lesa.

- Zamezit nevhodné vystavbé necitlivé vedenym komunikacim potlaujicim piirodni
charakter typickych prostorti s rybniky a moktady.

- Zamezit scelovani poli a zajistit v ramci piirodniho parku.

- Zamezit vzniku nevhodné urbanizovanych prostori na okrajich sidel venkovského
charakteru a nevhodnym dostavbami uvnitt sidel bez vazby na zdkladni dochovanou
urbanistickou strukturu sidla.
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- Zamezit vystavbé nevhodné feSenych objektii v prostorech s rybniky a pfevahou znaki
piirodni povahy.

Charakteristika oblasti krajinného razu K¥izanovsko - BiteSsko: Oblast zahrnujici sniZeniny
casto vyplnéné rybniky v okoli KiiZanova a Velké BiteSe utvafend predevsim Ktizanovskou
pahorkatinou.

Pro oblast krajinného razu Krizanovsko - BiteSsko tyto specifické zasady pro Cinnost v
uzemi a rozhodovéni o zméndach v tzemi:

- Zamezit vystavb¢ primyslovych center a hal, rodinné vystavbé ve volné krajiné.

- Zamezit nevhodné situované vystavbé zdirazinujici existenci ddlnice (Cerpaci stanice,
reklamni billboardy apod.).

- Zamezit vystavbé vySkovych staveb a vétrnych elektraren v prostorech, ze kterych se
budou vizudln¢ uplatiiovat v tzemi piirodnich parki Svrateckd hornatina, Ttebicsko ¢i
Udoli Balinky a téZ ve vyvySenych prostorech, odkud se budou uplatiiovat jako
dominanta mnoha dalSich oblasti, nebo budou v kontrastu se stavajicimi dominantami

MV

kostelnich vézi ¢i kulturné cennych prostort.

- Zajistit ochranu vymezujicich horizontl pied vystavbou objektli pfesahujicich vysku lesa
a vystavbou budov uplatiujicich se ve vymezeném horizontu.

- Zamezit nevhodné vystavbé necitlivé vedenych komunikaci, potlacujicich ptirodni
charakter typickych prostorti s rybniky a moktady.

- Zamezit dalSimu scelovani poli, zejména v prostorech s dochovanymi prvky historického
¢lenéni krajiny.

- Zamezit technickym udpravam vodnich tokt potlacujicich typicky charakter drobnych
udoli.

- Zamezit vzniku nevhodné urbanizovanych prostorii na okrajich sidel venkovského typu a

nevhodnym dostavbdm uvniti sidel bez vazby na zdkladni dochovanou urbanistickou
strukturu sidla.

Do spravniho tzemi obce Netin zasahuji tyto koridory nadmistniho vyznamu, VPS a
VPO, kter¢ jsou stanoveny v aktualizovanych ZUR Kraje Vyso¢ina:
ZUR vymezuji tyto vefejné prospéSné stavby v oblasti energetiky:

VPS Stavba Nazev ORP Dotcené obce
Zdvojeni vedeni ZVN 400 kV Bfezejc, Brezské, Jablofiov, Martinice,
Eo2 | Mirovka — Velka Bite$ — hranice Velké Netin, Osova Bityska, Ruda, Velka Bites,
Jihomoravského kraje MeziFici Velké Mezifi¢i, Vikov, Zablati, Zadni ZhoFec

PPN

ZUR stanovuji itku koridoru pro umisténi vefejné prosp&nych staveb pro E02 na 300 m.

Pozadavky na koordinaci ploch a koridori VPS a VPO

ZUR stanovuji pozadavky na koordinaci tizemné pldnovaci &innosti dotéenych obci pfi
zptesnovani izemniho vymezeni ploch a koridorti pro umisténi staveb. Koordinace ploch a
koridorii VPS a VPO vymezenych ZUR budou probihat v izemi dile uvedenych ORP a obci:

VPS a VPO

Nazev ORP Nazev obce ,
Doprava Tl USES

Velké Mezifici Netin EO02 U005
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ZUR vymezuji tzemni rezervy, plochy a koridory USES jako vefejné prosp&$nd opatien,
které se tykaji obce Netin.
VPO Typ Nazev NKOD Nazev ORP Dot¢ené obce

Bory, Netin, Rousmérov, Sklené
nad Oslavou, Velké Mezifici

Uoo5 | NRBC Rasuven 61 Velké Mezifici
ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmériiovani dzemniho rozvoje a rozhodovani o zméndch v
Uzemi:

- Jsou respektovany plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES, jako nezastavitelné
s vyuzitim pro zvySeni biodiverzity a ekologické stability krajiny;

- Technicka a vegetacni opatieni se v plochdch a koridorech pro biocentra a biokoridory
USES podtidi piipadnym pozadavkam na zajiténi funkénosti skladebnych ¢4sti USES.

Obci prochdzi VTL plynovod obsazeny v ZUR jako informativni jev.

ZUR stanovuji poZadavek na koordinaci uzemné& planovaci Cinnosti dotéenych obci pfi
provéieni budouciho umisténi staveb ev. jinych opatfeni v koridorech a plochach vymezenych
jako uzemni rezervy.

Névrh UP Netin fesit v souladu se ZUR KrV; feSeni UP ve vztahu k ZUR KrV zpfesnit
adekvitné k méfitku UP. V Névrhu UP bude zpracovdno vyhodnoceni souladu se zdsadami
pro usmérnovani uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v izemi, souladu s hlavnim
cilovym vyuZzitim krajiny a souladu se zdsadami pro cinnost v izemi a rozhodovani o
zméndch v tomto dzemi stanovené v ZUR KrV. RovnéZ bude doplnéno vyhodnoceni souladu

UP se ZUR KrV v oblasti krajinného razu.

III. Upiesnéni poZadavkii vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladii, zejména
z problémii uréenych k ieseni v tizemné planovaci dokumentaci a piipadné 7 doplnujicich
prizkumii a rozbori

Ochrana piirody a krajiny

Na severozdpadni Gzemi obce zasahuje maloplo$né zvlasté chranéné tzemi Rastven. Zaroven
dle ZUR Kraje Vysogina je chranéné dzemi Rastiveli vymezeno za nadregiondlni biocentrum
NRBC 61. Zipadni cast hranice NRBC, kde jsou vynaty plochy PUPFL s rekreacnim
KnéZzskym rybnikem a zastavbou v k.i. Ziseka zabihajici do apendixu, porosty se

nevyznacuji vyznamnou kvalitou (prostorova ani druhova diverzita), neni ani EVL, ani
MZCHU. Zipadni &st NRBC kolem Kné&Zského rybnika a u Opatského rybnika narueno
rekreacnim ruchem z chat.

Uzemi obce je soucdsti vymezené oblasti krajinného razu Zdarsko — Bohdalovsko a
Kiizanovsko — BiteSsko. Uzemi je =zafazeno do krajinnych typt krajina rybnicni,
lesozeméd¢lska ostatni a lesozemédé€lska harmonicka.
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Rozvojové oblasti, osy a Gzemni rezervy obsazené v UAP, které spadaji do obce Netin, jsou
prevzaty ze ZUR Kraje Vysogina a jsou vymezeny déle v bodé 3.I1.

V jizni 1 severni Casti obce je vymezena oblast vyznamného migracniho uzemi. Jedna se o
Sirokd tdzemi zahrnujici oblasti, jak pro trvaly vyskyt zdjmovych druhd, tak pro zajiSténi
migracni propustnosti.

Koeficient ekologické stability, ktery zohlednuje hledisko vyvéazenosti a rovnovéahy krajiny, je
pro izemi obce stanoven na hodnotu 0,79 dzemi intenzivné vyuzivané, zejména zeméd¢lskou
velkovyrobou, oslabeni autoregulacnich pochodii v ekosystémech zptisobuje jejich znacnou
ekologickou labilitu a vyZaduje vysoké vklady dodatkové energie.

Dopravni a technickd infrastruktura

Obci prochdzi silnice II. tifdy, kterd je dileZitou spojnici ddlnice D1 s méstem Zd’ar nad
Sézavou. Do tuzemi dale zasahuje ochranné pdsmo radiolokacniho prostfedku Sedlec —
Vicenice nad Oslavou a vzdusny prostor pro 1étani v malych a ptizemnich vyskéach zahrnuty
do jevu 102 — letiste véetné ochranného pasma.

Uzemim prochdzi 2 cyklotrasy. Prvni je zvana Kadov — Tiebi¢ ndm., kterd vede po silnice
II/354 a cyklotrasa Osova Bityska — Netin.

Z pozadavkiih ZUR Kraje Vysolina je obci veden koridor zdvojeni vedeni ZVN 400kV
Mirovka — Velkd BiteS — hranice Jihomoravského kraje.

Uzemim prochazi VTL plynovod. Obec je plynofikovana, mé vybudovany vefejny vodovod.
Obec m4 vybudovanou kanalizaci, kterd je nevyhovujici a méla by slouZzit pouze pro odvadéni
destovych vod. Mistni ¢4st Zaseka nemd vybudovanou kanalizaci a navic se nachazi v pasmu

hygienické ochrany vodarenského zafizeni Mostist€. Uzemim prochdzeji telekomunikacni
zafizeni.

Kulturni, urbanistické a architektonické hodnoty

Stied obce Netin je v zén€ archeologického naleziSt€. Nachazi se zde tfi pamatniky, 26
architektonicky cennych staveb (drobné sakrdlni stavby). Za kulturné historickou dominantu
se fadi kostel Nanebevzeti Panny Marie. Vyznamnym mistem je také hrobka Lobkowiczova
s kiiZzovou cestou.

V obci se vyskytuji tyto nemovité kulturni pamétky.

. Ciést y

Cislo rejstiiku oljlse C.p.  Pamaitka Ulice, ndm./umisténi
28620/ 7-4247 | Netin kostel Nanebevzeti P. Marie

33648 / 7-4250 | Netin socha sv. Jana Nepomuckého | pfi €p. 39
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1V. Dalsi poZadavky (poZadavky obce, poZadavky vyplyvajici ze zprdvy o uplatiiovdni
uzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zdakona, nebo z projedndni s dotéenymi
orgdny a veiejnosti)

Ochrana pfirody, ochrana a tvorba krajiny, USES

- dle ustanoveni § 3 pism. b) zak. ¢.114/92 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich predpisti, jsou vyznamnymi krajinnymi prvky vSechny lesy, vodni toky a
rybniky, jezera a udolni nivy. Vyznamné krajinné prvky jsou chrianény pied
poskozovanim a ni¢enim dle § 4 odst. 2 citovaného zdkona a tato skuteCnost musi byt
pfi zpracovani ndvrhu izemniho planu respektovana,

- uzemni plan pii provéfovani bude chranit hodnoty krajiny pfed zdstavbou a jinym
nevhodnym vyuZitim,

- uzemni plan posoudi, provéfi a navrhne moznost rekreacniho vyuziti krajiny napf.
vymezenim novych cest v krajiné, stanovenim podminek uspofddani ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti tak, aby umoznovaly umistovani nezbytnych staveb a
zafizeni pro nepobytovou rekreaci v krajin€. Rekreacni vyuZziti musi byt provéfeno s
ohledem na z4jmy ochrany pfirody, pfirodni a estetické hodnoty krajiny a jeji
zemédé€lské vyuzivani,

- uzemni plan provéii vytvoreni podminek pro zvyseni ekologické stability krajiny —
plochy k zaloZeni prvki USES, doplnéni vyznamné doprovodné a rozptylené zeleng,
moznosti zatravilovani pozemku apod.,

— tizemni plan upiesni vymezeni skladebnych prvka USES. Stévajici zeleti v krajing
bude respektovdna, na vhodnych mistech budou vymezeny plochy pro vysadbu
krajinné, zejména doprovodné zelen¢. Budou vytipovany dalsi lokality, kde je tfeba
navrhnout ochrannou, izola¢ni, piip. vefejnou zelei. V piipad¢ potfeby budou
navrzeny interakéni prvky zelené dopliujici lokalni USES,

—  plochy k zalozeni prvktt USES budou zafazeny mezi vefejné prosp&ind opatient,

- uzemni plan v ptfipadé potteby provéfi a navrhne vhodnd protierozni opatieni -
provéieni koncepce usporddani krajiny bude promitnuta do ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti,

- budou provéfeny podminky ochrany krajinného rdzu,

- provéfenim budou zohlednény hodnoty krajiny, v ptipad¢ potieby budou provéfenim
vymezeny zdkladni prostorové a kompozi¢ni prvky a vazby v dzemi,

- dodrZeni ndvaznosti zdkonem chranénych zajml na okolni katastrdlni tizemi (napf.
USES, migra¢né vyznamné uzemi,...),

Ochrana kulturnich hodnot

V feSeni UP respektovat nemovité kulturni pamdtky a postupovat v souladu se zdkonem &.
20/1987 Sb., o stitni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich ptfedpisi. Nemovité kulturni
pamatky nachdzejici se na izemi obce jsou vyobrazeny v tabulce v kapitole III.

Ochrana zemédélského pudniho fondu
Pfi zpracovdni dokumentace je nutno postupovat v souladu sust. § 5 odst. 1 a 2 zdkona

€.334/92 Sb., o ochran¢ zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisi.
Zpracovatelé jsou povinni fidit se zdsadami ochrany ZPF (§ 4 zdkona), jsou povinni
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zduvodnit takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych
obecnych z4jmt nejvyhodnéj$i. Pfitom musi vyhodnotit predpokladané dusledky
navrhovaného feSeni na zemédé€lsky ptidni fond a to zpravidla ve srovndni s jinym moZnym
reSenim.

Ochrana pozemkii urc¢enych k plnéni funkce lesa

Zohlednit ochranné padsmo ve vzdalenosti 50m od lesa., dle zdkona ¢. 289/1995 Sb., zdkon o
lesich a 0 zméné nékterych zakont (lesni zédkon), ve znéni pozdéjsich predpist.

Dotéeni PUPFL se nepiedpoklddd. V opatném piipadé bude souédsti ndvrhu UP Netin
navrzeno a zdivodnéno takové feSeni, které je z hlediska zachovani lesa, ochrany Zivotniho
prostfedi a ostatnich celospolecenskych zajml nejvyhodnéjsi. Bude provedeno vyhodnoceni
predpokladanych dasledkii navrhovaného feseni (v textové i grafické Casti).

B. Pozadavky na vymezeni ploch a Kkoridori tzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuZziti, které bude nutno provérit

V ptipadg, Ze pfi zpracovani tizemniho pldnu vyplyne potfeba vymezeni uzemnich rezerv,
budou dzemni rezervy vymezeny.

C. Pozadavky na provéreni vymezeni veiejné prospéSnych staveb, verejné prospésnych
opatifeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni
pravo

Vetejné prospésné stavby a opatfeni budou dle potieby vymezeny v souladu s platnym
stavebnim zdkonem.

D. Pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v Gzemi podminéno vydanim regulac¢niho plinu, zpracovianim vdzemni
studie nebo uzavirenim dohody o parcelaci

Uzemni plan provéii vymezeni v piipadé potieby plochy, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v tzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, pfipadné uzavienim dohody o
parcelaci. Plijde zejména o rozsdhlejSi plochy, u nichZ neni feSeni jednoznacné, bude
uzemnim pldnem uloZeno zpracovani tzemni studie pro lokality a bude stanovena lhuta, do
kdy musi byt izemni studie vyhotovena a vloZena do evidence izemné¢ planovaci Cinnosti.
Vymezeni ploch, ve kterych bude rozhodovani o zménach v tdzemi podminéno vydanim
regulac¢niho planu, neni poZadovéano.

E. Piipadny pozadavek na zpracovani variant ieSeni

Tyto pozadavky nejsou stanoveny.

F. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu izemniho planu a na usporadani obsahu
jeho odivodnéni véetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni

I. Vyrokova ¢ast izemniho planu
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Cast textova - dle prilohy €. 7, ¢4st I. odst. 1 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o tzemné
analytickych podkladech a izemn¢ planovaci dokumentaci, ve znéni pozdéjSich piedpist

cast graficka
¢ Vykres zakladniho ¢lenéni izemi
e Hlavni vykres
¢ Vykres veiejné prospésSnych staveb, opatieni a asanaci

Obsah hlavniho vykresu miiZe byt ddle rozdélen v souladu s piilohou €. 7 odst. 3, pism.
b) vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpist.

II. Oduvodnéni tizemniho plianu
Cast textovd - dle § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zdkona a s ptilohou €. 7, ¢ast II. odst. 1
vyhlasky €. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist

cast graficka
¢ Koordinaéni vykres
VyKkres Sirsich vztahi
Vykres predpokladanych zabori pudniho fondu
v piipadé potieby Vykres poradi zmén v tizemi (etapizace)

V piipadé potieby budou zpracovany dalsi vykresy odiivodnujici napt. feSeni koncepce
technické infrastruktury nebo dopravy.

Vykresova Cast izemniho pldnu bude zpracovana nad katastrdlni mapou a odevzdéana
v méfitku 1 : 5000 (1:2 000).

Soucésti navrhu uzemniho planu bude predtiStény ,,Zadznam o G¢innosti* dle § 14, odst.
1 vyhlasky 500/2006 Sb. v textové i grafické ¢asti izemné planovaci dokumentace.

» Navrh tzemniho planu ke spolecnému jednani bude odevzdan potizovateli ve 2
vyhotovenich + min. 2 CD.

» Na zdklad¢ vysledku spole¢ného jedndni a dle pozadavku pofizovatele upravi
zpracovatel nadvrh izemniho plénu.

» Pro vefejné projednani bude pteddn ndvrh tdzemniho planu pofizovateli ve 2
vyhotovenich + min. 2 CD.

» 'V pripad¢, Ze dojde po vefejném projednani k podstatnym tpravam, zpracovatel
ndvrh dzemniho planu upravi dle pokynl pofizovatele pro opakované veiejné
projednani a pfedd pofizovateli upravenou dokumentaci ndvrhu tzemniho planu
ve 2 vyhotovenich + min. 2 CD.

Pii zpracovani navrhu dzemniho pldnu bude dodrZzena metodika digitdlniho zpracovani
uzemnich plani pro Kraj Vysoc¢ina (MINIS).

Uzemné planovaci dokumentace ,,Uzemni pldn Netin“ k vydani bude pofizovateli
odevzdana ve 4 vyhotovenich, v€etné digitalni podoby ve 4 vyhotovenich na CD;
graficka ¢ast bude odevzdana ve formatu *.shp *.tif a *.pdf.

Textovd ¢ast Uzemniho pldnu Netin bude odevzdand ve formatu *.docx a *.pdf.
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G. Pozadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny
rozvoj izemi.

Na tzemi obce se nenachdzi lokalita soustavy Natura 2000 ani ptaci oblast.

Jak ochranu Zivotniho prostfedi, tak ochranu vefejného zdravi, lze zajistit standardnimi
postupy dle stavajicich platnych piedpist.

S ohledem na charakter zdméri v Gzemi se neptfedpoklddd piimy ani nepiimy negativni vliv
na zivotni prostredi.

Zpracovéni vyhodnoceni vlivei Uzemniho planu Netin na Zivotni prostfedi se nepiedpoklada,
potieba vyhodnoceni z ndvrhu zadani UP Netin nevyplyva.
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