Méstsky GFad Havlickiv Brod, Ufad Gzemniho planovani, Havlickovo ndmésti 57, 580 61
Havli¢kav Brod, jako porizovatel dle § 6 z. ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zakon), v platném znéni, zpracoval v souladu s § 47 odst. 1 stavebniho zakona a
§11 vyhl. €. 500/2006 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a

zpusobu evidence (Uzemné planovaci ¢innosti

NAVRH ZADANI
~ IMENYC.1
UZEMNIHO PLANU USOBI

v rozsahu prilohy €. 6 vyhl. ¢.500/2006 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, izemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence izemné planovaci ¢innosti.

Navrh tohoto zadani je projednavan v souladu s ust. § 47, odst. 2 stavebniho zakona.
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Obsah zadani zmény uzemniho planu

A -

a)

textova cast

PoZzadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce - cile zlepSovani dosavadniho stavu,
rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, pozadavky na zménu charakteru obce, jejiho
vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

Pozadavky na vymezeni ploch a koridor( Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti,
které bude nutno provérit,

Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo,

Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim tuzemni studie nebo uzavrenim
dohody o parcelaci,

Pozadavky na zpracovani variant reseni

PoZadavky na usporadani obsahu navrhu Gzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odlvodnéni véetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni

PoZzadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
Gzemi
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uvoD
Uzemni plan Usobi byl vydan Zastupitelstvem méstyse Usobi a nabyl G¢innosti dne 31. 12. 2013.

O porizeni Zmény ¢. 1 UP Usobi rozhodlo zastupitelstvo obce dne 5. 5. 2015 na zakladé
aktualnich potreb v Uzemi.

Zadani Zmény €. 1 UP Usobi

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce - cile zlepSovani dosavadniho
stavu, rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, pozadavky na zménu charakteru
obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

Cilem zmény ¢. 1 UP Usobi je provéfeni dil¢ich aktudlnich poZadavk( na vyuZiti Gzemi
v souladu se zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, obsazenou v platném (zemnim planu.
Zmény v Uzemi musi respektovat kladné hodnoty Uzemi dané na Uzemi obce kvalitou
urbanistického, architektonického prostredi a kvalitou prirodniho prostrfedi a prirodniho
ramce. Je pozadovano, aby feseni zmény ¢. 1 UP respektovalo zasady ochrany kulturnich,
prirodnich a jinych hodnot obce a SirSiho Uzemi v souladu s principem udrzitelného rozvoje.
Bude provéren stret realizace predpokladanych zmén v Uzemi s témito zajmy.

Politika uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 (PUR ¢R)Ischvélené usnesenim
vlady Ceské republiky €. 276 ze dne 15. 4. 2015 - Zména €. 1 UP Usobi bude zpracovana
v souladu s PUR CR.

Respektovat republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
Uzemi (nejkonkrétnéji v bodech ¢. 14, 14a, 16).

(14) Ve vefejném zdjmu chrdnit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz
jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou
hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzdna s
potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V
nékterych pfipadech je nutnd cilend ochrana mist zvldstniho zdjmu, v jinych pripadech je
treba chrdnit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v Case proménnym
celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy pristup k vyvdZenému vsestrannému rozvoji
tak, aby byly zachovdny jeji stézejni kulturni, pFirodni a uzZitné hodnoty.

Brdnit upaddni venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zdsahda.

(14a) Pri pldnovadni rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbdt na rozvoj primdrniho sektoru
pri zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pldy a ekologickych funkci
krajiny.

(16) Pri stanovovani zptsobu vyuZiti uzemi v Gzemné pldnovaci dokumentaci ddvat prednost
komplexnim fesenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavki, které ve
svém dusledku zhorsuji stav a hodnoty tzemi. Vhodnd feseni uzemniho rozvoje je zapotrebi
hledat ve spoluprdci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s urenim a
charakterem oblasti, os, ploch a koridort vymezenych v PUR CR.

ReSené (zemi je soucasti rozvojové oblasti republikového vyznamu OB11 - rozvojova
oblast Jihlava, vymezené na Uzemi obci z ORP Havli¢kav Brod ve stfedni a jiZni ¢asti ORP,
které jsou ovlivnény rozvojovou dynamikou krajského mésta Jihlavy.

PUR vymezuje koridor technické infrastruktury E7 pro dvojité vedeni 400kV Kocin -
Mirovka - v platném UP Usobi je tento koridor vymezen jako koridor Uzemni rezervy o $ifce
600 m, zménou UP bude tento koridor vymezen jako koridor navrhovy.

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina - Zména ¢. 1 UP Usobi bude zpracovana v souladu
se Zasadami Uzemniho rozvoje kraje Vysocina (ZUR) v platném znéni. Zménou bude uveden
UP Usobi do souladu se ZUR.

Resené (zemi se nachazi v rozvojové oblasti republikového vyznamu OB11, ktera byla
zpresnéna aktualizaci ZUR KrV.
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Resené (zemi se nachazi mimo rozvojové oblasti a osy krajského vyznamu, stanovené v
aktualizovanych ZUR.

ZUR vymezuji v spravnim Gzemi obce Usobi tyto plochy a koridory nadmistniho vyznamu:

e EO05a - ZUR zpfesiuji koridor republikového vyznamu - E7 koridor dvojitého vedeni 400
kV Kocin a to vymezenim koridoru v Sirce 300 m pro umisténi stavby nadzemni vedeni
ZVN 400 kV Mirovka - Kocin s péti dilé¢imi rozsifenimi na izemich obci Usobi, Kamenice,
Heralce, Dudin, Vyskytnd a Dubovice - v platném UP Usobi je vymezen jako koridor
Uzemni rezervy R2 o $ifce 600 m - zménou UP dojde k uvedeni UP Usobi do souladu se
ZUR - koridor bude vymezen jako navrhovy o $ifce 300 m

e RBK 440 - regionalni biokoridor Hradist& - Usobsky potok - v UP Usobi vymezen a
zarazen mezi VPO

e NRBK 78 - nadregionalni biokoridor K61-K124 - v UP Usobi vymezen a zafazen mezi VPO

e RBC 725 - Hradisté - v UP Usobi neni vymezeno, pfi zpracovani UP Usobi bylo vymezeni
regionalniho centra zpfesnéno - RBC 725 nezasahuje do spravniho (zemi obce Usobi

ZUR vymezuji na Gzemi Kraje Vysolina koridor Uzemni rezervy pro vyhledové rozsifeni
dalnice D1 - rezervni plochy pro rozsireni dalnice jsou soucasti stavajiciho koridoru dalnice
D1 v Sifi jejiho ochranného pasma - plocha (zemni rezervy pro vyhledove rozsifeni dalnice
je v platném UP vymezena (R1).

ZUR stanovuji pro Gzemni planovani kraje Gkol pofidit izemni studii na vyhledani plochy pro
budouci umisténi verejného logistického centra (VLC) v prostoru Jihlava - Havli¢kav Brod s
kapacitnim dopravnim napojenim na silnicni sit a Zeleznici, a to v plose rozvojové oblasti
OB11 Jihlava (dle PUR 2008), do které jsou zahrnuty nasledujici obce (katastralni uzemi):
ve spravnim obvodu ORP Havli¢kiv Brod - Bonkov (Borikov), Bfevnice (Bievnice), Havli¢kiv
Brod (Brezinka u Havlickova Brodu, Havlickiv Brod, Klanecnd, Kvétnov, Mirovka, Perknov,
Podébaby, Suchd u Havlickova Brodu, Smolovy u Havli¢ckova Brodu, Termesivy, Veselice u
Havlickova Brodu), Heralec (Dubi, Herdlec, Kamenice u Herdlce, Kojec'in,vMikuldsVov, Pavlov
u Herdlce, Zdislavice u Herdlce), Hurtova Lhota (Hurtova Lhota), Knyk (Cesky Dvir, Knyk),
Kochanov (Kochdnov), Krasna Hora (Bezdékov u Krdsné Hory), Kvétinov (Kvasetice u
Kvétinova, Kvétinov, Radriov u Kvétinova), Kyjov (Kyjov u Havlickova Brodu), Lipa (Lipa u
Havli¢ckova Brodu, Petrkov, Chvdlkov, Dobrohostov), Michalovice (Michalovice u Havlickova
Brodu), Okrouhliékva (Okrouhlicka), Pohled (Pohled, Simtany), Skorkov (Skorkov u Herdlce),
Slavni¢ (Slavni¢), Stoky (Petrovice u Stoki, Pozovice, Smilov u Stoki, Studénka u Stokd,
Stoky), Uhotilka (Uhorilka), Usobi (Chyska, Usobi), Vesely Zd’ar (Vesely Zd'dr), V&7 (Lestina
u Herdlce, Skdla u Havlickova Brodu,VéZ) - tento Ukol nebude F§§en zménou Uzemniho planu
Usobi (PrestoZe je tento ukol obecné stanoven v bodé (12) ZUR KrV jako ukol pro tzemni
pldnovani pro rozvojovou oblast OB11, z kapitoly ,,9. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych
je provéreni zmeén jejich vyuZiti uzemni studii podminkou pro rozhodovadni“ vyplyvd, Ze se
jednd o ukol pro uzemni pldnovani kraje. Kraj tedy poridi tuto studii a po jejim promitnuti
do ZUR KrV pfi ndsledné aktualizaci, dojde k upfesnéni plochy pro VCL i v Gzemnich
pldnech).

Jiné plochy &i koridory nadmistniho vyznamu ZUR v fe$eném (zemi nevymezuji.

V aktualizovanych ZUR KrV je téméf celé spravni Gzemi obce Usobi zarazeno do oblasti
krajinného razu CZ0610-0B006 Humpolecko. Jizni okraj spravniho Gzemi obce Usobi (podél
dalnice D1) je zarazen do oblasti krajinného razu CZ0610-0B004 Kremesnicko.

ZUR stanovuji ve viech oblastech krajinného razu pro ¢innost v Gzemi a rozhodovani o

zménach v Uzemi zasadu chranit a rozvijet charakteristické znaky krajiny vytvarejici

jedinecnost krajiny, jimiZ jsou zejména:

e typicky reliéf v makro i mezo méritku

e typicka struktura kulturni krajiny véetné stop tradi¢nich zpUsobu hospodareni

e prirodni slozky krajiny, charakter zalesnéni, lesnich okraje, vzorek drobnych ploch a
linii zelené apod.

e historické krajinarské upravy
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e hydrograficky systém vcetné typického charakteru Udoli daného jak jeho morfologii, tak
historickym vyuzitim toku

typické kulturni dominanty v krajinné scéné a to vCetné typické siluety

sidelni struktura

urbanisticka struktura sidel

méritko a hmota tradicni architektury

typické siluety sidel a charakter okraju obci s cennou architekturou, urbanistickou
strukturou a cennou lidovou architekturou

ZUR stanovuji pro oblast krajinného razu CZ0610-OB006 Humpolecko tyto specifické zasady

pro ¢innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v Uzemi:

e zamezit vystavbé vyskovych staveb presahujicich krajinny predél Melechova a vyrazné
se uplatnujicich v dochovanych prostorech plvodniho clenéni krajiny a v prostorech
zamérné komponované krajiny nebo narusujicich uplatnéni kulturnich dominant

e nevymezovat Uzemi pro vystavbu halovych objektu ve volné krajiné pri dalnici D1 v
prostorech v okoli obci Skorkov, Kamenice, Heralec, Sperice, Holusice, Jifice a jejich
krajinného ramce a dale ve vsech lesnich partiich

e chranit komponované prostory v okoli panskych sidel

e chranit Uzemi zvysené estetické a prirodni hodnoty v okoli Véze, Heralce, Melechova,
Svétlice a Svétlického dvora, Lipnice nad Sazavou

ZUR stanovuji pro oblast krajinného razu CZ0610-0B004 Kfemesnicko tyto specifické zasady

pro ¢innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v (zemi:

e neumistovat stavby s charakterem dominanty do vymezujicich horizontu a krajinnych
predéli presahujicich svou vyskou krajinné predely Cefinku, Spic¢aku, Vysokého
Kamene, Kremesniku a do prostoru s dochovanymi znaky plvodni struktury krajiny a s
ohledem na komponované krajinné prostory v okoli panskych sidel a mést

e respektovat prostory komponované krajiny v okoli Batelova a Tresti

Zména ¢. 1 UP Usobi bude zpracovana v souladu se zasadami pro &innost a rozhodovani o
zménach v (zemi stanovenych pro oblasti krajinného razu v ZUR.

Spravni Uzemi Usobi je zafazeno mezi krajiny s predpokladanou vys$i mirou urbanizace.
ReSeni zmény ¢. 1 UP bude zpracovano v souladu s hlavnim cilovym vyuzitim krajiny, se
zasadami pro c¢innost v Uzemi i se zasadami pro rozhodovani o zménach v Uzemi, které jsou
v aktualizovanych ZUR stanoveny pro tyto typy krajiny.

Z ostatnich zavaznych ¢asti ZUR nevyplyvaji zadné specifické pozadavky.

Z sirsich Gzemnich vztahG - Zména ¢. 1 UP Usobi bude zpracovana tak, aby byla zajisténa
navaznost na sousedni Uzemni plany.

PoZadavky ze zpracovanych l'JAP - z UAP ORP Havli¢kiiv Brod aktualizovanych v roce 2014
nevyplyva potreba doplnéni UP Usobi.

Urbanisticka koncepce obsazena v platném Gzemnim planu nebude Zménou ¢&. 1 UP
zasadné meneéna. Zmeéna C. 1 proveri moznost doplnéni zastavitelnych ploch a moZnost
zmény vyuziti ploch. Resenim nebudou negativné ovlivnény odtokové poméry a vodni rezim
v Uzemi. Budou respektovany zasady ochrany prirody a krajiny a krajinného razu. Nesmi byt
ztizeno ani ohrozeno vyuziti ploch navazujicich.

Plosné a prostorové regulativy pro resené lokality a technické vazby na stavajici obytné
Uzemi budou stanoveny tak, aby Uzemi tvorilo harmonicky a funkcni celek.

Pozadavky na rozvoj izemi obce:

Z1.1 - Provéri moznost zmény funkcniho vyuziti plochy ZS - plochy zelené - zahrady, zelen
soukroma vyhrazena v mistni ¢asti Chyska (pozemek p. ¢. 30 v k. U. Chyska) na funkcni
vyuziti SV - plochy smisené obytné - plochy smisené obytného charakteru.
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Snimek mapy KN

Z1.2 - Proveri moznost zmény funkcniho vyuziti plochy ZS - plochy zelené - zahrady, zelen
soukroma vyhrazena (pozemky p. ¢. 695/3, 679/2, 681/2 a 681/3 v k. (. Usobi) na funkcni
vyuziti BV - bydleni venkovského charakteru. Pozemky se nachazeji v zastavéném Uzemi
obce.
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V ramci zvolené urbanistické koncepce zmény Uzemniho planu mohou byt ve zméné
uzemniho planu vymezeny i dalsi plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

V souvislosti s pozadavkem provéreni vymezeni novych rozvojovych ploch pro bydleni je
pozadovano, aby odlivodnéni Zmény ¢. 1 UP Usobi obsahovalo vyhodnoceni téelného vyuziti
zastavéného (zemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch ve smyslu
ustanoveni § 53 odst. 5 pism. f) stavebniho zakona.

Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

Koncepce nebude Zménou ¢. 1 UP ménéna. Nova vystavba bude napojena na prodlouzené
fady stavajicich inzenyrskych siti. Likvidace odpadnich vod bude provadéna v souladu
s PRVK a prislusnymi zakonnymi predpisy. Destové vody budou v maximalni mozné mire
uvadény do vsaku, jimany a Gcelové vyuzivany (zalivka apod.). Zménami v Uzemi nesmi dojit
ke zhor$eni odtokovych pomérl a nesmi dojit ke zvyseni rizika erozivniho smyslu.

V ramci zmény C. 1 UP nejsou pozadavky na plochy v oblasti nakladani s odpady.

Zména ¢. 1 UP nenavrhuje nové plochy pro obcanské vybaveni. Zménou bude reSen
koncepéné vztah novych zastavitelnych ploch a stavajicich verejnych prostranstvi,
pozadavky na nové plochy nejsou.

Pozadavky na koncepci usporadani krajiny:
Nejsou.

DalSi pozadavky

Zménou €. 1 bude provedena aktualizace zastavéného Uzemi dle skute¢ného stavu v Uzemi.
Zménou ¢. 1 UP bude provedena Uprava UP Usobi na zakladé provedené digitalizace
katastralniho tzemi Usobi a Chyska (digitalizace (zemi platna od 22. 10. 2014).
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b)

<)

d)

f)

Pozadavky na vymezeni ploch a koridori iGzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZziti,
které bude nutno proveérit
Nejsou.

Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo
Zménou ¢. 1 UP Usobi dojde k vymezeni koridoru v Sifce 300 m pro umisténi stavby
nadzemni vedeni ZVN 400 kV Mirovka - Kocin a tim i k Gpravé VPS, mezi které bude koridor
zarazen.

PoZzadavky na provéreni vymezeni ploch a koridorl, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v izemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim Guzemni studie
nebo uzavrenim dohody o parcelaci

Nejsou.

Pozadavky na zpracovani variant reseni
Nejsou.

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu Gzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odlvodnéni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni

Zména Uzemniho planu bude zpracovana a projednana v souladu se stavebnim zakonem
¢.183/2006 Sb. a jeho provadécimi vyhlaskami.

Obsah zmény Uzemniho planu bude odpovidat ¢lenéni stavajiciho zemniho planu.

Obsah zmény Uzemniho planu
textova cast:
primérené zkracena dle prilohy ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.
graficka cast:
vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi - M 1:5000
hlavni vykres - M 1:5000
vykres VPS a VPO - M 1:5000
Obsah odlivodnéni zmény Gzemniho planu
textova Cast:
primérené zkracena dle prilohy ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.
graficka Cast:
koordinacni vykres - M 1:5000
vykres predpokladanych zabor( ZPF - M 1:5000
koordinacni vykres - pravni stav - M 1:5000 (z divodu digitalizace KN)

Pocet tisténych vyhotoveni (kompletni paré vcetné grafickych priloh a oddivodnéni)
k predani porizovateli je stanoven takto:

Navrh zmény ke spolecnému jednani 2X
Upraveny navrh zmény k verejnému projednani 2X
Dokumentace zmény k vydani 4x

Pro kazdou fazi projednani bude porizovateli predana kompletni dokumentace
v elektronické formé.

Po vydani zmény bude textova a graficka cast Gzemniho planu upravena a vytisténa
v pravnim stavu po vydani zmény v po¢tu 4 paré. Pravni stav bude predan i v elektronické
formé.

Béhem porizovani mize vyvstat potfeba dilé¢i Upravy dokumentace (napf. podklady pro
feseni rozporu, Upravy pro navazujici stanoviska). Diléi Upravy dokumentace budou dodany
(v rozsahu pozadovaném porizovatelem) pouze v elektronické verzi.
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g) PozZadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj
uzemi.
Znéni porizované zmény nevyzaduje zpracovani vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény
Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi. Principy trvale udrzitelného rozvoje Uzemi a
pozadavky péce o zivotni prostredi a zdravé zivotni podminky budou feSenim
uprednostnény. Koncepce ochrany krajiny nebude resenim zasadné upravovana.

Znéni tohoto Zadani bylo schvaleno Zastupitelstvem méstyse Usobi usnesenim &. ............ ze
dne ...veveeenne 2015.
mistostarostka obce otisk Uredniho razitka starosta obce
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