ifad dzemniho planovani

Cislo jednaci Vyfizuje/telefon misto a datum
MMJ/UUP/817/2015 Bc. Pavlina Razimova/567 167 467 Jihlava, 18. 6. 2015
JID: 57615/2015/MMJ pavlina.razimova@jihlava-city.cz

Zprava o uplatiovani Uzemniho planu Trestice - NAVRH

Navrh zpravy uréeny k projednani dle § 47 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim Fadu v platném znéni (dale pouze stavebni zakon).

Uvod

A. Vyhodnoceni uplatinovani tzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl izemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona) a vyhodnoceni pfipadnych
nepredpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj izemi
A.1. Vyhodnoceni uplatfiovani tzemniho planu
A.2. Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl tzemni plan vydan
A.3. Vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadli na udrzitelny rozvoj
uzemi

B. Problémy k resSeni v Gzemnim planu vyplyvajici z tizemné analytickych podkladu

C. Vyhodnoceni souladu tzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a tUzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem
C.1. Soulad s Politikou tizemniho rozvoje CR
C.2. Soulad s uzemné planovaci dokumentaci Kraje Vysoc€ina

D. Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastaviteIné plochy a vyhodnoceni potreby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu, v rozsahu zadani zmény

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény tzemniho planu na udrzitelny
rozvoj Gzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivii na
zivotni prostiedi nebo nelze vylouéit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast

G. Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyzadovano

H. Navrh na pofizeni nového izemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny A.
az D. vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho planu

. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadl na udrzitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiovani tzemniho planu zjistény

J. Navrh na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

K. Vyhodnoceni projednani s dotéenymi organy, krajskym uradem a sousednimi obcemi

H. Zavér, postup pfi projednani a schvaleni zpravy o uplatiiovani tzemniho planu Trestice

Magistrat mésta Jihlavy
Masarykovo nameésti 1, 586 01 Jihlava, tel: 567 167 111, fax: 567 167 480
e-mail: uzemni.planovani@jihlava-city.cz | www.jihlava.cz
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Uvod

Zprava o uplatiovani Uzemniho planu Trestice (dale jen ,zprava“) byla vypracovana
na zakladé § 55 odst. 1 stavebniho zakona v rozsahu provadéci vyhlasky tohoto zakona
€. 500/2006 Sb., o uzemné planovacich podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti v platném znéni (dale pouze ,vyhlaska®).
Obec Trestice je samostatna obec nachazejici se na jihozapadnim okraji spravniho uzemi
obce s rozSifenou plUsobnosti (ORP) Jihlava. Spravni tzemi obce Trestice je tvofeno jednim
katastralnim uzemim Trestice.

Plodna vymeéra feSeného uzemi je celkem 701,5843 ha, z této vyméry je:
zemédeélsky pudni fond 295,7153

lesni puda 208,1564
vodni plochy 17,8613
zastavéné plochy 5,1018
zahrady (ovocny sad) 4,1115
travni porost 137,5292
ostatni plochy 33,1088

Na uzemi obce Zilo dle informaci z Ceského statistického Ufadu k 1. 1. 2014 154 trvale
bydlicich obyvatel.

Uzemni plan Trestice je zvefejnén webovych strankach mésta Jihlavy na adrese:
http://www jihlava.cz/schvalene/ds-49466/archiv=0&p1=75646.

A. Vyhodnoceni uplatfiovani uzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek,
na zakladé kterych byl Uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona)
a vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadili na udrzitelny
rozvoj uzemi

A.1. Vyhodnoceni uplatfiovani tzemniho planu

Uzemni plan obce Trestice byl pofizen podle legislativy platné v dobé& pofizovani
a schvaleni této uzemné planovaci dokumentace a aktualné platnych provadécich
predpisd. Uzemni plan vydalo zastupitelstvo obce Tiestice dne 11. 12. 2007 jako opatfeni
obecné povahy na svém 13. zasedani pod ¢&. usn. 10. Ug&innosti nabyl 28. 12. 2008.
Reseno je celé spravni Uzemi obce Tiestice, coZ je jedno katastralni Uzemi s nazvem
Tretice. Zmény uzemniho planu obce dosud pofizeny nebyly. V feSeném uzemi také

planovaci podklad - zaevidovana uzemni studie.

Hranice zastavéného uzemi je vymezena k 1. 4. 2007.

Stanovené hlavni cile rozvoje Uzemi jsou v poradku.

V hlavnim vykresu €. 2 - navrh uspofadani uzemi je stanovena zonace. Uzemi obce je

rozdéleno na uzemi zasadniho vyznamu a ostatni.

Charakteristika obce a urbanistickd koncepce jejiho rozvoje je uzemnim planu
stanovena, neni nutné je zasadnim zpusobem upravovat.
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Zhodnoceni zastavitelnych ploch:
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Vymeéra
Oznaceni_ Zarazeni plochydle [vUP v
plochy v UP | zplUsobu vyuziti (ha) poznamky
1-SO Smisena obytna 1,09 pozadavek US
vyuZzita 1 parcela
2-SO o , ..
Smisena obytna 0,98 nevyuzito
3-S0 Smisena obytna 0,12 nevyuzito
4-S0 Smisena obytna 1,29 nevyuzito
5-S0 Smisena obytna 0,38 nevyuzito
pozadavek US,
6-SO v . . zastavéno, 1
SmiSena obytna 2,23 parcela 1622 m?
volna
Plochy smisené obytné celkem Celkem volnych
6,09
cca 3.9 ha
7-RV Rekreace vefejna 0,22 nevyuzito
8-SV v o , 0,65 celé zastavéno
Smisena vyrobni
v Vyroba a skladovani 1,96 hevyuzito
Plochy vyrobnich aktivit celkem 2,61 Celkem volnych
cca 1.96 ha
10-Z Sidelni zele 0,16 nevyuzito
11-U Vefejné prostranstvi 0.13 hevyuzito
12-U Verejné prostranstvi 0,05 hevyuzito
13-U Vefejné prostranstvi 0.1 hevyuzito
14-U Verejné prostranstvi 0,20 hevyuzito
15-U Vefejné prostranstvi 0,22 hevyuzito
16-U Vefejné prostranstvi 0.21 nevyuzito
17-U Vefejné prostranstvi 0,07 nevyuzito
Plochy verejnych prostranstvi | 0,99
celkem
18-T Technicka 0,15 nevyuzito
infrastruktura
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Ke zvySovani retencni schopnosti uzemi byly v uzemi navrZzeny vodni plochy €. 24-30.
Zrealizovany byly vodni plochy oznagené v uzemnim planu €. 26 a 27.
Plochy pro pfestavbu a obnovu uzemi nebyly v ramci uzemniho planu navrzeny.

Koncepce dopravni infrastruktury

Zeleznice tzemim neprochézi. Silniéni sit je beze zmén.

Navrzené ucCelové komunikace jsou v severnim a zapadnim okraji obce, ucelova
komunikace k navrzené COV a navrzenym vodnim plocham.

Negativni vliv provozu silnic Il. a lll. tfidy byl v izemnim planu vyhodnocen jako minimalni.

Koncepce technické infrastruktury

Navrzeny koridory:

K1 - pro splaskovou kanalizaci

K2 - pro nadzemni vedeni vvn

K3 - koridor pro nadzemni vedeni vn, v€etné trafostanice.

Zasobovani vodou:

Pokryti obce (celé zastavéné uzemi) vodovodem je uplné. Zasobovani probiha v jednom
tlakovém pasmu, coz je pouze ¢astecné vyhovujici.

Navrzeno je posilit 3 stavajici kopané studny a 1 vrt o dalSi jeden vrt o vydatnosti 0,5 I/s.
Tlakové poméry vobci, a to i vpfipadé nové navrhovanych rozvojovych ploch
pfesahujicich kotu 590,00 m n. m., je vyhovujici. Problémy s tlakovymi poméry v obci byly
odstranény nainstalovanim tlakové stanice do budovy vodojemu a timto se zvysil tlak
ve vodovodnim fadu celé obce.

Odkanalizovani a €isténi odpadnich vod:

Stavajici jednotny systém kanalizace je nevyhovujici. Navrzena je nova splaskova
kanalizace, pficemz stavajici bude vyuZita pro odvadéni destovych vod. Vychodné
od obce u Trest'ského potoka je navrzena nova €istirna odpadnich vod.

Vodni toky a nadrze:
Ve volné krajiné je navrzeno cca sedm rybnickd.

Energetika:

Pro zajisténi vyhledovych potfeb dodavky bude vyuzito stavajiciho vykonu trafostanic.
Pokud bude potfeba, budou stavajici trafa vyménéna za vykonngjsi. Ve vychodni ¢asti je
navrzena nova sloupova stanice, ktera bude napojena nadzemnim vedenim vn
na stavajici sit’.

Zasobovani plynem:

Obec je plné plynofikovana, je zasobovana plynem ze STL plynovodu ze stfedotlakého
rozvodu obce Studnice. Navrzeno pouze rozSifeni sit€ o nové fady pro zasobeni
rozvojovych lokalit.

Koncepce rozvoje ob&anského vybavenosti:
Nové plochy nejsou navrzeny. Obchod a sluzby je mozné rozvijet vramci ploch
smisenych obytnych.

Koncepce rozvoje vefejnych prostranstvi a sidelni zelené:

V obci je kvalitni pfirodni prostfedi, které pronika do zastavéného uzemi. Nové rozvojové
plochy pro sidelni zelen s parkovym charakterem nejsou potfeba. Koncepce vefejnych
prostranstvi a zelené souvisi pfedevSim s dopravni odsluhou navrZzenych lokalit.
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K odclonéni ploch bydleni a vyroby je navrzena menSi ploska izolacni zelené
na zapadnim okraji obce. Plochy ozn. U 11-17 a Z 10 jsou vyznaceny ve vykrese €. 2
(Hlavni vykres - navrh uspofadani uzemi) a ¢. 3a) (Dopravni feSeni). Zasady rozvoje jsou
postaveny na symbiéze osidleni a krajiny, zachovani zelené osy podél Trestského potoka
a respektovani stavajicich vefejnych prostranstvi.

Problémy nejsou s prostupnosti uzemi, stavajici sit ucelovych komunikaci v uzemnim
planu zlstava zachovana.

Pro udrzeni a posileni ekologické stability uzemi je navrZzen uzemni systém ekologické
stability (USES), ktery je vyznaden v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese &. 2 (Hlavni
vykres - navrh uspofadani uzemi). Sklada se z nadregionalnich, regionalnich a lokalnich
ploch biocenter a biokoridori a je doplnén pfedevsim liniovymi interakénimi prvky podél
cest a komunikaci. Vzhledem k poloze obce jsou navrZzena protierozni opatfeni.
Pro minimalizaci extravilanovych vod je navrhovano zalu¢néni ploch v kombinaci se
systémem zachytného poldru a zasakovacich pfikop0.

Uzemni plan vymezuje tyto plochy s rozdilnym zpGisobem vyuziti:
- vodni a vodohospodarské (N)
- pfirodni (E)
- zemédélské (P)
- lesni (L)
- smiSené nezastavéného Uzemi-krajinny ramec (SX)
- smiSené nezastavéného uzemi (SM)
- smiSené obytné (SO)
- rekreace (R)
RV - rekreace vefejna
RI - rekreace individualni
- obcanského vybaveni (O)
- vefejnych prostranstvi (U)
- sidelni zelené (Z)
- smiSené vyrobni (SV)
- vyroby a skladovani (V)
- dopravni infrastruktury (D)
DS - silni¢ni doprava
DU - ucelové komunikace
- pro technickou infrastrukturu (T)
Stanoveni podminek vyuziti je popsano v textové ¢asti tzemniho planu, izemni rozsah
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je vymezen grafické ¢asti dokumentace, vykres ¢. 2
(hlavni vykres - navrh uspofadani uzemi).

Do tzemniho planu byla z nadfazené dokumentace (konceptu UPN VUC kraje Vysogina)

prevzata VPS nadzemniho vedeni vvn 110 kV Jihlava - Tfest - TelC.

Uzemni plan vymezuije:

- plochy verfejné prospéSnych staveb a opatfeni, pro které lze prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit nebo omezit (dopravni a technicka infrastruktura - plochy VDT1 -
7, technicka infrastruktura - VT1 - 10 a vybrana vefejna opatfeni VPE1, VE1 a VR1,
uzemni systém ekologické stability - VU1)

- plochy vefejné prospéSnych staveb a opatfeni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo
(PD1 - 6 ucelové komunikace).

V rdmci uzemniho planu nejsou vymezeny plochy a koridory uzemnich rezerv.

Navrhové plochy smiSené obytné (lokality ozn. identifikaCnim Cislem 1 a 6) a souvisejici
plochu vefejného prostranstvi (lokalita ozn. identifikanim cCislem 1) je stanovena
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povinnost pfi vstupu prvniho investora do tohoto uzemi zpracovat uzemni studii, protoze
tyto plochy zasahuji do uzemi zasadniho vyznamu pro charakter sidla.

Uzemni plan nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tuzemi
podminéno dohodou o parcelaci. Nevymezuje také plochy a koridory, ve kterych je
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu. Nestanovuje
pofadi zmén tzv. etapizaci a nevymezuje architektonicky nebo urbanisticky vyznamné
stavby.

A.2. Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl tzemni plan vydan

A.2.1 Nova legislativa

V priibéhu uplatiovani uzemniho planu doslo ke tfem novelizacim zakona ¢. 183/2006
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon).

Od 1. 1. 2013 je v platnosti zakon €. 350/2012 Sb., kterym se méni stavebni zakon
a nékteré souvisejici zakony. Tato novela stavebniho zakona méni podminky pro pouZiti
Casti uzemniho planu vydaného pfed jeji platnosti. Dle pfechodnych ustanoveni musi byt
z dokumentace pfi nejbliz8i aktualizaci nebo zméné vypusténa ta Cast schvaleného
uzemniho planu, ktera nemuze byt podle novely jeho soucasti. Ustanoveni se tyka § 18
odst. 5 - cile uzemniho planovani v nezastavéném uzemi, § 43 odst. 3 pfiliSna podrobnost
Uzemniho planu a § 101pfedkupni pravo. Dale z pfechodnych ustanoveni vyplyva,
Ze podminky stanovené v Uzemnim planu - provéfit Uzemni studii zmény vyuZiti uzemi
nebo pofidit a vydat regulacni plan jako podminku pro rozhodovani o zménach v uzemi
pozbyvaji platnosti uplynutim 4 let ode dne nabyti u€innosti novely, pokud v uzemnim
planu neni zaroven stanovena lhl(ta pro viozeni dat o této Uzemni studii do centralni
evidence uzemné planovaci ¢innosti nebo lhata pro pofizeni a vydani regulaéniho planu.
Od 1. 1. 2014 je v platnosti zakon €. 257/2013 Sb., kterym se ménil stavebni zakon
v souvislosti s pfijetim zakona o katastru nemovitosti.

Od 1. 3. 2015 je v platnosti zakon €. 39/2015 Sb., kterym se ménil stavebni zakon
v souvislosti s pfijetim zakona o posuzovani vlivll na zivotni prostfedi.

Pozadavky upravu dokumentace mohou vyplynout ze zakona 350/2012 Sb. bude

posouzen:

- soulad s cili uzemniho planovani v nezastavéném uzemi a na zakladé vyhodnoceni
budou uvedeny podminky vyuziti ploch s rozdilnym vyuzitim v nezastavéném uzemi
dany do souladu s § 18 odst. 5 (pfechodné ustanoveni, bod 4);

- prilisna podrobnost a na zakladé vyhodnoceni bude Uzemni plan dan do souladu s §
43 odst. 3 (pfechodné ustanoveni, bod 4);

- moznost uplatnéni pfedkupniho prava dle § 101, pro stavby PD1 - 6, u kterych dle
uzemniho planu lze uplatnit pfedkupni pravo, ale neni uvedeno v €i prospéch a zapis
o pfedkupnim pravu nebyl proveden v katastru nemovitosti;

-z hlediska podminky uzemni studii pfed vstupem prvniho investora do uzemi lokality
smiSené obytné €. 1 a 6 a vefejného prostranstvi €. 16, tato podminka je stanovena
vbodé 10 textové <&asti, Uzemni studie doposud nebyla pofizena a Ihdta
pro vypracovani neni v dokumentaci stanovena (pfechodné ustanoveni, bod 5).

Uzemni plan nestanovuje pofadi zmén v Uzemi tzv. etapizaci vystavby a ani plochy,

ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulac¢niho planu.

planu obce.
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A.2.2 Aktualizace izemné analytickych podkladd ORP Jihlava (UAP ORP Jihlava)

K 31. 12. 2014 byla provedena zatim posledni 3. Uplna aktualizace UAP ORP Jihlava,
vyhodnoceni zménénych podminek ve vztahu k uzemnimu planu je provedeno v ¢asti B
zpravy.

A.2.3 Aktualizace ¢&. 1 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR)

Ve sledovaném obdobi byla schvalena 20. 7. 2009 PUR CR 2008 usnesenim viady CR ¢.
929/2009. Aktualizace €. 1 Politiky uzemniho rozvoje Ceske republiky byla schvalena dne
15. 4. 2015 usnesenim vlady CR ¢&. 276. Vyhodnoceni souladu PUR CR v ¢asti C.1
Zpravy.

A.2.3 Aktualizace Zasad Gzemniho rozvoje Kraje Vysoéina (ZUR KV)

Aktualizace ZUR KV &. 1 byla vydana 8. 10. 2012 a nabyla Gé&innosti dne 23. 10. 2012.
Rozhodnutim Ministerstva pro mistni rozvoj vydanym pod ¢&j. 33094/2013-81/2 dne 29. 1.
2014 byl zruden bod 108a pism. b) ZUR KV.

Rozsudkem Nejvy$siho spravniho soudu ¢&j. 8 Aos 2/2013 - 85 ze dne 25. 9. 2014 byl
zru8en rozsudek Krajského soudu v Brné ze dne 24. 5. 2013, ¢j. 66 A1/2013 - 154 ve véci
zruSeni opatfeni obecné povahy - Aktualizace €. 1 Zasad uzemniho rozvoje kraje
Vysocina ¢j. KUJI 47789/2012 ze dne 18. 9. 2012 v Casti vymezeni koridoru ¢. EO5a
[Nadzemni vedeni ZVN (zvlasté vysoké napéti) 400 kV Mirovka-Kogin].

Vyhodnoceni souladu se ZUR KV a pozadavky na navrh zmény uzemniho planu
vyplyvajici ze ZUR KV je uvedeno v &asti C.2 zpravy.

A.2.4 Komplexni pozemkové upravy

Od schvaleni uzemniho planu neprobéhly na katastralnim GOzemi TreStice Zadné
pozemkové upravy.

A.3. Vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativhich dopadu
na udrzitelny rozvoj uzemi

vyznamna lokalita nebo ptaci oblast soustavy NATURA 2000. V pribé&hu pofizovani nebyl
Uzemni plan z hlediska vlivQi na Zivotni prostfedi dle zakona 100/2001 Sb posuzovan.
Uzemni plan byl FeSen tak, aby byl zajistén harmonicky rozvoj vSech tfech pilifl
udrzitelného rozvoje uzemi - pfiznivého Zivotniho prostfedi, hospodaiského rozvoje
a soudrznosti obyvatel obce. Uplathovani Uzemniho planu nemélo negativni dopad
na enviromentalni, socialni a ani ekonomickou slozku prostfedi obce. Naopak realizaci
vystavby rodinnych domkd v rozsahu pfirozeného rozvoje byly tyto slozky upevnény.
Nastavena koncepce rozvoje obce a jeji postupné naplhovani sméfuje k vyvazenému
rozvoji uzemi.

A.4. Pozadavky z SirSich uzemnich vztaht

Na spravni Uzemi obce Trestice pfimo navazuje uzemi obci Hodice, Ruzena - obé spadaji
do ORP Jihlava a Doupé, Sedlejov, Tel¢ (mistni ¢ast Studnice), které spadaji do ORP
Tel€. Obce Hodice, Rlzena, Sedlejov a Tel¢ maji schvalené uzemni plany. Obec Doupé
ma pouze koncept uzemniho planu zroku 1995 a vymezené zastavéné uzemi
samostatnym procesem. Uzemni plan Trie$tice neni nutné vzhledem k navazujicim
Uzemnim planim upravovat.
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B. Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z tzemné analytickych podkladu

Uzemné analytické podklady ORP Jihlava (UAP) byly pofizeny v souladu se zakonem
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) a jsou prubézné
aktualizovany. Druha uplna aktualizace byla provedena ke dni 31. 12. 2012.

Vyhodnoceni vyvazenosti pilifti udrzitelného rozvoje uzemi:

VSechny ffi pilife - hospodarsky, soudrznost obyvatel a Zivotni prostfedi byly hodnoceny jako
dobré. Uzemi obce je charakterizovano jako mirné progresivni, z hlediska soudrznosti
obyvatel jako progresivni a z hlediska zivotniho prostfedi jako mirné progresivni. Ve SWOT
analyze je jako silna stranka hodnoceno, Ze se v uzemi nevyskytuje bodovy zdroj znecisténi
ani stara ekologicka zatéz. V uzemi jsou dobré podminky pro hospodarsky rozvoj a pomérné
nizka mira nezaméstnanosti. Uzemi ma dobré podminky pro socialni rozvoj a kladné saldo
migrace, narlista zde bytovy fond i poCet obyvatel. Po technické strance je napojeno
na vodovod i kanalizaci, ale chybi zde zdroj vody a vlastni &istirna odpadnich vod. Do obce
je Spatna dopravni dostupnost a neni ve spadovém uzemi spravniho centra. PFilezitosti
pro obec je zlepSeni obCanské vybavenosti.

Obecné problémy k feseni v izemné planovaci dokumentaci popsané v UAP:

V rozvojovych zamérech zohlednit polohu obce mezi mésty TresSt a TelC. Ovéfit rozsah
zastavitelnych ploch a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na kapacity obsluhy dopravni
a technickou infrastrukturou, limity rozvoje Uzemi a ochranu krajiny. Zohlednit ztizené
klimatické podminky obce dané geografickou polohou v nadmofiské vySce v rozmezi 580 -
600 m n. m. Zohlednit skute€nost, Ze ¢ast uzemi obce lezi v oblasti se zvySenym vyskytem
vlivu radonu. Z krajinafrského hlediska je tfeba respektovat opatfeni k ochrané krajinného
razu dle Strategie ochrany krajinného razu kraje Vysocina.

C. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

C.1. Soulad s Politikou tzemniho rozvoje CR

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky byla schvalena 20. 7. 2009 usnesenim vlady
CR ¢&. 929/2009. Aktualizace & 1 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky byla
schvalena dne 15. 4. 2015 usnesenim vlady CR &. 276.

Pro Uzemi obce Trestice nevyplyvaji zPUR CR zadné zvlastni pozadavky kromé
respektovani obecnych republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi uvedenych v kapitole 2.2 Republikové priority, odstavce 14 -
32. Tyto zésady jsou vUzemnim planu Trestice respektovany. Uzemi je feSeno
komplexné, duraz byl kladen na zvySovani kvality prostfedi, hospodarsky rozvoj uzemi
a socialni soudrznost obyvatel. Jsou chranény stavajici hodnoty v Uzemi a rozvijena
venkovska krajina. Vzhledem k omezenym pracovnim moznostem a prakticky zadné
obCanské vybavenosti je podporovan polycentricky rozvoj sidelni struktury ve vazbé
na obec TreSt a mésto Tel€. Rozvoj uzemi je koncepcné fesen tak, aby nebyl ekonomicky
narocny. Koncepce rozvoje obce vytvaii predpoklady ke koordinaci vefejnych
a soukromych zajma vedouci k omezeni negativni dusledky suburbanizace uzemi.
Rozvojové zaméry jsou umistovany do nekonfliktnich lokalit. Uzemni plan vytvafi tzemni
podminky pro implementaci a respektovani Uzemnich systému ekologické stability,
pro ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zastavéném Uzemi a zvySovani
a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. Realizaci zamér( by nemély byt narusSeny
vefejné zajmy a nemélo by dojit ke zméné krajinného razu uzemi. Pfi rozvoji obce je
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vyuzivana predev8im stavajici infrastruktura. Nova je navrhovana ucelné, v souladu se
zaméry Kraje Vysodina, predevsim pro rozvojové plochy. Uzemni plan fesi preventivni
ochranu pfed niivymi dopady zaplav a erozi pudy. Aktivni zéna 100leté vody, ktera byla
vymezena az po schvaleni uzemniho planu, se okrajové dotyka zastavéné uzemi kolem
vodniho toku TFestsky potok. Z navrhovych ploch do aktivni zény zasahuje pouze nové
umistovana COV a plocha verfejné rekreace. Na Gzemi obce nejsou vymezeny stavajici
ani navrhoveé plochy pro vyrobu el. energie.

Re$ené Uzemi se nenachazi v rozvojovych oblastech, rozvojovych osach, ve specifickych
oblastech, v koridorech a plochach dopravni a technické infrastruktury ani v souvisejicich
rozvojovych zamérech vymezenych v aktualni PUR CR.

Pozadavky na Gzemni plan z hlediska aktualni PUR CR:

Uzemni plan Tiestice neni v rozporu aktualizovanou Politikou Gzemniho rozvoje
Ceské republiky.

V izemnim planu neni zajiSténa priorita uvedenad v bodé €. 31. Vyrobu energii
z obnovitelnych zdrojii je mozné feSit vramci realizace individualnich staveb
pomoci malych systému predevsim pro zajiSténi individualni spotreby.

C.2. Soulad s uzemné planovaci dokumentaci Kraje Vysoc€ina

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysoéina (ZUR KV) byly vydany 16. 9. 2008 a nabyly
ucinnosti 22. 11. 2008.

Aktualizace ZUR KV &. 1 byla vydana 8. 10. 2012 a nabyla G&innosti dne 23. 10. 2012.
Rozhodnutim Ministerstva pro mistni rozvoj vydanym pod ¢j. 33094/2013-81/2 dne 29. 1.
2014 byl zruen bod 108a pism. b) ZUR KV.

Rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu &j. 8 Aos 2/2013 - 85 ze dne 25. 9. 2014 byl
zruSen rozsudek Krajského soudu v Brné ze dne 24. 5. 2013, ¢&j. 66 A1/2013 - 154 ve véci
zruSeni opatfeni obecné povahy - Aktualizace €. 1 Zasad uzemniho rozvoje kraje
Vysocina ¢j. KUJI 47789/2012 ze dne 18. 9. 2012 v Casti vymezeni koridoru ¢. E05a
[Nadzemni vedeni ZVN (zvlasté vysoké napéti) 400 kV Mirovka-Kocin].

Regulaéni plan pro plochy a koridory nadmistniho vyznamu na uzemi Kraje Vysocina
nebyl pofizen.

Uzemni plan respektuje priority tzemniho planovani Kraje Vysogina, které jsou stanoveny
pro zajisténi udrzitelného rozvoje uUzemi. PfedevSim dle bodu 04c) podporuje funkéni
vztahy mésty (Tfest a Tel€) a venkovskym osidlenim (Tresticemi).

Uzemi obce Tiestice se nachazi v rozvojové ose krajského vyznamu OSk 2 Jihlava -
Ttest - Telg - (Dadice). Uzemni plan je vypracovan v souladu se zasadami usmérfiovani
uzemniho rozvoje. Z ukoll pro uzemni planovani stanovenych pro tuto oblast by bylo
potieba dle bodu f) upfesnit vymezeni skladebnich &asti USES. Na Uzemi obce je
vymezeno neregionalni biocentrum €. 80 Pafezity /Rostejn a nadregionalni biokoridor 123
Parezity/Rostejn - Spitak. Nadregionalni biokoridor je oznaden jako vefejné prospésné
opatfeni U 016 a neregionalni biocentrum jako U 007. Nadregionalni biokoridor 123
Parezity/Rostejn - Spi¢ak je v uzemnim planu oznaden jako NRBK 121 a zaroven je
vymezen mimo koridor zaneseny ZUR KV, proto je potfeba pfejimany neregionalni
biokoridor trasové upravit a pfejmenovat. Zptsob vyuZiti neregionalnich prvkd USES neni
v rozporu s pozadavky ZUR kraje Vysoéina.

Uzemi je zafazeno do krajiny s pfedpokladanou vy$&i mirou urbanizace. Vzhledem
k velikosti Trestice toto zafazeni neodpovida skuteCnym potfebam obce, ale Uzemni plan
neni vypracovan v rozporu s cilovym vyuzitim krajiny a zasadami pro €innost v Uuzemi.
Duvodem pro toto zafazeni je zfejmé& poloha pobliz spojnice Trest - Tel€, coz také
koresponduje s rozvojovou osou OSk 2. Oblasti krajinného razu je CZ0610-OB004
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Kfemesnicko. Uzemni plan neumozfiuje umistovat do Gzemi stavby nebo provozovat
¢innosti v rozporu se zasadami stanovenymi pro takto vymezené uzemi.

Koridory verejné prospésnych staveb, DK28 pro silnici 11/405 a EO8 pro nadzemni vedeni
VVN 110 kV R Jihlava-zapad - R Tiest - R Telg, jsou do Uzemniho planu zapracovany.
Nad GUzemim obce je koridor pro lety v nizkych a pfizemnich vyskach ACR. Navrh
uzemniho planu vzdusny koridor svymi zaméry nenarusSuje. Navrh pfirodniho parku
Javoficka vrchovina doposud nebyl schvalen, proto zatim neni potfeba toto uzemi
v uzemnim planu vymezovat.

D. Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

Béhem uplatfiovani uzemniho planu obce TreStice nebyly zaznamenany poZadavky
na vymezeni novych rozvojovych ploch ani na revizi ploch stavajicich.

Rozvojova smiSena plocha obytna SO 6 je zastavéna. Na posledni volnou parcelu v této
lokalité je vydano uzemni rozhodnuti. V ploSe SO 1 je zrealizovan jeden RD. Zaplnéna je
také smiSena vyrobni plocha SV 8. Z navrhovanych vodnich ploch byla zrealizovana
plocha €. 26 a na plochu €. 27 je vydano uzemni rozhodnuti o vyuziti uzemi a umisténi
stavby malé vodni nadrze a zemni tiné s navazujicim mokradem.

Demograficky vyvoj poétu obyvatel (zdroj UAP a CSU)

rok 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
Pocet obyv. | 106 106 116 125 133 143 148 154
Celkova narust obyvatel v pribéhu uplathovani uzemniho planu: 48

Vzhledem k velikosti obce, prirastku obyvatel a vyuziti rozvojovych ploch béhem
uplatiiovani uzemniho planu vymezeni novych zastavitelnych ploch neni nutné.
Ztohoto davodu neni nutné ani ucelné prokazovat nemoznost vyuziti
zastavitelnych ploch vymezenych v platném Uzemnim planu a potfebnost novych
zastavitelnych ploch.

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho planu, v rozsahu zadani zmény

E.1 Pozadavky na upravu uzemniho planu vyplyvajici z vyhodnoceni uplatfiovani
uzemniho planu:

Aktualizovat hranici zastavéného uzemi podle § 58 stavebniho zakona, a to zejména
ve vztahu k rozvojové plose 1-SO, 6-SO a 8 SV, na kterych je postupné v souladu
s uzemnim planem realizovana vystavba. Plochy zmén, na kterych byla realizovana
vystavba prevést do stabilizovanych ploch. U ploch SO-1 a SO-6 zruSit pozadavek
na provéreni podrobnéjsi dokumentaci. U pfedkupniho prava vymezeného pro dopravni
infrastrukturu PD1-6 nebylo uréeno, v i prospéch ho Ize uplatnit a do dnedniho dne
ani nebyl poZzadavek na pfedkupni pravo vlozen do operatu katastru nemovitosti, proto by
bylo vhodné ho zrusit.

V textové €asti je na str. 2 chyba v oznaceni hlavniho vykresu.
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E.2 Pozadavky na upravu uzemniho planu vyplyvajici z iuzemné analytickych
podkladu:

Obec Triestice patfi mezi mala sidla, u kterych neni mozné zaijistit plné vybaveni
technickou infrastrukturou. Ani dostatec¢na kapacita ploch vhodnych pro vyrobu a sluzby
nezajisti dostateCnou nabidku pro praci v misté, proto objaté budou i nadale vyjizdét
za zaméstnanim. Pfi zméné uzemniho planu by bylo potfeba aktualizovat limity v uzemi
dle dat pfedanych poskytovateli v ramci aktualizaci UAP, jedna se predevsim o nové
vyhlaSené Q100 kolem Tiest'ského potoka a letovy koridor TSA. Do Uuzemniho planu by
mély byt doplnény pamatné stromy a jako informace uUzemi zvlastnich povodni pod
vodnim dilem a navrh pfirodniho parku Javoficka vrchovina.

Trasa nadregionalniho biokoridoru neodpovida schvalené nadfazené dokumentaci.
Koridor U016 jde po spravnim uzemi obce Hodice. Naopak do uzemné planovacich
podkladu je tfeba doplnit lokalni uzemni systém ekologické stability schvaleny v izemnim
planu.

E.3 Pozadavky na upravu tzemniho planu vyplyvajici z vyhodnoceni Zasad uzemniho
rozvoje Kraje Vysoc¢ina:

Nadregionalni biokoridor 123 Parezity/Rostejn - Spicak je v uzemnim planu oznacen jako
NRBK 121 a zaroven je vymezen mimo koridor zaneseny ZUR KV, proto je potieba
prejimany nadregionalni biokoridor trasové upravit a pfejmenovat.

VysSe uvadéné pozadavky na upravu uzemniho planu nevyvolavaji potrebu aktualné
zpracovat zménu Uzemniho planu. Navrzena koncepce rozvoje obce se postupné
napliuje a je mozné v ni dale pokracovat bez nutnosti aktualné zpracovat zménu
Gzemniho planu. Upravy je mozné provést, az na zakladé pozadavku obce na revizi
stavajicich zastavitelnych ploch a navrh novych zastavitelnych ploch, tudiz bude
vychazet z potieb obce.

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény uzemniho planu
na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivil na zivotni prostredi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Ze zpravy o uplatnéni uzemniho planu TFeStice nevyplyvaji poZzadavky na aktualni provedeni
zmeény tohoto uzemniho planu, proto také nejsou stanoveny Zzadné pozadavky a podminky

na vyhodnoceni vlivi navrhu zmény Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2
stavebniho zakona).

G. Pozadavky na zpracovani variant rfeSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyzadovano

Bez pozadavka.

H. Navrh na pofizeni nového uzemniho planu, pokud ze skutec¢nosti uvedenych
pod pismeny A. az D. vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho planu

Bez pozadavku.
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. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadu
na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplathovani uzemniho
planu zjistény

Bez pozadavka.

J. Navrh na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Zadné pozadavky na aktualizaci Zasad Uzemniho rozvoje Kraje Vysoéina nejsou
pozadovany.

K. Vyhodnoceni projednani s dotéenymi organy, krajskym uradem a sousednimi
obcemi

Bude doplInéno po projednani.
H. Zavér

K navrhu zpravy o uplatinovani tzemniho planu TieStice za uplynulé obdobi od jeho
vydani (11. 12. 2007) doposud se mohou ve smyslu § 55 odst. 1 stavebniho zakona
pred jeho predlozenim ke schvaleni zastupitelstvu obce vyjadfit dotéené organy
a krajsky urad. V této dobé bude navrh zpravy zveiejnén na webovych strankach
Statutarniho mésta Jihlavy a obce Trestice, aby se s navrhem zpravy mohla seznamit
také verejnost. Upravena zprava na zakladé projednani bude piredlozena dle § 6 odst. 5
pism. e) stavebniho zakona Zastupitelstvu obce Tiestice ke schvaleni.

Zpracovala: Bc. Pavlina Razimova
referentka Ufadu uzemniho planovani
Magistratu mésta Jihlavy

Datum zpracovani: ¢erven 2015
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