Cj. OUUP 1843/2010-6379/10/MMH

Navrh zpravy o uplatinovani Uzemniho planu Ostasov

Cl.1
Zakladni udaje

Pofizovatel: Méstsky urad Trebic
oddéleni Urad Gzemniho planovani
Masarykovo nam. 116/6
674 01, TREBIC

Zpracovatel UP: Ateliér nad viaduktem Brno
Ing. arch. Ladislav BroZek

J. Faimonové 12
628 00, BRNO

Zpracovatel Zmény &. 1 UP: Ateliér nad viaduktem Brno
Ing. arch. Ladislav Brozek

J. Faimonové 12
628 00, BRNO

Cl. 2
Postup pfipravy a schvalovani Uzemniho planu Ostasov

Zastupitelstvo obce Ostasov rozhodlo dne 09.02.2007 o potizeni Uzemniho planu OstaSov.

Zadani bylo schvaleno zastupitelstvem obce dne 21.09.2007. Vzhledem k platnosti nového stavebniho
zakona (zakon ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu) bylo upusténo od zpracovani
konceptu.

Navrh uzemniho planu byl projednan s dotéenymi organy a sousednimi obcemi na spoleném jednani
dne 12.08.2008 v souladu s ustanovenim § 50 odst. 2 zakona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon). Spole¢né jednani se uskuteCnilo na Méstském ufadu Trebic,
oddéleni Ufadu tzemniho planovani. Dotéené organy uplatnily ve Ihité 30 dnt ode dne spoleéného
jednani sva stanoviska.

Po posouzeni Uzemniho planu krajskym Gfadem, ktery ve svém stanovisku konstatoval, Ze
v ptedlozeném navrhu UP Osta$ov je zajisténa koordinace vyuzivani izemi s ohledem na $irsi Gzemni
vztahy, bylo zahdjeno fizeni o Uzemnim planu podle ustanoveni § 52, 53 stavebniho zakona.
O posouzeném navrhu Uzemniho planu Ostasov se 19.02.2009 konalo veFejné projednani. Pofizovatel
zajistil vystaveni navrhu ve dnech od 20.01.2009 do 19.02.2009 na Obecnim ufadé OstaSov, na
Méstském ufadé Trebi€ a na internetovych strankach (www.trebic.cz). K vefejnému projednani byly
jednotlivé pfizvany obec, sousedni obce a dotéené organy a servisni organizace. Nasledné probéhlo
vyhodnoceni vysledkd projednani.

Uzemni plan byl vydan na jednani zastupitelstva, které se uskuteénilo dne 03.04.2009. Opatteni
obecné povahy nabylo ucinnosti dne 20.04.2009.
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Cl.3
Vyhodnoceni souladu UP s Politikou Gzemniho rozvoje

Republikové priority pro zajiSténi udrziteIného rozvoje:

- Uzemné planovaci dokumentace je v souladu s republikovymi prioritami tzemniho planovani

- vytvafi prfedpoklady pro udrzitelny rozvoj zemi a stanovuje podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného uzemi.

Rozvojové oblasti a osy

- pro uzemi feSené Uzemnim planem nevymezuje Politika Uzemniho rozvoje Zadnou rozvojovou osu.
Specifické oblasti

- Uzemi FeSené uzemné planovaci dokumentaci se nenachazi ve vymezené specifické oblasti.
Koridory a plochy dopravy

Zelezniéni doprava

- v uzemi feSeném uzemné planovaci dokumentaci neni zadny koridor zeleznicni dopravy.

Vodni doprava

- v uzemi feSeném uzemné planovaci dokumentaci neni zadny koridor vodni dopravy.

ClL4
Vyhodnoceni uplatiovani uizemniho planu

Uzemni plan Ostasov nabyl uginnosti vroce 2009. Uzemni plan byl vypracovan a projednavan
v souladu se zakonem €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen stavebni
zakon) ve znéni pozdéjSich predpisl, vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uUzemné planovaci cCinnosti a vyhlaskou
¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani uzemi v platném znéni. VSechny regulativy
uvedené v Uzemnim planu jsou dodrZzovany.

Pofizovatel v souladu s ustanovenim § 15 pism. a) vyhlasky 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci €innosti (dale jen
vyhlasky) neshledal negativni vliv izemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.

Uzemné analytické podklady byly zpracovany k 15.12.2010, pfi posuzovani se vychazelo z limitd
a omezeni stanovenych v platné dokumentaci. V souladu s § 15 pism. b) vyhlasky dospél pofizovatel
k zavéru, Ze nebyly zjistény Zadné problémy a pozadavky, které by vyplyvaly z podkladu obsaZenych
v uzemné analytickych podkladech.

PFi zpracovani a pofizovani Uzemniho planu Ostasov se postupovalo podle Zasad zemniho rozvoje
kraje VysocCina, které nabyly ucinnosti dne 22.11.2008. Pofizovatel konstatuje, ze pfi vyhodnocovani
souladu UPD obce Ostasov s ZUR kraje Vysogina nebyl v souladu s ustanovenim § 15 pism. c)
vyhlasky nalezen zadny rozpor.

Stanovisko pofizovatele k navrhu na pofrizeni zmény (dle § 46 a § 55 odst. 3 zakona €. 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu):

1.Posouzeni Uplnosti a souladu s pravnimi predpisy
- pofizovatel konstatuje, Ze navrh na pofizeni zmény je Uplny a v souladu s § 46 odst. 1
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2. V\yhodnoceni Uuzemné planovaci dokumentace a jeho zmény — prokazani nemoznosti vyuzit jiz
vymezené zastavitelné plochy

Pofizovatel pfezkoumal mozZnost vyuZiti navrzenych ploch v souladu s ustanovenim § 15 pism. d)
vyhlasky a konstatuje:

Z1-1 — zména funkéniho vyuziti PZ — plocha zemédélska puda na navrhovou plochu ob&anského
vybaveni Ol (resp. rozSifeni plochy stavajiciho ob&anského vybaveni — kulturni dim):

Pfedmétem zmény je vymezeni plochy obCanského vybaveni (Ol) plynouci z konkrétniho zaméru
obce:

Jedna se o0 zménu funkéniho vyuziti plochy PZ — plocha zemédélska plda (Eastecné Il. tfida ochrany,
BPEJ 52901, Caste¢né V. tfida ochrany 53214 ve vlastnictvi obce OstasSov) navazujici na stavajici
kulturni zafizeni ve vychodni ¢asti obce.

Stavajici plocha pro sport, nachazejici se v jizni &asti obce, vymezena v plathném uzemnim planu,
nevyhovuje ani co se vhodnosti umisténi ty€e ani vyuzitim, které nabizi. Vzhledem k poZadavku obce —
zFidit v obci kvalitni zazemi pro sportovni vyZiti — fotbalové hfisté, viceigelové hfisté — neposkytuje UP
OstaSov zadnou vhodnou plochu pro realizaci obou zamérli, a proto bylo pfistoupeno k vytvofeni
navrhové plochy ob&anského vybaveni — sport.

Cilem obce je rovnéz soustfedit vSechny aktivity do jednoho mista v obci, a proto byl jako nejvhodné&jsi
vyhodnocen pozemek pfiléhajici k mistnimu kulturnimu domu, ploSe Ol — obc&anské vybaveni.
Vhodnost lokace pozadavku je odivodnéna navaznosti na stavajici kulturni zafizeni. Jednalo by se
o vyuziti plochy PZ. Z urbanistického hlediska jina vhodna plocha pro rozSifeni ploch pro sport
v navaznosti na zastavéné uzemi neni.

Z hlediska ochrany ZPF se jedna o druhou a patou tfidu ochrany. Casteéné tedy o pddu vysoce
chranénou. Nicméné dojde k zachovani sidla jako komplexniho celku. Vznikem navrhové plochy
obCanského vybaveni nevzniknou té€Zzce obhospodarovatelé pozemky ani proluky.

Z1-2 — technicka infrastruktura Tl — napojeni el. energie, trafostanice:
Pozadavkem obce je navrhnout vhodnégjSi umisténi navrzené trafostanice z plochy PZ na p. ¢. 26
a provéfit navrzeni dalsi trafostanice na severu zastavéného uzemi pro navrhové plochy pro bydleni.

Stavajici UP Ostaov se v tomto ohledu ukézal jako nevyhovuijici. Jiz navrzené umisténi trafostanic je
z hlediska jejich realizace pro obec nevhodné, a proto bude ve zméné pfistoupeno k vyjmuti navrzené
Tl — hlavné napojeni navrhovych ploch na el. energii, trafostanice — z hlavniho vykresu. Navrzena Tl
bude ponechana max. v odivodnéni a bude pfipadné doplnéna dle novych pozadavkul obce.

Z1-3 — technicka infrastruktura Tl — vodovod:
Uprava zakresu vedeni pfivadéCe z PE 315 prochazejici podél severniho okraje obce dle
uskute€nénych zamérovacich praci.

Vodovodni pfivadé¢ vede pres stavajici navrhovou plochu pro bydleni Z3. Vzhledem k jeho
nepfesnému zakresu v hlavnim vykrese UP OstaSov by v pfipadé realizace vystavby v navrhové ploSe
mohlo dojit ke kolizi, které je nutno pfedejit. Proto je navrzena tato naprava — Uprava zakresu.

Z1-4 — zména etapizace v navrhové plose pro bydleni BV (Z3 z platného UP Ostasov):

Vzhledem k zajmu o vystavbu v navrhové plose Z3, hlavné pfi jejich okrajich, které jsou UP urgeny pro
vystavbu az v druhé etapé, je navrzeno zruSeni etapizace plochy Z3 s ohledem na stavajici potfeby
obce, resp. stavebniku. Plocha se nachazi ve Ill., IV. a V. tfidé ochrany.

Plocha Z3 je nové podminéna vytvofenim uUzemni studie, ktera bude blize specifikovat umisténi
dopravni a technické infrastruktury (l. a Il. etapa) a ktera jiz Iépe postihne zaméry stavebnikl tak, aby
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nedoslo k omezovani Ci takika zastaveni rozvoje obce z hlediska vystavby pro bydleni. V souvislosti
s podminénosti plochy — vytvofenim US — budou z navrhové plochy Z3 vyjmuty navrzené komunikace.

ZruSeni etapizace plochy Z3 je z hlediska velkého zaboru ZPF bez stanovené etapizace podminéno
kompenzaénim opatfenim. Resp. budou feSeny zmény funk&nich vyuziti nékterych &asti navrhovych
ploch BV — plochy bydleni venkovského charakteru, ¢imz dojde ke snizeni zaboru ZPF.
Jedna se konkrétné o navrhovou plochu z platného UP:
- Z2 - jejiz severni €ast je znaCné omezena elektrickym vedenim VVN. V této Casti plochy dojde
ke zméné funkéniho vyuziti na PZ — plochy zemédélské pudy;
- Z3 —jejiz vychodni ¢ast — za komunikaci na Klu¢ov bude zmenSena a zarovnana se stavajicim
zastavénym Uzemim; jedna se tedy o severovychodni ¢ast dané plochy, ktera bude navrzena
k zatravnént;
- Z4 — vijihozapadni Casti plochy — ke Spici stavajiciho lesa bude navrzeno funkéni vyuziti PZ -
plochy zemédélské pudy;
- Z4 — vychodni ¢ast plochy je nové navrzena jako funkéni plocha PZ — plochy zemédélské pady.

CL.5
Pokyny pro zménu tuzemniho planu

Pokyny pro zpracovani navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Ostaov dle ustanoveni § 15 pism. e):
- zména uzemné planovaci dokumentace se dotyka:

a) zmény funkéniho vyuZiti — plocha PZ nové uréena jako plocha Ol;

b) technické infrastruktury — navrzeni nového umisténi, presunuti Tl do oddvodnéni UP, vyjmuti
navrhu Tl z hlavniho vykresu;

c) navrhové plochy pro bydleni — zména etapizace, podminéni zpracovani US a vyjmuti &asti
ploch Z2, Z3 a Z4 z ploch zastavitelnych BV — bydleni venkovského charakteru a navrzeni jejich
funkéniho vyuZziti PZ — plochy nezastavitelné;

d) pokud bude ucelné doplinit regulativy funkéni plochy PZ.

Vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatfeni (pokud takova v feSeném uUzemi budou),
budou zpracovany v souladu s platnou legislativou v samostatném vykrese a nad mapovym podkladem
v méfitku katastralni mapy, v textové ¢asti budou popsany.

Navrh rozvojové lokality bude v tabulkové a v grafické ¢asti vyhodnoceni zpracovana a bilancovana
takto: oznaceni Cisla plochy, funkéni vyuziti plochy, katastralni Uzemi, Cisla pozemkovych parcel
dot&enych plochami, druhy pozemku, BPEJ s pfifazenou tfidou ochrany, celkovy zabor.

Hranice zastavéného uzemi bude vymezena v souladu s § 58 stavebniho zékona a uvedeno datum, ke
kterému byla vymezena.

Navrhovana plocha bude vymezena jako plocha zastavitelného uzemi s pfisluSnymi regulacemi.

Navrh UPD bude zpracovan vsouladu se zékonem &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich predpist, vyhlaSkou €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, uUzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uUzemné planovaci cinnosti
a vyhlaskou ¢&. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi v platném znéni.

Graficka ¢ast bude zpracovana v méfitku 1: 5 000 v rozsahu ménénych ¢asti, obsah bude v souladu
s vyhlaskou &. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, pfilohy €. 7, samostatny vykres vefejné prospésSnych
staveb, opatfeni a asanaci bude zpracovan nad mapovym podkladem v méfitku katastralni mapy,

vykres SirSich vztaht v méfitku 1: 100 000.
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Uzemné planovaci dokumentace bude zpracovana v digitalni podobé& a odevzdana v celkovém poétu
4 kompletnich tiskovych vyhotoveni (pro fizeni dle § 51a § 52 v poc¢tu 3 pare) a 2 x na CD ve
formatu pdf.
Sougasti navrhu UPD (grafické i textové &asti) bude predtistény zaznam o aginnosti, ktery bude
obsahovat:

- oznadeni spravniho organu, ktery UPD vydal,

- Cislo jednaci, datum vydani a datum nabyti u€innosti,

- jméno, pfijmeni, funkce, podpis a razitko opravnéné ufedni osoby pofizovatele.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o zménu UP vydané dle zakona &. 183/2006 Sb, o tizemnim planovani
a stavebnim fadu, pozaduje pofizovatel, po vydani zmény, vyhotoveni uzemniho planu zahrnujiciho
pravni stav po vydani Zmény ¢&. 1 (§ 55 odst. 4 zakona €. 183/2006), a to v€etné aktualizace
zastavéného uzemi dle skute€¢ného stavu.

Pofizovatel pozaduje konzultaci v rozpracovanosti.
Pofizovatel konstatuje, Ze Zadny z vy$e uvedenych navrhi se nedotykd nadfazené UPD, a proto

nejsou podavany zadné navrhy, které by ovliviiovaly zpracovani dokumentace ZUR v souladu
s ustanovenim § 15 pism. f) vyhlasky.

V Tiebici dne 07.04.2011

OSTASOV o , )
NAVRH ZPRAVY O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU 5/5





