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VYMEZENI RESENEHO UZEMI:

Resené Gzemi odpovida spravnimu tzemi obce Nizkov (okres Zdar nad Sazavou), které je
tvofeno nasledujicimi katastralnimi tzemimi:

» Bukové u Nizkova (okres Zdar nad Sazavou); kéd KU 704717
« NiZkov (okres Zd'ar nad Sazavou); kod KU 704725
- Spinov (okres Zd'ar nad Sazavou); kod KU 704733

Zastupitelstvo obce Nizkov stanovuje pro zpracovani tzemniho planu Nizkov (dale jen UP)
nasledujici poZzadavky:

A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obc e

Ochrana a rozvoj hodnot Uzemi

A.1l. Vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj zaloZzeny na zajisténi pfiznivého Zivotniho
prostfedi, stabilnim hospodafském rozvoji a udrzeni socialni soudrZznosti obyvatel
kraje (dle odst.1 ZUR Kraje Vysogina). Reené Uzemi vykazuje z hlediska vyvazenosti
Gzemnich podminek vhodné podminky pouze pro soudrznost spolecenstvi obyvatel v
tzemi (dle RURU UAP ORP Zdéar nad Séazavou). Navrh UP bude proto pfedevdim
ZlepSovat podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi a hospodarsky rozvoj.

A.2. Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty. (dle odst. 6
ZUR Kraje Vysocina) Pfitom se soustfedit zejména na:

= Zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability.

= Minimalizaci zaboru zemédélského pudniho fondu a negativnich zasah( do
pozemkl uréenych k plnéni funkci lesa.

= Ochranu pozitivnich znaka utvarejicich uzemi a lokality s vysokou hodnotou
krajinného razu a Uzemi, v nichZz se pozitivni pusobeni znakd krajinného razu
vizuélné a funk&né uplatriuje.

= Ochranu kvality Zzivotniho prostfedi, v€etné ochrany kvality podzemnich a
povrchovych vod.

= SniZovani potenciélnich rizik a pfirodnich katastrof v Uzemi a zvySovani pfirozené
retence srazkovych vod.

= Zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstske i
venkovské urbanistické struktury a omezit fragmentaci krajiny.

A.3. Definovat podminky pro ochranu nemovitych kulturnich pamatek a dalSich
kulturné hodnotnych objektd v feSeném UGzemi. Podminky ochrany by ale nemély
nadmérné branit jejich vyuZiti (dle &lanku 14 PUR CR). V FeSeném Uzemi jsou
evidovany nasledujici nemovité kulturni pamatky:

= boZi muka v NiZkové, pfi cesté do Sazavy
= fara €.p.10 v NiZkové
= kostel sv. MikulaSe v Nizkové (v€etné kostnice, hrbitova, ohradni zdi a kfize)

- venkovsky diim &.p.13 v centru obce Spinov, u silnice smé&rem na Nizkov
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A.4. Respektovat urbanistické hodnoty v ifeSeném Uzemi, predevsim raz puvodni
urbanistické struktury v FeSeném UGzemi a struktury osidleni, které jsou vyrazem
identity Gzemi, jeho historie a tradice. Urbanistické hodnoty ochranovat predevsim
vhodnym situovanim rozvojovych ploch a stanovenim podminek plosného a
prostorového usporadani zastavby.

A.5. Vytvofit podminky pro ochranu nésledujicich pamatnych stromd v feSeném
Gzemi:

= borovice u nadrazi

= borovice u silnice na Bukovou
A.6. DodrZovat zejména néasledujici zasady ochrany nezastavéného Uzemi a ZPF:

= Pfednostné budou pro zastavbu vyuzity pfedevsim plochy uvnitf zastavéného
Gzemi a proluky zastavéného Uzemi.

= Ve volné krajiné nebudou vznikat nova zastavéna uzemi.

= Rozvijet zastavéné Uzemi jako kompaktni Gtvar. Zastavitelné plochy budou
navazovat na zastavéna Uzemi predevsim tak, aby ucelovaly jejich tvar a byla
minimalizovana fragmentace zastavéného Uzemi.

= Zastavitelné plochy budou vymezeny pouze v nezbytné nutném rozsahu, ktery
bude uréen na zakladé konkrétnich zamérl ¢&i predpokladd rozvoje a
demografickych trendd.

= Pro zéstavbu vyuZivat pfednostné stavajici nezemédeélské pudy.

= Zabor pld I. a Il. tfidy ochrany umoznit pouze v pfipadé prevazujiciho verejného
zajmu nebo pokud byly feSené plochy vymezeny v pfedchéazejici dokumentaci.

A.7. Respektovat limity vyuziti uzemi dle UAP ORP Zdar nad Sazavou. Tyto limity
budou vyznaceny v koordinaénim vykrese.

Urbanisticka koncepce

A.8. Uzemni rozvoj bude navrzen tak, aby byl zajistén udrzitelny rozvoj viech mistnich
¢asti v feSeném Uzemi a sou€asné byl umérny jejich vyznamu a postaveni v sidelni
struktufe Kraje Vyso€ina. S ohledem na vétsSi velikost a rozvinutéjsi verejnou
infrastrukturu se predpoklada prevazujici rozvoj Nizkova oproti mistnim ¢astem
Bukovéa a Spinov.

A.9. Koncepce feSeni UP Nizkov bude vychazet z pfedchazejici UPD (UPO Nizkov),
ale u vSech vymezenych zastavitelnych ploch bude nutné provérit jejich aktualnost,
potfebnost a redlnou moznost vyuZziti s ohledem na aktualni legislativu a limity vyuZiti
Gzemi.

A.10. S ohledem na predchazejici bod bude odGvodnéni Gzemniho planu obsahovat
vypocet nezbytného mnoZstvi zastavitelnych ploch, oddvodnéni vhodnosti vymezeni
jednotlivych  zastavitelnych ploch i oddvodnéni potfeby zruSeni konkrétnich
zastavitelnych ploch oproti pfedchazejicimu feSeni tak, aby byla zajisténa kontinuita
vhodnych zamér(, a aby nebyly naruSeny stavajici dobré podminky pro udrzitelny
rozvoj Uzemi (viz bod A.1.).

A.11. Davat prednost komplexnim FeSenim pfed uplatiovanim jednostrannych
hledisek a pozadavku (dle ¢lanku 16 PUR CR).

A.12. Hlavni rozvojové plochy pro bydleni vymezit v ndvaznosti na jizni a jihovychodni

okraj hlavni ¢asti zastavéného Uuzemi Nizkova.
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A.13. Hlavni rozvojové plochy pro vyrobu vymezit v navaznosti na zemédélsky areal,
areal vepfina a areal bramboréarny.

A.14. Preferovat rekonstrukce chatrajicich neobydlenych domi pfed zastavbou na
novych zastavitelnych plochéach.

A.15. Preferovat revitalizaci nevyuzitych objektd a aredlu v feSeném Gzemi (dle ¢lanku
19 PUR CR) pfed zastavbou na novych zastavitelnych plochach. Jedna se predevsim
0 Uzemi staré Skrobarny, které je nehospodarné vyuzivano (problém zZU-12 dle UAP
ORP Zd4ar nad Sazavou). V UP NiZkov vytvofit podminky pro vicetgelové vyuZiti této
plochy s cilem zvysit flexibilitu jejiho dalSiho uzivani.

A.16. Rozvoj objektl individuélni rekreace umoznit pouze ve vyjimecnych pfipadech.

A.17. Zastavéné uzemi vymezit dle 8§ 58 z4ak.€.183/2006 Sb. ke dni aktualizace
katastralni mapy. Zastavéné Uzemi bude vymezeno i s ohledem na vyuZivani ploch a
skute¢né zastavéni.

A.18. Urbanistickou koncepci uplathovat pfedevsim formou &lenéni Gzemi na plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuziti a definovanim jejich podminek vyuZziti.

A.19. Bude vymezen systém sidelni zelené. Pro plochy sidelni zelené budou
definovany podminky vyuZziti, které budou zajiStovat jeji ochranu pfed nezadoucimi
zasahy.

A.20. Vyloucit moZnosti vzniku staveb &i aktivit, které by mohly narusit kvalitu Zivotniho
prostiedi jako celku nebo zhorSovat podminky pro udrzitelny rozvoj tzemi.

A.21. Provéfit moznosti vytvofeni podminek pro realizaci nasledujicich konkrétnich
zaméra v Uzemi:

= Revitalizace historického centra obce — zamér obce

= Vystavba mostu pfes NiZzkovsky potok — zadmér obce

= Vystavba viceucelového Skolniho hfisté — zamér obce

= Vystavba autobusové zastavky — zamér obce

= Stavba kravina spole¢nosti Niros s.r.o. Nizkov — zamér Niros s.r.o.

« Obytna zastavba na pozemku parc.&. ZE 641/1 v KU Nizkov (nesouhlas vlastnika
pozemku).

Koncepce ve rejné infrastruktury

A.22. Vytvaret predpoklady pro lepSi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny (dle odst. 23 PUR CR). Zkvalitnéni
dopravni infrastruktury se pfedpoklada pouze v rdmci stavajicich silni¢nich tras.

A.23. Uroven technické infrastruktury, zejména ¢isténi odpadnich vod, koncipovat tak,
aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota v soucasnosti i v budoucnosti (dle
odst. 30 PUR CR)

A.24. Koncepci zasobovani feSeného Uzemi pitnou vodou a koncepci likvidace
odpadnich vod FeSit v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Kraje
Vysocina, ktery predpokladéa realizaci nasledujicich zaméra:

. Vystavba splaskové gravitacni kanalizace v mistnich ¢astech Bukova a Spinov

- Vystavba Cerpaci stanice a tlakoveého kanalizaniho fadu z Bukové na stavajici
COV Nizkov.
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Vystavba Cerpaci stanice a tlakoveho kanalizacniho fadu ze Spinova na stavajici
COV Nizkov.

A.25. UmozZnit rozvoj veSkeré mistné dostupné dopravni a technické infrastruktury i
uvnitf zastavitelnych ploch.

Koncepce uspo Fadani krajiny

A.26. Vytvafet podminky pro ochranou a rozvoj nasledujicich pfirodnich hodnot
v Uzemi (dle odst.114 ZUR Kraje Vysocina):

Realizovat opatfeni na rast biodiverzity a udrZzeni ekologické stability.

Prosazovat pfirozena a pfirodé blizka opatfeni na zvySeni retenéni schopnosti
krajiny jako jsou ochrana a tvorba pfirozenych mokfadnich ekosystémda, luznich
lest, ekologicky pfizniva revitalizace koryt a rybnikd.

Minimalizovat zabor kvalitni zemédélské pady, zejména pud prvni a druhé tfidy
ochrany.

A.27. Respektovat nasledujici zakladni zasady péce o krajinu pfi planovani zmen v
Uzemi a rozhodovani o nich (dle odst.122 ZUR Kraje Vysocina):

Vytvaret podminky pro ochranu vSech pfirodnich zdrojd a pro jejich Setrné
vyuzivani.
Chrénit a rozvijet zakladni atributy stability, funkénosti a vzhledu krajiny, zejména

strukturu krajinnych prvka charakteristickou pro jednotlivé krajinné typy a pozitivni
charakteristiky krajinného razu.

Rozvijet reten€ni schopnost krajiny.

Preferovat vyuZiti rezerv v zastavéném UGOzemi sidel, zejména proluk a
pFestavbovych Uzemi pfed vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajiné.

Respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a dopliovat je
hmotové a tvarové vhodnymi stavbami.

PFi navrhovani rozvojovych Uzemi, jejichZz vyuziti umoZni umistovani staveb, které
mohou diky své vySce nebo svym ploSnym parametrdm naruSit krajinny raz,
vyhodnotit jejich mozny vliv na krajinny réaz a negativni dopady eliminovat.

A.28. Resené Gzemi je dle ZUR Kraje Vyso&ina zahrnuto do krajin lesozemédélskych
ostatnich. Respektovat nasledujici zdsady pro ¢innost v Gzemi a rozhodovani o
zmé&nach v Gzemi, které jsou stanoveny pro uvedeny typ krajiny (dle odst.135 ZUR
Kraje Vysocina):

Zachovat v nejvy3Si mozné mife stavajici vyuzivani lesnich a zemédélskych
pozemka.

Respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a dopliovat je
hmotové a tvarové vhodnymi stavbami.

ZvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplfiovdnim aleji a rozptylené
zelené, zvySenim podilu zahrad, trvalych travnich porostl apod.

A.29. Chranit a rozvijet charakteristické znaky krajiny vytvarejici jedinecnost krajiny,
jimiZ jsou zejména (dle odst.146a ZUR Kraje Vysocina):

Typicky reliéf v makro i mezo méfitku.

Typicka struktura kulturni krajiny véetné stop tradi¢nich zpusobu hospodareni.
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= Pfirodni slozky krajiny, charakter zalesnéni, lesnich okraje, vzorek drobnych ploch
a linii zelené apod.

= Hydrograficky systém vcetné typického charakteru udoli daného jak jeho
morfologii tak historickym vyuzitim toka.

= Typické kulturnich dominanty v krajinné scéné a to véetné typické siluety.
= Sidelni struktura.

= Urbanisticka struktura sidel.

= MéFitko a hmota tradi¢ni architektury.

= Typické siluety sidel a charakter okraju obci s cennou architekturou, urbanistickou
strukturou a cennou lidovou architekturou.

A.30. Resené Gzemi leZi na rozhrani oblasti krajinného rdzu CZ 0610-OB007 Zdarsko
— Bohdalovsko a CZ 0610-OB001 Havlickobrodsko. ZUR Kraje Vysocina ale nedefinuji
zadné specifické zasady pro ¢innost v Uzemi a rozhodovani o zménéach v dzemi pro
prvky, které se nachazi v feSeném Uzemi.

A.31. Vymezit a zpFesnit v FeSeném Gzemi nasledujici regionalni prvky USES (dle ZUR
Kraje VysocCina):

= RBC 716 Ronov
= RBK 449 Peperek-Ronov

A.32. Vymezit vFeSeném Gzemi strukturu USES lokélni drovné zejména za
nésledujicich podminek:

« Struktura USES bude pfevzata z pavodniho UPO Nizkov a upravena s ohledem
na aktualni potfebu koordinace zaméru v Uzemi.

» Bude zajisténa koordinace prvkd USES na hranicich fe$eného Gzemi (koordinace
se stavajici i rozpracovanou UPD sousednich obci).

« Navrh USES bude zpracovan dle pfisludné metodiky pro tvorbu USES.

A.33. Skladebné prvky USES vymezit jako pfirodni plochy, v jejichz podminkéach
vyuZiti bude zjem ochrany pfirody nadfazen zajmum na hospodarské vyuZiti.

A.34. Vytvofit podminky pro revitalizaci ekologicky nestabilnich ploch v krajiné a
podminky pro navrat plvodnich biotopu.

A.35. Podél vodnich tokG zachovat nezastavitelny manipula¢ni pruh o Sifce 6 m od
bfehu.

A.36. Rozvijet systém mimosidelnich cest a zvySovat prostupnost krajiny. Pro podporu
prachodnosti krajiny bude feSena doprovodna zelen v krajiné podél cest, remizkd Ci
mezi jako interakéni prvky.

A.37. Vymezit vhodné plochy pro zalesnéni a vystavbu &i obnovu rybnika.
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B. PoZzadavky na vymezeni ploch a koridor G Uzemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno prov  éfrit

B.1. Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledfiovat naroky daldiho vyvoje Gzemi,
feSit ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, v€etné narokd na vefejnou
infrastrukturu (dle &lanku 28 PUR CR). Koncepce dlouhodobého rozvoje proto bude
charakterizovana vymezenim ploch Gzemnich rezerv. Pii feSeni vefejné infrastruktury
bude zohlednéna existence vymezenych Uzemnich rezerv a jejich vyhledovy zpusob
VyuZziti.

C. Pozadavky na prov éreni vymezeni ve fejné prosp ésnych staveb, ve rejné
prosp ésnych opat feni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlas tnéni
nebo p Fedkupni pravo
C.1. Jako vefejné prospésné stavby budou vymezeny navrzené stavby dopravni
infrastruktury, technické infrastruktury a ob&anského vybaveni.

C.2. Jako vefejné prospésné opatieni bude vymezeno zalozeni USES.
C.3. Asanacni zasahy nejsou poZadovany.

C.4. Moznost uplatnéni pfedkupniho prava pro stavby dopravni a technickée
infrastruktury, obCanského vybaveni a vefejnych prostranstvi bude v navrhu UP
NiZkov individualné posouzena na zakladé jejich charakteru.

D. PoZzadavky na prov éfeni vymezeni ploch a koridor , ve kterych bude
rozhodovani o zm énach v Uzemi podmin éno vydanim regula éniho planu,
zpracovanim Uzemni studie nebo uzav Fenim dohody o parcelaci

D.1. Potfebu podminit vyuziti ploch zpracovanim Gzemni studie vyhodnotit v pribéhu
zpracovani navrhu UP NiZkov v zavislosti na charakteru konkrétnich zastavitelnych
ploch a naro¢nosti koordinace jejich vyuZziti.

D.2. V feSeném Uzemi se nepredpoklada potfeba zpracovani regulacniho planu.

E. Pozadavek na zpracovani variant  feSeni

E.1. Zpracovani variant feSeni neni poZadovano. Ke spoleénému jednani bude
predloZen invariantni navrh.

F. Pozadavky na uspo fadani obsahu navrhu tzemniho planu a na uspo radani
obsahu jeho od Gvodn éni

F.1. UPD bude zpracovana v souladu se stavebnim zékonem ¢&.183/2006 Sbh. a jeho
provadécimi vyhlasSkami. Obsah Gzemniho planu a jeho odlvodnéni bude ¢lenén dle
pFilohy ¢. 7 k vyhlaSce €. 500/2006 Sb.

F.2. Vykresy budou zpracovany v méfitku 1:5000, vykres SirSich vztaht v méfitku
1:100000 nebo 1:50000. Podet kompletnich tist&nych vyhotoveni UP Nizkov spoleéné
s elektronickou formou UPD (ve formatu *.pdf) je k pfedani pofizovateli je jednotlivé
faze projednavani stanoven takto:

« Navrh UP Nizkov ke spole¢nému jednani 2X
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Upraveny navrh UP Nizkov k vefejnému projednani 2X
Cistopis UP Nizkov k vydani 4x

F.3.UP Nizkov bude zpracovan v souladu s metodikou digitalniho zpracovani
GUzemnich plant MINIS v aktualni verzi. Digitalni data Cistopisu zemniho planu budou
odevzdané i ve formatech ArcGIS.

F.4. Textova graficka ¢ast UPD bude ozna¢ena logem ,podpofil Kraj Vysogina®.

G. Pozadavky na vyhodnoceni p fedpokladanych vliv G Gzemniho planu na
udrzitelny rozvoj Gzemi

G.1. Potfeba zpracovani nového UP Nizkov vyplyva ze Zpravy o uplatfiovani UPO
NiZkov, ktera byla posouzena nasledné:

Krajsky ufad, odbor zZivotniho prostfedi a zemédélstvi, pfislusny podle § 77a odst.
4 pism. n) zédkona ve smyslu § 45i odst. 1 z4k.€.114/92 Sb. konstatoval, Ze
predloZzeny navrh Zpravy o uplatiiovani iuzemniho planu obce Nizkov nebude mit
vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

Krajsky ufad Kraje Vyso€ina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako
pfislusny organ dle 8 22 pism. b) zak.¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na
Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl ve znéni pozdéjSich
pfedpist, nepozaduje vyhodnoceni vlivd navrhu Zpravy o uplatfovani uzemniho
planu NiZzkov na Zivotni prostfedi. PredloZzeny névrh Zprdvy o uplathovani
Uzemniho planu Nizkov byl posouzen na zakladé kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8
zakona a nebyla shledana nutnost komplexniho posouzeni vlivi na Zzivotni
prostiedi. Zajmy ochrany Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi Ize prosadit
standardnimi postupy podle zvlaStnich predpisa.

G.2. ZvySe uvedeného Ize predpokladat, Ze na zakladé uvedené zpravy pofizeny
navrh UP Nizkov nebude mit vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti a ani nebude shledana
nutnost komplexniho posouzeni vlivd UP Nizkov na Zivotni prostfedi. Tento
predpoklad je podpofen i nasledujicimi charakteristikami navrhu UP Nizkov:

Navrh FeSeni UP Nizkov bude vychéazet ze stavajici UPD (Uzemni plan obce
Nizkov), pfedevsim ve smyslu provéreni a zpfesnéni schvalenych zameérd, z nichz
Zadny posuzovani vlivu na Zivotni prostfedi nepodléha. Z vySe uvedenych Casti
zadani rovnéz nevyplyva potfeba vymezeni novych ploch pro umistovani staveb,
které by podléhaly posuzovani vlivu na Zivotni prostiedi.

V feSeném Uzemi ani v jeho nejbliz§im okoli se nenachazi Zadné evropsky
vyznamné lokality zafazené do soustavy Natura 2000 ani ptaci oblasti, které by
mohly byt feSenim UP NizZkov ovlivnény.
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