Navrh zadani Zm ény ¢.1

Uzemniho planu Vatin

¢ervenec 2016

Navrh zadani Zmény &. 1 Uzemniho planu Vatin byl zpracovan v souladu s § 47 odst. 1 zékona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen stavebni zdkon) a §11
vyhlasky €. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a
zplUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti v rozsahu pfilohy €. 6 vyhlasky ¢.500/2006 Sb.
Navrh zadani je uren k projednani v souladu s ust. § 47, odst. 2 stavebniho zakona.



Uvodni ustanoveni

Uzemni plan Vatin (déle jen UP Vatin) byl vydan Zastupitelstvem obce Vatin a nabyl G&innosti
dne 20.10. 2014. Dosud nebyly provedeny zadné zmény UP Vatin. O pofizeni Zmény ¢&.1 UP
Vatin, na z&kladé aktualnich potfeb v izemi rozhodlo zastupitelstvo obce dne 28.1.2016, usne-
senim ¢&. 11/9.

Zastupitelstvo obce stanovuje pro zpracovani zmény €. 1 tzemniho planu Vatin nasledujici po-
Zadavky:

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obc e

a.l. Pozadavky na urbanistickou koncepci

Cilem Zmény &. 1 UP Vatin je provéfeni dilgich aktualnich pozadavkd na vyuZiti Gzemi
v souladu se zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, obsaZzenou v platném Gzemnim
planu. Zmény v Gzemi musi respektovat kladné hodnoty Uzemi dané kvalitou urbanis-
tického prostfedi a kvalitou pfirodniho prostfedi. Je tedy poZzadovano, aby feSeni zmé-
ny respektovalo zdsady ochrany kulturnich a pfirodnich hodnot obce a SirSiho Uzemi v
souladu s principem udrZitelného rozvoje.

Urbanisticka koncepce stanovena Uzemnim planem Vatin nebude zmé&nou ménéna.
Zména ¢&. 1 UP Vatin pouze provéfi moznost doplnéni zastavitelnych ploch, pfipadné
moznosti zmény zplsobu vyuZiti ploch stavovych. Redenim zmény UP nebudou nega-
tivné ovlivnény odtokové poméry a vodni rezim v Uzemi a budou respektovany zasady
ochrany pfirody a krajinného razu.

Cile zlepSovani dosavadniho stavu véetné rozvoje obce

zménu ve vyuZziti ploch FeSit v souladu se zasadou udrzitelného rozvoje obce Vatin.
Reenim umoznit dosaZeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych za-
jmd na rozvoji tzemi.

krajinu chranit jako podstatnou slozku prostfedi obyvatel a zaklad jejich totoZnosti
provéfit vhodnost a potfebnost zastavitelnych ploch vymezenych dosavadnim (plat-
nym) Gzemnim planem.

FeSenim zmény ¢&. | UP Vatin nedojde k vyznamnym zasahtm do koncepce dosavad-
niho tzemniho planu Vatin.

plochy rozdilného zplsobu vyuziti budou vymezovany s ohledem na podminky Gzemi s
potfebou omezeni stfetd mezi ¢innostmi v Gzemi i v uspofadani tzemi.

Ochrana hodnot Uzemi

zmény ve vyuZziti ploch nesmi mit nezadouci dopad na ochranu pfirodnich, krajinnych
ani kulturnich &i civilizaénich hodnot tzemi

ochrana hodnot poZzivajicich pravni ochranu (nemovité kulturni pamatky, CHKO, malo-
plosna chrdnén& Uzemi apod.) je dostate¢né oSetfena platnymi pravnimi predpisy
zabezpedit podminky pro ochranu silni¢ni sité, vodovodnich a kanaliza¢nich siti, sys-
tému zasobovani energiemi.
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Zménou &. 1 UP Vatin budou v prov éFfeny tyto pozadavky:

Provéfit moZnost vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni na severni ¢asti po-
zemku parc. €. 276/9 navazujici na zastavéné Uzemi v severozapadni ¢asti obce.

V zapadni ¢asti obce, na pozemcich st. 107, st. 136 v k.0. Vatin a jejich nejbliz§im oko-
li a v jihovychodni ¢asti obce na pozemku st. 46/2 v k.U. Vatin a jeho okoli se nachazi
objekty drobné femesiné vyroby. Platny zemni plan ale v rozporu se skute¢nosti plo-
chy, na kterych se tyto objekty nachazi, vymezil jako stavové plochy bydleni. V ramci
uvedeni UP Vatin do souladu se skute¢nosti tak bude Zménou ¢&. 1 UP Vatin provéfen
celkovy rozsah tohoto nedopatfeni a plochy vyrobni budou zafazeny do ploch vyroby a
skladovani.

Zménou ¢&. 1 UP Vatin bude provéfena moznost zmény zpasobu vyuziti ploch nalezi-
cich objektu bramborarny z ploch zemédélské vyroby do ploch drobné a femesiné vy-
roby.

Zménou ¢. 1 UP Vatin bude provéfena moznost zafazeni pozemku parc. &. 360/3
v k.0. Vatin , lezicim ve stfedu obce do ploch bydleni v rodinnych domech. Ve stavaji-
cim Uuzemnim planu je tento pozemek chybné zafazen do ploch ob&anského vybaveni.
Zménou ¢&. 1 UP bude aktualizovana hranice zastavéného Gzemi dle skute¢ného stavu
tzemi.

Zménou ¢&. 1 UP bude provedena revize plo3nych a prostorovych regulativi s cilem za-
jiSténi souladu téchto limita s platnou legislativou.

a.2. PoZadavky na koncepci ve fejné infrastruktury

Koncepce vefejné infrastruktury stanovena Uzemnim planem Vatin nebude Zménou
¢. 1 UP Vatin ménéna.

Zménou nedojde k vymezeni novych zastavitelnych ploch, které by vyvolaly potfebu
Upravy stavajicich inZzenyrskych siti. Likvidace odpadnich vod bude provadéna
v souladu s pfislusnymi predpisy. Pfedpokladanymi zménami nedojde ke zhorSeni od-
tokovych pomérua v tizemi.

PoZadavky na feSeni ploch pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady ani na plochy
vefejnych prostranstvi nejsou stanoveny. Zména ¢. 1 UP Vatin nenavrhuje nové zasta-
vitelné plochy ob&anského vybaveni.

a.3. Pozadavky na koncepci uspo fadani krajiny

Usporadani krajiny nebude zménou podstatné ménéno. V této oblasti se objevil pouze
jeden poZadavek soukromého navrhovatele zmény, tykajici se provéfeni moznosti
zmény zpUsobu vyuZiti pozemkl parc. €. 442 a 446 v k.0. Vatin ve vychodni ¢asti fe-
Seného Uzemi z ploch lesnich resp. z ploch smiSenych nezastavéného uzemi na plo-
chy vodni a vodohospodarskeé.

a.4. Pozadavky vyplyvajici z nad Fazené Uzemné planovaci dokumentace a z SirSich
Uzemnich vazeb

PoZadavky vyplyvaijici z Politiky izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1

PFi zpracovani Zmény &. 1 UP Vatin budou respektovany obecné zasady Politiky
tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &.1 (dale jen PUR CR), podminky pro napl-
néni jejich cild nebudou negativné ovlivnény.
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- Reseného GUzemi se nejvice tykaji obecné zasady popsané v nasledujicich bodech:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, véetné urbanistického, archi-
tektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a
jedinec¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Gzemi maji zna¢nou hodno-
tu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilena ochrana mist zvlaStniho
zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym
celkem, ktery vyzaduje tvarci, avSak citlivy prfistup k vyvazenému vSestrannému rozvaoji tak, aby byly zachovany jeji
stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty. Branit upadani venkovskeé krajiny jako ddsledku nedostatku lidskych za-
sahd.

(14a) PA planovani rozvoje venkovskych Gzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany
kvalitni zemédélské, predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

(16) P#A stanovovani zpdsobu vyuziti Gzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim feSenim
pfed uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych ddsledcich zhorSuji stav i hodnoty Gzemi.
Vhodna feSeni Gzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uzivateli a v souladu s
uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorii vymezenych v PUR CR.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury; Vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi mezi méstskymi
a venkovskymi oblastmi.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areald a ploch. Hospodarné vyuzivat zastavéné
Uzemi a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji
fragmentace.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich loka-
lit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatreni. S ohledem na to p/i zemné planovaci ¢innosti, pokud je
to mozné a oduvodnéné, respektovat verejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality zivotniho prostre-
di, zejména formou ddsledné ochrany zvlasté chranénych tzemi, lokalit soustavy NATURA 2000, mokradd, ochran-
nych pasem vodnich zdrojd, chrdnéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédél-
ského a lesniho pddniho fondu. Vytvaret Gzemni podminky pro implementaci a respektovani Gzemnich systémd
ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajiSténi ekologickych funkci i v ostatni volné
krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych Gzemich, zvySovani a udrzovani rozma-
nitosti venkovskeé krajiny. V ramci Gzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohle-
dem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdroju.

- Resené Gzemi se nachazi mimo rozvojové oblasti a osy i mimo specifické oblasti, sta-
novené v PUR CR ve znéni Aktualizace ¢. 1. Kromé& obecnych republikovych priorit
Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi nestanovuje PUR CR
v feSeném Uzemi Zadné dalSi ukoly.

Pozadavky vyplyvajici ze Zadsad Uzemniho rozvoje Kraje Vysoc¢ina ve znéni Aktualizace ¢. 1

- Zména ¢. 1 UP Vatin bude zpracovana v souladu se ZUR Kraje Vysocina v platném
znéni. Redené Gzemi se nachazi mimo rozvojové oblasti a osy krajského vyznamu,
stanovené v ZUR KrV ve znéni aktualizace ¢. 1. ZUR KrV vymezuiji ve spravnim Gzemi
obce Vatin tyto plochy a koridory nadmistniho vyznamu: DKO5 — koridor pro homoge-
nizaci stavajici trasy silnice 1/37. Tento koridor je v UP Vatin vymezen a je zafazen
mezi vefejné prospésné stavby (dale jen VPS).

- Z vy3e uvedeného vyplyva, ze zaméry nadmistniho vyznamu jsou v UP Vatin vymeze-
ny a jsou v souladu se ZUR KrV.

-V ZUR KrV je vychodni ¢ast FeSeného Uzemi zafazena do oblasti krajinného razu
CZ0610-OB007 Zdarsko — Bohdalovsko a zapadni ast do oblasti CZ0610-OB024
Zdarské vrchy.

- ZUR KrV stanovuiji ve viech oblastech krajinného razu pro &innost v izemi a rozhodo-
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vani o zménéach v Gzemi zdsadu chranit a rozvijet charakteristické znaky krajiny vytva-
fejici jedine€nost krajiny, jimiz jsou zejména:

typicky reliéf v makro i mezo méfitku

typicka struktura kulturni krajiny véetné stop tradi¢nich zpusobl hospodareni

pFirodni slozky krajiny, charakter zalesnéni, vzorek drobnych ploch a linii zelené apod.
historické krajinarské apravy

hydrograficky systém v€etné typického charakteru udoli daného jak jeho morfologii, tak
historickym vyuzitim tokud

typické kulturni dominanty v krajinné scéné a to v€etné typické siluety

sidelni struktura

urbanisticka struktura sidel

meéfitko a hmota tradicni architektury

typické siluety sidel a charakter okraju obci s cenou architekturou, urbanistickou struk-
turou a cennou lidovou architekturou

ZUR KrV stanovuji pro oblast krajinného razu CZ0610-OB007 Zdarsko — Bohdalovsko
pro ¢innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v Uzemi specifické zasady neumistovat
vysSkové stavby v prostorech, ze kterych se budou vizualné uplatfiovat ve vymezenych
Gzemich pfirodniho parku Bohdalovsko a CHKO Zdarské vrchy a ve vyvysenych pro-
storech Arnoleckych hor, nebo do Uzemi v nichZ budou v kontrastu se stavajicimi do-
minantami kostelnich vézZi a dale zajistit ochranu SirSiho krajinného ramce vyznamné
pamatky poutniho kostela na Zelené hore.

Specifické zasady ochrany a rozvoje charakteristickych znakd krajiny nejsou v ZUR
KrV pro oblast krajinného razu CZ0610-OB024 Zd'arské vrchy stanoveny.

Zména ¢&. 1 UP Vatin bude zpracovana v souladu se zasadami pro &innost a rozhodo-
vani o zmé&nach v Gzemi stanovenych pro oblasti krajinného razu v ZUR KrV.

Vétsina feSeného tzemi je dle ZUR KrV zafazena mezi krajiny lesozemédélské ostat-
ni, pouze severovychodni ¢ast mezi krajiny rybnicni.

Reseni Zmény &. 1 UP Vatin bude zpracovano v souladu s hlavnim cilovym vyuZitim
krajiny, se zasadami pro ¢innost v Uzemi i se zdsadami pro rozhodovani o zménach v
Gzemi, které jsou v ZUR KrV pro tyto typy krajiny stanoveny.

« PoZzadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podklad(i (UAP)

Z UAP ORP Zdér nad Sazavou (aktualizovanych v prosinci 2014) vyplyva pro spravni
Uzemi obce problém (oznag. ZD-1) v podobé pratahu silnice I. tfidy zastavénym uze-
mim obce.

* Pozadavky vyplyvajici z SirSich Uzemnich vztaht

Uzemni plan Fesit v koordinaci s tzemné planovaci dokumentaci sousednich obci Ja-
my, Sazomin, Bfezi nad Oslavou a mésta Zdar nad Sazavou.

Zabyvat se problematikou prostorovych i provoznich vazeb majicich vliv na rozvoj obce
(navaznost USES, dopravni ¢i technicka infrastruktura, dostupnost tzv. vy33i ob&anské
vybavenosti aj.).
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b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridor U GUzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno prov éfit

- Tyto poZzadavky nejsou stanoveny.

c) Pozadavky na prov éreni vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb, ve rejné prosp ésSnych
opateni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlas  tnéni nebo p redkupni pravo

- Zménou bude provedena revize verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych
opatfeni s ohledem na soulad s novelizaci stavebniho zékona.

d) Pozadavky na prov éreni vymezeni ploch a koridor U, ve kterych bude rozhodovani o
zmeénach v Uzemi podmin éno vydanim requla €niho planu, zpracovanim tuzemni studie
nebo uzav fenim dohody o parcelaci

- Stavajici uzemni plan Vatin stanovuje podminku uzavieni dohody o parcelaci ve dvou
lokalitach FeSeného Uzemi. Prvni lokalita se nach&zi ve vychodni ¢asti obce a dohoda
0 parcelaci je stanovena pro vzajemné sousedici zastavitelné plochy Zb2, Zb3 a Zb4.
Druha lokalita leZi v jizni ¢asti obce a dohoda o parcelaci je stanovena pro zastavitel-
nou plochu Zs4 a ¢ast zastavéného Uzemi obce, které na ni ze severu navazuje.
V obou t&chto pfipadech je pozadovano, aby byla Zménou & 1 UP Vatin podminka
uzavieni dohody o parcelaci vypusténa.

-V navaznosti na tuto Gpravu je dale pozadovano, aby byla Zménou &. 1 UP Vatin sta-
novena podminka zpracovani Uzemni studie pro zminénou lokalitu ve vychodni Casti
obce a rozsah uzemi feSeného touto studii byl uréen zastavitelnymi plochami Zb2 az
Zb5, Zp2, Zp3 a Zp5.

- Zpracovani Uzemni studie pro zastavitelnou plochu Zs4, lezici v jizni ¢asti obce neni
vzhledem k jejimu rozsahu poZadovano.

e) Pozadavky na zpracovani variant reSeni

- Zpracovani variantnich feSeni neni poZadovano.

f) PoZzadavky na uspo tfadani obsahu navrhu tzemniho planu a na uspo Fadani obsahu
jeho od tvodn éni véetn é méritek vykres U a po étu vyhotoveni

Zména ¢&. 1 UP Vatin bude zpracovana v rozsahu, ktery uréuje stavebni zakon ve znéni
pozdéjSich predpisl a jeho provadéci vyhlasky.

Obsah navrhu Zmény ¢&. 1 UP Vatin :
» Textova Cast: pfiméfené zkracena dle pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb.
» Graficka ¢ast:
o Vykres z&kladniho ¢lenéni izemi, M 1:5000
o Hlavni vykres, M 1:5000
0 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, M 1:5000

Obsah odivodnéni Zmény &. 1 UP Vatin :
e Textova Cast: pfiméfené zkracena dle pfilohy &. 7 vyhlasky &. 500/2006 Sb.
» Graficka ¢ast:
o Koordinaéni vykres, M 1:5000
o Vykres predpokladanych zabord ZPF, M 1:5000
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Grafické ¢asti budou zpracovany jako vyfezy prislusnych vykresua tzemniho planu.

Pro kazdou fazi projednani bude pofizovateli vtomto poc¢tu pfedana dokumentace v tisténé
podobé :

navrh zmény ke spoleénému jednani — 2 vyhotoveni
upraveny navrh zmény k vefejnému projednani — 2 vyhotoveni
Cistopis zmeény k vydani — 4 vyhotoveni

Pro kaZzdou fazi projednani bude pofizovateli pfedana dokumentace v elektronické
podobé ve formatu *. pdf.

Po vydani Zmény & 1 UP Vatin bude pofizovateli ve 4 vyhotovenich pfedana kompletni
dokumentace UP Vatin v pravnim stavu po vydani Zmény ¢. 1.

q) poZzadavky na vyhodnoceni p fedpokladanych vliv @ Uzemniho planu na udrzitelny roz-
voj Uzemi.

Zpracovani vyhodnoceni predpokladanych vlivd zmény Gzemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uzemi se nepfedpoklada.

V usporadani feSeného Uzemi je nutno omezit riziko negativnich vlivi na prostfedi
(exhalace, hluk), naopak podporovat zasady zdravého sidla - vytvofit Gzemné technic-
ké podminky pro kvalitni Zivotni prostfedi poskytujici maximélni pohodu bydleni ve
fungujicim organismu obce.
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