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a) vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl
uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni pfipadnych nepfedpokladanych

negativnich dopadll na UdrZIitelNY roZVOj UZEMI ........ccueiiiiiiiiie ettt e b s ae e 4
b) problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladu .............c.ccocoiiiiiininnnnn 8
¢) vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci

(o= L[ TU I 7= 11T 1 OO PP PP OPPPPTPPPRPNE 10
d) prokazani nemoznosti vyuZiti vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potfeby vymezeni novych

zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho ZAKoNa ..o 12
e) pokyny pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu v rozsahu zadani zmeény............cccccccvvvveeeeenininnns 13

f) pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivll navrhu zmény izemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi
(§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivd na zivotni prostfedi nebo nelze

vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo pta¢i oblast ..............ccccooiiiiiiiiiiiinnn, 14
g) pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény Uzemniho planu, je-li zpracovani variant
(10 Z4= 1o [0V [ Lo TR OO PP TPPPPOOPPPPO 14
h)  navrh na pofizeni nového Uzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny a) az d)
vyplyne potfeba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci Uzemniho planu ..........cccceeiiiiiei e, 14
i)  pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopad( na udrzitelny rozvoj tzemi,
pokud byly ve vyhodnoceni uplatfiovani Uzemniho planu ZjiStENY ..........oeeviiiiiiiiiiiiieeeeeeeee s 14
)] navrhy na aktualizaci zasad Uzemniho rOZVOJE .........cccooiii i, 14
3. PRILOHA ZPRAVY O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU PYSEL - POKYNY PRO ZPRACOVANI
NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU V ROZSAHU ZADANI ZMENY .......ccooiiriiniiniiriiencieneeeeensiessensee e 15

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru
obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti verejné infrastruktury ............cccooviiii, 15
b) pozadavky na vymezeni ploch a koridorll Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno
O] (o)L= | PP OPU PRSPPI 20
c) pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospésSnych opatfeni a asanaci,
pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni Pravo ... 20
d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci ..... 20

e) pripadny poZadavek Na ZpraCoOVANT VANIANT ..........ooiuuiiiiiiiei ettt e e e e e e e e e e ennes 20
f) pozadavky na uspofadani obsahu navrhu zmény uzemniho planu a na uspofradani obsahu jeho
odlvodnéni v€etné méfitek vykresu a poCtu VYhOtOVENT ..........coiiiiiiiii e 20

g) pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi zmény tzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.. 21

Uzemni plan Pysel ]
Zprava o uplatriovani tzemniho planu véetné pokynl ke zpracovani navrhu Zmeény €. 1 Uzemniho planu Pysel
navrh k projednani Stranka | 2



1. UvoD

Obec Pysel se nachazi severovychodné od mésta Trebic.
Spravni Uzemi je tvofeni katastralnim Uzemim PySel a katastralnim GUzemim Vaneé, celkové zabira rozlohu
1177 haak 31.12.2015 zde Zilo 472 obyvatel (zdroj CSU).

Do spravniho Uzemi obce nezasahuji zadné vyznamné silniéni komunikace. V ¢asti PySel se dochovala hodnotna
historicka naves se zachovalou urbanistickou strukturou.

Uzemni plan Py$el zpracovala spole¢nost DISProjekt s.r.o., hlavnim zpracovatelem byl Ing. arch. Milan Grygar,
Cislo autorizace 2324. Pofizovatelem této uzemné planovaci dokumentace byl Méstsky ufad Trebi¢, oddéleni
Urad uzemniho planovani.

Uzemni plan Pysel byl vydan Zastupitelstvem obce dne 21.08.2012, opatfeni obecné povahy nabylo G&innosti
dne 12.09.2012.

Dle § 55 odst. 4 stavebniho zakona pofizovatel zpracoval navrh zpravy o uplatiiovani, s pouzitim § 47 stavebniho
zakona jej projedna a nasledné predlozi Zastupitelstvu obce PySel ke schvaleni (dle § 6 odst. 5 stavebniho
zakona).

Navrh Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Pysel obsahuje pokyny pro zpracovani navrhu Zmény é&. 1
Uzemniho planu Pysel v rozsahu zadani zmény.

Pouzita zkratka: navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu PySel - ,navrh zpravy o uplatfiovani*
Uzemni plan Pysel — dale i ,tzemni plan*
Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Py$el — také ,zména uzemniho planu*

2. NAVRH ZPRAVY O UPLATNOVANi UZEMNiIHO PLANU PYSEL
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a) vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl izemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni pfipadnych
nepredpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj uzemi

1. Vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Pysel

Uzemni plan Pysel navrhuje rozvoj obce pfiméfené k jeji velikosti a vyznamu v systému osidleni.

Uzemni plan PySel vymezil nasledujici:
- plochy zastavitelné

o

o

7 ploch SV — plochy smiSené obytné — venkovské
1 plochu RI — rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci

2 plochy RH — rekreace — plochy staveb pro hromadnou rekreaci. Plocha Z9 v k.u. Vane¢ jiz neni
pro détské tabory vyuzivana, objekt pfed nékolika lety vyhotel. Obec vSak pozaduje zastavitelnou
plochu ponechat, nerusit. Pro pofadani détskych tabord je vyuzivana plocha Z10 v k.u. Pysel.

1 plochu RX — rekreace — se specifickym vybavenim (plocha pro rozhlednu)
1 plochu OS — ob&anské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni

1 plochu TI — technicka infrastruktura (plocha pro COV). Obec v sou&asnosti nechava zpracovat
studii odkanalizovani obce, zafizeni na CciSténi odpadnich vod bude umisténo v pfislusné
zastavitelné plose Z13. S nejvétsi pravdépodobnosti se nebude jednat o klasickou COV, ale o
,biologickou* COV. Obec pozaduje provéfit rozsiteni zastavitelné plochy Z13 minimainé tak, aby
dosahovala az k vodni ploSe jizné od zastavitelné plochy. Tato vodni plocha slouzi jako
revitalizaéni nadrz a bude vyuzita jako jeden z ,biologickych rybnik(i“. Tato koncepce je v souladu
s Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci Kraje Vysocina.

1 plochu TO - technicka infrastruktura — stavby a zafizeni pro nakladani s odpady. V pfislusné
plosSe Z14 je zfizena obecni komunitni kompostarna. Je pozadovano provéfit zastavitelnou
plochu na pozemek ve vlastnictvi obce (p.¢. 2540/2 v k.u. Pysel), pfipadné i dalsi.

plochy dopravni infrastruktury (mistni a u¢elové komunikace, péSi komunikace)

- adale navrhované plochy lesni, plochy smi8ené nezastavéného Uzemi a plochy zelené — soukroma a
vyhrazend zelen.

Uzemni plan PySel nevymezil zadné plochy piestavby.

Uzemni plan Pysel vymezil 2 Gzemni rezervy:

o

plochy smisené obytné (SV). Je pozadovano provéfit vymezeni Uzemni rezervy R1 jako
zastavitelnou plochu. Soucasné bude aktualizovano zastavéné uzemi. Stru¢né dodavame, ze
plocha Z4. SouCasné bude aktualizovano zastavéné uzemi (plochy SV — plocha Z4 témér
zastavéna, v plose Z2 — 1 rodinny dim zapsan v katastru nemovitosti, pfipravuje se vystavba
dalSiho RD - doslo jiz k déleni pozemk).

K vystavbé rodinnych domu v pfislusnych zastavitelnych plochach do$lo pouze ve vlastnim sidle PySel, v obci
Vanec probihaji rekonstrukce stavajicich objektl rodinnych domu v zastavéném Gzemi.

V soucasné dobé v obci probiha rozsahla rekonstrukce budovy obecniho Ufadu (p. €. st. 91 v k.u. PysSel). Nové by
v objektu mélo vzniknout sidlo obecniho Ufadu, komunitni centrum, prostory pro obchod, kulturni sal a dalsi
sluzby ob&anské vybavenosti. Z tohoto dlvodu je nutné rozSifit plochu ob&anského vybaveni na misto
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sousednich ploch vefejného prostranstvi, pfipadné plochy vodni a vodohospodafské (W). Pozemek p.&. 23/1
v k.U. PySel je jiz druhem pozemku ostatni plocha. V blizkosti objektu se nachazi vodni nadrz (p.¢. 23/2 v k.u.
Pysel), tato nadrz bude v budoucnu zrevitalizovana, ,zkulturnéna®“. Obec uvazuje o pfirodnim biotopu.

Na jiznim okraji mistni ¢asti Vanec€ jsou vymezeny stavajici plochy VZ — plochy vyroby a skladovani, zemédélska
vyroba. VzdalengjSi objekt od sidla je ve vlastnictvi spole¢nosti Lihern Studenec, s.r.o., zabyvajici se
rozmnozovacim chovem driibezZe. Spole¢nost pfipravuje koupi dalSich severnéji umisténych objektu v plose VZ,
souCasné uvazuje o vyuziti volného prostoru mezi stavajicimi objekty. Tento prostor je nyni souclasti
nezastavéného Uuzemi. V sou€asnosti vSak dan pozadavek na provéfeni zastavitelné plochy.

V zastavitelné plose Z2 (plocha SV) obec pfipravuje odkup pozemk(l a pasport existujici komunikace
(v souCasnosti neni zapsana v katastru nemovitosti). Obec dale chysta vystavbu pFistupové komunikace k plose
Z3 (plocha SV) z hlavni silnice. V ploSe Z3 je uvazovano v blizké dobé s vystavbou rodinného domu.

Ve sportovnim arealu na severozapadnim okraji obce se nachazi fotbalové hfisté a viceucelové hfisté. Nejsou
zapsana v katastru nemovitosti. Je pozadovano upravit podminky vyuziti plochy OS (plochy ob&anského
vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni) tak, aby bylo umoznéno v této ploSe provozovat restauraéni
zafizeni, hospodu. V sou€asné dobé& podminky vyuziti plochy OS toto znemozniuiji.

V samotné obci PySel i v jeji mistni ¢asti Vane€ jsou ve velmi dobrém stavu udrzovana vefejna prostranstvi.
V sidlech se nachazi velké mnozstvi hernich prvk( pro déti, odpocivadel, lavicek a nékolik détskych hfist. V udoli
potoka Podkova a u lomu u polni cesty smé&rem na Castotice jsou instalovany prvky pro cyklisty a dal$i drobné
turistické vybaveni. Na jiznim okraji obce PySel v blizkosti plochy Z11 (plocha pro rozhlednu) je nové vybudovana
studanka s posezenim.

V mistni ¢asti Vane¢ na pozemku p.¢. 40/1 (k.U. Vanec, pozemek je ve vlastnictvi obce) jsou rovnéz instalovany
herni prvky pro déti a je zde zfizeno malé sportovni piskové hristé s posezenim. Na tomto pozemku je
pozadovano proveéfit odpovidajici plochu, pozemek se nachazi v zaplavovém uzemi vyznamného vodniho toku
Oslava.

Zemédelsky areal je vyuzivan pro zemédeélské ucely (rostlinna vyroba, zivo€iSna vyroba, zemeédélské sluzby).

Ve spravnim uzemi obce se nachazi velké mnoZstvi chatovych lokalit. Neni poZadovano jejich rozsifeni.

Spravni uzemi obce je velmi Clenité, tvofené udolim feky Oslava v mistni ¢asti Vane&, pomérné lesnaté s velkym
mnozstvim drobnych sakralnich pamatek ve volné krajiné. Okolo hlavnich komunikaci jsou zachovalé aleje
prevazné ovocnych stroma.

Uzemi obce je erozné ohrozeno, v poslednich letech je velky problém s erozi smé&rem na Pozdatin.

2. Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl Uzemni plan vydan

Uzemni plan Pysel byl vydan zastupitelstvem obce v srpnu 2012.

Zavaznym nastrojem Uzemniho planovani pro pofizeni Uzemniho planu a zmény uzemniho planu byla Politika
uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (dale ,PUR*), vydana viadou Ceské republiky usnesenim &. 929 ze dne
17.07.2009. Z politiky Uzemniho rozvoje nevyplynuly pro uzemni plan zadné konkrétni pozadavky. Dne
15.04.2015 byla viadou Ceské republiky schvalena Aktualizace &. 1 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky.

Soulad uzemniho planu s PUR je uveden v samostatné kapitole c) bod 1.

Zavaznou Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem byly Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysoc€ina, které
byly vydany 16.09.2008 a nabyly u&innosti dne 22.11.2008.
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Dne 08.10.2012 byla vydana Aktualizace €. 1 Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysoc€ina, ktera nabyla ucinnosti
dne 23.10.2012 (dale také ,ZUR"). Aktualizace &. 1 Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysodina nové zarazuje vétsi
¢ast uzemi obce PySel do oblasti krajinného razu Tiebi¢sko — Velkomezifi¢sko, mistni ¢ast Vanec je zafazena do
oblasti krajinného razu Moravskokrumlovsko. Tyto informace jsou v Uzemnim planu Pysel jiz uvedeny. Podrobné
vyhodnoceni souladu uzemné planovaci dokumentace obce PySel s uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem je soucasti samostatné kapitoly c) bod 2.

Dle informaci webové aplikace Ministerstva zemédélstvi — Pozemkové dpravy (dostupné
z http://eagri.cz/public/app/eagriapp/PU/Prehled/, [online], cit. 18.07.2016) nejsou v k.u. PySel ani v k.u. Vanel
zpracovany ani zahajeny komplexni pozemkové uUpravy. V sousednich obcich jsou k zahajeni komplexni
pozemkoveé Upravy v k.u. Pozdatin (v roce 2017) a k.u. Zahradka na Moravé (v roce 2018). Nepfedpoklada se
tedy, Ze by zpracovani téchto komplexnich pozemkovych Uprav mélo vliv na pofizovanou Zménu ¢&. 1 Uzemniho
planu Pysel.

Pro k.u. PysSel je platna katastralni mapa-digitalizovana (od 29.03.2013), pro k.4. Vane¢ je platna katastralni
mapa-digitalizovana (od 29.10.2012). Zménu uzemniho planu je tedy nutné zpracovat na podkladé aktualnich
katastralnich map.

Dne 01.01.2013 nabyl U€innosti zakon ¢. 350/2012 Sb., kterym se méni zakon &. 183/2006 Sb. (dale ,stavebni
zakon®) — tzv. velka novela stavebniho zakona. Téhoz dne nabyly ucinnosti také novely provadécich vyhlasek
stavebniho zakona (tzn. vyhlasky €. 500/2006 Sb. a vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.).

Strugny prehled vyhodnoceni souladu Uzemniho planu PySel se stavebnim zadkonem a provadécimi vyhlaskami:
- jsou vymezeny Gzemni rezervy R1, R2 — plochy SV — plochy smi§ené obytné - venkovské. Uzemni plan
obsahuje podminky vyuziti uzemnich rezerv.

- Uzemni plan nevymezuje plochy a koridory, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti uzemni studii
podminkou pro rozhodovani

- nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim
regulaéniho planu nebo uzavienim dohody o parcelaci

- neni stanoveno pofadi zmén v Uzemi (etapizace)

- Uzemni plan nevymezil architektonicky nebo urbanisticky vyznamné plochy, pro které mize vypracovavat
architektonickou &ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

- nejsou vymezeny stavby nezplsobilé pro zkracené stavebni fizeni

- jsou vymezeny vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit. Nejsou
pozadavky na Upravu.

- jsou vymezena vefejné prospésSna opatfeni, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit. Jejich
vymezeni je ¢aste¢né v souladu se stavebnim zdkonem. Jako vefejné prospésné opatfeni je uvedena
realizace interakénich prvk(. Dle sdéleni Ministerstva pro mistni rozvoj CR nejsou interakéni prvky
soudasti USES. S ohledem na toto sdé&leni je nutné upravit vymezeni vefejné prospé$nych opatieni.

- nhejsou vymezeny vefejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

- kapitoly textové &asti uzemniho planu (jejich nazvy a vycet) je nutné uvést do souladu s pfilohou €. 7
vyhlasky €. 500/2006 Sb., v platném znéni
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- je poZzadovano doplnit popis hodnot uzemi do vyroku uzemniho planu a stanovit podminky jejich ochrany
(uzemni plan totiz obsahuje pouze prosté sdéleni, Zze tyto hodnoty respektuje, tedy bez blizSiho vyctu
urbanistickych, pfirodnich a dalSich hodnot)

- vyrokova Cast obsahuje tzv. procesni podminky vyuZziti (napf. umistovani staveb v zajmovém uzemi
Ministerstva obrany CR, dale zalesnéni ,je mozné pouze se souhlasem organu ochrany ZPF*, dale
vyuZziti zaplavového uzemi apod.). Tyto podminky je nutné upravit na tzv. vécné podminky.

- dle § 3 odst. 4 vyhlasky €. 501/2006 Sb., v platném znéni, lze plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
podrobné&ji &lenit. V Uzemnim planu Pysel jsou &lenény plochy a koridory dopravni infrastruktury na DK —
mistni a Ucelové komunikace a DCH — pésSi komunikace. Podminky vyuziti obou téchto typl jsou vSak
totozné.

- provéfit nutnost vymezeni vodovodnich a kanalizaénich Fadu v jednotlivych ulicich jako vefejné
prospéSnou stavbu s moznosti vyvlastnéni. Vzhledem ke skute€nosti, Ze dosud neni zpracovana
projektova dokumentace feSici odkanalizovani obce, je neucelné vymezovat pfimo v ulicich vedeni
kanaliza¢nich fadd, obdobné téz vodovod.

- ve vyroku jsou dale obsazeny odkazy na jednotliva ustanoveni pravnich predpist, popis feSeni,
odudvodnéni feSeni apod. (napf. kapitola C.4.2, dale D2.2., E.1. a dalSi). Tyto ¢asti je nutné vyjmout.

- vyrok (textova i graficka ¢ast) dale obsahuiji limity vyuziti Gzemi (napf. limitni pasmo hygienické ochrany
Cistirny odpadnich vod). Tyto €asti je nutné z vyroku tzemniho planu vyjmout.

- v podminkach vyuziti plochy VZ — plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba je pouzivana zkratka
,PHO®, tento termin Ize pouzit pouze u ochranného pasma, jehoz stanoveni je vysledkem spravniho
fizeni. Z tohoto dlvodu je nutné pouzit jinou terminologii. Obdobny pfipad nastava pfi zapracovani
ochranného pasma hibitova.

- v souvislosti s ustanovenim § 18 odst. 5 stavebniho zékona provéfit podminky vyuZiti ploch vymezenych
v nezastavéném uUzemi. UmozZnit vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, drobné stavby pro
zeméd@lstvi (napf. pfistfeSky pro hospodarska zvifata, oploceni pastviny, apod.), a umoznit opatfeni a
stavby, které zlepSi podminky vyuZiti Uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, popf. dalsi.

- dle nového vykladu krajského uUfadu jako nadfizeného organu je nutné dle ust. § 7 odst. 2 vyhlasky
€. 501/2006 Sb., v platném znéni, vymezit pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy ob&anského vybaveni a
plochy smiSené obytné souvisejici plochu vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m?, do této
vyméry se nezapoditavaji komunikace. Uzemni plan PySel tento poZadavek nesplfiuje.

- rovnéz dle nového vykladu krajského ufadu jako nadfizeného organu je nutné, aby vykres SirSich vztahd
znazorfioval veskeré vazby na uUzemi sousednich obci (tedy i lokalni uroveri Uuzemniho systému

ekologické stability, vedeni technické infrastruktury (napf. vodovodni pfivadé¢ apod.).

3. Vyhodnoceni pfipadnych nepredpokladanych negativnich dopadd na udrzitelny rozvoj uzemi

Od doby vydani Uzemniho planu PySel nebyly pfi realizaci jednotlivych zamér(i v souladu s platnym Gzemnim
planem zaznamenany Zadné negativni dopady na udrzitelny rozvoj Uzemi.

Uzemni plan PySel vytvafi predpoklady pro vyvaZeny rozvoj obce, zachovava jeho prevazné obytnou funkci,
pfi¢emz jsou respektovany stavajici kvality Zivotniho prostfedi. Pfi zpracovani izemniho planu bylo pfihlizeno na
vyznam obce v systému osidleni.
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Soucasné nejsou navrhovany zadné zaméry, které by mohly narusit soudrZznost obyvatel. V obci PySel se
nachazi velké mnozstvi vefejnych prostranstvi, ktera pfispivaji k socialni soudrznosti obyvatel.

Rozvojové plochy jsou s ohledem na velikost obce navrzeny tak, aby byla zachovana stavajici urbanisticka
koncepce a usporadani sidla.

4. Pozadavky z dalSich SirSich zemnich vztah

Uzemni plan Py$el nenavrhuje zadné nové plochy nebo koridory dopravni nebo technické infrastruktury, které by
mély navaznost na Uzemi sousednich obci.

Byla zjiSténa nenavaznost systému ekologické stability na Uzemi sousednich obci (obec Studenec, obec
Zahradka (k.U. Zahradka na Moravé, k.u. Castotice)).

b) problémy k fesSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladu

Pozitivni hodnota sidla je tvofena dominantou kostela sv. Barbory (kulturné historicka dominanta), dochovanymi
tradi€nimi usedlostmi, zahradami se sady v okrajich sidla, dochovanymi objekty byvalé tvrze, kaple Panny Marie
Na Strazi (poutni misto s marianskou jeskyrikou) a fara &.p. 52 - jedna se o dva architektonicky vyznamné
objekty). Vyznamnym kompozi¢nim prvkem je naves protahnuta vychodo-zapadnim smérem vymezena objekty
statkll, pfedevS§im na severni strané se dochovala puvodni urbanisticka struktura.

Pozitivni hodnotu krajiny tvofi rybniky s bfehovymi porosty, udoli potoka Podkovak, pastviny, poutni misto s kapli,
historické ¢lenéni krajiny (meze, remizky, kamenné ostrivky, drobné lesiky, ¢etna bozi muka v krajiné. V tuzemi
jsou vymezena tfi mista krajinného razu (Vane¢, Kamenna, Holeje - PySelak).

Je poZadovano rozvést popis pfirodnich a urbanistickych hodnot sidla a stanovit poZadavek na jejich
respektovani.

V obci se nachazi dvé nemovité kulturni pamatky:

- tvrz (Cislo rejstfiku 16101/7-2996)

- kostel sv. Barbory (€islo rejstiiku 22878/7-2997)
Nemovité kulturni pamatky jsou zapracovany v textové i grafické ¢asti uzemniho planu. Bez poZadavku na
Upravu.

V obci Pysel je evidovan valeény hrob (€islo rejstfiku CZE 6113-30340). Je zapracovan, bez poZadavku na
Upravu.

Uzemi archeologického zajmu:
- Vanec:
o Dvir (kategorie Il) — severné od sidla na levém bfehu Oslavy
o Stfedovéké a novovéké jadro obce (kategorie Il) — historicky intravilan
- Pysel
o tvrz (kategorie I) — ve stfedu obce
o stfed obce (kategorie I1)
o ZSV Riganky (kategorie I1) — 1 km jihovychodné od obce v Gdoli
Tato uzemi archeologického zéjmu jsou zanesena v Koordinacnim vykrese.

Do jihozapadniho cipu spravniho Uzemi zasahuje evropsky vyznamna lokalita soustavy Natura 2000 — MarSovec
a Cepicka. V Uzemnim planu Pysel je zapracovéana, bez poZadavku na Upravu.

V obci je evidovan vyskyt chranénych rostlin a zivo€ichti — U Rybnickova kfize. Ve vykresech zapracovano.
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Je nutné aktualizovat zéjmova uzemi Ministerstva obrany CR v textové | grafické &asti tzemné planovaci
dokumentace (pouzivat tento pojem, organizace ,Vojenska ubytovaci a stavebni sprava“ jiz neexistuje). Uzemi
obce Pysel se nachazi v ochranném pasmu RSP-6 Namést nad Oslavou, v zajmovém uzemi MCTR Namést nad
Oslavou GND-5000 ft a jizni polovina Uzemi se nachazi v zajmovém Uzemi 102 — ochranné pasmo letisté
Namést nad Oslavou.

Krajsky ufad Kraje VysocCina stanovil aktualizovany rozsah zaplavového uzemi a vymezeni aktivni zoény
zaplavového Uzemi vyznamného vodniho toku Oslava (&. KUJI 79061/2015, OZPZ 850/2015 PP-19 ze dne
16.12.2015). Je nutné provérit a pripadné aktualizovat toto zaplavové uUzemi a dopinit aktivni zénu daného
zaplavového tuzemi.

Uzemi mistni &asti Vane¢ je dotéeno tizemim zvlaétni povodné pod vodnim dilem. To v&ak neni v izemnim planu
zapracovano, je poZadovano doplinit do textové i grafické ¢asti.

V k.U. PySel je evidovano poddolované uzemi z minulych tézeb ,PySel“ - po tézbé rudy do 19. Stoleti, evidenéni
Cislo 3348. V uzemnim planu zapracovano, bez poZzadavku na Upravu.

Jizni ¢ast spravniho Uzemi obce se nachazi v zéné havarijniho planovani JE Dukovany. Tato hranice je
Vv Uzemnim planu zapracovana, bez poZadavku na upravu.

Z hlediska vybavenosti technickou infrastrukturou je obec napojena pouze na plynovod. Uzemi obce je prostupné
hustou siti turistickych tras a cyklotras.

Jizni €asti Uzemi prochazi trasa nadmistniho vedeni elektrické energie (venkovni vedeni elektrické sité VVN 220
kV). Uzemim prochéazi také radioreléové trasy. Ve je v Gizemnim planu zapracovéno.

Rozbor udrzitelného rozvoje tzemi:
- zaplavové Uzemi zasahuje do zastavéného Uzemi dosSlo k navySeni rozlohy zemédélské pady
- dochazi ke starnuti obyvatel obce
- doSlo ke zlepSeni infrastrukturnich pfedpokladu rekreace
- mira podnikatelské aktivity vzrostla

Problémy k feseni:
- horninové prostfedi: bez problému
- vodni rezim
o zaplavové tzemi Q' Oslavy zasahuje do zastavéného Uzemi - v dotenych plochéach je mozné
realizovat protipovodifiova opatfeni, v zaplavovém uzemi a jeho nové vymezené aktivni zéné
nebudou vymezovany zadné zastavitelné plochy
o rizikovy stav povrchovych vod — ke zlepSeni dojde po realizaci pfipravované vystavby Cistirny
odpadnich vod
- hygiena ZP: bez problémd
- ochrana pfirody: Uzemi ekologicky maslo stabilni — v nezastavéném Uzemi je umozZnéno zatravnén, je
vymezen Uzemni systém ekologické stability, v Uzemi se nachazi vodni plochy
- zemédélsky a lesni pudni fond: bez problémi
- dopravni a technicka infrastruktura:
o neni COV - pripravuje se studie odkanalizovani obce
o individualni zasobovani obyvatel vodou — obec se chce pfipojit na vefejny vodovod
- sociodemografické podminky: dlouhodoby Ubytek poctu obyvatel — je nutné zvySit atraktivitu bydleni,
zajistit vybavenost obce technickou infrastrukturou
- bydleni: nizka intenzita bytové vystavby: viz vyse

Zaveér z vySe uvedeného vyhodnoceni:

V pofizované Zméné ¢. 1 Uzemniho plénu PySel budou aktualizovany limity a hodnoty vyplyvajici z Gzemné
analytickych podkladd.

Uzemni plan Pysel ]
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¢) vyhodnoceni souladu tzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

1. Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky 2008

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (dale ,PUR®) byla jako nastroj Uzemniho planovani schvalena
usnesenim vlady &. 929 ze dne 20. ervence 2009. Dle PUR se Uzemi obce Pysel dotyka rozvojova osa OS5 —
Praha-(Kolin)-Jihlava-Brno. Uzemné planovaci dokumentace kraje v8ak tuto osu zpfesfiuje mimo Gzemi obce
PySel. Spravni uzemi obce neni soucasti specifické oblasti republikového vyznamu. Do Uzemi obce nezasahuiji
koridory ani plochy pro zamér dopravni infrastruktury republikového vyznamu.

PUR stanovuje republikové priority Uzemniho planovani k zajisténi udrzitelného rozvoje. Uzemni plan Pysel
respektuje vybrané republikové priority politiky Uzemniho rozvoje nasledovné:

- ¢l. (14) — hodnoty Uzemi jsou chranény. Je pozadovano doplnit popis pfirodnich a kulturnich hodnot
uzemi, stanovit pozadavek na respektovani urbanistické struktury uzemi. Tim bude zajiSt€na ochrana
stavajicich jasné definovanych hodnot uzemi.

- €. (16) —uzemni plan zajiStuje vyvazeny rozvoj uzemi obce, souCasné je stanoven pozadavek na
dopInéni ochrany hodnot feSeného uzemi

- ¢l (17) — pracovni prilezitosti I1ze vytvaret v riznych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti, ¢&imz jsou
vytvareny podminky k odstrafiovani dusledk( hospodarskych zmén.

- ¢l (20) — zastavitelné plochy navazuji pfevazné na zastavéné Uzemi (vyjimka — plocha pro rozhlednu,
plocha pro COV a komunitni kompostarnu), je respektovana evropsky vyznamna lokalita Mar$ovec a
Cepicka, jsou respektovany nemovité kulturni pamatky.

- 8l (22) - Gzemim prochazi velké mnoZstvi ,mistnich* turistickych tras a cyklotras. Uzemi je kvalitn&
vybaveno souvisejici drobnou turistickou infrastrukturou. V obci se nachazi udrzovana vefejna
prostranstvi.

- ¢l (23) — je stanovena koncepce dopravni a technické infrastruktury, Uzemim obce neprochazi vyznamné
silniéni tahy, nedochazi tak k vyrazné fragmentaci krajiny.

- Cl. (25) — uzemni plan stanovuje podminky pro nakladani s deStovymi vodami. Na uzemi obce je
zaznamenana zvySena erozni ¢innosti (z poli smérem na Pozdatin).

- €l (26) — v zaplavovém Uzemi vyznamného vodniho toku Oslava nejsou vymezeny Zadné zastavitelné
plochy.

- €l (28) — uzemni plan vymezuje veSkeré dil€i koncepce vefejné infrastruktury. Jsou stanoveny koncepce
dopravni a technické infrastruktury, jsou vymezovany plochy ob&anského vybaveni a vefejné
infrastruktury.

Zaveér z vySe uvedeného vyhodnoceni:
Uzemni plan Pysel je v souladu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1.

2. Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem — Zasady tizemniho rozvoje Kraje Vysodina ve znéni
Aktualizace ¢. 1

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vyso&ina byly vydany 16.09.2008 a nabyly ac&innosti dne 22.11.2008. Dne
08.10.2012 byla vydana Aktualizace €. 1 Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina, ktera nabyla u€innosti dne
23.10.2012 (déle ,ZUR").
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NaplInéni krajskych priorit Gzemniho planovani Kraje Vyso&ina v Uzemnim planu PySel je nasledujici:

- ¢l. (01) — uzemni plan podporuje zachovani vztaht ve spole€enstvi lidi, ochrany Zivotniho prostredi i
hospodaFsky rozvoj obce umérny jeji velikosti. Jsou vymezeny rozsahlé plochy stavajicich vefejnych
prostranstvi, je podporovana hospodarska stranka rozvoje Uzemi obce nastavenim vyuziti ploch pfi
respektovani stavajicich hodnot.

- ¢l. (03) — uzemi se nachazi v klidné ¢asti Kraje Vysocina. Spravnim zemim prochazi silnice lll. tfidy.
Uzemni plan navrhuje plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti podporujici hospodafsky rozvoj obce,
umoziiuje rozvoj podnikani a tvorbu novych pracovnich pfilezitosti. Je stanovena koncepce technické
infrastruktury.

- ¢l. (06) — uzemni plan navrhuje opatfeni na posileni kvality Zivotniho prostfedi. Zabor zemédélského
padniho fondu byl navrzen pfiméfené potfebam obce. Respektuje oblasti krajinného razu. Uzemni plan
respektuje urbanistické, historické a kulturni hodnoty, dale hodnoty vefejné infrastruktury a pfirodni a
krajinné hodnoty uzemi.

- €l. (07) — navrzené feSeni Uzemniho planu vytvari pfedpoklady pro rozvoj obce (zastavitelné plochy,
koncepce vefejné infrastruktury a koncepce krajiny) a pro zvyseni kvality zivota v obci. JiZ v sou¢asnosti
je uzemi obce protkano pomérné hustou siti cyklotras a turistickych tras, podminky vyuziti
nezastavéného Uzemi umoziuji jejich dal$i rozsifovani. Uzemni plan navrhuje opatieni ke zvySeni
ekologické stability krajiny (zejména uzemni systém ekologické stability, zalesnéni).

Uzemi obce Pysel neni dle ZUR zafazeno do Z&dné rozvojové oblasti, rozvojové osy a specifické oblasti
krajského vyznamu.

Uzemim obce Pysel vedou pouze silnice lIl. tfidy, které nejsou souéasti silniéni sité nadmistniho vyznamu dle
ZUR. Uzemim obce neprochazi Zelezniéni trat.

Jizni &asti uzemi prochazi vedeni elektrické energie 220 kV, v izemnim planu zaneseno i s ochrannym pasmem.
Na uzemi obce Pysel nejsou vymezeny vefejné prospésné stavby.

Na Gzemi obce je vymezeno vefejné prospé$né opatfeni: U300 RBK Cikovska doubrava — Nesméf 1460. V dobé
vydani Uzemniho planu Pysel byl Gzemni plan v souladu se ZUR. Ministerstvo pro mistni rozvoj CR zrusilo bod
108a pism. b) ZUR, ktery umozfioval ,vybo&eni“ z ploch a koridord stanovenych v ZUR pii jejich pfesnéni do
Uzemniho planu. Po zru$eni tohoto &lanku je nutné konstatovat, e Uzemni plan Py3el neni v soudasnosti
v souladu se ZUR. Regionalni biokoridor Cikovska doubrava — Nesméf vede dle ZUR pres zastavéné uzemi.
V Uzemnim planu PySel je zpfesnén jizn& mimo toto zastavéné Gzemi. Pofizovatel upozornil na tuto skuteénost i
v pfipomince k navrhu Zpravy o uplatiovani Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vyso€ina ve znéni Aktualizace €. 1
v uplynulém obdobi 10/2012 az 03/2016.

7 Porovnani ZUR a Uzemniho planu Pysel (fialové —
regionalni biokoridor ze ZUR, &ervenoZluta linie —
presnéni tohoto regionalni biokoridoru v izemnim
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Cj. ORUP 45994/16 - SPIS 8842/2016/FS

Kulturnimi hodnotami jsou dochované historické jadro sidla, tradi¢ni zemédeélské usedlosti, kostel sv. Barbory,
kaple Panny Marie Na Strazi s jeskyfikou a tvrz. Uzemni plan nenavrhuje zadné zmény v uzemi, které by tyto
hodnoty vyrazné narusily.

Ke krajinnym hodnotam patfi uzemi s vysokou hodnotou krajinného razu — historické ¢lenéni krajiny, meze,
remizky, bfehové porosty, rybniky.

Na Uzemi obce se nenachazi Zzadné civilizaéni hodnoty kraje vymezené v ZUR.

Uzemi obce Py$el je krajinou lesozemé&délskou harmonickou, lesozemédélskou ostatni a na jihu krajinou
rybnicni. Jsou respektovany architektonické a urbanistické znaky sidel, nejsou navrzeny rozsahlé zastavitelné
plochy pro intenzifikaci chatovych lokalit, je umoznéno rozSifovani zelené ve volné krajiné a podpora retencni
funkce krajiny.

Res$ené Uzemi je soudasti oblasti krajinného razu CZ0610-OB010 Ttebitsko-Velkomezifitsko a CZ0610-OB020
Moravskokrumlovsko. Na exponovanych &astech uzemi je navrzena pouze plocha pro umisténi rozhledny.

Zaveér z vySe uvedeného vyhodnoceni:

Uzemni plan Pysel neni v souladu se Zasadami tzemniho rozvoje Kraje Vlysodina ve znéni Aktualizace
¢ 1, a to v Gasti zpfesnéni regionélni biokoridoru. Je nutno zajistit soulad s tizemniho plénu se ZUR, i kdyz
regionalni biokoridor podle ZUR vede nelogicky pfes zastavéné tizemi.

Pro Uplnost dodévéme, Ze v sou&asnosti jsou pofizovany Aktualizace & 2 a 3 ZUR, chysté se pofizovéani
Aktualizace &. 4 ZUR. V pribéhu pofizovéani Zmény é. 1 Uzemniho plénu je nutné koordinovat soulad s pfipadné
vydatnou aktualizaci nadrazené Gzemné planovaci dokumentace tak, aby se pfede$lo naslednému porizovani
dalsi zmény azemniho planu.

d) prokazani nemoznosti vyuziti vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby vymezeni
novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

1. Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch

Uzemni plan Pysel navrhuje pomé&rné Siroké spektrum zastavitelnych ploch. V poslednich letech dochazi k rozvoji
vystavby v obci, mladi lidé si radéji stavi své vlastni rodinné domky, nez aby zlstali s rodi¢i v zemédélské
usedlosti. Dochazi tak k vymirani stfedu obce, kde se pravé nachazi plvodni zemeédélské usedlosti.

Navrzené zastavitelné plochy umozfiuji rozvoj obce sohledem na velikost a vyznam obce. Zadna
ze zastavitelnych ploch neni podminéna pofizenim regulaéniho planu, ¢i zpracovanim tuzemni studie.

Pfehled vyuziti zastavitelnych ploch:
- SV - plochy smiSené obytné — venkovské
o Z1-nevyuZita

o Z2 - postaven 1 RD, déleni pozemku a pfiprava dal$i vystavby RD

o Z3 - nevyuZito, obec pfipravuje vybudovani pfistupové komunikace k této ploSe, nasledné
umisténi

o Z4 —postaveny 2 RD

o Z5-—nevyuzito

o Z6 — nevyuzito

o ZT7 - nevyuzito

- Rl —rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci
o Z8-—nevyuzito
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- RH —rekreace — plochy staveb pro hromadnou rekreaci
o Z9 - nevyuzito
o Z10 - plocha vyuzivana pro poradani letniho détského tabora

- RH —rekreace se specifickym vyuzitim — turisticka rozhledna
o Z11 —nevyuzito

- OS - obc¢anské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni
o Z12 —vyuzito — v ploSe se nachazi fotbalové hristé, viceuCelové hristé

- TI - technicka infrastruktura — COV
o Z13 —nevyuzito

- TO - technicka infrastruktura — komunitni kompostarna
o Z14 — zcela vyuZzito

- DK- dopravni infrastruktura
o Z15 - probiha vykup pozemku, pasport komunikace

2. Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy

Zastavitelné plochy navazuji na zastavéné Gzemi, resp. na zastavitelné Uzemi (s vyjimkou ploch pro rozhlednu a
ploch technické infrastruktury). Podstatnym krokem pro vyuziti zastavitelnych ploch je vybudovani dopravni a
technické infrastruktury slouzici k obsluze téchto ploch.

Zastavitelné plochy jsou pomérné snadno dopravné obsluzné. Obec pfipravuje zajisténi dopravni obsluznosti
plochy Z3. Dale je zpracovavana studie odkanalizovani obce, jejiz realizaci se zvysi podminky zivota v obci.

Vyuziti zastavitelnych ploch neni limitovano ochrannym pasmem liniového vedeni technické infrastruktury.

Nékteré ze zastavitelnych ploch jsou mirné dotCeny vzdalenosti 50 m od okraje lesa (napf. plocha Z7, jeji
severovychodni okraj, dale jizni okraj plochy Z1).

3. Vyhodnoceni potieby vymezeni dalSich zastavitelnych ploch

Soucasti navrhu zpravy o uplatfiovani jsou pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu. Jedna se o
vymezeni plochy bydleni. DoSlo jiz k téméF uplnému vyuziti zastavitelné plochy Z4 a ¢asteCnému vyuziti plochy
Z2. Zmeény budou patrné pfi aktualizaci zastavéného uzemi. Nové vymezena zastavitelna plocha tedy bude
»-nahradou“ za jiz vyuzité zastavitelné plochy. Jedna se o pudy v I. tfidé ochrany (stejné jako v Caste¢né vyuzité
plose Z2).

e) pokyny pro zpracovani navrhu zmény Gizemniho planu v rozsahu zadani zmény

Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Py$el obsahuje pokyny pro zpracovani zmény Uzemniho planu
Pysel.

Pokyny pro zpracovani navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Pysel jsou pro piehlednost zafazeny na konci navrhu
Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Py$el a odpovidaji Pfiloze &. 6 k vyhlasce &. 500/2006 Sb., v platném
zneéni.

Uzemni plan Pysel ]
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f) pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény Gizemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivii na
zivotni prostiedi nebo nelze vylouéit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptaci oblast

Na Gzemi obce Py$el mirng zasahuje evropsky vyznamna lokalita soustavy Natura 200 — Mar$ovec a Cepicka.
Na uzemi obce neni vyhlaseno zadné zvlasté chranéné tzemi.
Zprava o uplatfiovani obsahuje pokyny pro zpracovani Zmény &. 1 Uzemniho planu Pysel.

Ve sledovaném obdobi nebyl zaznamenan vyznamny negativni vliv uplatiiovani Uzemniho planu PySel na Zivotni
prostfedi.

V priib&hu pofizovani nebyl Uzemni plan Py$el posuzovan z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi dle zakona

¢. 100/2001 Sb., ve sledovaném obdobi neprobéhlo zjiStovaci fizeni k zadnému zaméru realizovanému ve
spravnim uzemi obce.

g) pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyzadovano

Zpracovani variant se nepozaduje.
h) navrh na pofizeni nového uzemniho planu, pokud ze skutecnosti uvedenych pod pismeny a)
az d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci tzemniho planu

Navrh se nepodava. Ze skuteCnosti uvedenymi pod pismeny a) az d) vyplynul pozadavek na Zménu ¢&. 1
Uzemniho planu Pysel, nebude ovéem naru$ena soudasné navrzena koncepce rozvoje izemi obce.
i) pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativhich dopadii na udrzitelny

rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu zjistény

Bez pozadavku, v ramci vyhodnoceni uplathovani tzemniho planu nebyly zjistény.

j) navrhy na aktualizaci zasad iUzemniho rozvoje

Navrh na aktualizaci se nepodava.

Uzemni plan Pysel ]
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3. PRILOHA ZPRAVY O UPLATNOVANi UZEMNIHO PLANU PYSEL - POKYNY PRO ZPRACOVANI
NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU V ROZSAHU ZADANi ZMENY

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uUzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v pozadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a dostupnosti vefejné infrastruktury

Zména &. 1 Uzemniho planu PySel vytvafi podminky pro mirny nartst podtu obyvatel, vytvofi podminky pro
realizaci koncepce technické infrastruktury (odkanalizovani obce, rozSifeni plochy pro kompostarnu), umozni

rozvoj ob&anského vybaveni v obci.

Zbyvajici pozadavky na zménu Uzemniho planu uvedou Uzemné planovaci dokumentaci obce PySel do souladu
s platnou legislativou a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Zména provéri nasledujici podnéty:

e Likvidace odpadnich vod - provérit rozsireni zastavitelné plochy 213
Jedna se o provéreni rozSifeni zastavitelné plochy Z13, plocha Tl — plochy technické infrastruktury, plocha je
vymezena pro umisténi objektu na Cisténi odpadnich vod. RozSifeni je pozadovano zejména jiznim smérem ke
stavajici vodni ploSe. Neni v3ak vylou€eno, ze bude nutné rozsifit plochu jesté vice, obec v souasnosti nechava
zpracovat studii odkanalizovani obce.
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Vytez Uzemniho planu Py$el s vyznagenim dot&ené lokality

C

e Bydleni - provérit zménu Gzemni rezervy R1 na zastavitelnou plochu SV — plochy smiSené obytné
— venkovské

Uzemni rezerva R1 byla vymezena jako rezervni ve prospéch bydleni. Nyni je poZzadovano provéfit ji jako
zastavitelnou plochu.
Uzemni rezerva je vymezena na pGdach Il. tfidy ochrany. Je nutné zohlednit skuteénost, Ze v navaznosti na
zastavéné Uzemi se v obci PySel nachazi prevazné pudy v l. a Il. tfidé ochrany. Plochy umozaujici bydleni
vymezené v platném Uzemnim planu PySel se nachazi ve vyrazné mite rovnéz na hodnotnych padach. Zménou
uzemniho planu bude aktualizovano zastavéné uzemi, bude tedy patrné, ze doslo k ¢astecné zastavbé plochy Z2
(pudy v I. tfidé ochrany) a také k témér uplnému vyuziti plochy Z4.
Nové provéfovana zastavitelna plocha navazuje na zastavéné Uzemi a doplini zastavbu na jiznim okraji obce
smérem k mistni komunikaci.
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Vyfez Uzemniho planu Py$el s vyznagenim dot&ené lokality
o Kompostarna - provérit rozSireni zastavitelné plochy Z14
Jedna se o rozsifeni plochy pro mistni komunitni kompostarnu. Plocha Z14 vymezena pravé za ucelem zfizeni
kompostarny je jiz zcela vyuzita a je nutné ji rozsifit, pravdépodobné severnim smérem, zejména na pozemky ve
vlastnictvi obce.

Vyfez Uzemniho planu Py$el s vyznagenim dotéené lokality

e Obcanské vybaveni — obecni urad
Je pozadovano umoznit rekonstrukci a rozSifeni stavajiciho obecniho uUfadu, v objektu ma vzniknout jakési
centrum obc¢anského vybaveni (obchod, komunitni centrum, kulturni sal, obecni Ufad atd.). Dojde tedy k rozSifeni
plochy obanského vybaveni. Pozemek p.¢. 23/1 v k.u. Pysel je dle katastru nemovitosti jiz ostatni plochou, nikdo
volni plochou. V blizkosti objektu obecniho Ufadu se nachazi vodni nadrz, obec ji chce zrevitalizovat (,,pfirodnim
smérem®), je tedy nutné provéfit podminky vyuZiti dot€enych ploch tak, aby tento zamér byl mozny.

Uzemni plan Pysel ]
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Vyfez Uzemniho planu Py$el s vyznagenim dot&ené lokality

¢ Vane¢ - hristé
Je pozadovano provéfit vymezeni plochy pro umisténi détského a jednoduchého sportovniho hfisté s posezenim
na pozemku p.€. 40/1 v k.u. Vanec&. Pozemek se nachazi v zaplavovém uzemi vyznamného vodniho toku Oslava.
Vyuziti tedy bude podminéné pfipustné. Jedna se o umisténi drobnych hernich prvkii bez zdénych staveb a
oploceni.

NSA

; ’ 2
I SN

VyFez Uzemniho planu Py3el s vyznagenim dotené lokality
e Os -plochy obéanského vybaveni — télovychovna a sportovni zarizeni
Upravit podminky vyuziti plochy tak, aby bylo mozné v ploSe umistit pohostinstvi, restauraci. Je pozadovano

doplnit sluzby ob¢anského vybaveni ve sportovnim arealu.

Zména &. 1 Uzemniho planu Py3el dale:

budou doplnény kapitoly dle PFilohy &. 7 vyhlasky 500/2006 Sb., v platném znéni

- jednotlivé vyroky budou og&islovany (viz jako ZUR), &imz se usnadni orientace pfi pofizovani budoucich
zmén uzemniho planu

- aktualizuje zastavéné uzemi

- podkladem budou aktualni katastralni mapy
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- provéfit zrueni Gzemni rezervy R2, uzemni rezerva neni pFislibem budouci moznosti vystavby. Uzemni
rezerva se nachazi na pldach . tfidy ochrany.

- aktualizuje zaplavové Uzemi a vymezeni aktivni zény zaplavového Uzemi vyznamného vodniho toku
Oslava (¢j. KUJI 79061/2015 ze dne 16.12.2015)

- doplnit Uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem

- bude fesit navaznost Uzemniho systému ekologické stability na Uzemi sousednich obci (zjisténé
nedostatky napravi, popf. nenavaznost odtvodni)

- upravi vymezeni vefejné& prospé&sSnych opatfeni s moznosti vyvlastnéni (vyjme ze seznamu interakéni
prvky)

- doplni popis hodnot vyskytujicich se na uzemi obce Pysel

- odstrani procesni podminky vyuziti ploch a nahradi je podminkami vécnymi

- aktualizuje limity — zajmova uzemi Ministerstva obrany

- zajisti jednoznaénost Uzemné planovaci dokumentace (napf. plochy DK a DCH maji totozné podminky
vyuziti)

- odstranit z vyroku textové ¢asti odkazy na pravni ustanoveni, odlivodnéni, popis feSeni. Z grafické Casti
vyroku poté odstranit limity (pasma hygienické ochrany Cistirny odpadnich vod apod.). Textova cast
vyroku bude obsahovat pouze ty skuteCnosti, o kterych je kompetentni rozhodovat zastupitelstvo obce a
které slouzi pro rozhodovani v Uzemi.

- pouzivat spravnou terminologii (pokud neni ochranné pasmo vysledkem spravniho Fizeni, neni mozné
pouzit termin pasmo hygienické ochrany, ochranné pasmo hibitova apod.)

- provéfit nutnost vymezeni vodovodnich a kanaliza¢nich uliénich fadl jako vefejné prospésnou stavbu
s moznosti vyvlastnéni

- provéfit podminky vyuziti nezastavéného GUzemi s ohledem na znéni ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho
zékona

- provéfit vymezeni ploch vefejného prostranstvi dle znéni ustanoveni § 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/20016
Sbh.

- zpracovat vykres SirSich vztahu tak, aby znazorfioval navaznost Uzemniho systému ekologické stability a
dalSi (tedy v méfitku mensim nez 1 : 100 000).

Stavaijici urbanisticka koncepce, stanovena platnym Uzemnim planem PySel nebude zménou tuzemniho planu
ménéna. | nadale budou ve velké mife respektovany pfirodni a urbanistické hodnoty a charakter sidla.

Dopravni infrastruktura
Bez pozadavkd.

Technicka infrastruktura
Koncepce technické infrastruktury stanovena v Uzemnim planu Py$el nebude ménéna. Bude provéfeno rozsiteni
plochy pro &isténi odpadnich vod (plocha Z13).

Bude provéfeno rozSifeni plochy pro rozSifeni komunitni kompostarny (plocha Z14).

Obcanské vybaveni
Bude provéreno rozsifeni plochy ob&anského vybaveni v centralni ¢asti obce u stavajiciho obecniho ufadu.

Budou upraveny podminky vyuziti obanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni tak, aby bylo mozné
v plo$e umistit pohostinstvi.

Verejné prostranstvi
Budou vymezeny plochy vefejného prostranstvi v souvislosti se znénim § 7 odst. 2 vyhlasky €. 501/2006 Sb.
Uzemni plan Pysel

Zprava o uplatfiovani tizemniho planu v&etné& pokyn(i ke zpracovani navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Pysel
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Koncepce usporadani krajiny stanovena v Uzemnim planu Py$el nebude ménéna.
Zménou Uzemniho planu je uloZeno provéfit vyuziti nezastavéného uzemi dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Je nutno zajistit navaznost Uzemniho systému ekologické stability, pfipadné nenapravitelné nenavaznosti
oduvodnit.

Uzemi obce je erozné& ohroZeno, v poslednich letech je velky problém s erozi smé&rem na Pozdatin. Naves byla

v poslednich letech zaplavena bleskovou povodni. V nezastavéném uUzemi tedy umoznit rizné formy
protieroznich opatfeni.

A. Upresnéni poZzadavkd vyplyvajicich z politiky Uzemniho rozvoje

Pozadavky na fe$eni Zmény &. 1 Uzemniho planu PySel vyplyvajici z obecnych republikovych priorit:
- Cl. (14) — i nadale budou respektovany urbanistické a pfirodni hodnoty uzemi, stejné tak bude dodrzeno
kompozi¢ni uspofadani sidla
- ¢l (26) — v zaplavovém Uzemi vyznamného vodniho toku Oslava bude provéfeno vymezeni plochy pro
umisténi drobnych détskych hernich prvk( a realizaci hfi§té bez oploceni s malym posezenim, bez
zdénych budov

B. Pozadavky vyplyvajici z uzemné planovaci dokumentace vydané krajem

Pozadavky na fe$eni Zmény &. 1 Uzemniho planu Pysel jsou nasledujici:
- ¢l (01) — zménou uzemniho planu bude umoznén rozvoj obce, vzniknou podminky pro vystavbu
rodinného domu, pro rozvoj ob&anského vybaveni
- €l. (06) — zménou uzemniho planu nebudou negativné dotéeny hodnoty uzemi

Vefejné prospésné opatieni

Na uzemi obce je vymezeno vefejné prospésné opatfeni: U300 RBK Cikovska doubrava — Nesmé&F 1460. Je
nutné provéfit jeho zpfesnéni v souladu se ZUR, podrobnéiji viz Zprava o uplatiovani Uzemniho planu Pysel
(kapitola ¢) vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem).

Zménou uzemniho planu budou respektovany zasady pro ¢innost v Uzemi v krajiné lesozemédélské harmonické,
lesozemédélské ostatni a krajiné rybni¢ni. Rovnéz budou respektovany zasady pro €innost v Uzemi v oblastech
krajinného razu TrebiCsko-Velkomezifi¢sko a Moravskokrumlovsko.

C. Upresnéni_pozadavkl vyplyvajicich z izemné analytickych podkladll, zejména z problém0 uréenych
k feSeni v izemné planovaci dokumentaci a pfipadné z dopliiujicich prizkumut a rozborl

Zménou Uzemniho planu Py$el budou provéfeny a ptipadné dopinény nasledujici hodnoty:

- pozitivni hodnota obrazu sidla — dominanta kostela sv. Barbory, dochovala naves s tradi¢nimi usedlostmi
(dochovana pavodni urbanisticka struktura), objekt byvalé tvrze, kaple Panny Marie na Strazi s marianskou
jeskyrikou a fara.

- pozitivni hodnota krajiny — rybniky, bfehové porosty, udoli vodnich tokud, poutni misto s kapli, historické
Clenéni krajiny, mista krajinného razu

Uzemni plan Pysel ]
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K provéfovanym limitim bude patfit zejména:
- zaplavové uzemi v&etné aktivni zony vyznamného vodniho toku Oslava
- Uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem
- z&jmova tuzemi Ministerstva obrany CR

D. DalSi pozadavky (pozZzadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o uplathovani uzemniho planu podle
§ 55 odst. 1 stavebniho zdkona, nebo z projednani s dot€enymi organy a verejnosti)

V textové casti odlvodnéni zmény Uzemniho planu bude uveden pfipadny vyCet zalezitosti nadmistniho
vyznamu, které nejsou vymezeny v zasadach uzemniho rozvoje. Potfeba vymezeni bude odlvodnéna.

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridorii tizemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude
nutno provérit

Bez pozadavkl na vymezeni.
Bude provéfena zména Uzemni rezervy R1 na zastavitelnou plochu. Provéfit zruSeni Gzemni rezervy R2.

c) pozadavky na provéfreni vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospésnych opatreni a
asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Provéfit vymezeni kanalizaénich a vodovodnich uliénich fadl jako vefejné prospésSnych staveb s moznosti
vyvlastnéni.

Provéfit zpresnéni regionalniho biokoridoru U300 RBK Cikovska doubrava — Nesmé&f 1460 a uvést jeho vymezeni
do souladu se ZUR.

d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o
parcelaci

Bez pozadavku na feSeni.

e) pripadny pozadavek na zpracovani variant

Bez pozadavku k feSeni.

f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény Uzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odlivodnéni véetné méritek vykresti a poétu vyhotoveni

Textova ¢ast vyroku bude zpracovana a feSena v rozsahu ménénych &asti. Textova ¢ast oduvodnéni zmény
uzemniho planu bude obsahovat veSkeré ¢asti vyplyvajici ze stavebniho zakona, spravniho fadu a ¢asti Il. odst. 1
prilohy €. 7 k vyhlasce &. 500/2006 Sb., kromé § 53 odst. 4 stavebniho zakona (vlastni pfezkum zmeény uzemniho
planu zpracovavan pofizovatelem).

Nad obvykly ramec bude odtivodnéni Zmény &. 1 Uzemniho planu Py$el obsahovat bod ,Textova &ast tzemniho
planu s vyznacenim zmén*, zafazeny jako prvni bod textové ¢asti odivodnéni zmény tzemniho planu.

Uzemni plan Pysel ]
Zprava o uplatriovani tzemniho planu véetné pokynl ke zpracovani navrhu Zmeény €. 1 Uzemniho planu Pysel
navrh k projednani Stranka | 20



Zménou Uzemniho planu bude aktualizovana hranice zastavéného Uzemi, jeji aktualizace bude zakreslena
v grafické ¢asti jiz ve fazi navrhu zmény tzemniho planu pro spolec¢né jednani.

Méfitko a rozsah grafické &asti navaze na Uzemni plan Pysel s vyjimkou vykresu $ir§ich vztah( (bude zpracovan
v podrobnéjSim méfitku).

Ty &asti platného Uzemniho planu PySel, které nemohou byt dle platnych pravnich predpist souéasti tzemniho
planu, budou zménou Uzemniho planu vypustény. Textova €ast bude zestru€néna, vyrokova €ast bude uvadét
pouze skute€nosti, o kterych je kompetentni rozhodovat zastupitelstvo obce.

Zména & 1 Uzemniho planu PySel bude posouzena z hlediska souladu s republikovymi prioritami a
s prioritami pro zajiSténi udrzitelného rozvoje Uzemi (vyplyvajicimi ze zasad uUzemniho rozvoje). Bude
vyhodnocen soulad uzemné planovaci dokumentace s cili a ukoly uzemniho planovani.

Po vydani bude odevzdana Zména &. 1 Uzemniho planu Py$el. Zména &. 1 Uzemniho planu PySel bude opatfena
zdznamem o ucinnosti.

Pocet vyhotoveni:
- pro spoleéné jednani: 1 elektronicka verze (textova &ast v *.doc, vykres v *.pdf), po konzultaci
s pofizovatelem bude odevzdan 1 vytisk
- projektant doplni a upravi navrh na zakladé projednani s dotéenymi organy, dle poZzadavkl pofizovatele
vyhotovi paré s navrhem zmény uzemniho planu pro vefejné projednani, pfip. pro opakované verejné
projednani i projednani navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni pfipominek
- pro vydani 4 vytisky Zmény &. 1 Uzemniho planu PySel a 1 x CD s elektronickou verzi (véetné vektor()

g) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény izemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi

Na Uuzemi obce PySel zasahuje evropsky vyznamna lokalita ani ptaci oblast soustavy Natura 2000 — MarSovec a
Cepicka. Vlastni lokalita se poté nachazi na izemi sousedni obce Pozdatin.

S ohledem na charakter zaméru v Uzemi se nepredpoklada pfimy ani nepfimy negativni vliv na Zivotni prostredi.
Zpracovani vyhodnoceni vlivii Zmény &. 1 Uzemniho planu PySel se nepfedpoklada.

Uzemni plan Pysel ]
Zprava o uplatriovani tzemniho planu véetné pokynl ke zpracovani navrhu Zmeény €. 1 Uzemniho planu Pysel
navrh k projednani Stranka | 21



