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1. UVOD

Uzemni plan Baliny (UP) byl pofizen dle zékona & 183/2006 Sb., o tizemnim planovani
a stavebnim fadu (dale jen ,,stavebni zakon®) ve znéni pozdé&jsich predpisi. UP Baliny vydalo
zastupitelstvo obce Baliny formou opatfeni obecné povahy a nabyl G¢innosti dne 22. 8. 2012. UP
prosel jednou zménou, ktera nabyla Gc¢innosti 7. 12. 2015. Nasledn¢ byl zpracovan pravni stav
dokumentace po Zméné &. 1 UP Baliny.

Zprava o uplatiiovani UP Baliny (dale jen ,.Zprava®) vychazi z § 55 odst. 1 stavebniho zikona
a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence tzemn¢ pldnovaci Cinnosti (déale jen ,,vyhlaska®) ve znéni
pozd¢jsich predpist. V § 55 odst. 1 stavebniho zékona je stanoveno, Ze potizovatel (tj. Méstsky
o uplatnovani uzemniho planu v uplynulém obdobi. V souladu s timto ustanovenim a na zakladé
novych skute¢nosti pfistoupil odbor vystavby a regiondlniho rozvoje Méstského tradu Velké
Mezifici, jako potizovatel izemniho planu, ke zpracovani Zpravy.

Dne 01. 01. 2013 nabyl u¢innosti zdkon ¢. 350/2012 Sb., kterym se méni zékon €. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim plédnovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jSich predpist, a nékteré
souvisejici zakony (dale ,,stavebni zdkon®), vyhlaska ¢. 458/2012, kterou se méni vyhlaSka
¢. 500/2006 Sb., o uzemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu
evidence Uzemné planovaci cCinnosti (dale ,vyhlaska ¢&. 500/2006 Sb.“) a vyhlaska
¢. 431/2012 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi.

Dle § 55 odst. 4 stavebniho zakona potizovatel zpracoval zpravu o uplatiiovani, s pouzitim § 47
stavebniho zdkona ji projednd a nasledné¢ piedlozi zastupitelstvu obce Baliny
ke schvéleni (dle § 6 odst. 5 stavebniho zakona).

Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Baliny neobsahuje pokyny pro zpracovani
navrhu Zmény uzemniho planu Baliny v rozsahu zadani zmény.
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2. ZPRAVA O UPLATNOVANI UP BALINY

a)  Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plinu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na ‘
zakladé kterych byl tzemni plin vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona),

a vyhodnoceni pfipadnych nepredpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny
rozvoj tizemi ‘

1)  Vyhodnoceni uplatiiovani UP v obdobi 8/2012 - 6/2016

%

Uzemni plan Baliny (dale jen ,,UP“) byl pofizen dle zakona &. 183/2006 Sb., o tUzemnim
planovani a stavebnim fadu (dale jen stavebni zédkon) ve znéni pozdgjich piedpisi. UP vydalo
zastupitelstvo obce Baliny formou opatfeni obecné povahy a nabyl G¢innosti dne 22. 8. 2012. UP
prosel jednou zménou, ktera nabyla ucinnosti 7. 12. 2015.

Vyvoj poctu obyvatel obce Baliny v obdobi 1995 - 2015
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Obrazek 1: Graf vivoje poctu obyvatel v obci Baliny (Zdroj: Cesky statisticky ii7ad; http:/ivdb.czso.cz/).

Pocet obyvatel v obci Baliny mél za poslednich dvacet let stagnujici charakter. Pohyboval se

v rozmezi rozdilu cca 15 obyvatel. V obci ziji v drtivé vétsing ,,starousedlici®.

UP plni pfevazné funkci rodinného bydleni. V mensi mife je zde kladen diiraz na zemédélskou
vyrobu, drobnou vyrobu a femeslnou vyrobu. V tabulce uvedené niZze je uveden vycet
realizovanych staveb k srpnu 2016. Obec je mirné produktivni, co se stavebni Cinnosti tyce.

V zastavéném tizemi byly realizovany za dobu platnosti UP 2 sklady nafadi, piistavba garaze,
nastavba kolny a zimovisté skotu.

Jihozapadné od sidla obce bylo provedeno zalesnéni na plose smiSené ptirodni.

Tab. 1: Pocet realizovanych staveb v 0bCi (zastavéné vizemi + zastavitelné plochy).
2012 — 2016 (pocet)

novostavba RD

prestavba

sklad

piistavba garaze
zimovisté skotu
penzion

L L S
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UP stanovil zékladni koncepci rozvoje uzemi obce. Tato koncepce je dodrzovana. V UP jsou
navrzena opatieni k ochran¢ krajiny a ke zvyseni ekologicke stability uzemi zahrnujici skladebne
prvky systému USES.

V urbanistické koncepci jsou navrzeny zastavitelné plochy vymezené v navaznosti na zastavéné
tizemi. Uzemni studie se v UP nestanovuje. Celkem UP vymezuje 19 zastavitelnych ploch a 1
plochu pfestavby, z nichz 12 ploch ma charakter bydleni. Jedna zastavitelna plocha je ur¢ena pro
rekreaci, tfi plochy pro obc¢anské vybaveni, jedna plocha pro technickou infrastrukturu a dvé
plochy pro vyrobu a skladovani. Vyhodnoceni navrzenych zastavitelnych ploch je uvedeno nize
v tabulkovém vyhodnoceni. V UP je stanovena etapizace na zastavitelné plose Z4 a Z5. V UP
neni vymezena zadn4 izemni rezerva, ani do Uizemi nespada zadnd Uzemni rezerva, kterd by
zasahovala na Gizemi obce z nadfazenych dokumentaci (ZUR KrV, PUR).

e IR LIRS

) Y

Obrazek 2: Vyiez z vykresu ZC, vyznacené zastavitelné plochy v UP.

Obrizek 3: Vyrez ze Zmény ¢. 1 z vykresu ZC, vyznacené zastavitelné plochy v UP.
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Ve sledovaném obdobi byly tyto plochy téméi nevyuzity — viz tabulka niZe. V obci probihala
vystavba predev§im pro funkci bydleni. V zastavitelné plose Z18 se realizuje 1 RD a na plose
Z11 penzion. Na plose Z13 bylo vybudovano détské hristé.

Nasledujici tabulka byla zhotovena podle tdaji dolozenych z registru stavebniho ufadu a po
konzultaci se starostkou obce Baliny.

Tab. 2: Prehled vyuziti ploch v UP Baliny (zastavitelné, prestavbové plochy).

Plocha a kod Funk¢ni vyuziti Vyméra (ha) Vyuziti ploch
Z1 Plochy bydleni v rodinnych domech 0,405 nevyuzito
Z2 Plochy bydleni v rodinnych domech 0,199 nevyuzito
Z3 Plochy bydleni v rodinnych domech v blizké budoucnosti
0,194 bude rozparcelovano a
prodano
Z4 Plochy bydleni v rodinnych domech v blizké budoucnosti
0,750 bude rozparcelovano a
prodano
Z5 Plochy bydleni v rodinnych domech 1,483 nevyuzito
Z6 Plochy bydleni v rodinnych domech 0,120 nevyuzito
zZ7 Plochy bydleni v rodinnych domech 0,115 nevyuzito
Z8 Plochy bydleni v rodinnych domech 1,060 nevyuzito
Z9 Plochy bydleni v rodinnych domech 0,374 nevyuzito
PLOCHY BYDLENI CELKEM 4,700
Z10 Plochy rekreace — plochy pro rodinnou rekreaci 0,725 nevyuzito
Z12 Plocha ob&anského vybaveni — sport a télovychova 0,286 nevyuzito
Z13 Plocha obcéanského vybaveni — sport a télovychova 0,108 détské hiisté
Z14 Plochy vefejnych prostrarrlstw — vefejna 0,027 nevyuzito
prostranstvi
Z15 Plochy smiSené obytné f’plochy smisené 0,098 nevyuZito
venkovské
Z18 Plochy smiSené obytné f’plochy smisené 0,396 realizace 1 RD
venkovské
Z11 Plochy smiSené obytné — plochy smisené realizace penzionu —
. 0,143 L
venkovské agroturistika
Z16 Plochy techmcl.<e 1’nfrastruktur}rf — plochy 0,227 nevyuZito
technického vybaveni
Z17 Plochy vyroby a skladoyar}l — drobna vyroba a 0,140 nevyuzito
femeslna vyroba
Z19 Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba 0,999 nevyuzito
P1 Plochy ob&anského vybaveni — komeréni 0,303 ekocentrum
vybavenost
OSTATNI PLOCHY CELKEM 3,452

Jak je ziejmé z tabulky 2, stavebni &innost v plochiach zmén probihala po dobu platnosti UP
pouze Castecné.

2)  Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl izemni plan vvdan

UP Baliny (dile jen UP) vydalo zastupitelstvo obce Baliny formou opatfeni obecné povahy a
nabyl ucinnosti dne 22. 8. 2012. Prosel Zménou ¢. 1 UP Baliny, ktera nabyla G¢innosti dne 7. 12.
2015.
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Zavazny platny dokument pro pofizeni tzemniho planu je Politika izemniho rozvoje CR. Jeji
aktualizace ¢. 1 (déle ,,PUR") byla schvélena usnesenim vlady ¢. 276 ze dne 15. 4. 2015. Soulad
uzemniho planu s PUR je uveden v samostatné kapitole ¢) 1.

Dalsim nastrojem zemniho planovani jsou zasady uzemniho rozvoje. Dne 08. 10. 2012 byla
vyddna Aktualizace ¢. 1 Zasad uzemniho rozvoje Kraje VysoCina, ktera nabyla uc¢innosti
dne 23. 10. 2012 (déle jen ,,ZUR KrV"). Podrobné vyhodnoceni souladu UP s izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem je soucasti samostatné kapitoly c) 2.

Dle informaci webové aplikace Ministerstva zemédélstvi — Pozemkové upravy, dostupné
z <http://eagri.cz/public/app/eagriapp/PU/Prehled/> cit. 15. 6. 2016, nejsou ve spravnim uzemi
obce Baliny provedeny pozemkové Gpravy.

Dne 01. 01. 2013 nabyl t¢innosti zakon ¢. 350/2012 Sb., kterym se méni zékon ¢. 183/2006 Sb.
(déle ,,stavebni zakon*) — tzv. velk4 novela stavebniho zakona. Téhoz dne nabyly ucinnosti také
novely provadécich vyhlasek stavebniho zékona, a to vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni,

a vyhlagka ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni. UP Baliny je po nabyti uéinnosti Zmény UP
v souladu s novelou stavebniho zékona.

3) Vyhodnoceni_pripadnych nepredpoklidanych negativnich dopadi na udrzZitelny
rozvoj uzemi

Pii naplitovani UP od doby jeho vydani nebyly zjistény negativni dopady na udrZitelny rozvoj
tizemi. Uzemni rozvoj obce neohrozil piirodni, krajinné ani kulturni hodnoty uzemi. UP vytvaii
pfedpoklady pro pfiméfeny rozvoj obce. Zachovava pievazné obytnou funkci sidla a navrhuje
stavajici kvality zivotniho prostiedi. Soucasné nejsou navrhovany zadné zaméry, které by mohly
naru$it soudrznost obyvatel. Rozvojové plochy jsou navrzeny s ohledem na velikost obce a
demograficky vyvoj poétu obyvatel v dostateéném mnozstvi. Uzemni plan zachovava stavajici
urbanistickou koncepci a uspofadani sidla. Uplatiiovani UP je respektovana koncepce rozvoje,
kterou uzemni plan stanovil.

4) Pozadavky z dalSich SirSich izemnich vztahi

Byla provedena navaznost skladebnych prvké USES s katastralnimi tzemimi sousednich obci.

Pfesnd navaznost je vymezena na vSechny sousedni obce. Do pravniho stavu po Zméné ¢. 1 bylo
Spatné prekresleno vymezeni ¢asti LK9 v misté navaznosti na UPD Nového TeleCkova.

Na uzemi obce Baliny se nachazi celkem 3 lokalni biocentra (LBC) a 10 lokalnich biokoridort
nebo jejich ¢asti (LBK).

b) Problémy k FeSeni v Uzemnim planu Baliny vyplyvajici z tizemné& analytickych
podkladi

Uzemné analytické podklady pro ORP Velke Mezifici (dale jen L, UAP®) byly potizeny v souladu
s § 25 - 29 stavebniho zdkona. UAP, respektive jejich ¢ast - podklady pro rozbor udrzitelného
rozvoje Gzemi, jsou prub&zné aktualizovany. III. aplna aktualizace UAP byla poiizena v prosinci
roku 2014.

Vyhodnoceni problémti k feSeni v UPD bylo provedeno na podkladé vysledkd zjisténych
rozborem udrzitelného rozvoje uzemi, posouzenim udajii o uzemi, pfedanych poskytovateli
a ze statistickych zdroji. Dal$im dualezitym zdrojem byly vedené terénni prizkumy obci
a dotaznikové Setfeni obci na identifikaci problému obce.
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http://eagri.cz/public/app/eagriapp/PU/Prehled/

Vysledkem komplexniho hodnoceni zjisténych tidajii bylo stanoveni problému k feSeni v uzemn¢
planovacich dokumentacich jednotlivych obci, ¢lenéné dle ucelenych oblasti na problémy:

o dopravni infrastruktury (PD)

o technické infrastruktury (PT)
hygienické (PH)

o Urbanistické (PU)
Vycet problému je tabulkové Clenén dle jednotlivych obci. Zjistény problém je vzdy za obec
oznacen identifikaénim kodem, stru¢nou charakteristikou daného problému a ptiznakem, jedna-li
se 0 problém nadregionalni, k feseni v ZUR (Z) nebo lokalni, k feSeni v uzemnim planu (UP),
piipadné jedna-li se o problém obce, ktery viak neni feSitelny pomoci UP nebo ZUR,
pak je tento problém oznacen (VO).

O

Tab. 3: Vycet problémii obce Baliny dle I11. iiplné aktualizace UAP.

Problém
. . o . . trva od
Obec | ot | pomrobem | Lottt Cp i) | | (o
A(ano)/N
(ne)
Baliny PD.2 Spatny technicky stav k.. Baliny, MK jsou ve 3$patném | VO A
komunikaci technickém stavu
PD.5 Neprehledna krizovatka KFizovatka v centru obce — cca 50 m od | UP A
obecniho Uradu (napojeni silnice smér
Uhfinov — Velké Mezific¢i; Neprehledna
krizovatka
PD.12 Prekracovani omezené Obec Baliny; Prekracovani povolené | VO A
rychlosti (ohroZovani chodct) | rychlosti v obci
PH.6 Znecisténi vodnich ploch a Znecisténi toku Balinky, nanosy, up A
vodnich tokd zhorsené prltokové podminky
PT.2 Absence kanalizace Obec Baliny; V obci je jen ¢astecna upP A
kanalizace, ktera je ve Spatném stavu
(zastarala — nevyhovujici)
PT.2 Absence COV Obec Baliny; Je nutné vybudovat COV. up A

Nekteré uvedené problémy jsou jiz v UP feSeny. V UP je navrzeno vybudovani nové centralni
Cistirny odpadnich vod a vybudovani nové splaskové kanalizace v rozsahu pokryvajici stavajici 1
navrhovanou zastavbu.

Vyfteseni n¢kterych z uvedenych problémii neni v kompetenci a moznostech tizemniho planu.

V obci probehla ¢astecna obnova povrchu komunikaci. Na silnici I11/36055 byl realizovan novy
povrch komunikace v nezastavéném tzemi.

Déle byly vyhodnoceny stiety v uzemi, které byly vyhodnoceny na zakladé¢ GIS analyzy.
Zakladem bylo vytvofeni matice ocekdvanych stietd. Do matice vstupovaly pouze jevy, které
Vv piipad¢ stfetu s jinym jevem budou mit vyrazné negativni diisledky na Zivotni prostfedi nebo
na civilizaéni hodnoty a majetku obyvatel. Vygenerované tabulky stfeti byly nasledné
podrobeny dalSimu posouzeni, kter¢ vedlo k odfiltrovani méné vyznamnych nebo malo
pravdépodobnych stietd. Striktné byly vypustény vzdjemné stfety v technické infrastruktute,
které nejsou izemnim problémem, ale pouze problémem technického provedeni.

V Uzemi byly definovéany stfety zaméra s:

e limity kulturnimi

e limity technickymi

e limity pfirodnimi

e limity hygienickymi
Vzajemné stiety byly okétovany a zaneseny do vykresu problémi k feseni v UPD a jsou vypsany
také v ptiloze UAP. Na tizemi obce Baliny se zadny stiet zajmii nenachazi.
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Z UAP dale vyplyva:

Na uzemi obce nezasahuje zddné zvlasteé chranéné uzemi, evropsky vyznamna lokalita, nebo
ptaci oblast soustavy NATURA 2000. Neni zde piirodni paméatka ani vyznamny krajinny prvek.

Na uzemi obce se nachazi prirodni park Balinské udoli o rozloze 440 ha.

Na tizemi obce jsou vymezeny skladebné prvky USES. Byly zde vymezeny 3 lokalni biocentra a 10
lokalnich biokoridort.

Uzemi obce je soucCasti vymezené oblasti krajinného razu Tiebi¢sko — Velkomeziti¢sko.

Koeficient ekologické stability (KES), ktery zohlediiuje aspekt vyvézenosti a rovnovahy krajiny,
je dle UAP pro uzemi obce vyjadien hodnotou 3,97 — piirodni a piirodé blizka krajina
s vyraznou ptrevahou ekologicky stabilnich struktur a nizkou intenzitou vyuzivani krajiny

vvvvv

hodnota KES na izemi obce Baliny velmi nadprimérna.

Uzemi obce se nachazi v piirodni lesni oblasti LO 33 Pfedhoii Ceskomoravské vrchoviny -
oblast s velmi pestrym slozenim lesnich spoleéenstev. Podil lesnich pozemkut na celkové plose
katastralniho Gzemi je 51,6 %, coz je nadprimérna hodnota ve srovnani s celym SO ORP Velké
Meziti¢i. Jedna se vyhradé o lesy hospodarské a stupen piirozenosti lesnich porostu je velmi
nizky.

Nékteré plochy nebo jejich casti zasahuji do pozemku s kvalitni zemédé€lskou padou. Jejich
vymezeni je vSak vZzdy zdivodnéno a plochy jsou situovany tak, aby budouci zastavéné izemi
mélo uceleny tvar. Uzemim obce prochazi silnice 111/3494, 111/36055. Katastralnim (izemim vede

vvvvv

stezka ,,NS Balinského a Nesméfskéhorﬁdoli“. V obci Baliny se nachazi vodovod a jednotna
kanalizace. Obec neni plynofikovana. UAP vymezuji na uzemi obce 11 drobnych sakralnich
staveb. V obci se vyskytuje jedna nemovita kulturni pamatka.

Tab. 4: Nemovité kulturni pamdatky obce Baliny.
Cislo rejstiiku Cist obce Pamatka Ulice, nAm./umisténi

20701 / 7-3934 Baliny zvonice

Uzemim prochazi ochranné pasmo letistniho radiolokaéniho prostiedku zahrnutého do jevu 103,
ochranné pasmo letisté¢ zahrnuté do jevu 102 a ochranné pasmo letisté Métin, nutno respektovat.
Uzemim neprochazi Zadna radioreléova trasa.

vvvvv

vvvvv

dva ze tii pilith — hospodaisky a socidlni pilif. Environmentalni pilii je ohodnocen kladné. Obec
Baliny je zafazena do skupiny obci s nevyvazenym socialnim a hospodatskym pilifem.

UP Baliny je v souladu s UAP.
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C) Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu Baliny s Politikou tizemniho rozvoje CR
a Zasadami uzemniho rozvoje Kraje Vyso¢ina

1) Politika izemniho rozvoje Ceské republiky 2008

UP byl potizen v dobé platnosti Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (déle ,,PUR),
ta byla schvalena usnesenim vlady ¢. 929 ze dne 20. ¢ervence 2009.

Aktualizace ¢. Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR) byla schvélena usnesenim
vlady ze dne 15. dubna 2015 ¢. 276. Doposud platna Politika tzemniho rozvoje CR 2008
ptestala v ménénych ¢astech platit a plati jiz Politika izemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace

%

¢. 1.

Spravni izemi obce neni soucasti rozvojové osy republikového vyznamu OS5 Praha-(Kolin)-
Jihlava-Brno.

PUR stanovuje republikové priority izemniho planovéani k zajisténi udrzitelného rozvoje. UP
respektuje republikové priority politiky uzemniho rozvoje, tykajici se dotceného tzemi, a to
zejména:

- &l (14): UP sméfuje k ochrané krajinného razu a podporuje ochranu a rozvoj hodnot
urbanistickych a pfirodnich, respektuje stavajici strukturu krajiny a jeji diverzitu.
V Gizemnim planu jsou stanoveny podminky ochrany hodnot Gzemi, které jsou urceny
podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

- &l (16): UP je ucelenou tzemné planovaci dokumentaci, jez fe$i spravni tzemi ve viech
znamych souvislostech udrzitelného rozvoje a vymezuje zakladni koncepci rozvoje obce.
Respektuje historicky pudorys sidla. Zaroven jsou navrZzeny zastavitelné plochy
navazujici na stabilizované plochy stejného vyuziti, které zajist'uji rozvoj obce z hlediska
bydleni 1 vyroby. Plochy zmén negativné¢ neovliviiuji uzivani stabilizovanych ploch a
hodnot v tzemi.

- ¢l (20): Zastavitelné plochy jsou vymezeny na vhodnych lokalitaich, kde nedojde
K naruseni krajinného razu — navazuji na jiz zastavéné uzemi. Soucasné je vymezen
systém ekologické stability. UP neumoziiuje realizaci staveb s negativnim dopadem na
krajinny raz a respektuje vefejné zajmy. UP vytvaii podminky pro zlep3eni ekologické
stability.

- ¢l (20a): UP nevytvafi bariery v uzemi, které by negativné ovliviiovali migraéni
propustnost krajiny, nejsou vytvafena samostatna sidla, ani nedochazi v feseni UP ke
sristavani sidel.

- ¢l (30) Obec je elektrifikovana a je vybavena vefejnym vodovodem. V obci je
vybudovéna jednotna kanalizagni sit, kterd je nevyhovujici, tudiz je v UP uvaZovano
s vystavbou nové splaskové kanalizace a COV.

UP Baliny je v souladu s republikovymi prioritami izemniho planovani stanovenymi Politikou
tizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢&. 1.

2) Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem - Zasady uzemniho rozvoje Kraje

Vysocina ve znéni Aktualizace €. 1

Zasady uzemniho rozvoje Kraje VysoCina byly vydany 16. 09. 2008 a nabyly ucinnosti
dne 22. 11. 2008. Dne 08. 10. 2012 byla vydana Aktualizace ¢. 1 Zasad izemniho rozvoje Kraje
Vysocina, ktera nabyla G¢innosti dne 23. 10. 2012 (dale jen ,,ZUR").
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ZUR stanovuji priority tzemniho planovani Kraje Vysodina pro zajiiténi udrZitelného rozvoje
uzemi. UP napliiuje krajské priority tizemniho pldnovani Kraje Vysoc¢ina zejména v téchto
prioritach:

- ¢l. (01): Uzemni plan podporuje zachovani vztahil ve spoledenstvi lidi, ochrany Zivotniho
prostiedi 1 mensi hospodaisky rozvoj obce. Cilem tizemniho planu je zajistit podminky pro
vyvazeny vyvoj obce, coz je naplnéno navrzenymi plochami, umoziujicimi vytvaret socidlni
kontakty mezi lidmi. Ekonomicka stranka rozvoje obce je zajiSt€na rGznorodou moznosti
vyuzivat plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti.

- ¢&l. (06): Uzemni plan respektuje sou¢asnou pestrost krajiny ve spravnim uzemi obce Baliny,
k posileni ekologické stability je vymezen Gzemni systém ekologické stability. Uzemni plan
navrhuje zédbor zemédélského pidniho fondu vymezenim zastavitelnych ploch k navaznosti na
zastavéné uzemi a na plochach podél komunikaci. Zabor pozemkl uréenych k plnéni funkci lesa
neni v Uzemnim planu Baliny navrzen. Fragmentace krajiny novymi zastavitelnymi plochami je
minimalni.

- &l. (07): Reseni tizemniho planu vytvaii predpoklady pro rozvoj obce (zastavitelné plochy,
koncepce vefejné infrastruktury a koncepce krajiny). Reseni uzemniho planu splituje priority
pfiméetfené velikosti sidla.

V aktualizovanych ZUR KrV je spravni tizemi obce Baliny zatazeno do krajinného typu krajina
lesozemédélska ostatni a lesozemédélska harmonicka. Pro tyto krajinné typy jsou v ZUR KrV
stanoveny nasledujici podminky:

Krajina lesozemédélska ostatni
ZUR vynechd krajinu lesozemédélskou ostatni v izemich odpovidajicich t€émto charakteristikam:

a) prechodovy typ mezi krajinou lesni a zemédé€lskou;

b) krajinna matrice tvofena mozaikou lesnich a zemédélskych ploch, jejichz vzajemny
pomeér je lokéalné velmi proménny, celkové vSak vyvazeny;

C) naprosta vétsina lest intenzivné hospodaisky vyuzivana s pfevahou stanovistné
nepuvodnich druhti jehli¢nani;

d) nizsi krajinna pestrost, nizsi podil rozptylené zelené na zemédélskych plochach;

e) pievazuje polootevieny charakter.

ZUR stanovuji hlavni cilové vyuziti krajiny pro:
a) zemé&d¢€lstvi a lesni hospodarstvi;

b) bydleni;
c) zakladni vefejnou vybavenost a mistni ekonomické aktivity.

ZUR stanovuji tyto zasady pro €innost v izemi a rozhodovani o zménach v Gizemi:

a) zachovat v nejvyssi mozné mife stavajici vyuzivani lesnich a zeméde€lskych pozemk;

b) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a dopliiovat je hmotové a
tvaroveé vhodnymi stavbami;

C) zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a dopliiovanim aleji a rozptylené zelené,
zvySenim podilu zahrad, trvalych travnich porostl apod.

Krajina lesozemédélska harmonicka
ZUR vymezuji krajinu lesozemédélskou harmonickou v uzemich odpovidajicich témto
charakteristikam:

a) prechodovy typ mezi krajinou lesni a zeméd¢lskou;

b) vysoka pestrost krajinnych struktur;

Zprava o uplatiovani Uzemniho planu Baliny Stranka 12 z 16



c)

d)

e)
f)
9)

krajinnd matrice tvofena mozaikou lesnich a zemédélskych ploch, jejichz vzijemny
pomeér je lokalné velmi proménny, celkové vSak vyvazeny;

naprostd vétSina lesi intenzivné hospodaisky vyuzivdna s pfevahou stanovistné
nepuvodnich druhti jehli¢nani;

vysoky podil rozptylené zeleng;

pievazuje uzemi se zvysenou a vysokou hodnotou krajinného razu;

charakter pfevazné polootevieny.

ZUR stanovuji hlavni cilové vyuziti krajiny pro:

a)
b)
c)
d)

zemé&délstvi a lesni hospodaistvi;

bydleni;

zékladni vefejnou vybavenost a mistni ekonomické aktivity;
cestovni ruch a rekreaci.

ZUR stanovuji tyto zasady pro ¢innost v uzemi a rozhodovani o zménach v uzemi:

a)
b)
c)

d)

f)

zachovat v nejvyssi mozné mife stavajici typ vyuzivani lesnich a zemédé€lskych
pozemkd;

lesni hospodareni sveétovat k diferencovanéjsi a ptirozenéjsi skladbé lest a eliminovat tak
rizika poSkozeni krajiny nespradvnym lesnim hospodatenim;

respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a dopliiovat je hmotove a
tvarové vhodnymi stavbami;

zachovat harmonicky vztah sidel a zeméd¢€lské krajiny, zejména podil zahrad a trvalych
travnich porostu;

rozvijet cestovni ruch ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj, nepfipoustét
rozsifovani a intenzifikaci chatovych lokalit, rekreacni zafizeni s vyssi kapacitou luzek
pfipoustét pouze na zékladé vyhodnoceni inosnosti krajiny;

chranit lu¢ni porosty.

UP splituje zasady pro ¢innost v krajing lesozemé&délské ostatni a lesozemé&délské harmonické.

V aktualizovanych ZUR KrV je spravni tizemi obce Baliny zatazeno do oblasti krajinného réazu
CZ0610-OB010 Ttebicsko - Velkomezificsko.

ZUR stanovuji ve vSech oblastech krajinného razu pro ¢innost v izemi a rozhodovani o zménach
V uzemi zasadu ochrénit a rozvijet charakteristické znak krajiny vytvarejici jedinecnost krajiny,
Jimiz jsou zejména

a)
b)

c)

d)
e)

f)
9)
h)
i)
)

typicky reliéf v makro i mezo métitku

typicka struktura kulturni krajiny v¢etné stop tradi¢nich zptisobli hospodateni

pfirodni slozky krajiny, charakter zalesnéni, lesnich okraje, vzorek drobnych ploch a
linii zelen€ apod.

historické krajinatské upravy

hydrograficky systém vcetné typického charakteru udoli daného jak jeho morfologii,
tak historickym vyuzitim tokt

typické kulturni dominanty v krajinné scén¢ a to vCetn¢ typicke siluety

sidleni struktura

urbanisticka struktura sidel

méfitko a hmota tradi¢ni architektury

typické siluety sidel a charakter okraji obci s cennou architekturou, urbanistickou
strukturou a cennou lidovou architekturou

Reseni izemniho planu tyto zasady respektuje. Jsou respektovany stavajici slozky krajiny, je
respektovan horizont zalesnéné ¢asti krajiny, jsou respektovany drobné remizky a krajinna zelen.
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Jsou stanoveny podminky pro ochranu urbanistické struktury sidla a hodnotnych budov a
dominant sidla, v podrobnosti UP jsou stanoveny pozadavky na formu a vysku nové vystavby
vcetné respektovani venkovského charakteru zastavby.

Aktualizované ZUR KrV stanovuji pro oblast krajinného razu Trebi¢sko - Velkomeziri¢sko
tyto specifické zasady pro Cinnost v izemi a rozhodovani o zménach v tzemi:

a) vénovat pozornost ochrané¢ krajinného razu pii umistovani vySkovych staveb
presahujicich dvojnasobek obvyklé vysky lesniho porostu v celém prostoru oblasti;

b) chranit Gdolni prostory Balinky a Oslavy a malebnych prostori v celém uzemi pied
poskozenim jejich zvySené estetické hodnoty, zejména omezit ploSnou rekreacni
vystavbu.

Zasady pro Cinnost v izemi a rozhodovdni o zménich v uzemi pro vySe uvedenou oblast
krajinného razu UP Baliny spliuje.

Uzemni plan Baliny je v souladu se ZUR Kraje Vysoéina ve znéni Aktualizace &. 1.

d) Prokazani nemoZnosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni poti‘eby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 3 stavebniho ziakona

1)  Vyhodnoceni vyuZiti zastavitelnych ploch

UP Baliny vymezil zastavitelné plochy pro bydleni, rekreaci, obéanskou vybavenost, technickou
a dopravni infrastrukturu a plochy pro vyrobu a skladovani. Tyto plochy nebyly témét nevyuzity.

V obci je minimalni obCanska vybavenost pro ucely obce: obecni ufad, kulturni dim, zvonice,
détské hiisté a nove i ekocentrum Chaloupky Baliny. V obci se nenachazi Zadné Skolni zatizeni a
za veSkerymi sluzbami a pracovnimi pfileZitostmi se dojizdi do Velkého Mezifici.

2)  Prokazani nemoZnosti vyuZiti vvmezené zastavitelné plochy

Zastavitelné plochy navazuji na zastavéné tizemi. Nebyly zjiStény technické piekazky, které by
znemozinovaly vyuziti téchto ploch. Dulezitym krokem pro vyuziti zastavitelnych ploch je
pfedevsim vybudovani dopravni a technické infrastruktury umoziiujici obsluhu téchto ploch.

Potencionalni piekédzkou ve vyuziti ploch mohou bat slozité vlastnické vztahy a mnohdy 1
neochota vlastnikli pozemku feSit s obci dulezité otazky ohledné pfipravy ploch. Vlastnické
vztahy ovSem uzemni plan nefesi.

3) Vyhodnoceni potieby vymezeni dalSich zastavitelnych ploch

UP navrhuje plochy pro bydleni v rodinnych domech o celkové vyméie 4,7 ha, na kterych muze
vzniknout ptiblizn¢ 39 novych rodinnych domt (metodicky pokyn MZP udava pozadavek na
velikost parcel max. 1200 m*/RD).

Odborny odhad potieby zastavitelnych ploch pro bydleni

Tab. 5: Vstupni data vypoctu odhadu potieby zastavitelnych ploch pro bydleni programem Urbanistickd
kalkulacka.

Vychozi rok bilance 2015
Pocet obyvatel 121
Pocet byti 38
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Cilovy rok 2028

Podil novych bytl v zastavitelnych plochach 80 %
Podil novych byti v RD (nikoliv v bytovych) 90 %
Prumérna velikost pozemku RD 1200 m?
Podil navyseni velikosti pozemku o plochu vefejného prostranstvi (komunikace, zeler) 20 %
Nedostupnost pozemkil kvili majetko-pravnim pomérim 50 %
Predpokladany pocet obyvatel v cilovém roce 121

Jako vychozi byl vybran rok 2015, ke kterému se vztahuji data z Ceského statistického tfadu,
podle n&jz byly nastaveny hodnoty poctu obyvatel a pocet bytt. Jako cilovy byl zvolen rok 2028
s ohledem na obvyklou délku Gc¢innosti uzemniho planu a s jejim moznym prodlouzZenim. Dale
bylo zohlednéno, ze nékteré nové byty vznikaji v jiz zastavéném Uzemi. Jsou to napftiklad
rekonstrukce opusténych domkd, nastavby a ptistavby soucasnych domku atp. S ohledem na to
byla nastavena hodnota 80 % podilu novych byta v zastavitelnych plochach a hodnota podilu
novych byt v rodinnych domech nastavena na 90 %. Primérnd velikost pozemku pro jeden
rodinny domek byla nastavena na 1000 m? i presto, Ze podle analyzy bytové vystavby v CR byla
hodnota automaticky nastavena na 1406 m? zohlediujici velikost obce a kraj, ve kterém se
nachazi. Jelikoz nabyla uc¢innost novela zdkona o ochran¢ ZPF, podle které organ ochrany ZPF
povoluje na 1 RD maximalni pifpustnou plochu 1200 m? (bez ohledu na to, Ze &st zastavitelné
plochy tvofi vefejna prostranstvi — komunikace atp.), byla tato hodnota zmensena. Pro plochy
vetejného prostranstvi je zvIast’ vymezeno 20 % z primérné velikosti pozemku pro 1 RD, tudiz
soucet prumérné velikosti pozemku pro 1 RD se zapoctenim této 20% rezervy ddva dohromady
1200 m? (horni hranice, kterou pfipousti organ ochrany ZPF). Pfednastavend hodnota
nedostupnosti pozemk byla kviili majetko-pravnim vztahiim programem automaticky nastavena
na 20 %, ovSem praktické zkuSenosti hovoii jinak, proto byla tato hodnota zvySena na 50 %.
Predpokladany pocet obyvatel v cilovém roce byl nastaven na 121.

- plochy pro bydleni ve vydaném UP 4,7 ha = 47 000 m?
plochy k dispozici po odecteni realizované vystavby 4,3 ha = 43 000 m?
-V soucasné dob¢ nezastavéna zastavitelna plocha pro bydleni v RD 36 b.j.

Tab. 6: Vysledky vypoctu odhadu potieby zastavitelnych ploch pro bydleni.
Potieba zastavitelnych ploch pro bydleni 0,53 ha

Zavér:

Z vyse uvedenych vysledkli vypoctu odhadu potieby zastavitelnych ploch pro bydleni je zfejmé,
7¢ platnym UP je kvantitativni rozvoj obce zajistén nadhodnocend. Pro bydleni je v UP
vymezeno 4,3 ha dosud nevyuzitych zastavitelnych ploch pro bydleni, kdezto vypoctena hodnota
potieby do roku 2026 je 0,53 ha zastavitelnych ploch.

e) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho plinu v rozsahu zadani zmény

Z navrhu Zpravy o uplatiiovani UP neplyne pozadavek na potizeni Zmény UP. Zména &. 1 UP
Baliny nabyla ucinnosti 7. 12. 2015, tudiz jde o aktualni zélezitost a vSechny pozadované
aspekty jsou v ni obsazeny.
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f) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény tuzemniho planu
na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zdkona), pokud je poZadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vylou¢it vyznamny negativni vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Na uzemi obce Baliny se nenachazi zadna evropsky vyznamna lokalita nebo ptaci oblast
soustavy NATURA 2000. Na iizemi obce nezasahuje zvlasté chranéné uzemi. UP i jeho zména
nebyly posuzovany z hlediska vlivli na zivotni prostiedi.

g) Pozadavky na zpracovani variant FeSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyZadovano

Zpracovani variant neni vyzadovano.

h) Navrh na pofizeni nového tuzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod
pismeny a). az d). vyplyne potfeba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho planu

Navrh na pofizeni nového tizemniho planu se neuplatiuje. Z piedchozich kapitol zpravy o
uplatiovani vyplyva, Ze stanovenou koncepci neni tfeba meénit.

i) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na
udrzZitelny rozvoj tzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plinu
zjistény

Pii vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho plinu Baliny za sledované obdobi nebyly zjiitény
negativni dopady na udrZitelny rozvoj izemi.

j) Navrhy na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vyso¢ina

Nebyly zjistény ani vzneseny zadné pozadavky na aktualizaci ZUR Kraje Vyso&ina.

3. ZAVER

Tento navrh zpravy o uplatiiovani UP Baliny za uplynulé obdobi od jeho vydani az doposud je
ve smyslu § 55 odst. 1 dle §47 odst. 2 stavebniho zakona, pfed jeho piedlozenim k projednani
zastupitelstvem obce, zaslan dot¢enym orgéniim, sousednim obcim, krajskému tfadu a obci, pro
kterou je zprava zpracovana. Do 30 dnli od obdrzeni navrhu Zpravy mohou dotéené organy a
krajsky Ufad jako nadfizeny organ uplatnit své pozadavky na obsah zpravy o uplatiovani
uzemniho planu vyplyvajici ze zvlastnich pfedpist a izemné planovacich podkladld. Ve stejné
lhtit€¢ mohou uplatnit své podnéty sousedni obce. Nejpozdeji 7 dni pred uplynutim této lhuty
doruci pfislusny organ ochrany pfirody pofizovateli a pfislusSnému tGfadu stanovisko dle § 45
zékona o ochrang ptirody.

Tento navrh zpravy o uplatiiovani bude po dobu 30 dnili vyvéSen na ufednich deskdch Méstského
ufadu Velké Mezifi¢i a Obecniho ufadu Baliny. Do 30 dnli ode dne vyvéSeni mulze kazdy
uplatnit u potizovatele své piipominky.

Navrh Zpravy, doplnény a upraveny na zéklad¢ konzultaci, bude pfedlozen zastupitelstvu obce
Baliny ke schvaleni dle § 6 odst. 5 pism. e) stavebniho zakona.
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