Méstsky &ad Pelliimov
odbor vystavby, Prazska 2460, 393 01 Relbv

C.j:0V/418/2016-6 Pellfimov 1.9.2016

ZPRAVA O UPLAT NOVANI

UZEMNIHO PLANU UT ECHOVICE - NAVRH

Navrh Zpravy o uplaiovani tzemniho planu Etthovice je zpracovany na zakéadstanoveni §55 odst.1, zakona
¢.183/2006 Sb.; o Uzemnim planovani a stavebridu (stavebni zakon), v platném émh a 815
Vyhl.¢.500/2006Sb.; o Uzemnanalytickych podkladech, Gzegrplanovaci dokumentaci a wgnbu evidence
Uzemr planovackiinnosti, v plathém zini, za obdobD5/2012-04/2016.

Na projednani navrhu Zpravy o ugiavani tzemniho planu Elthovice se pouzije fjmérens §47 odst.1 az 4
zakonat.183/2006 Sh.; o uzemnim planovani a stavelyaiin (stavebni zakon), v platnénteha na jeji schvaleni
se pouZije obdokin847 odst.5 zdkona183/2006 Sb.; o Uzemnim planovani a stavel¥adu, v platném zmi.

Predkladané:
K projednéni datnym orgadim, sousednim obcim a krajskémiadu dle 847 odst.1-4 zakoral83/2006Sb.;

stavebni zakon, v plathémeém. )
Po projednéani Zastupitelstvu obceithovice ke schvaleni podle ust.855 zak&dd3/2006Sh.; stavebni zakon,

v platném zani.

Zhotovitel zpravy:
Méstsky Gad Pellimov, odbor vystavby, odteni tzemniho planu, PraZzska 2460, Belbv
Ing. Jaroslava Hemberové&eidinice oddleni tzemniho planu
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Obsah dle815 vyhl&.500/2006 Sb.; o Gizemsmnalytickych podkladech, Uzetplanovaci dokumentaci atgpbu
evidence Uzemnplanovackinnosti, ve zini poza@jSich gedpisi

Uvod

a) Vyhodnoceni upla@ibovani uzemniho planwetre vyhodnoceni z&n podminek, na zaklédkterych byl Gzemni
plan vydan (85 odst.6 stavebniho zdkona), a vyhoetig¥ipadnych nefedpokladanych negativnich dopach
udrzitelny rozvoj tzemi.

b) Problémy kieSeni v izemnim planu vyplyvajici z Gzenamalytickych podklail (UAP)

¢) Vyhodnoceni souladu Gzemniho planu s politikou UM rozvoje a Gzenmdrplanovaci dokumentaci vydanou
krajem

d) Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitdisghp a vyhodnoceni piitby vymezeni novych
zastavitelnych ploch podle 855 odst.4 stavebnilkorza

e) Pokyny pro zpracovani navrhu &ny Uzemniho planu v rozsahu zadanéayn

f) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni &lnavrhu znsny izemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi (819
odst.2 stavebniho zakona), pokud je poZzadovanodngaeni vlivi na Zivotni prosedi nebo nelze vyldait
vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou ldkahebo ptai oblast)

g) PoZzadavky na zpracovani varide$eni navrhu zémy izemniho planu, je-li zpracovani variant vyZaday

h) Navrh na péizeni nového uzemniho planu, pokud ze sidsti uvedenych pod pismeny a) az d) vyplyne
potieba zminy, ktera podstatnovliviiuje koncepci tzemniho planu

i) PoZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenmagativnich dopatna udrzZitelny rozvoj tzemi, pokud
byly ve vyhodnoceni uplabvani tzemniho planu zji&ty

i) Navrh na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

DalSi udaje zpravy
Zawr zpravy pro Zastupitelstvo obceddhovice

Udaje o schvéaleni zpravy
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Uvod

Uzemni plan (dale téz UP) &thovice byl schvélen Zastupitelstvem obcédbbvice dne 5.6.2008 pag.:1/2008
(&innost 30.6.2008).

UP Utchovicetesi celé spravni Gzemi obcesthovice (k.G. Uichovice u Heepnika) a byl zpracovan podle
zakonad.183/2006Sh.; o Uzemnim planovani a stavebiffidu v plathém zmi a jeho provéattich vyhlasek -
Vyhlasky ¢.500/2006Sh.; o Uzemsranalytickych podkladech, Gzemplanovaci dokumentaci a igobu evidence
Uuzemrt planovaciinnosti a Vyhlasky.501/2006Sb.; o obecnych poZadavcich na vyuZiveril

Zpracovatelem UP @thovice byl Architektonicky ateliér FPPAN, Zizkova 12 Ceské Budjovice, projektantem
Ing. arch. Vaclav $pan. P#izovatelem UP Utchovice byl MU Pelliimov, odbor vystavby, odteni Gzemniho
planu, Solni 1814, 39301 Pé&tnov.

UP Utchovice je viejré pristupny na webovych strankach ORP Figlov (www.mupe.cz GIS a Gzemni plany,
UAP ORP Peltimov, Obce ORP Peiimov - Utchovice).

UP Utchovice se zml projednavat v roce 2006 dle zakoh&0/1976Sbh.; stavebni zékon a jeho preeézh
predpigi — Vyhl.¢.135/2001Sb.; o Uzensrplanovacich podkladech a Gzenplanovaci dokumentaci jako UP obce
Utéchovice. Od doby platnosti zakona183/2006Sh.; o Gzemnim planovani a stavelidit v platném zmi a
jeho provadcich vyhlaSek - Vyhlasky.500/2006Sh.; o Gzemnanalytickych podkladech, Uzemplanovaci
dokumentaci a Aisobu evidence Gzemaplanovaciinnosti a Vyhlasky.501/2006Sb.; o obecnych poZadavcich na
vyuzivani tzemi (1.1.2007) byl UPddhovice projednavan, schvalen a vydan dle tohdtorgav platném zmi.

Zprava o uplatovani Uzemniho planu Bthovice za obdobi 5/2008-4/2012 byla vypracovasauladu se zakonem
¢.183/2006Sh.; v platném &mi. Zastupitelstvo obce Eithovice schvalilo tuto Zpravu o upiavani Uzemniho
planu Utchovice dne 6.6.2012

Dne 1.1.2013 nabyldinnosti zakornt.350/2012Sb.; kterym se 2mil zdkon¢.183/2006Sh.; o Uzemnim planovéani a
stavebnintadu (stavebni zékon), ve & pozdjSich gedpisi a rekteré souvisejici zadkony, vyhlaskat58/2012,
kterou se zrmila vyhlaskac¢.500/2006Sh.; o uzemsranalytickych podkladech, Gzegplanovaci dokumentaci a
zpisobu evidence Uzeréplanovacicinnosti a vyhlaska&.431/2012Sb.; kterou se Zmila vyhlaskac.501/2006Sb.;

0 obecnych poZadavcich na vyuzivani tzemi.

Dle 855 odst.1, s pouZzitim 847 stavebniho z&koearéni pozajSich gedpisi zpracoval ptizovatel ndvrh Zpravy

o uplatiovani Uzemniho planu Eithovice za obdobD5/2012-04/2016, kterou projedna s&@miymi organy,
sousednimi obcemi a krajskynradem. Nasledh bude névrh zpravy podle vydanych stanovisek upraae
piedloZen Zastupitelstvu obceddhovice jako Zprava o uplavani tzemniho planu Eithovice ke schvéleni (dle
86 odst.5 stavebniho zékona).

Dosud nebyla projednavana zadné&menUP Utchovice.
Navrh Zpravy o upld@ibvani uzemniho planu Eithovice neobsahuje pokyny pro zpracovani navrhiengm
Uuzemniho planu Wthovice ani pokyny ke zpracovani nového UzemniayplJgchovice.

a) Vyhodnoceni uplatovani Uzemniho planudetné vyhodnoceni zi#n podminek, na zaklaglkterych byl Gzemni
plan vydan (85 odst.6 stavebniho zakona), a vvhadmd pfipadnych nepedpokladanych negativnich dopéda
udrzitelny rozvoj Uzemi.

1. Vyhodnoceni uplaibvani UPUtéchovice v obdobi 05/2012-04/2016

V UP Utchovice jsou fiméiens navrzeny plochy pro bydleni (bydleni v rodinnychmaeh), plochy smisené
obytné, plochy technické infrastruktusigtirna odpadnich vod), plochy &@nského vybaveni — plochy pro sport, a
plochy zemdélské (zemidélsky aredl).Navrzené zastavitelné plochy jsou navrZzeny tae@ zastagném Uzemi
obce nebo nady ptimo navazuji a jsou vymezeny s ohledem na potenui&ioje obce a miru vyuZiti zastavého
azemi.Cleréni a uspeadani jednotlivych zastavitelnych ploch je v URsdbibvice feSeno tak, aby zastavitelné
rozvojové plochy organicky srostly se zastaim Gzemim a aby byly vhodna dostaténé se zastatnym Gzemim
komunik&né propojeny.

UP Utchovice vymezuje na Gzemi obce tyto plochyarfv zastayném Gzemi obce a zastavitelnych plochach):

B1 B2 B3 B4 B5 plochy bydleni - rodinné domy
S1S2 plochy smiSené obytné
ov plochy oltanského vybaveni — plocha pro sport

MK1 MK2 MK3 MK4 MK5 komunikace @elové, obsluzné
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UK Gprava kizovatky silnice IlI. tidy
co1 technicka infrastruktuitiatirna odpadnich vod
Z1 plochy zersdélské

UP Utchovice vymezuje na Gzemi obce (mimo zastévizemi obce a zastavitelné plochy) tyto ploch§rzm

P1P2P3 plochyifyodns blizkého ekosystému (prvky USES)
RY1 plochy vodni a vodohospdgké, rybnik
ZA plochy smiSené nezasta¢ho Uzemi, zatragni

UP Utchovice vymezuje plochy Gzemnich rezerv:
BR1 BR2 plochy bydleni — rodinné domy
ZR1 plochy zerdgélské, zemidélské aredly

UP Utchovice vymezuje 1 plochugstavby — plochy S2 plochy smiSené obytné

V UP Utéchovice neni navrzena etapizace.

V UP Utchovice nejsou vymezeny zastavitelné plochy, veykteje uloZeno prasteni znén jejich vyuZiti Gzemni
studii.

UP Utchovice nevymezuje na Gzemi obce plochgrnkde je ptizeni a vydani regutaiho planu podminkou pro
rozhodovani v Gzemi.

2. Vyhodnoceni zriétn podminek, na zaklédterych byl dzemni plan vydéan:

Uzemni plan Utchovice byl vydan Zastupitelstvem obcesthovice dne 5.6.2008 pdd.:1/2008 a nabyl &innosti
30.6.2008. Jako zavazny celorepublikovy dokument gaizeni Gzemniho planu byl v débprojednavani UP
Utschovice platny dokument Politika Gzemniho rozvejeské republiky 2006 vydany viaddieské republiky
usnesening.561 dne 17. 5. 2006. Tento dokument byl usnesetédy ¢. 929 ze dne 20.7.2009 zruSen a nahrazen
dokumentem Politika izemniho rozvdjeské republiky 2008. Dne 15.4.2015 byla usnesetéioy¢'R ¢.276/2015
vydana Aktualizacé.1 Politiky Gzemniho rozvoj€eské republiky (dale jen PUER).

Soulad UP Utchovice s PURCR je uveden v samostatné kapitole c).

V dobk¢ projednavani UP Wthovice nebyl schvaleny Zadny platny zavazny kgajelokument pro pdzeni
Gzemniho planu. Zasady Gzemniho rozvoje (dale t#R)ZKraje Vys@ina byly vydany dne 16.9.2008 &anost
22.11.2008). Dne 8.10.2012 byla vydana AktualizadeZasad Gzemniho rozvoje Kraje Vysm (dale je ZUR
Kraje Vysaina), ktera nabyladinnosti dne 23.10.2012.

Soulad UP Utchovice se ZUR Kraje Vysina je uveden v samostatné kapitole c).

Dne 1.1.2013 nabyldinnosti zakon:.350/2012 Sb.; kterym se 2nil zdkon¢.183/2006Sh.; o Uzemnim planovani a
stavebnimiadu (stavebni zakon), ve &m poz&jSich fedpig (tzv. ,novela stavebniho zakona“). V souvislosti
s novelou stavebniho zakona doSlo i keé¢mn VyhlaSky ¢.500/2006Sb., o Uzerdnanalytickych podkladech,
Uzemrt planovaci dokumentaci a igobu evidence Uzerénplanovacicinnosti, ve zini pozdjSich gedpisi a
Vyhlasky¢.501/2006 Sh., o obecnych pozadavcich na vyuziv@ari

Podle novely stavebniho zakona feba - dle bodu 4ipchodnych ustanovenicl Il - ¢asti Uzemi planovaci
dokumentace, které dle novely stavebniho zakonaohembyt jeji sotasti, i nejblizSi aktualizaci nebo zmné

z Uzemg planovaci dokumentace vypustit.

Podkladem pro zpracovani UP&hovice byla mapa S-SK GS. Od doby schvéaleni Ufhdivice byla dokotena
digitalizace katastralni mapy a od 7.12.2011 gékd mapovy podklad pro spravni Gzemi obcécbbvice mapa
KMD.

V pribghu platnosti UP Utchovice tedydoSloke zméng podminek, na zaklgdkterych byl UP Utchovice vydan.

3. Vyhodnoceni fipadnych nefedpokladanych negativnich dogauh udrzitelny rozvoj uzemi:
Pt naphovani UP Ukchovice od doby jeho schvaleni do doby zpracovétd gpravy nebyly zjighy zadné
negativni dopady na udrZzitelny rozvoj tzemi obe&byty ohroZzeny firodni, krajinné ani kulturni hodnoty azemi.

4. Pozadavky z dalSich SirSich Gzemnich viztah )
Obec Ukchovice sousedi svym Uzemim, které zahrnuje 1 tkabas Uzemi (k.0. Uichovice u Heepnika) se
spravnim Gzemimbi obci, t.j. s nisty Pelltimov (k.U. PejSkov, k.u.Bitice) aCervenaRecice (k.G.Miloticky) a
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obcemi Utchoviky (k.0. Ugchovicky), Boretice (k.G. Béetice) a Hoepnik (k.. MaSovice). Obec Batice nema
schvéleny Uzemni plan, ostatni obce maji schvgl&taé izemni plany.

Navaznost dopravni a technické infrastruktury sesednimi obcemi je dodrZzenai Browvéteni navaznosti lokalni
arovre USES na Uzemi sousednich obci bylo &jidf Ze neni dodrZzena navaznost na Uze#stadervenaRegice,
navaznost USES na Gzemi ostatnich obci, kteréstlayialené tzemi plany dodrzena je.

Z vy3e uvedeného vyplyva, Ze abphu platnosti UP Uichovice do3ldke zréné podminek, na zéakladkterych byl
UP Utéchovice vydan. Viiipad® projednavani zeny UP Ugchovice bude nutné uvést UPéthovice do souladu s
platnou legislativou (stavebnim zdkonem a préeéadi vyhlaSkami), zapracovat platny mapovy podidadbplnit
navaznost pruk USES.

b) Problémy Weéepi v izemnim planu vyplyvaijici z Gzaframalytickych podklad (UAP)
Ze 3. aktualizace UAP ORP P#thov (konec roku 2014) vyplynuly tytoisty a zavady:

Zavady urbanistické, dopravni, hygienické a envimentalni
Nebyly nalezeny.

Vzajemné sety zangri urbanistické, dopravni, hygienické a environmerital

nPZosZPF Navrh plochy Zmzasahuje do stavajicagty I. a Il. tidy ochrany
nPZosUAN Navrh plochy z&n zasahuje do stavajiciho tzemi s archeologickyteizy
nEVxsLCH Navrh koridoru elektrického ved&\ kiizi stavajici Gzemi zviaSthrarnych druli

Na zéklad 3. aktualizace UAP ORP Pgiimov je nutné do UP Wthovice doplnit tyto jevy:
- Lokalita vyskytu zvlagt chrargnych drulii rostlin a Ziv@ichi — U R&ina, vihké a mezofilni louky v Gdoli
potoka s ohroZenymi druhy rostlin (zapadast k.u. Ukchovice)
- zranitelna oblast
- RSS radiovy spoj
- Zamer ze ZUR — Tl koridor 110kV o celkovérs#00m

Z platnych UAP ORP Pettmov nevyplyvaiji takovérsty zandri k /eSeni, které by vyzadovaly samostatnognam
UP Utechovice V pipad projednavani zeny UP Utchovice budou vy3e uvedenéest zardri provereny a do
UP Utechovice budou dopémy vySe uvedené jevy

¢) Vyhodnoceni souladu dzemniho pladnu s politikomeimniho rozvoje a Uzemdpldnovaci dokumentaci vydanou
krajem

Politika Uzemniho rozvoje

Politika uzemniho rozvoje je nastroj uzemniho plémd, ktery na celostatni Urovni koordinuje Uzénmptéanovaci
¢innost krafi a obci a poskytuje ramce pro konkretizaci dktemniho planovani uvedenych ve stavebnim zéakon
Politika zemniho rozvoje stanovuje priority Uzehmiplanovani pro zaji&ti udrzitelného rozvoje Gzemi, ktery
spaiva ve vyvazeném vztahu podminek ptizpivé Zivotni prosedi, pro hospodaky rozvoj a pro soudrZznost
spole&enstvi obyvatel v Gzemi, vymezuje oblasti se zvySerpozadavky na zeémy v Gzemi z @vodi soustedEni
aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu ndderé svym vyznamemig@sahuji Uzemi jednoho kraje
(rozvojové oblasti a rozvojoveé osy).

V dobe paizeni UP Ukchovice byl platny zavazny celorepublikovy dokumemRolitika Gzemniho rozvoj€eské
republiky 2006 vydany viadoGeské republiky usnesenitn 561 dne 17. 5. 2006. Dne 20.7.2009 byl schvélen
usnesenim vlad¢eské republiky. 929 dne 20.7.2009 dokument Politika izemnihoafeztleské republiky 2008
(dale jen PURCR). Dne 15.4.2015 byla usnesenim vl&tRy¢.276/2015 vydana Aktualizacel Politiky tizemniho
rozvojeCeské republiky.

Spravni Gzemi obce Eithovice neni satésti 7adné oblasti se zvySenymi poZadavky na isubisf aktivit
mezinarodniho nebo republikového vyznamu, rozvajbuys nebo specifickych oblasti a nenicdob koridorenti
plochou dopravy mezinarodniho nebo republikovéhananu. Spravni Gzemi je déeno trasou stavajiciho
elektrického vedeni VVN 220 kV, kterou UPddhovice respektuje.

Pro Gzemi obce Wthovice vyplyvaji z PURCR ve zréni Aktualizaceé.1 obecné republikové priority tzemniho
planovani pro zajishi udrzitelného rozvoje Uzemi obsaZené v kapita? 2 to pro danou oblast zejména
v odstavcich:

(14) Ve veejném zajmu chranit a rozvijetippdni, civilizatni a kulturni hodnoty Uzemicetns urbanistického,
architektonického a archeologickéh&dittvi. Zachovat raz jedieé urbanistické struktury Gzemi, struktury
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osidleni a jedingé kulturni krajiny, které jsou vyrazem identityet, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji
zna&nou hodnotu, napi jako turistické atraktivity. Jejich ochrana tng¢la byt provazana s p@bami ekonomického
a sociélniho rozvoje v souladu s principy udrZiéélo rozvoje.

UP Utschovice respektuje tuto prioritu PUER ve zeni Aktualizace®.1.

Cilem Uzemniho planu Elthovice je stanovit rozvoj Gzemi ve smyslu staltizzenkovské obce a jejiho spravniho
Gzemi pi zachovani stavajicich hodnot Gzemi. UP obsahufsdgysim navrh roz&ni ploch bydleni, ploch
smiSenych obytnych, ploch zeifiskych (zerdelsky aredl) a ploch technické infrastruktury.

UP Utéchovice respektuje a zadnymugpbem neemi pivodni strukturu zastavby (soéstné updadani
piivodnich usedlosti). Neni navrzen jakykoliv findkprostorovy zasah do navesniho prostoru v jehcohékte
struktue (tj. historicky dany vejny prostor s plochou navesnich rydidi obklopenou viejnym zatravenym
prostranstvim). Rijezd silnice lll. fidy je zde nadéle veden v neémemé trase vetrné napojeni pro mistni
komunikace ajymo sousedici zastavbu.

Uzemni plan je v souladu s poZzadavky na ochranhiteid¢onickych a urbanistickych hodnot v Gzemi. r@ch
hodnot v Gzemi je v UP &hovice dostaté navrZena, je upravena tak, aby byly zachovany itidonicky a
urbanisticky cenné plochy a zardve nich byl umoZmn i dalSi rozvoj. Zastavitelné plochy dopji funkiné i
prostoro¥ okraje obce — zejména proluky a daivpivodni strukturu zastavby, ktera je zcela ftmik obydlena
nebo trvale podnikatelsky vyuZivana (plochy vyrabskladovani a plochy zenelské, zerdelsky areal). Nove
stavby budou svym objemem a charakterem (architekigm a materialovymeSenim) respektovatiyodni
stavajici zastavbu a dodrZzovat raz obce.

Pri dodrzeni podminek stanovenych pro ochranu hodmemi dojde k zachovani razu sidla a jeho zapaeni
krajiny. Pri formovani urbanistické koncepce rozvoje bylo edhino pivodni prostorové a fudki uspdadani a
rozloZzeni obce v krajih

Ochrana nezastamého Uzemi je v uzemnim planu respektovana. Zgstetviplochy jsou vesmm navrZeny
v prolukach zastamého Uzemi a v ndvaznosti na za&tévizemi, nedochazi #3teni pidniho fondu. Rozsah
navrzenych zastavitelnych ploch je v souladu séqeicozvoje obce dle PUER.

UP Utechovice chrani krajinu v plném rozsahu — do volngjiky nejsou navrhovany zadné plochy, je degvo
USES, regulativy obsahuji moznost zategini a stavbu vodnickld

(14a) Ri planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblastit aaérozvoj primarniho sektordifzohledréni ochrany
kvalitni zentdélské, fredevsim ornégay a ekologickych funkci krajiny.

UP Utschovice respektuje tuto prioritu PUER ve zeni Aktualizace®.1.

Obec je rozvijena pomoci zastavitelnych plochglgjivelikost je uama demografii obce, je chrén ZPF i krajina
— nové plochy jsou navrZenyepdZ®@ v zastavném Uzemi obcefipadre na zastasné Uzemi navazuiji, krajina je
bez zasahu. Navrh zastavitelnych ploch vytméedpoklady k fimerenému komplexnimu rozvoji obce.

(19) Vytv&et predpoklady pro polyfundni vyuZivani opughych aredl a ploch (tzv. brownfields pmyslového,
zemedélského a jiného {ivodu). Hospodarh vyuZivat zastasné Uzemi (podporarestaveb revitalizaci a sanaci
Uzemi) a zajistit ochranu nezastagho Uzemi (zejména zeéddlské a lesni fdy) a zachovani wejné zeley,
véetrg minimalizace jeji fragmentace.

UP Utschovice respektuje tuto prioritu PUER ve zeni Aktualizace®.1.

V7eSeném Uzemi nebyly v dgbofizovani a nejsou ani v séasné dob nevyuzivané arealy - zeddlsky aredl
(plochy zeradelské, zerdelsky aredl) vyuZiva spalerost hospodédci v Uzemi. V zastawém Uzemi obce jsou
navrzeny nové zastavitelné plochy - plochy bydiemddinné domy, plocha smiSena obytna, ktera je‘asou
plochou gestavby a plochy @lanského vybaveni — plochy pro sport, které vmjofeho hospodarné vyuziti.

(20) Rozvojové zamry, které mohou vyznandnovlivnit charakter krajiny, umfevat do co nejménkonfliktnich
lokalit a nasled& podporovat pdebna kompenzai opateni. S ohledem na tdipizemré planovaciinnosti, pokud
je to mozné a adodrené, respektovat vejné zajmy nap ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivdioi
prostedi, zejména formouidledné ochrany zvl&Sthrarnych tzemi.

UP Utschovice respektuje tuto prioritu 1. Aktualizace POR.

Nosnou funkci v nezastaém Uzemi je zachovani vysoké kvaliyopniho prostedi, je respektovan charakter
clereni krajiny, hlavni pirodni hodnoty sidla, lesni celkystavaji kompaktni, nejsou naruSeny, je vymezennioka
USES, ktery dotv@navrzené interafni prvky k protierozni ochranpred povodemi. Ve volné krajié je navrzena
obnova mistnich cest ve volné krajin

V zépadnicasti /e$eného Gzemi k.0. ddhovice se nachéazi lokalita vyskytu zva@rarenych druli rostlin a
Zivadichiz — U Ra‘ina, vihké a mezofilni louky v tdoli potoka s obngini druhy rostlin. Tato lokalita neni v UP
Utéchovice pimo zapracovéna, nicménjeji Gzemi je salésti navrzeného prvku USES - lokalniho biokoridar®,
Utéchovice toto Gzemi plirespektuje
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(30) Urove technické infrastruktury, zejména dodavku vodypeazovani odpadnich vod je nutno koncipovat tak,
aby sphovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota i v bucloosti.

UP Utschovice respektuje tuto prioritu PURR ve zeni Aktualizacec.1. Stabilni prosedi obce je navrhem
Gzemniho planu ochré&no systémem revitalizace vodnichitbkeéchovického potoka, kde je navrZzena nova egten
nadrz v prostoru pod obci, dapljici stavajici rybniky v zastavém UGzemi obce.

V UP Utchovice je navrzena koncepce odkanalizovais&ni odpadnich vod, je navrZena plocha technické
infrastruktury - plocha pr@istirnu odpadnich vad

ReSeni UP Wichovice je v souladu s PUER ve zeni Aktualizace’.1.

Zasady Uzemniho rozvoje (ZUR) Kraje Vy#ama

V dobk¢ projednavani UP Wthovice nebyl schvaleny Zadny platny zavazny kgajelokument pro pdzeni
Uzemniho planu. Zasady Uzemniho rozvoje Kraje Vysobyly vydany dne 16.9.2008 &anost 22.11.2008).
Aktualizacec¢.1 Zasad Uzemniho rozvoje Kraje Vysm byla vydana 8.10.2012 sidnosti 23.10.2012 (dale téz
ZUR).

ZUR vymezuji na GUzemi Kraje Vy&ma rozvojové a specifické oblasti a rozvojové dsgjského vyznamu a
stanovuji zejména zakladni poZadavky ri@lié a hospodarné uspdani kraje, vymezuji plochy a koridory
nadmistniho vyznamu a stanovuji poZadavky na jejighziti, zejména J@jn¢ prosgsné stavby a wejné
prosgsna opdeni, stanovuji kritéria pro rozhodovani a moZnyehiantdch nebo alternativnich &néch jejich
VYUZiti.

Spravni Gzemi obce Etthovice neni saiésti Zzadnych rozvojovych a vymezenych specifickytilasti ani
rozvojovych os krajského vyznamu, neni&mti center osidleni uvedenych v tomto dokumentu.

ZUR ve zrni Aktualizaceg.1 stanovuji priority zemniho planovani Kraje Vysm@m pro zaji&ni udrZitelného
rozvoje Uzemi v kapitole 1. a to pro spravni Uzehte Utchovice zejména v odstavcich:

(01) pomaoci néastr@j tzemniho planovéani vytigt podminky pro vyvazeny rozvoj Kraje Vy&oa zaloZzeny na
zajiseni priznivého Zivotniho pro&di, stabilnim hospo#ském rozvoji a udrZzeni sociélni soudrznosti obyvate
kraje.

UP Utechovice /esi vzajemné Gzemni vztahy, svou koncepci podpozagjgovani vztahve spoléenstvi lidi,
ochranu Zivotniho progtdi i hospodésky rozvoj obce — jsou navrzeny nové plochy bydidméhy smiSené obytné,
plochy zerxdélské a technické infrastruktury. Ekonomicky rozedgjajisen rizznorodosti vyuzivani tzemi obce.

(06)Vytv&et podminky pro p# o prirodni, kulturni a civiliz&ni hodnoty na Uzemi krajefifpm se sousedit

zejména na:

- minimalizaci zaboru ze#édélského fidniho fondu (ZPF) a negativnich zasato pozemi urtenych k plgni
funkci lesa (PUPFL)

- ochranu kvality Zivotniho pragdi, wetng ochrany kvality podzemnich a povrchovych vod

- zachovani a citlivé doptmi vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné venkowdkanistické struktury.

Cilem UP bylo stanovit rozvoj Gizemi ve smyslu ktabe obce a celého spravniho Gzemi. Koncepcajopbce

byla zpracovana tak, ab¥Sila problematiku dopravy v zastaylituovani ploch pro bydleni v okrajovyédstech a

situovani ploch ze#delskych (zerélské arealy).

UP Utechovice podporuje ochranu hodnot v Gzemi. Zakla#Sani je koncepce zaloZena naejreém zajmu a na

zhodnoceni vysokych kvalit Uzemi, ktefédptavuji pirodni hodnoty, a architektonicka a urbanistickddhota

sidla. Tomuto cili je pafizena celkova koncepce Uzemniho planu.

V UP Utchovice dochazi k zaboru ZPF jen v rozsahu neziwyim demograficky a hosposky rozvoj obce,

k zéaboru PUPFL nedochazi. Plochyéamjsou gevaz@ navrzeny v zastamém Uzemi obce nebodgné navaznosti

na zastawné Uzemi. Nedochazi #steni pidniho fondu. Cilem je zpeimi stavajici struktury obce a vytenmi

dostaténé nabidky pro novou vystavbu tak, aby bylsletire ochrarena od dalSich nevhodnych zasatbyvajici

¢ast spravniho uzemi obce s jedimgm krajinnym charakterem. Ochrana vymezenych hostaoovena v textové

c¢asti UP Ugchovice je chréana stanovenimsipustného, nefipustného fp. podmiené pripustného vyuZiti ploch.

V koncepci usp@dani krajiny je davanitaz na ochranu a tvorbu krajiny #chzrénim a ochranou stavajicich

prvki, jako jsou zelev krajine (lesni plochy, ze#délské plochy, plochy smiSené nezagéto tzemi) a polni cesty.

Jsou navrzeny prvky USES. UP vymezuje tyto pladtty gamostatné fueski plochy v nezastamé ¢asti Gzemi a

navrhuje takové regulativy pro tyto plochy, ktembdaZiuji realizaci dalSich opa&eni bez zem Uzemniho planu

formou navazujicich dokumentaci.

Obec je navrZzena k rozvoji jako kompaktni sidlozabezpéenim souladu vSechripodnich, civilizanich a

kulturnich hodnot Gzemi. Vychaziifrpdnich podminek (morfologie terénu, vode)ea ze stavajicihdenéni ploch

s rozdilnym zfsobem vyuZiti.

UP Utschovice obecahirespektuje vySe uvedené priority,
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ZUR ve zréni Aktualizaces.1 zpresiuji vymezeni ploch a koriddmadmistniho vyznamu - kapitola 4. textadti.
Ve spravnim Gzemi obce &hoviceZUR vymezuiji koridor pro umishi stavby nathzené rozvodové soustavy —
koridor v Sfce 400m pro umishi stavby nadzemniho vedeni VVN 110kV R Rieflov — R Tébor.

Vzhledem k tomu, ze UP ddhovice byl vydan dne 5.6.2008, jefi'ed schvalenim ZUR Kraje Vy$oa dne
16.9.2008 (ginnost 22.11.2008) neni tento koridor v URsthovice zapracovan.

ZUR ve zriéni Aktualizaceg.1 zpresiuji Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvdjeognich, kulturnich a
civiliza¢nich hodnot Gzemi Kraje Vy&ma — kapitola 5. textov&asti. Pro spravni Gzemi obcegthovice zejména
v odstavcich:

(113) girodnimi hodnotami Uzemi kraje se rozumi plochditniazentdélské pidy, zejména fida s prvni a druhou
tiidou ochrany

(114) ZUR stanovuji zasadu pro ustovani Gzemniho rozvoje a rozhodovani osméth v Gzemi v souvislosti
s ochranou a rozvojeméippdnich hodnot — minimalizovat zabor kvalitni zeltiské mdy, zejména fd prvni a
druhé tidy ochrany

UP Utschovice obeahirespektuje vySe uvedené podminky koncepce ocanaayoje — viz vyse - priority Gzemniho
planovani Kraje Vysdina pro zajiséni udrzitelného rozvoje tzemi.

ZUR Kraje Vysgina ve zrni Aktualizaces.1 vymezuji v kapitole 6. textovésti na Gizemi kraje oblasti krajinného
razu, jako unikatni Uuzemni jednotky jedinesti a neopakovatelnosti krajiny a stanovuji vechki$oblastech
krajinného razu pr@innost v Uzemi a rozhodovani o gmach v Uzemi zasadu chranit a rozvijet charakisést
znaky krajiny vytvéejici jedin€nost krajiny.

Z hlediska krajinného réazu spada celé spravni Uzelnce Ugchovice do krajinného rdazu CZ 0610-OB005
Peliimovsko. Pro krajinny raz Pdimovsko jsou stanoveny tyto specifické zasady pirmnost v Uzemi a
rozhodovani o zemach v Gzemi platné pro k.U. ddhovice — ¥novat pozornost ochrankrajinného razu i
umisg’ovani staveb a technickychizzeni s vySkou fesahujici dvojnasobek obvyklé vysSky lesniho poradiu
exponovanych gihled: a zachovat prvky historickértenéni krajiny.

UP Utéchovice respektuje uvedené zasady, v zemi negsoeny zadné plochy 2m které by umaibvaly stavby
dominant a vyskovych staveb. Histori¢lenéni krajiny je zachovano.

Z hlediska krajin dle cilového vyuziti spada spiaimemi obce Wthovice, dle ZUR Kraje Vysina ve zgni
Aktualizace¢.1, do krajiny lesoze#uélské harmonické se stanovenym hlavnim cilovym wawikrajiny pro
zemedeIstvi a lesni hospodstvi, bydleni, zakladni ¥ejnou vybavenost a mistni ekonomické aktivity atmed
ruch a rekreaci.

Pro typ krajiny lesoze#uélskd harmonickd jsou stanoveny tyto zdsady ginmost v Uzemi a rozhodovani o
zmen4ch v tzemi:

a) zachovat v nejvy8Si moZnérmgtavajici typ vyuzivani lesnich a zeliskych pozemi;

b) lesni hospodani sngrovat k diferencova#)si a girozergjsi skladi lesi a eliminovat tak rizika poskozeni
krajiny nespravnym lesnim hospddaim;

c) respektovat cenné architektonické a urbanistichkéky sidel a dopbvat je hmoto¥ a tvaro¢ vhodnymi
stavbami;

d) zachovat harmonicky vztah sidel a 2déské krajiny, zejména podil zahrad a trvalych tfekirporosi;

e) rozvijet cestovni ruch ve formachizmivych pro udrZitelny rozvoj, néjpouset rozSiovani a intenzifikaci
chatovych lokalit, rekremi z&izeni s vy3Si kapacitouidek gipousgt pouze na zéakladvyhodnoceni Unosnosti
krajiny;

f) chrénit Iini porosty.

UP Utschovice nenarusuje svou koncepci hlavni cilovéitiyazplne respektuje zasady préinnost v izemi a
rozhodovani o zeméach Gzemi, v textov@sti UP Utchovice viak chybi zhodnoceni vyse uvedenych zasad.

ZUR ve zréni Aktualizaced.1 vymezuiji v kapitole 7. textovéasti vetejné prosgdné stavby, uejné prosgsna
opateni, stavby a opgni k zajifovani obrany a bezpeosti statu a asafieich izemi nadmistniho vyznamu, pro
které Ize prava k pozenik a stavbam vyvlastnit.

ZUR vymezuji na Uzemi obce dd¢hovice véejné prosgsnou stavbu v oblasti energetiky E12 — nadzemnénied
VVN 110kV Pellfimov — R Tabor, getre koridoru pro umisini veejné prosgsné stavby gky 400m

Vzhledem k tomu, Ze UP dohovice byl vydan dne 5.6.2008, gefired schvalenim ZUR Kraje Vy$oa dne
16.9.2008 (ginnost 22.11.2008) neni tento koridor v URsthovice zapracovan.

UP Utéchovice je obeahv souladu se ZUR Kraje Vydoa ve zani Aktualizace’.1, neobsahuje v3ak izeni

Gzemi obce do Gzemi krajinnychiréz krajinnych tyg. Do UP Utchovice rovez neni zapracovan koridor pro
umiseni stavby nadzemniho vedeni VVN 110kV RrPetiv — R Tabor v &fe 400m (wv&jn¢ prosgSna stavba
E12). Toto bude do UP Etthovice dopleno pi nejblizsi pgizované zrené UP Utschovice.
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d) Prokdzani nemoznosti vyuzit vvmezené zastavitplochy a vyhodnoceni p@by vymezeni novych

zastavitelnych ploch podle 855 odst.4 stavebniHmra

Stabilizované plochy jsou vyuZivany ve sh@dpbozadavky uzemniho planu.

Vyuziti zastavitelnych ploch vymezenych URstHovice je uvedeno v nasledujici tabulce (nejsdwupnoceny
plochy znén v krajins)

Oznageni | Vyuziti plochy | Velikost Ubytek | Celkem Naplnénost | Celkem | Poznamka

plochy zmén plochy (ha) (ha) zbyva (ha) | (%) zbyvéa (%)

B1 plochy bydleni, rodinng 0,44 0 0 0 100 %
domy

B2 plochy bydleni, rodinné 0,183 0 0 0 100 %
domy

B3 plochy bydleni, rodinng 0,157 0 0 0 100%
domy

B4 plochy bydleni, rodinné 0,127 0 0 0 100 %
domy

B5 plochy bydleni, rodinng 0,113 0 0 0 100 %
domy

S1 Plochy smiSené obytne 0,768 0 0 0 100 %

S2 Plochy smiSené obytné, Stavajici
plocha pestavby zentdélska

usedlost

Z1 Plochy zemdélskeé, 1,862 0,17 1,692 9,13% 90,87 %
zentdelsky areal

oV Plochy olganského 0,348 0 0 0 100 %
vybaveni, plocha pro
sport

Z uvedeného Wtu je patrné nasleduijici:

- navrzené lokality s furtkaiim vyuzitim plochy bydleni, rodinné domy jsou zceblné

- navrZend lokalita s fugtkim vyuZitim plochy smiSené obytné je zcela volna

- navrZzend lokalita s fukim vyuZitim plochy zeguglské, zemdélsky aredl je zapkna z cca 9,13% (vystavba

silazniho Zlabu a jimky)
- navrzend lokalita s fukim vyuzitim plochy oanského vybaveni, plocha pro sport je zcela volna

Dle podkladi ze stavebnihoiédu probihala ve sledovaném obdobi v z&siawn Uzemi obce fibéZna stavebni
¢innost (stavebni Upravy stavajicich objgktovrez pribéZné probiha obnova technické infrastruktury (kabely)NN

Vyhodnoceni pdeby vymezeni novych zastavitelnych ploch

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze v UPsthovice je vymezeno dostat& mnoZstvi volnych zastavitelnych ploch —
ploch zngn zaji¥ujici rozvoj obce a neni poZadovano vymezeni nowgdtavitelnych ploch. Ro¥a stabilizované
plochy v zastatéhém Uzemi obce davaji moZnost rozvoje zastavby.

€) Pokyny pro zpracovani navrhu imy Gzemniho planu v rozsahu zadani 2ny
Pokyny pro zpracovani navrhu gny UP Ugchovice nejsou s@asti této zpravy, protoZze Zadnaéma se v ramci
této zpravy neprojednava.

f) PoZadavky a podminky pro vyhodnoceni #@limavrhu zn#ny Uzemniho pldnu na udrZitelny rozvoj uzemi (819
odst.2 stavebniho zdkona), pokud je poZadovano @gboeni vlivi na Zivotni prostedi nebo nelze vyl@it
vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lakahebo pta‘i oblast)

Ve spravnim Gzemi obce &hovice se nenachazi evropsky vyznamna lokalitatasy NATURA 2000, nenachazi
se zde zadna ptaoblast. Pozadavky a podminky pro vyhodnocenitvindvrhu zminy Gzemniho planu na
udrzitelny rozvoj Uzemi nejsou swasti této zpravy, zprava neobsahuje pokyny pro capwni zmdny upP
Utchovice — zrina UP Ugchovice se v rdmci navrhu Zpravy o uptatani UP Utchovice neprojednava.
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g) PoZadavky na zpracovani variakgSeni navrhu zfny Uzemniho planu, je-li zpracovani variant vyZadow
Pozadavky na zpracovani variaeSeni navrhu zémy GUzemniho planu nejsou s@sti této zpravy — zéna UP
Utéchovice se v ramci navrhu Zpravy o uptatani UP Uchovice neprojednava.

h) Navrh na pdizeni nového uzemniho planu, pokud ze skimesti uvedenych pod pismeny a) az d) vyplyne
pot‘eba znény, kterd podstat# ovliviiuje koncepci tzemniho planu
V ramci této zpravy nenitpdkladan navrh na piaeni nového tzemniho planu.

i) PoZadavky na eliminaci, minimalizaci hebo komggti negativnich dopailna udrzitelny rozvoj uzemi, pokud
byly ve vyhodnoceni uplédbvani Uzemniho planu zjighy

V ramci vyhodnoceni uplabvani UP Ukchovice nebyly zjigny zadné pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo
kompenzaci negativnich dopada udrzitelny rozvoj Gzemi.

i) Navrh na aktualizaci zdsad Uzemniho rozvoje
V ramci navrhu Zpravy o upkadvani UP WEchovice neni vznesen pozadavek na aktualizaci Zéagachniho
rozvoje Kraje Vysgina.

DalSi udaje zpravy:

Tento navrh Zpravy o uplsvani Gzemniho planu Eithovice za obdob®5/2012-04/201éude ve smyslu 8§55
odst.1 zakona:.183/2006 Sh.; o Uzemnim planovani a stavebfddu (stavebni zé&kon), ve &n pozdajSich
piedpigi zaslan datenym orgafim, sousednim obcim a krajskéntadu a dortien véejnou vyhlaskou.

Do 30 dri od obdrZzeni navrhu zpravy mohou @oté organy a krajskyrad, jako natizeny organ uplatnit u
potizovatele vyjadeni, ve kterém uvedou poZadavky na obsah zpravijwsjici z pravnich pedpig a Uzems
planovacich podklad V téze Itite (tj. 30 dri od obdrzeni navrhu zpravy) uplatni krajskgdijako pislusny dad u
potizovatele stanovisko. Nejpogd 7 dni pred uplynutim uvedené ity (tj. 30 dri od obdrZzeni navrhu zadani)
dorwi prislusny organ ochranyftipody pdizovateli a pislusnému fadu stanovisko dle 845i zdkona o ocléran
krajiny a girody.

Do 15 drii ode dne dorteni véejné vyhlasky rize kazdy uplatnit u gizovatele pisemnétipominky.

Sousedni obce mohou uplatnit tigovatele své podity do 30 dii po obdrZeni navrhu zprévy.

Na zaklad vysledki projednani bude navrh Zpravy o ugkatani uzemniho planu Eithovice upraven arpdloZen
Zastupitelstvu obce Bthovice ke schvaleni.

ZAvér zpravy pro Zastupitelstvo obce ééhovice
Bude doplgno po projednani navrhu zpravy.

Udaje o schvéleni zpravy:
Bude dopl#no po projednani navrhu zpravy.
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