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1. UVOD

Navth Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Jivovi (dale jen ,Zprava®) vychazi
z § 55 odst. 1 stavebniho zdkona a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence tzemné planovaci ¢innosti
(dale jen ,,vyhlaska®) ve znéni pozdéjSich ptredpisi. V § 55 odst. 1 stavebniho zékona
je stanoveno, ze poftizovatel (tj. Méstsky ufad Velké Mezifici) piedlozi zastupitelstvu obce
do 4 let od vydani izemniho planu zpravu o uplatiovani tizemniho planu v uplynulém obdobi.
V souladu s timto ustanovenim a na zékladé¢ novych skute¢nosti piistoupil odbor vystavby

ke zpracovani Zpravy.

Dne 01. 01. 2013 nabyl G¢innosti zakon ¢. 350/2012 Sb., kterym se méni zakon ¢. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisii a nckteré souvisejici
zakony (dale ,,stavebni zdkon®), vyhlaSka ¢. 458/2012, kterou se méni Vyhlaska a vyhlaSka
¢. 431/2012 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani
uzemi.

Dle § 55 odst. 4 stavebniho zdkona potizovatel zpracoval navrh zpravy o uplatiiovani, s pouzitim
§ 47 stavebniho zakona jej projedna a nasledné ptedlozi Zastupitelstvu obce Jivovi
ke schvaleni (dle § 6 odst. 5 stavebniho zakona).

Na zakladé skutecnosti uvedenych v této Zpravé bude navrZeno zpracovani samostatného

zadani nového tizemniho planu.
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2. NAVRH ZPRAVY O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU Jivovi

a) Vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Jivovi v€etné vyhodnoceni zmén
podminek, na zakladé kterych byl izemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zikona),
a vyhodnoceni pfipadnych nepredpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny
rozvoj uzemi

1)  Vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho plinu Jivovi v obdobi 12/2008 — 10/2016

Uzemni plan Jivovi (déle jen ,,UP*) byl pofizen dle stavebniho zdkona. UP vydalo Zastupitelstvo
obce Jivovi formou opatieni obecné povahy a nabyl Géinnosti dne 15. 12. 2008. Obec Jivovi
se sklada z jednoho katastralniho uzemi — k.. Jivovi.

UP stanovil zakladni koncepci rozvoje tizemi obce. Tato koncepce je dodrzovana. V UP jsou
navrzena opatieni k ochrané¢ krajiny a ke zvyseni ekologické stability izemi zahrnujici skladebné
prvky systému USES.

UP vymezil na tizemi obce celkem 23 zastavitelnych ploch nebo ploch piestavby, z toho:

13 ploch BR - plochy bydleni v RD (v&etné jedné plochy prestavby — BR11)
1 plochu BD - plochy bydleni v bytovych domech

2 plochy SO — plochy smisené obytné

2 plochy DS — plochy dopravni infrastruktury silni¢ni

2 plochy VD - plochy vyroby drobné

2 plochy VZ — plochy vyroby zemédélské

1 plochu TIv — plochy technické infrastruktury — vodni hospodaistvi.

O O O O O O O

Obr. 1: Zastavitelné plochy vymezené platnym UP.
Zdroj: Vykres zakladniho ¢lenéni — UP Jivovi (2008)
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Jak je ziteyjmé z tabulky 1, stavebni ¢innost probihala ve sledovaném obdobi ve velmi omezené
mife. Bylo vymezeno celkem 3,9 ha zastavitelnych ploch pro bydleni pro pfiblizné
pro 27 novych bytl. V téchto plochach vznikl v daném obdobi pouze 1 novy rodinny dim,
ostatni zastavitelné plochy zlstaly nevyuzité. Pro zastavitelnou plochu SO11 byla zpracovana
a vlozena do evidence uzemné planovaci ¢innosti izemi studie Jivovi — lokalita ,,Na Husarku®,
kterd byla schvélena 26. 8. 2013. V dalSich navrhovych plochach vzniklo pouze zalesnéni
a realizace rybnika.

Nasledujici tabulka byla zhotovena podle tudaji dolozenych z registru stavebniho ufadu
a po konzultaci se starostou obce Jivovi.

Tab. 1: Prehled vyuziti ploch se zménou v vizemi v UP.

Vymeéra [ha]

Kéd Plocha Plocha s vyuzitim (T o T ) Vyuziti plochy
BR1 zastavitelna bydleni v rodinnych domech 0,57 (3 byty) nevyuzito
BR2 zastavitelna bydleni v rodinnych domech 0,98 (8 bytil) nevyuzito
BR4 zastavitelna bydleni v rodinnych domech 0,38 (2 byty) 1RD
BR5 zastavitelna bydleni v rodinnych domech 0,22 (1 byt) nevyuzito
BR10 Zastavitelna bydleni v rodinnych domech 0,23 (2 byty) nevyuzito
BR12 Zastavitelna bydleni v rodinnych domech 0,61 (4 byty) nevyuzito
SO11 zastavitelna smisené obytné 1,23 (6 byti) nevyuzito
S0O13 Zastavitelna smiSené obytné 0,14 (1 byt) nevyuzito
. 3,90 ha
BYDLENI CELKEM 27 bytii
VH3 | zmény v krajin€ | vodni a vodohospodaiské 0,62 nevyuzito
VZ6 zastavitelna vyroby zemédélské 0,19 nevyuzito
vZz7 zastavitelna vyroby zemédélské 0,21 nevyuzito
VD8 Zastavitelna vyroby drobné 0,16 nevyuzito
VH9 | zmény v krajiné vodni a vodohospodaiské 0,10 vyuzito
Od14 | zastavitelna obcanske beva V’eIlOS'[l 0,40 nevyuzito
distribu¢ni
oo, obcanské vybavenosti ..
Oot15 Zastavitelna elovjchova a sport 0,49 nevyuzito
L16 | zmény v krajiné lesni 0,28 nevyuzito
L17 | zmény v krajiné lesni 0,59 vyuzito
L18 | zmény v krajiné lesni 0,25 nevyuzito
VH19 | zmény v krajiné vodni a vodohospodaiské 0,78 nevyuzito
. dopravni ..
DS20 ostatni infrastruktura silni¢ni 0,23 nevyuzito
. dopravni ..
DS21 ostatni infrastruktura silniéni 11,00 nevyuzito
OSTATNi CELKEM 15,3 ha
CELKEM 19,2 ha
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2)  Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl izemni plan vvdan

e \V dobé vydini UP Jivovi (11. 11. 2008) byly zdvazné tyto nadiazené dokumentace:

o Politika izemniho rozvoje Ceské republiky 2006 (PUR CR) schvélena dne

17. 5. 2006 usnesenim vlady Ceské republiky ¢&. 561
(UP byl vydan diive, nez Zasady izemniho rozvoje Kraje Vysogina (ZUR KrV), které byly
vydany 16. 9. 2008)

o V soucasné dobé jsou zavazné tyto nadiazené dokumenty:
o PUR CR ve znéni Aktualizace €. 1 (schvalena 15. 4. 2015 vladou Ceské republiky)
o ZUR KrV ve znéni Aktualizace €. 1 (nabyti G¢innosti 23. 10. 2012)

Podrobné vyhodnoceni souladu UP s nadfazenou dokumentaci je souéasti samostatné
kapitoly.

vvvvv

(dale jen ,,UAP%). V dobé vydani UP jesté UAP neexistovaly. V prosinci 2014 pak byla vydana
III. Gplna aktualizace UAP.

V dobé vydani UP byl pro pofizovani a zpracovavani tGzemnich planti zavazny zakon
¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon. Dne 01. 01. 2013 nabyl uc€innosti zdkon ¢. 350/2012 Sb.,
kterym se méni zakon ¢. 183/2006 Sb. (dale ,,stavebni zakon") - tzv. velkd novela stavebniho
zakona. TéhoZ dne nabyly uc€innosti také novely provadécich vyhlaSek stavebniho zékona, a to
vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni, a vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni.

Dne 1. 4. 2015 nabyla Gc¢innosti novela zédkona ¢. 334/1992 o ochrané ZPF, kterou se zpftisiiuji
podminky pro vymezovani zastavitelnych ploch na piidach 1. a II. tfidy ochrany ZPF. Na téchto
plochach je nutné prokazat vyrazné€ pievazujici verejny zdjem nad vefejnym zajmem ochrany
ZPF.

Legislativa nové pozaduje do tizemniho planu zafadit vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu,
které nejsou feseny v zadsadach izemniho rozvoje.

Dle informaci webové aplikace Ministerstva zemédélstvi — Pozemkové upravy, dostupné
z <http://eagri.cz/public/app/eagriapp/PU/Prehled/> cit. 19. 9. 2016, nejsou k zahajeni ani nebyly
ukonceny komplexni pozemkové Gpravy na Gzemi obce Jivovi.

V roce 2015 byl aktualizovan Plan rozvoje vodovodii a kanalizaci Kraje Vysocina (PRVK).
Obec Jivovi je zasobena pitnou vodou z UV Mostisté. Zasobni fad do obce odboluje
z ptivodného tfadu z VDJ Dobrda Voda do Velké BiteSe. Vzhledem k technickému stavu ¢asti
vodovodni sité¢ se predpokldda cCéastecnd obnova (rekonstrukce) vodovodni sit€¢ vcetné
souvisejicich objektti. Dale se navrhuje dostavba vodovodni sité v lokalitach, kde dosud neni
vybudovéna. V obci je vybudovéana jednotnd kanaliza¢ni sit, na kterou je napojeno pfiblizné€ 211
obyvatel. Odpadni vody odtékaji po piedCisténi v biologickych septicich stavajici kanalizaci
ptimo do Jivovského potoka. Ostatni nemovitosti maji vybudovany bezodtoké jimky. V obci
neni vybudovana distirna odpadnich vod. Soucasny technicky stav této kanalizace
je nevyhovujici. Proto je uvaZovano v obci s vystavbou nové kanalizace, odvadéjici pouze
splaskové vody. Stavajici stoky budou plnit funkci destové kanalizace. Splaskové vody budou
erpany vytlakem na COV Kfizanov.

Podle § 5 odst. 6 stavebniho zakona jsou obce a kraje povinny potidit zménu piislusné tizemné
planovaci dokumentace, dojde-li ke zméne podminek, na zaklad¢ kterych byla tzemné planovaci
dokumentace vydana. Tyto podminky se od doby nabyti u¢innosti UP zménily (Aktualizace ¢&. 1
PUR CR, Aktualizace ¢. 1 ZUR KrV, novela stavebniho zékona, novela zakona o ochrané ZPF).
Kromé souladu s PUR CR a ZUR KrV neni UP zcela v souladu ani s pozadavky stavebniho
zakona v jeho platném znéni a s provadéci vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb. V podminkéach vyuziti
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nekterych zastavitelnych ploch se vyskytuji podminky nalezici podrobnostem regula¢niho planu.
Nazvy kapitol ne vzdy odpovidaji vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. V podminkach urcitych ploch
s rozdilnym zptsobem vyuZiti neni dostatednd zajisténa ochrana nezastavéného uzemi. UP neni
vsouladu s PRVK Kraje Vyso¢ina — jiz byla vybudovana kanalizaéni sit a nepocita se
s vystavbou COV na tzemi obce.

3) Vyhodnoceni_piipadnych nepredpokliadanych negativnich dopadi na udrZitelny
rozvoj uzemi

Pii naplitovani UP od doby jeho vydani nebyly zjistény negativni dopady na udrzitelny rozvoj
tizemi. Uzemni rozvoj obce neohrozil piirodni, civilizaéni ani kulturni hodnoty uzemi. UP
vytvaii predpoklady pro pfiméfeny rozvoj obce. Zachovava prevazné obytnou funkci sidla a
navrhuje stavajici kvality zivotniho prostiedi. Soucasné nejsou navrhovany zadné zaméry, které
by mohly narusit soudrznost obyvatel. Rozvojové plochy jsou navrZzeny s ohledem na velikost
obce a demograficky vyvoj podtu obyvatel v dostate¢ném mnozstvi. Uzemni plan zachovava
stavajici urbanistickou koncepci a uspofadani sidla. Uplatiiovanim UP je respektovana koncepce
rozvoje, kterou tizemni plan stanovil.

4) Pozadavky z dalSich SirSich izemnich vztahi

Byla provéfena navaznost skladebnych prvki USES s katastrdlnimi uzemimi sousednich obci.
Vsechny sousedni obce (Pikarec, Radenice, Bory, Dobra Voda, Kfizanov, Kundratice, Horni
Libochova) maji platnou tizemné planovaci dokumentaci.

Tab. 2: Navaznost skladebnych prvikii USES na tizemi sousednich obci.

Navaznost na uzemi

< . Navaznost na tzemi téchto obci
téchto obci

o 1 7 Poznamka k nenavaznosti
JE DODRZENA NENI ZCELA DODRZENA
LBK 7 je na izemi Pikarce §irsi. Dale v UP Pikarec
Radenice Pikérec vede podél hranice mezi t¢mito obcemi biokoridor,

jehoz druhd hranice by méla vést jiz v k.u. Jivovi,
v UP vsak biokoridor neni.

LBK 43 v UP Dobra Voda nepokraduje na uzemi
Bory Dobra Voda obce Jivovi. LBK 12 v UP Jivovi pfesné nenavazuje
v UP Dobra Voda.

Kundratice Kiizanov N?th biokoridoru LBK 9 nepokracuje v UPO
Kftizanov.
LBK 8 pokracuje v UP Horni Libochové ne zcela

Horni Libochova , . L,
V navaznosti na UP Jivovi.

Na tzemi obce Jivovi se nenachézi zadny regionalni nebo nadregionalni skladebny prvek USES.
V UP je dale vymezeno celkem 9 lokalnich biokoridori a 8 lokélnich biocenter.

Pti potizeni nového UP je tfeba se zaméfit na navaznost skladebnych prvktt USES na Gzemi
sousednich obci.

b) Problémy k ¥eSeni v Uzemnim plinu Jivovi vyplyvajici z tizemné analytickych
podkladi

v souladu s § 25 - 29 stavebniho zakona. UAP, respektive jejich ¢ast - podklady pro rozbor
udrzitelného rozvoje Uzemi, jsou pribézné aktualizovany. III. Gplnd aktualizace UAP byla
pofizena v prosinci roku 2014.
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Vyhodnoceni problémii

Vyhodnoceni problémd k feseni v UPD bylo provedeno na podkladé vysledki zjisténych
rozborem udrzitelného rozvoje izemi, posouzenim udaji o uzemi, pfedanych poskytovateli
a ze statistickych zdroji. DalSim dulezitym zdrojem byly vedené terénni prizkumy obci
a dotaznikové Setfeni obci slouzici k identifikaci problémt obce.

Vysledkem komplexniho hodnoceni zjisténych tidaji bylo stanoveni problémt k feseni v izemné
planovacich dokumentacich jednotlivych obci, ¢lenéné dle ucelenych oblasti na problémy:

o dopravni infrastruktury (PD)

o technické infrastruktury (PT)
hygienické (PH)

o Urbanistické (PU)
Vycet problémi je tabulkové ¢lenén dle jednotlivych obci. Zjistény problém je vzdy za obec
oznacen identifikacnim koédem, stru¢nou charakteristikou daného problému a pfiznakem,
jedna-li se o problém nadregionalni, k feseni v ZUR (Z) nebo lokalni, k feSeni v tizemnim planu
(UP), piipadnd jedna-li se o problém obce, ktery viak neni fesitelny pomoci UP nebo ZUR,
pak je tento problém oznacen (VO).

O

Tab. 3: Vyicet problémii obce Jivovi dle III. viplné aktualizace UAP.

PD.1 Ptetizenost obce dopravou Zastavénym tzemim obce prochézi rychlostni silnice UP (2)
1/37, zvySena hlucnost, emise
PT.2 Absence kanalizace Obec bez kanalizace, COV upP
Jivovi PU.13 | Nedostate¢na obcanska Obec bez zdrav.zatizeni, $koly, posty UP
vybavenost
PU.17 | Nedostate¢né navazani Nesouvislé navazani LBK na LBK sousedni obce Dobra | UP
USES Voda
PO.1 Ubytek poctu obyvatel Od r. 2006 snizovani poctu obyvatel v obci UP

UP umoziiuje feSeni nékterych vyse uvedenych problémil. Navrhuje koridor pro potencialni
obchvat obce, ktery by vyznamné snizil dopravni zatizeni zastavéného uzemi obce. Ubytek poctu
obyvatel do jisté miry umoznuje zmirnit dostate¢né mnozstvi zastavitelnych ploch pro bydleni.

Stitety v izemi

Déle byly vyhodnoceny strety v tzemi, které byly vyhodnoceny na zdkladé¢ GIS analyzy.
Zakladem bylo vytvofeni matice ofekavanych stiett. Do matice vstupovaly pouze jevy, které
Vv piipad¢ stfetu s jinym jevem budou mit vyrazné negativni diisledky na Zivotni prostfedi nebo
na civilizaéni hodnoty a majetek obyvatel. Vygenerované tabulky stfetl byly nésledné
podrobeny dalSimu posouzeni, které¢ vedlo k odfiltrovani méné vyznamnych nebo malo
pravdépodobnych stietd. Striktné byly vypuStény vzdjemné stfety v technické infrastruktufe,
které nejsou izemnim problémem, ale pouze problémem technického provedeni.

V Gzemi byly definovany stiety zaméri s:

o limity kulturnimi

o limity technickymi

o limity pfirodnimi

o limity hygienickymi
Vzajemné stiety byly okotovany a zaneseny do vykresu problémi k feseni v UPD. Na tizemi
obce Jivovi bylo identifikovano celkem 33 stfetll. Jedna se predevsim o stiety skladebnych prvka
USES s navrhem dopravni nebo technické infrastruktury.

Zaméry obce
Jednotlivé obce v SO ORP Velké Mezifi¢i byly obeslany dotaznikovym Setfenim oziejmuyjici
jejich zaméry v nejblizsi budoucnosti. Obec Jivovi uvedla tyto zdmeéry:

- kanalizace
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Z UAP dale vyplyva:
Tab. 4: Hodnoty tizemi uvedené v UAP.

PRIRODNI HODNOTY KULTURNI A URBANISTICKE

HODNOTY CIVILIZACNI HODNOTY

skladebné prvky USES lokalni vetejna dopravni

pomnik (pamatnik) na navsi

urovné infrastruktura
e, ‘s , Kulturné historicka dominanta — vetejna technicka
migracne vyznamne uzemi .
Kaple sv. Anny infrastruktura

zemedelska pada 1. a I1. tfidy

9 drobnych sakralnich staveb
ochrany

lesni a vodni plochy, vodni toky 2 archeologickd nalezisté

2 vyznamné vyhlidkové body

UAP vymezuje tyto hodnoty, které nejsou v UP zohlednény:
- migra¢né vyznamné Gizemi
- jeden z vyznamnych vyhlidkovych boda
- archeologické nalezi§té
- turistickd znacend stezka

- drobné sakralni stavby

Koeficient ekologické stability (KES), ktery zohlediuje aspekt vyvazenosti a rovnovahy krajiny,
je dle UAP pro tizemi obce vyjadien hodnotou 0,70 — tizemi intenzivné vyuzivané, zejména
zemédelskou velkovyrobou, ostaveni autoregulac¢nich pochodd v ekosystémech zpiisobuje jejich
znacnou ekologickou labilitu a vyzaduje vysoké vklady dodatkové energie. Ve srovnani
s prumérnou hodnotou KES celého SO ORP Velké Meziti¢i 0,78 je hodnota KES na tizemi obce
Jivovi primérna.

Na tuzemi obce Jivovi, zejména pak ve vychodni a jizni ¢asti katastru, se nachazi pomérné
rozsahlé plochy zeméd¢€lské pady I. a Il. stupné ochrany bonitované pidné ekologické jednotky.
Navrhované rozvojové plochy Vv nékterych piipadech zasahuji do téchto pasem ochrany, ovSem
v dob& potizovani UP nebyla ochrana téchto nejcennégjsich ptid osetiena jako je tomu v dnesni
dobé& (novela zakona o ochrang ZPF). Uzemim obce spada do piirodni lesni oblasti (PLO) 16
Ceskomoravska vrchovina. Podil lesnich pozemki na celkové plose katastralniho tizemi
je 18,3 %, coz je podprimérna hodnota ve srovnani s celym SO ORP Velké Mezifici. Stupen

cvwr

Uzemim obce prochazi dalezité silnice nadegionalniho vyznamu 1/37 a 11/360. Katastralni tzemi
Jivovi protina také Zelezni¢ni trat’ republikového vyznamu ¢. 250 Brno — Havlickliv Brod -
Praha. Sidlem Jivovi prochazi zelené znacena turisticka stezka. Celé uzemi obce spada do
ochranného pasma stavby zajiStujici letecky provoz. VéEtSina izemi obce ndlezi také do
ochranného pasma letistd. Uzemim obce vedou tii radioreléové trasy.

vvvvv

pilit ,,hospodaisky rozvoj* a ,,zivotni prostiedi”. Soudrznost obyvatel je ohodnocena kladné.
Obec Jivovi je tak zatazena do skupiny obci s nevyvazenym environmentalnim a hospodarskym
pilifem (stejné jako v roce 2012), které v SO ORP Velké Meziti¢i prevladaji.

Novy uzemni plan je tieba uvést UP do souladu s UAP. Zohlednit uvedené hodnoty, které
nejsou soudasti platného UP a dale pak doplnit radioreléové trasy, ochranné pasmo Stavby
zajiStujici letecky provoz a zptesnit ochranné pasmo letiSte.
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C) Vyhodnoceni souladu Uzemniho plinu Jivovi s Politikou tizemniho rozvoje CR
a Zasadami uzemniho rozvoje Kraje Vyso¢ina

1) Politika izemniho rozvoje Ceské republiky

V soucasné dob¢ je pro pofizovani uzemnich planti jako nadfazenda dokumentace zavazna
Politika izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace ¢. 1 (dale jen ,,PUR®), ktera
byla schvalena usnesenim vlady dne 15. 4. 2015. PUR stanovuji republikové priority Gizemniho
planovani.

I ptesto, z¢ PUR byla schvélena az vyrazné pozddji nez UP, uvedené republikové priority
tizemniho planovéni stanovené PUR UP Jivovi spliuje:

- ¢l (14): Uzemni plan sméfuje k ochrané krajinného razu a podporuje ochranu a rozvoj
hodnot urbanistickych a pfirodnich, respektuje stavajici strukturu krajiny a jeji diverzitu.
V Gizemnim planu jsou stanoveny podminky ochrany hodnot Gzemi, které jsou urceny
podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti. Centrum obce v sobé nese
historickou stopu a je urbanisticky hodnotnym prostorem. V nezastavéném uzemi
je vymezen USES a navrzeny nové vodni plochy.

- ¢l (16): UP je ucelenou tzemné planovaci dokumentaci, jez fesi spravni tzemi ve viech
znamych souvislostech udrzitelného rozvoje a vymezuje zakladni koncepci rozvoje obce.
Respektuje historicky piadorys sidla. Zaroven jsou navrzeny zastavitelné plochy
navazujici na stabilizované plochy stejného vyuziti, které zajistuji rozvoj obce z hlediska
bydleni i vyroby. Plochy zmén negativné neovliviiuji uzivani stabilizovanych ploch
a hodnot v tizemi.

- ¢l (20): Zastavitelné plochy jsou vymezeny na vhodnych lokalitaich, kde nedojde
k narusSeni krajinného rdzu - navazuji na jiz zastavéné tizemi. Soucasné je vymezen
systém ekologické stability. UP neumoziiuje realizaci staveb s negativnim dopadem
na krajinny raz.

- ¢l (30) Obec je elektrifikovana, plynofikovana, odkanalizovana, vybavena vefejnym
vodovodem. COV vybudovana na uzemi obce neni.

V UP je uvedeno, Ze se izemi obce nachazi v rozvojové ose OS6 Praha-(Kolin)-Jihlava-Brno.
Dle PUR ve vsak Gizemi obce v Zadné rozvojové ose nenachéazi. Uvedend rozvojova osa je nyni
oznac¢ovana nikoliv jako OS6, ale jako OS5.

UP je vsouladu srepublikovymi prioritami tzemniho planovani stanovenymi Politikou
tizemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1. Nicméné je chybné uvedeno, Ze se
obec nachazi v rozvojové ose OS6 (mimochodem nyni oznacena jako OS5).

3) Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem - Zasady uzemniho rozvoje Kraje

Vysodina ve znéni Aktualizace €. 1

Zasady tzemniho rozvoje Kraje Vysofina byly vydany 16. 09. 2008 a nabyly uc¢innosti
dne 22. 11. 2008. Dne 08. 10. 2012 byla vydana Aktualizace ¢. 1 Zasad izemniho rozvoje Kraje
Vysocina, ktera nabyla G¢innosti dne 23. 10. 2012 (dale jen ,,ZUR").

ZUR stanovuiji priority izemniho planovani Kraje Vyso&ina pro zajisténi udrzitelného rozvoje
tizemi. Naplnéni priorit tzemniho planovani Kraje Vyso¢ina v UP je nésledujici:

- ¢&l. (01): Uzemni plan podporuje zachovani vztahil ve spoledenstvi lidi, ochrany Zivotniho
prostiedi i hospodaisky rozvoj obce umérny jeji velikosti. Cilem tzemniho planu je zajistit
podminky pro vyvaZeny vyvoj obce, coz je naplnéno navrzenymi plochami pro bydleni,
plochami ob¢anské vybavenosti a plochami pro sport, umoziujicimi vytvaret socialni kontakty
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mezi lidmi. Ekonomicka stranka rozvoje obce je zajiSténa riznorodou moznosti vyuzivat plochy
s rozdilnym zptsobem vyuziti (od bydleni pfes drobna femesla a sluzby az k vyrob¢).

- &l. (06): UP respektuje souasnou pestrost krajiny ve spravnim tizemi obce. Za uéelem posileni
ekologické stability je vymezen tzemni systém ekologické stability. UP navrhuje zabor
zemédelského ptidniho fondu vymezenim zastavitelnych ploch v navaznosti na zastavéné uzemi
a na plochach doplityjici uceleny obvod sidla. Zabor pozemki uréenych k plnéni funkei lesa neni
v UP navrZen. V UP jsou navrzeny vodni plochy, diky kterym je zajisténo zvySovani pfirozené
retence srazkovych vod v krajin€é. Fragmentace krajiny novymi zastavitelnymi plochami je
minimalni.

- &l. (07): UP vytvaii predpoklady pro I"OZVO_] obce (zastavitelné plochy, koncepce vetejné
infrastruktury a koncepce krajiny). Reseni UP splituje priority piiméfené velikosti sidla. Vefejna
prostranstvi jsou dostate¢né dimenzovana, jsou stanoveny podminky pro jeho ochranu.

V ZUR je spravni izemi obce zatazeno do tii krajinnych typi:
= krajina lesozemédélska ostatni
= krajina rybnicni
= krajina lesozemédélskd harmonicka
V ZUR je spravni tizemi obce Jivovi zafazeno do oblasti krajinného razu:

=  (CZ0610-OB009 Kfizanovsko — Bitessko
» CZ0610-OB007 Zdarsko - Bohdalovsko

Z diivodu, ze UP nabyl Gi¢innosti diive nez ZUR, nejsou v UP krajinné typy a oblasti krajinného
razu uvedeny. Neni proto fesen ani soulad UP se zasadami pro &innosti v krajinnych typech
a specifické zasady pro &innost v uzemi v zminénych oblastech krajinného razu. Nicméng UP
neni s t€émito zasadami v rozporu.

Dobra
Voda

Obr. 2: Uzemi obce Jivovi v ZUR - vykresu ploch a koridorii nadmistniho vyznamu.
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Tab. 5: Verejné prospésné stavby nadmistniho vyznamu vymezené ZUR.

OZNACENT POPIS

koridor pro ptelozku silnice 1/37 Jivovi — Kfizanov v $iti 150 m a koridor pro

DKO5 homogenizaci stavajiciho tahu silnice I/37 v §ifi 100 m
DK21 koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu silnice II/360 v §ifi 80 m
E15 koridor v §iti 400 m pro umisténi stavby nadzemniho vedeni VVN 110 kV R Velké

Mezifi¢i — R Ostrov nad Oslavou

UP neni v souladu s aktualizovanymi ZUR. Nerespektuje vefejné prospésné stavby dopravni
infrastruktury DKO5 a DK21. UP také nerespektuje vefejné prosp&$nou stavbu technické
infrastruktury ~ E15. UP nezohlediiuje zafazeni tizemi obce do oblasti krajinného razu
Kfizanovsko — Bitessko a Zd’arsko - Bohdalovsko a uvedenych krajinnych typt. UP vymezuje
koridor pro VRT, ktery viak dle aktualizovanych ZUR tizemim obce Jivovi neprochazi. Novy
UP je nutné uvést do souladu s aktualizovanymi ZUR.

d) Prokazani nemoZnosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona

1)  Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch

UP vymezil navrhové plochy pro bydleni v rodinnych domech, plochy smiSené obytné, pro
dopravni a technickou infrastrukturu. Dale plochy pro drobnou a zemédélskou vyrobu, plochy
vetejnych prostranstvi a obCanské vybavenosti plochy trvalych travnich porosti. Drtivd vétSina
téchto ploch zistala nevyuzita.

330

320

310

300 -

290 -+

280 ~

270 -
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Obr. 3: Vyvoj poctu obyvatel Jivovi v letech 2000 az 2015 k 1. lednu.

Obec Jivovi lezi 3 km severozapadné od méstyse Kiizanov, ktery disponuje §irSi nabidkou
obCanské vybavenosti, nez Jivovi. Bohatsi nabidka sluzeb a pracovnich piilezitosti je pak
Vv 10 km vzdéleném Velkém Mezifi¢i a 21 km vzdaleném, ovSem dopravné dobfe dostupném,
Zdaru nad Sazavou. Spadovost obyvatel se nedd jednoznatné uréit, protoze se V blizkosti
nenachéazi zadné vétsi sidlo (kromé Kiizanova, ktery ale diky své velikosti nemlze uspokojit
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vSechny potieby obyvatel obce Jivovi). Obec se tedy vyznacuje spiSe periferni polohou. Tento
stav castecné zlepsSuje silnice /37, diky které je relativni vzdalenost do nékterych center
ptijatelna. Vzhledem k poloze obce se neda pocitat s masivnim zajmem o bydleni v Jivovi jak je
napiiklad zfejmé v zazemi vétSich mést.

Pocet obyvatel od pfelomu tisicileti zaznamenal znatelné vykyvy. V letech 2000 — 2006 byl
pocet obyvatel obce Jivovi pomérné stabilni, kolisal mezi hodnotami 300 — 310. V roce 2007
doslo ke skokovému zvySeni na 321 obyvatel. Od tohoto roku vSak pocet obyvatel postupné
klesa. Do roku 2011 byl tento pokles prudky, dale pak mirnéjsi. K 1. 1. 2015 méla obec Jivovi
289 obyvatel, o 32 obyvatel méné¢, nez v roce 2007.

2)  Prokazani nemozZnosti vyuZiti vvmezené zastavitelné plochy

Zastavitelné plochy navazuji na zastavéné uzemi. Nebyly zjiStény technické piekazky, které
by znemoznovaly vyuziti téchto ploch. Dulezitym krokem pro vyuziti zastavitelnych ploch
je predevsim vybudovani dopravni a technické infrastruktury umoznujici obsluhu téchto ploch.

Potencialni piekdzkou ve vyuziti ploch mohou byt slozité vlastnické vztahy a mnohdy
1 neochota vlastniki pozemku fesit s obci dulezité otdzky ohledné ptipravy ploch. Vlastnické
vztahy ovSem uzemni plan nefesi.

3) Vyhodnoceni potieby vymezeni dalSich zastavitelnych ploch

UP navrhuje plochy pro bydleni v rodinnych domech (v&etnd ploch smiSenych obytnych)
0 celkové vyméte 3,9 ha, které jsou dimenzovany piiblizné¢ pro 27 novych bytd. Tyto
zastavitelné plochy, az na vystavbu jednoho RD, nebyly vyuzity.

Odborny odhad potieby zastavitelnych ploch pro bydleni

Tab. 3. Vstupni data vypoctu odhadu potreby zastavitelnych ploch pro bydleni.

Vychozi rok bilance 2016
Pocet obyvatel 295
Pocet byti 91
Cilovy rok 2026
Podil novych bytt v zastavitelnych plochach 80 %
Podil novych bytt v RD (nikoliv v bytovych) 90 %
Primérna velikost pozemku RD 1000 m?
Podil navyseni velikosti pozemku o plochu vefejného prostranstvi (komunikace, zelen) 20 %
Nedostupnost pozemkil kvili majetko-pravnim pomérim 30 %
Predpokladany pocet obyvatel v cilovém roce 300

Jako vychozi byl logicky vybran leto$ni rok, ke kterému se vztahuji data z Ceského statistického
ufadu, podle né&jz byly nastaveny hodnoty poctu obyvatel a pocet bytli. Jako cilovy byl zvolen
rok 2026 sohledem na obvyklou délku wcinnosti uzemniho planu a sjejim moznym
prodlouzenim. Dale bylo zohlednéno, ze nékteré nové byty vznikaji v jiz zastavéném Uzemi.
Jsou to naptiklad rekonstrukce opusténych domkt, nastavby a piistavby soufasnych domkd,
vystavba na zahradach, které jsou soucasti zastavéného tizemi atp. S ohledem nato byla
nastavena hodnota 80 % podilu novych bytl v zastavitelnych plochach. Hodnota podilu novych
bytt v rodinnych domech byla pak nastavena na 90 %, protoZe se nepocita s vystavbou bytovych
domt v obci. Primérna velikost pozemku pro jeden rodinny domek byla nastavena na 1000 m?
i piesto, ze podle analyzy bytové vystavby v CR byla hodnota automaticky nastavena na 1406
m? zohledjici velikost obce a kraj, ve kterém se nachazi. JelikoZ nabyla uginnosti novela
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zékona o ochrané ZPF, podle které organ ochrany ZPF povoluje na 1 RD maximalni pfipustnou
plochu 1200 m? (bez ohledu na to, Ze &ast zastavitelné plochy tvori vefejna prostranstvi -
komunikace atp.), byla tato hodnota zmenSena. Pro plochy vefejného prostranstvi je zvlast
vymezeno 20 % z pramérné velikosti pozemku pro 1 RD. Piednastavena hodnota nedostupnosti
pozemku byla kvali majetko-pravnim vztahiim programem automaticky nastavena na 20 %,
ovSem praktické zkuSenosti hovoii jinak, proto byla tato hodnota zvysena na 30 %.
Ptredpokladany pocet obyvatel v cilovém roce byl nastaven na 300, coz je spiSe optimisticka
varianta vzhledem k vysokému poctu obyvatel v poproduktivnim véku a poloze obce.

plochy pro bydleni v platném UP 3,9 ha = 39 000 m?
plochy k dispozici po odecteni realizované vystavby 3,7 ha = 37 000 m?
V soucasné dob¢ nezastavéné zastavitelné plochy pro bydleni v RD 26 b.j.

Tab. 4. Vysledky vypoctu odhadu potieby zastavitelnych ploch pro bydleni.
Potieba zastavitelnych ploch pro bydleni 1,15 ha

Z vyse uvedenych vysledkl vypoctu odhadu potieby zastavitelnych ploch pro bydleni je zfejmé,
ze platnym uzemim planem je kvantitativni rozvoj obce zajistén zcela dostatecné. Pro bydleni
je UP vymezeno 3,7 ha nevyuZitych zastavitelnych ploch pro bydleni, kdeZto vypoétena
hodnota poti‘eby do roku 2026 je pouze 1,15 ha zohlednujici nepatrny nartst poctu obyvatel
obce, ktery vSak neni piili§ pravdépodobny. Novy uzemni plan by se tudiz nemél zaméfovat
na ploSny rozvoj zastavitelnych ploch, ale spiSe na kvalitativni Gipravu soucasnych zastavitelnych
ploch (vyuzitelnost, provéieni etapizace, vypusténi nékterych zastavitelnych ploch atp.). Béhem
platnosti UP nebyly ze strany vlastnikii pozemkli vzneseny zadné pozadavky na zménu
uzemniho planu.

e) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho plinu v rozsahu zadani zmény

Ze Zpravy neplyne pozadavek na pofizeni zmény UP.

f) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény uzemniho plianu
na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zikona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Névrh Zpravy neobsahuje pokyny pro zpracovani navrhu zmény UP. Z tohoto diéivodu neni
pozadovano ani vyhodnoceni pfedpokladanych vlivli zmény uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi.

g) Pozadavky na zpracovani variant FeSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyZadovano

Zpracovani variant neni vyZadovano.

h) Navrh na pofizeni nového tuzemniho planu, pokud ze skutecnosti uvedenych pod
pismeny a). az d). vyplyne potfeba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho planu

Od data nabyti G¢innosti UP se zménila nadiazena dokumentace — Politika izemniho rozvoje
Ceské republiky a jeji Aktualizace ¢. 1, Zasady Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina
a jejich Aktualizace €. 1 (vydand Aktualizace €. 2 a 3), novela stavebniho zakona, novela zékona
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o ochrané ZPF.

Obce a kraje jsou povinny soustavné sledovat uplatiiovani Gzemné planovaci dokumentace
a vyhodnocovat je podle tohoto zakona. Dojde-1i ke zméné podminek, na zakladé kterych byla
uzemné¢ planovaci dokumentace vydana, jsou povinny potidit zménu ptislusné uzemné planovaci
dokumentace (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona).

S ohledem na toto ustanoveni porizovatel doporucuje zahajit pofizovani nového izemniho
planu, ktery bude s vySe uvedenymi nadiazenymi dokumentacemi a pravnimi predpisy
v souladu.

i) PoZzadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na
udrzitelny rozvoj tizemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiioviani izemniho plinu
zjistény

Nebyly zjistény.

j) Navrhy na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vyso¢ina

Nebyly zjistény ani vzneseny zadné pozadavky na aktualizaci ZUR Kraje Vyso&ina.

3. ZAVER

Zprava o uplatiiovani UP Jivovi za uplynulé obdobi od jeho vydani aZ doposud je ve smyslu § 55
odst. 1 dle § 47 odst. 2 stavebniho zakona, pied jeho predlozenim k projednani zastupitelstvem
obce, zaslan dot¢enym organti, sousednim obcim, krajskému ufadu a obci, pro kterou je zprava
zpracovana. Do 30 dnil od obdrzeni navrhu Zpravy mohou dotéené organy a krajsky ufad jako
nadfizeny organ uplatnit své pozadavky na obsah Zpravy vyplyvajici ze zvlastnich predpist
a uzemné planovacich podkladi. Ve stejné lhaté uplatni krajsky wfad jako ptisluSny ufad
stanovisko, zda ma byt nadvrh zmény Gzemniho planu posuzovan z hlediska vlivii na zivotni
prostfedi. Ve stejné lhité mohou uplatnit své podnéty sousedni obce. Nejpozdéji 7 dni pred
uplynutim této lhlty doruci pfislusny organ ochrany pfirody pofizovateli a pfislusSnému ufadu
stanovisko dle § 45 zakona o ochrané ptirody.

Tento navrh zpravy o uplatiiovani bude po dobu 30 dni vyvéSen na tiednich deskach Méstského
uradu Velké Mezifi¢i a Obecniho ufadu Jivovi. Do 30 dnli ode dne vyvéSeni miiZze kazdy uplatnit
u potizovatele své ptipominky.

Navrh Zpravy, doplnény a upraveny na zakladé konzultaci, bude pfedlozen Zastupitelstvu obce
Jivovi ke schvaleni dle § 6 odst. 5 pism. e) stavebniho zakona.
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