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ZADANI ZMENY €. 2 UZEMNIHO PLANU TELC - NAVRH

fijen 2016

Navrh zadani Zmény &. 2 Uzemniho planu Tel¢ byl zpracovan v souladu s § 47 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen stavebni zékon) a §11 vyhladky ¢. 500/2006 Sb. o Gzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti v
rozsahu pfilohy €. 6 vyhlasky ¢.500/2006 Sb. Navrh zadani je uréen k projednani v souladu s ust. § 47, odst. 2
stavebniho zakona.



Uvodni ustanoveni:

Uzemni plan Tel (déle jen UPT) byl vydan Zastupitelstvem mésta Tel& usnesenim &. UZ 49-10/6/2011 a naby
G&innosti dne 4. 10. 2011. Dosud nebyly pofizeny zadné zmény UPT. 19. zafi 2016 byla Zastupitelstvem mésta
Tel¢ projednana Zprava o uplatiiovani UPT (dale jen Zprava) a schvaleny pokyny pro zpracovani navrhu
Zmény ¢. 1 UPT, v soucasné dobé probiha vybér projektanta.

Vizhledem k rozsahu navrhovanych zmén v k. U. Studnice u Tel&e, které byly pofizovateli doruéeny v ramci Ihity
pro projednani Zpravy, se pofizovatel rozhodl, Ze podnéty a navrhy na zménu UPT tykajici se katastralniho
Uzemi Studnic u Tel¢e budou pfedlozeny zastupitelstvu mésta Tel€ k odsouhlaseni a poté pfipadné feSeny
v ramci samostatné zmény &. 2 UP Telg, protoZe by se jednalo o podstatnou Upravu Navrhu Zpravy. Zména &. 2
UPT se bude tykat pouze k. . Studnice u Telge.

Zastupitelstvo mésta Tel& dne 19. zafi 2016 rozhodlo o pofizeni Zmény &. 2 UPT.

V ramci zadani Zmény &. 2 UPT jsou stanoveny pouze pozadavky na zménu &. 2 UPT vyplyvajici z navrhu
akciové spole¢nosti Farma Tel¢ Studnice a z podnétu osadniho vyboru Studnice u TelCe, protoze veSkeré dalsi
pozadavky na zménu UPT, vyplyvajici ze zmény legislativy, z Gzemné analytickych podkladd, z Politiky
tizemniho rozvoje CR &i z lzemné planovaci dokumentace Kraje Vysoéina..., byly shrnuty ve Zpravé a jsou
sougasti zadani Zmény ¢&. 1 UPT.

A) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v pozadavcich na
zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

- Veskeré pozadavky se tykaji pouze katastralniho Gizemi Studnice u Telce (dale jen ,,obce”)

1. Urbanisticka koncepce

- provérit vymezeni nové zastavitelné plochy pro smiSenou zemédélskou vyrobu na pozemku p. €. 577/1
Nova zastavitelna plocha je navrhovana viastnikem pozemku, ktery zde planuje vystavbu rodinné
zemédélské usedlosti (ekofarmy) jako nezbyiné zékladny pro obhospodafovani uceleného bloku
zemédélskych a lesnich pozemku a rybniki soustfedénych kolem objektu farmy v celkové vymére cca 50 ha,
které jsou taktéZ v jeho majetku. Pfesné umisténi a popis zaméru této navrhové plochy je v pfiloze ¢. 1
navrhu zadani.

Dle platného UPT se pozemek nachézi v nezastavitelné plose s funkénim vyuzitim rekreace. Pida je
v souCasné dobé zemédélsky obhospodafovavana. Pida byla pdvodné I. tfidy ochrany, na pozemku
probéhla zkouska skutecné bonity a bylo zjisténo, Ze ve skutecnosti se jedna o pudu ll. tfidy ochrany. Navrh
zmén map bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) je v souc¢asné dobé k nahlédnuti na Krajském
pozemkovém Ufadu a na MEU v Teléi. Po vyhodnoceni doslych vyjadreni bude ukoncena predmétna
aktualizace BPEJ (pfedpoklad v pribéhu mésice listopadu). Pozemek je v sousedstvi chatové oblasti se
zhruba 27 rekreacnimi objekty.

- pro katastraini Uzemi obce vyhodnotit Ucelné vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnotit potfeby
vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni. Toto vyhodnoceni bude uvedeno v odivodnéni navrhu
Zmény €. 2 UPT

UPT nevymezuje na katastrélnim Gzemi Studnice u Telée Zadnou zastavitelnou plochu pro bydleni. Ze
zpravy nevyplynula potfeba vymezit nové zastavitelné plochy pro bydleni, protoZze na lzemi Telce je
vymezen dostatek zastavitelnych ploch pro bydleni a Zadné poZadavky ze strany obcant obce v obdobi
uplatriovani UPT také nebyly zaznamenany. Podnét byl doruéen az v rémci projednani Zprévy. Dle
porizovatele je ale nutno z pohledu tzemniho planovani na Studnice nahliZet jako na samostatnou obec a
umoznit jeji samostatny urbanisticky rozvoj.

- provéfit vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni zdpadnim smérem od obce (na pozemcich
zejména p. €. 333/1, 328/8, 288) v nadvaznosti na zastavéné uzemi obce.

Vrémci zjisténé potfeby novych zastavitelnych ploch provéfit vymezeni zastavitelné plochy vychodné od

obce. Pfesné umisténi a popis plochy navrhové Osadnim vyborem Studnice u TelCe je v pfiloze €. 2 ndvrhu




zadéni. Dle platného UPT se pozemky nachazi v plose smiseného nezastavéného (zemi. Na plose se
nachazi plda V. tfidy ochrany ZPF a v malém rozsahu ptda Il. tfidy ochrany ZPF.

provéfit vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni severnim smérem od obce (na pozemcich
zejména p. €. 52/2, 48, 50) v navaznosti na zastavéné Uzemi obce
Vrédmci zjisténé potfeby novych zastavitelnych ploch provéfit vymezeni zastavitelné plochy severné od
obce. Presné umisténi a popis plochy navrhové Osadnim vyborem Studnic u TelCe je v pfiloze ¢. 2 navrhu
zadéni. Dle platného UPT se pozemky nachézi v ploSe smiseného nezastavéného tizemi. Na plose se
nachazi ptda Il. tfidy ochrany ZPF a v malém rozsahu pida V. tfidy ochrany ZPF.

provéfit vymezeni nové Ci rozsifeni stavajici zastavitelné plochy pro technickou infrastrukturu jiznim
smérem od obce (na pozemcich zejména p. €. 474, 464/8) v ndvaznosti na zastavéné Gzemi obce
UPT vymezuje na katastralnim tzemi Studnice u Telée zastavitelnou plochu pro vyrobu, uréenou pro
umisténi COV. Presné umisténi a popis zéméru této ndvrhové plochy je v pfiloze &. 2 névrhu zadani. Die
platného UPT se pozemky nachézi v plose smiseného nezastavéného tzemi. Na ploSe se nachézi pida V.
tridy ochrany ZPF a v malém rozsahu pdda Ill. tfidy ochrany ZPF.

u novych zastavitelnych ploch pro bydleni v navaznosti na zastavéné Uzemi obce respektovat
charakter stavajiciho zastavéni obce a pfevladajici hladinu zastavby

u novych zastavitelnych ploch pro bydleni provéfit moZnost stanoveni podminek vyuZiti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti s ohledem na charakter obce, ktery je odliSny od charakteru mésta
TelCe
UPT stanovuje stejné podminky vyuziti pro plochy smisené obytné jak na katastrélnim Gzemi TelCe, tak i
Studnic u TelCe.

u novych zastavitelnych ploch navrhnout pfechod urbanizovaného uzemi do volné krajiny tak, aby tato
hranice nebyla ostra

Koncepce verejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura:

provéfit napojeni novych zastavitelnych ploch na stavajici dopravni infrastrukturu obce

proveéfit pfipadnou potfebu rozsifeni stavajicich profili komunikaci a dopinéni chybgjicich péSich
komunikaci

u novych komunikaci ve volné krajiné (zj. u navrhované plochy pro smiSenou zemédélskou vyrobu)
provéfit vymezeni plochy pro doprovodnou zelen

Technicka infrastruktura:

provéfit napojeni novych zastavitelnych ploch na stavajici technickou infrastrukturu obce, zj. systém
zasobovani elektrickou energii

u plochy pro smisenou zemédeélskou vyrobu provéfit moznost odkanalizovani a navrzeni plochy pro
kofenovou COV

provéfit sou¢asnou koncepci odkanalizovani obce, pfipadné provéfit navrzeni nové koncepce vedeni
kanalizaCni sité a plochy pro umisténi kofenové COV jizné od obce



B)

C)

D)

E)

F)

Pozadavky na vymezeni ploch a koridorli izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno provérit

Tyto pozadavky nejsou stanoveny

Pozadavky na provéreni vymezeni veiejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni a
asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

provéfit zafazeni pfipadného rozSifeni dopravni a technické infrastruktury do vefejné prospésnych
staveb v podobé koridort dopravni a technické infrastruktury

Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridor, ve kterych bude rozhodovani o zménach v
Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim tzemni studie, nebo uzavienim
dohody o parcelaci

provéfit moznost stanoveni podminky zpracovani regulaéniho planu ¢i Uzemni studie pro nové
navrhované zastavitelné plochy pro bydleni

Pripadny pozadavek na zpracovani variant feseni

pro Fe$eni navrhu Zmény &. 2 UPT neni dan pozadavek na zpracovani variant feseni

Pozadavky na uspoiadani obsahu navrhu uzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
odidvodnéni véetné méfitek vykrest a poctu vyhotoveni

- Navrh zmény &. 2 UPT bude obsahovat navrh vyrokové ¢asti opatfeni obecné povahy a jeho
oddvodnéni

- Navrh vyrokové textové &asti navrhu zmény &. 2 UPT bude obsahovat popis zmén tzemniho
planu s odkazy na kapitoly textové vyrokové Casti Uzemniho planu, jejichZ ¢asti budou zménou
doplnény, zménény, pfip. zruSeny

- Bude dodrzen obsah &lenéni UPT podle prilohy €. 7 k platné vyhlasce 500/2006 Sb. a bude
dodrzen rozsah vSech schematickych vykrest UPT

- Jako mapovy podklad pro grafickou vyrokovou ¢ast navrhu bude pouzita aktuaini katastralni mapa

- Pofizovatel dale pozaduje, aby v pribéhu praci na navrhu zmény Gzemniho planu a pred jeho
odevzdanim projektant zménu v jeji rozpracovanosti konzultoval s pofizovatelem a urenym
zastupitelem

- Navrh zmény pro spole¢né jednani bude odevzdan ve 2 vyhotovenich (+ 1 vyhotoveni na
datovém nosici — graficka ¢ast ve formatu *.pdf, textova ¢ast ve formatu *.doc nebo *.docx)

- Upraveny navrh pro vefejné projednani ve 2 vyhotovenich (+ 1 vyhotoveni na datovém nosici —
graficka ¢ast ve formatu *.pdf, textova &ast ve formatu *.doc nebo *.docx).

- Konecné znéni bude odevzdano ve 4 vyhotovenich. Konecné znéni bude odevzdano rovnéz na
datovych nosi¢ich ve 2 vyhotovenich, ato grafickd Cast ve formatu *.pdf. Graficka Cast
dokumentace mlZze byt odevzdana i ve formatu *.dwg - data museji byt topologicky ¢ista a musi
byt Fadné odliSena v hladinach CAD souborl nebo *.dgn.

- Graficka &ast dokumentace musi byt odevzdana ve forméatu ESRI (shapefile). Clenéni datovych
soubort se doporu€uje dle metodiky ,MINIS* posledni verze, uverejnéné na adrese http://www.kr-


http://www.kr-vysocina.cz/minis-nova-verze-2-2/d-4027256/p1=38858

vysocina.cz/minis-nova-verze-2-2/d-4027256/p1=38858. Textova &ast pak ve formatech *.pdf a
*.doc nebo *.docx.

Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
Uzemi

PoZadavky a podminky vyplynou ze stanoviska dotcenych organd.

Pozadavky na zpracovani Pravniho stavu po vydani zmény UP Telé
- Pravni stav po zméné UP Tel¢ bude zpracovan nad aktualni katastralni mapou

- Textova Cast pravniho stavu po zméné UP Tel¢ = Textova Gast plvodniho vyroku UP Telt, ve
které se projevi jednotlivé zmény ze Zmény UP TelC. Pravni stav nebude obsahovat zadnou
textovou Cast odivodnéni

- VYykresova &ast pravniho stavu po zméné UP Tel& = V8echny vykresy obsazené ve vyroku upP
TelC opraveny podle zménénych Casti obsazenych ve vykresech zmény UP TelC. Bude zpracovan
také pravni stav koordina¢niho vykresu z odvodnéni UP Tel¢!

- Cistopis Pravniho stavu po zméné UP Tel¢ bude odevzdan ve 4 vyhotovenich, bude odevzdan
rovnéz na datovych nosiéich ve 2 vyhotovenich, a to graficka &ast ve formatu *.pdf. Graficka Cast
dokumentace muze byt odevzdana i ve formatu *.dwg - data museji byt topologicky Cista a musi
byt radné odliSena v hladinach CAD soubor( nebo *.dgn.

- Graficka ¢ast dokumentace Pravniho stavu po zméné UP Telé musi byt odevzdana ve formatu
ESRI (shapefile). Clenéni datovych soubord se doporucuje dle metodiky ,MINIS* posledni verze,
uvefejnéné na adrese http://www.kr-vysocina.cz/minis-nova-verze-2-2/d-4027256/p1=38858.
Textova Cast pak ve formatech *.pdf a *.doc nebo *.docx.

Zpracoval odbor rozvoje a Uzemniho planovani MEU Tel& ve spolupraci s uréenym zastupitelem Pavlem
Kominem.

Ing. arch. Luka$ Pivonka
referent odboru rozvoje a Uzemniho planovani Méstského Ufadu Tel¢
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