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ZADANI PRO ZPRACOVANI
UZEIyINI'HO PLANU
CACHOTIN

Obsah zadani odpovida pfiloze & 6 kvyhlaSce &. 500/2006 Sb., o Uzemné

analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
Uzemné planovaci ¢innosti

Pofizovatel Gzemniho planu Cachotin: Méstsky tfad Chot&bof, oddéleni UP, GIS a
PP

UrCeny zastupitel: .......coooviiiiiii e,

fijen 2016



Obsah zadani Gzemniho planu Cachotin

A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce — cile zlepSovani
dosavadniho stavu, rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi,
pozadavky na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a
dostupnosti vefejné infrastruktury

B. PoZzadavky na vymezeni ploch a koridori Uzemnich rezerv a na
stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno provéfit

C.Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospéSnych staveb,
vefejné prospésnych opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit
vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo

D. Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridortl, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regulaéniho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

E. PoZzadavek na zpracovani variant feSeni

F. PoZzadavky na uspofadani obsahu navrhu Uzemniho planu a na
uspofadani obsahu jeho oduvodnéni vCetné méfFitek vykresd a poctu
vyhotoveni

G. PoZadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivih tzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi.



Uvod:

Obec Cachotin mé od roku 2010 vymezeno zastavéné Gzemi samostatnym postupem
dle zakona ¢.183/2006 Sh. Od 15.08.2013 je pro katastralni tzemi Cachotin (618187)
platna jako mapovy podklad katastralni mapa digitalizovana.

A. PoZzadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obc e — cile zlepSovani
dosavadniho stavu, rozvoje obce a ochrany hodnot je  jiho Uzemi, poZadavky na

zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktu  Fe a dostupnosti ve fFejné
infrastruktury

Obec Cachotin je obci s ustalenou sidelni strukturou sidelni navesovky. Obec ma
pomérné vyvazeni pilife udrzitelného rozvoje tzemi — izemni plan by mél byt nastaven
tak, aby bylo mozno rozvijet tyto pilife rovnomérné a ve vzajemném souladu. Uzemni
plan by mél provéfit jednotlivé pfipadné dilci poZzadavky na vyuZiti Gzemi v souladu se
vSemi pilifi udrzitelného rozvoje Uzemi. Jednotlivym funk&nim plocham by méla byt
nastavena pfiméfend regulace tak, aby mohly byt ochranény a rozvijeny stévajici
hodnoty Uzemi a potlaceny hrozby.

Pozadavky vyplyvajici z Politiky tzemniho rozvoje CR.

Z republikovych priorit Gzemniho planovani se obce Cachotin tykaji néasledujici
ustanoveni:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi,
vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz
jedine€né urbanistické struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity izemi, jeho historie a tradice.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho
sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pudy a
ekologickych funkci krajiny.

(16) Pfi stanovovani zplsobu vyuZiti Uzemi v izemné planovaci dokumentaci davat
pfednost komplexnim feSenim pfed uplathovanim jednostrannych hledisek a
poZadavku, které ve svych dasledcich zhorSuji stav i hodnoty Gzemi.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych aredlt a ploch (tzv.
brownfields pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu). Hospodarné
vyuzivat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit
ochranu nezastavéného Uzemi. (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani
verejné zelené, v€etné minimalizace jeji fragmentace.

(20) ... Vytvaret uzemni podminky pro implementaci a respektovani Uzemnich
systému ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné
a pro ochranu prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych Uzemich, zvySovani a
udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci Uzemné planovaci ¢innosti vytvaret
podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové charakteristiky a typy
krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdroja.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné
Zijici zivoCichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd Uzemi pro rGzné formy
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani
a rozvoji hodnot tzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho



ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celoroni vyuZziti pro rizné formy turistiky
(napf. pési, cyklo, lyzafska, hipo).

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich
vod je nutno koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota
v soucasnosti i budoucnosti.

Pozadavky vyplyvajici ze Zasad tizemniho rozvoje Kra  je Vyso &ina (ZUR KrV).

Uzemni plan Cachotin bude zpracovan v souladu se Zasadami tGzemniho rozvoje
Kraje Vysoc€ina ve znéni aktualizace €.3.

ZUR nestanovuiji mimo obecnych ustanoveni pro konkrétni typy krajiny a mimo
nadmistnich prvki USES Zadné plochy a koridory nadmistniho vyznamu. Oba tyto
prvky prochazeji spravnim tzemim obce Cachotin okrajové v severni ¢asti.

77 — NRBK — U013 — nadregionalni biokoridor Chrafibozsky les — Udoli Doubravy
429 — RBK — U206 — regionalni biokoridor Volsky vrch — K77

V kapitole 6. Stanoveni cilovych charakteristik krajin, v€. tzemnich podminek pro jejich
zachovani nebo dosaZeni je pro obec Cachotin, kterd je soudasti oblasti krajinného
rdzu Havlickobrodsko (CZ0610) bodem 146b stanoveno nasledujici omezeni: ZUR
stanovuji specifickou zasadu vénovat pozornost ochrané krajinného razu pfi
umistovani staveb a technickych zafizeni s vySkou pfesahujici obvyklé vysSky lesniho
porostu na exponovanych horizontech, jimiz jsou hibety Varniho vrchu, Lhotského
vrchu, Spéleného vrchu.

Typ krajiny dle cilového vyuZiti je u Gzemi obce Cachotin stanoven jako krajina
zemeédélska bézna. Zanedbatelna okrajova ¢ast Uzemi je krajina lesozemédélska
ostatni.

ZUR vymezuji krajinu zemédélskou b éznou v uzemich odpovidajicim témto
charakteristikdm:

a) prevazuje zemédélské vyuzivani pozemku;
b) misty vySSi mozaikovitost ploch s pestrymi krajinnymi formacemi;

Cc) naprostad vétSina lesl intenzivné hospodarsky vyuzivana s prevahou
stanovistné neplvodnich druh( jehliénanu;

d) otevieny charakter krajiny.

ZUR stanovuji hlavni cilové vyuZziti krajiny pro:

a) zemédélskou vyrobu a s ni spojené ekonomické aktivity;

b) bydleni;

c) zakladni vefejnou vybavenost a mistni ekonomické aktivity

ZUR stanovuiji tyto zasady pro éinnost v tzemi a rozhodovani o zmé&néach v tzemi:

a) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplfiovat je
hmotové a tvarové vhodnymi stavbami;

b) zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplfiovanim doprovodné zelené
podél komunikaci a rozptylené zelené (solitéry, remizky apod.)

c) dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédélského pudniho fondu.



ZUR vymezuji krajinu lesozem édélskou ostatni v Gzemich odpovidajicim témto
charakteristikam:

a) prechodovy typ mezi krajinou lesni a zemédélskou;

b) krajinna matrice tvofena mozaikou lesnich a zemédélskych ploch, jejich
vzajemny pomeér je lokalné velmi proménny, celkové vSak vyvazeny;

c) naprosta veétSina lest intenzivhé hospodarsky vyuzivana s prevahou
stanovistné neplvodnich druh( jehli€énanu;

d) niZSikrajinna pestrost, nizsi podil rozptylené zelené na zemédélskych plochach;
e) prevazuje polootevieny charakter.
ZUR stanovuji hlavni cilové vyuZziti krajiny pro:
a) zemeédelstvi a lesni hospodarstvi;
b) bydleni;
c) zakladni vefejnou vybavenost a mistni ekonomické aktivity.
ZUR stanovuiji tyto zasady pro &innost v izemi a rozhodovani o zménéach v tzemi:

v v s

a) zachovat v nejvy3si mozné mife stavajici vyuzivani lesnich a zemédeélskych
pozemku;

b) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplnovat je
hmotové a tvarové vhodnymi stavbami;

c) zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplfiovanim aleji a rozptylené
zelené, zvySenim podilu zahrad, trvalych travnich porostt apod.

Pozadavky na FeSeni vyplyvajici z Uzemn & analytickych podklad G ORP
Chot ébof.

Pro feSené Uzemi nevyplyvaji z Gzemné analytickych podkladii ORP Chotébof 2014
74dné konkrétni pozadavky k zapracovani do Gzemniho planu Cachotin. Mimo
obecnych ukazateld a jevl, které se vyskytuji ve vétSiné obci ORP Chotébor
(zranitelna oblast dle nafizeni vlady 103/2003 Sb., malo pracovnich pfilezitosti v misté,
prvky USES regionalni a nadregionalni Grovné) jsou Gzemné analytickymi podklady
ORP Chotébof konstatovany nasledujici konkrétni jevy, které by mohly byt potlageny
nebo vyzvednuty vhodnou regulaci Uzemniho planu:

- hrozba brownfield (C4st vyhorelého zemédélského aredlu)

- rozSifeni sité cyklo i turistickych tras, zejména do mist, kde je vybudovana
navazujici infrastruktura cestovniho ruchu (nap¥. stavajici areal Bouci)

- malo pracovnich pfilezitosti v misté - vhodnou regulaci stavajicich zastavénych
pozemk( a pfipadnym vymezenim novych zastavitelnych ploch s vyuzitim
mozZnym pro vytvofeni pracovnich pfilezitosti (drobna vyroba apod.)

Pozadavky vyplyvajici z SirSich Gzemnich vztah .

Z SirSich uzemnich vztahl nevyplyvaji zadné konkrétni skute¢nosti, které by mély byt
zohlednény pfi zpracovani zmény Uzemniho planu.



PoZadavky na zakladni koncepci rozvoje tzemi obce

Obec Cachotin by méla byt rozvijena jako sidlo s pfevazujici funkci bydleni. Pro
rozSifeni moznosti zaméstnani v misté bydlisté by mély byt vhodné navrZzeny
regulativy funkéniho vyuZiti u jednotlivych vhodnych ploch s rozdilnym zpusobem
vyuZziti a mély by byt v pfiméfené mife navrzeny zastavitelné plochy.

Zvlastni pozornost by méla byt vénovana navrhu novych nebo regulaci jiz stavajicich
vefejnych prostranstvi; centralni prostor obce je predélen hlavni komunikaci pomysiné
na Cast klidovou s kostelem a travnatym prostranstvim bez dalSiho vyuZiti a na prostor,
kde je umistén letni parket, taktéZ vedle travnaté plochy bez dalSiho vyuZiti.

PoZadavky na koncepci ve fejné infrastruktury.

Z PUR CR 2008 vyplyvaji pro feSené Gzemi pouze obecné zasady tykajici se
koncepce vefejné infrastruktury, a to konkrétné podle mistnich podminek vytvaret
predpoklady pro lepSi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni infrastruktury
s ohledem na prostupnost krajiny, uroven technickeé infrastruktury, zejm. dodavky vody
a zpracovani odpadnich vod koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou
kvalitu Zivota.

Z obecnych zasad stanovenych v ZUR KrV pro Gzemni planovani plati pro dané tzemi
nutnost koordinace vymezeni ploch a koridorl technické infrastruktury, jejich
koordinace s pfislusnymi organy a koordinace s ostatnimi zaméry v Gzemnim
planovani. Vytvaret pfedpoklady pro lepSi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury. UmozZnit rozvoj veSkeré mistné dostupné technické
infrastruktury i uvnitf zastavitelnych ploch.

Koncepci z&sobovani vodou a odkanalizovani feSit v souladu s Planem rozvoje
vodovodu a kanalizaci Kraje Vysocina.

Pfipadné pozadavky na Upravu koncepce vefejné infrastruktury mohou vyplynout
z projednani uzemniho planu Cachotin.

Pozadavky na koncepci uspo Fadani krajiny.

Z PUR CR 2008 je nutné respektovat zejména poZadavek na hospodarné vyuZivani
zastavéného Uzemi a ochranu nezastavéného Uzemi, zachovani vefejné zelené a
minimalizace jeji fragmentace a vytvareni podminek pro ochranu krajinného razu
s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny.

B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridor @ Gzemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno prov  éfit.

Pozadavek na vymezeni ploch a koridord tzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZziti
neni predpokladan, vyplyne-li jeho potfeba z projednani izemniho planu, budou tyto
plochy a koridory projednany.

C. PoZadavky na prov éreni vymezeni ve fejné prosp ésnych staveb, ve fejné
prosp ésnych opat Feni a asanaci, pro které bude mozné uplatnitvyvlas  tnéni nebo
pfedkupni pravo.

Vyplynou-li z projednani izemniho planu Cachotin tyto pozadavky, budou projednany
s ohledem na vyvazenost vSech ftfi pilifd udrzitelného rozvoje Uzemi — pfiznivého
Zivotniho prostiedi, hospodarského rozvoje a soudrznosti spoleCenstvi obyvatel
Uzemi.
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D. PoZadavky na prov éfeni vymezeni ploch a koridor U, ve kterych bude
rozhodovani o zm énach v uUzemi podmin éno vydanim regula éniho planu,
zpracovanim Uzemni studie nebo uzav fenim dohody o parcelaci.

Vzhledem k absenci vyrazného problému v uzemi a také absenci vyrazného
rozvojového zaméru v obci se nepredpoklada zadny z vySe uvedenych pozadavka.
Vyplynou-li z projednani tzemniho planu, budou zahrnuty do feSeni tzemniho planu.

E. PoZadavek na zpracovani variant  feSeni.

Variantni feSeni navrhu se nepfedpoklada. PoZadavky na vyhodnoceni
predpokladanych vlivih Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi nejsou
predpokladany.

V feSeném Uzemi ani v jeho nejbliz§im okoli se nenachazi zadné evropsky vyznamné
lokality zafazené do soustavy Natura 2000 ani ptaci oblasti, které by mohly byt feSenim
Uzemniho planu dotceny.

G. Pozadavky na uspo fadani obsahu navrhu tzemniho planu a na uspo  fadani
obsahu jeho od Gvodn éni véetné méfritek vykres 0 a poétu vyhotoveni.

Uzemni plan bude zpracovan v souladu se stavebnim zakonem ¢.183/2006 Sb. a jeho
provadécimi vyhlaSkami v platném znéni.
Textova Cast bude v souladu s pfilohou €. 7 k vyhlaSce €. 500/2006 Sb.

Vykresy budou zpracovany v méfitku 1:5000.

Pocet kompletnich tisténych vyhotoveni izemniho planu k pfedani pofizovateli je pro
jednotlivé faze projednavani stanoven takto:

- Navrh UP Cachotin ke spole&nému jednani 2 X
- Upraveny navrh UP Cachotin k vefejnému projednani 2 X
- Cistopis UP Cachotin k vydani 4 x

Uzemni plan Cachotin bude zpracovan v souladu s metodikou MINIS Krajského Gfadu
Kraje Vysoc€ina. Vykresova a textova ¢ast pro jednotlivé etapy projednani uzemniho
planu bude odevzdana ve formatu *.pdf. Digitalni data Cistopisu Uzemniho planu budou
zpracovana dle metodiky MINIS a odevzdana ve formatech ArcGIS.

Projektant poskytne odborny vyklad na vefejném projednani.

H. PoZzadavky na vyhodnoceni p Fedpokladanych vliv G Gzemniho planu na
udrzitelny rozvoj tzemi

Vzhledem k absenci zavaznych problému v feSeném Uzemi se nepredpoklada takova
koncepce feSeni, ktera by vyraznym zplsobem ovlivnila budouci rozvoj obce. Tedy i
uplatiiovani v budoucnu projednaného Uzemniho planu by nemélo mit vyrazné
negativni vlivy na udrzitelny rozvoj Uzemi.
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