Fad Gzemniho planovani Magistrat mésta m

Cislo jednaci vyfizuje / telefon Jihlava
MMJ/UUP/2864/2015 Pavlikova / 567 167 465 15. 3. 2016
208801/2015/MMJ

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Cejle

navrh k projednani na zakladé ustanoveni § 55 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist

Uvod

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Cejle (dale jen ,zprava“) byla vypracovana na zakladé
§ 55 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uuzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen ,stavebni zakon“) a § 15 vyhlasky
€. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci
a zpUsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti (dale jen ,vyhlaska®).

Obec Cejle (dale jen ,obec®) lezi jihozapadné od centra spravniho Uzemi obce s rozsifenou
pusobnosti Jihlava (dale jen ,ORP*), je tvofena vlastni obci Cejle (k. u. Cejle a k. .
Kostelecky Dvur) a mistni ¢asti Huté (k. u. Huté).

Celkova vyméra uzemi obce je 879 ha, z toho:
zemédeélsky pudni fond 365 ha

lesni ptda 459 ha
vodni plochy 13 ha
zastavéné plochy 6 ha
ostatni plochy 37 ha.

K 31. 12. 2014 méla obec 154 obyvatel.

Uzemni plan Cejle je zverejnén na webovych strankach statutarniho mesta Jihlavy
(www.jihlava.cz/Mapy(GIS) a Uzemni planovani/UP obci/Seznam obci/Cejle/Schvalené).

A. Vyhodnoceni uplatihovani Uzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén
podminek, na zakladé kterych byl tzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho
zakona), a vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich
dopadu na udrzitelny rozvoj izemi
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A.1. Vyhodnoceni uplatiovani tizemniho planu

Uzemni plan Cejle (dale jen ,uzemni plan“ nebo ,UP*) byl pofizen v souladu se stavebnim
zakonem a vydan formou opatfeni obecné povahy Zastupitelstvem obce Cejle 21. 2. 2008;
ucinnosti nabyl 10. 3. 2008.

Obec pozadala o pofizeni zmény tzemniho planu. Pfedpoklad schvaleni zmény &. 1 UP
Cejle: 1. pololeti 2016.

Uzemni plan vymezil zastavitelné plochy pro bydleni, pro vyrobu a skladovani, plochy
obcCanského vybaveni pro sport a télovychovu a plochy pozemni dopravy.

Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch

vyuzito

BR 1 | plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech -
BR 2 | plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech -
BR 3 | plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech -
BR 4 | plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech -
BR 5 | plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech -
BR 6 |plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech 85 %
BR 7 |plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech 40 %
BR 8 |plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech -
BD 1 |plochy bydleni — bydleni v bytovych domech 100 %
OV 1 | plochy ob&anského vybaveni — vefejna vybavenost 100 %
OS 1 |plochy ob&anského vybaveni — sport a télovychova -
OS 2 | plochy ob&anského vybaveni — sport a télovychova -
VD 1 | plochy vyroby a skladovani — drobna vyroba a sluzby -

D1 plochy pozemni dopravy -

Pofizeni uzemni studie bylo uzemnim planem stanoveno u ploch BR 1 a BR 2; Ihuta pro
jejich pofizeni (2 roky od schvaleni UP) vSak marné uplynula. Tyto navrhove plochy jsou
zménou UP ruSeny pro nedostupnost.

Uzemni plan vymezil vefejné prosp&sné stavby dopravni a technické infrastruktury, u kterych
Ize prava knim vyvlastnit: VD1- Pfelozka silnice 11/406 vCetné souvisejicich investic a
preloZek inzenyrskych siti, VD2 - Propojeni Zelezni¢ni trati Jihlava — Trest, VD3 - Mistni
komunikace v Cejli, VD4 - Uprava mistni komunikace Horni Huté - Dolni Huté (k parkovisti)
véetné mozného rozsireni, VD5 - Uprava mistni komunikace Dolni Huté - hranice katastru
vCetné mozného rozsifeni, VD6 - Plocha pro parkovisté v Cejli, VD7 - Plocha pro parkovisté
v Hutich, VD8 - Plocha pro upravu autobusové zastavky v Cejli, VD9 - Vystavba chodniku
v obci, VT10 - Napojeni mistni ¢asti Horni Huté na vodovod Cejle, VT11 - Nové kanaliza¢ni
fady v obci, VT12 - Sbérac splaskové kanalizace na Cistirnu odpadnich vod Kostelec, VT13 -
Navrhovana trasa vedeni VVN 110 kV, VT14 - Plocha pro pfipojku vedeni VN 22 kV
pro COV Kostelec a VT15 - Plocha pro nové vedeni VN a trafostanice.
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Vymezena byla téZ vefejné prospésna opatieni - zaloZeni prvka USES: plochy pro regionalni
biocentra a biokoridory a plochy pro lokalni biocentra a biokoridory..

A.2. Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl tzemni plan vydan

A.2.1. Zmény v legislativé

Stavebni zékon byl s ucinnosti od 1. 1. 2013 novelizovan zakonem ¢&. 350/2012 Sb., kterym

se méni zakon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),

ve znéni pozdéjSich predpisl, a nékteré souvisejici zakony (dale jen ,novela stavebniho

zakona®); zména podminek méla zasadni vliv na uzemni plany vydané pfed timto datem.

Pfi nejbliz§i aktualizaci nebo zméné uzemniho planu z néj musi byt vypusténa ta ¢ast, ktera

jiz nemuze byt jeho soucasti. Dle pfechodnych ustanoveni novely stavebniho zakona jde o:

e § 18 odst. 5 — cile uzemniho planovani v nezastavéném uzemi;

e § 43 odst. 3 — pfiliSna podrobnost uzemniho planu (nalezejici svym obsahem regulacnimu
planu nebo Uzemnimu rozhodnuti);

e § 101 — pfedkupni pravo.

Podminky vyuzZiti ploch v nezastavéném uzemi musi byt pfehodnoceny a uvedeny
do souladu s cili uzemniho planovani.

K dalSim zménam stavebniho zakona doslo od 1. 1. 2014 v souvislosti s udinnosti zakona
€. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon) a od 1. 4. 2015 v souvislosti
se zménou zakona ¢&. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakon.

A.2.2. Aktualizace Gzemné analytickych podkladii ORP Jihlava (dale jen ,UAP*)
3. Uplna aktualizace UAP byla zpracovana k 31. 12. 2014.

Vyhodnoceni vztahu pfipadnych zmén k uzemnimu planu je provedeno v kapitole B. (zakon
0 posuzovani vlivli na zivotni prostfedi).

A.2.3. Aktualizace Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky (dale jen ,PUR)

PUR byla schvéalena usnesenim Vlady CR ¢&. 929/2009 dne 20. 7. 2009, aktualizace &. 1 byla
schvalena usnesenim Vlady CR ¢&. 276/2015 dne 15. 4. 2015.

Vyhodnoceni souladu tizemniho planu s PUR je provedeno v kapitole C.1.
A.2.4. Aktualizace Zasad izemniho rozvoje Kraje Vysoéina (dale jen ,ZUR")

Aktualizace ZUR &. 1 byla Zastupitelstvem Kraje Vysogina vydana dne 8. 10. 2012 a nabyla
ucinnosti dne 23. 10. 2012. Bod 108a pism. b) této aktualizace byl zruSen rozhodnutim
Ministerstva pro mistni rozvoj Ceské republiky €. j. 33094/2013-81/2 dne 29. 1. 2014.

Vyhodnoceni souladu tzemniho planu se ZUR je provedeno v kapitole C.2.
A.2.5. Komplexni pozemkové upravy (dale jen ,KPU®)

KPU byly v obci provedeny v k. u. Cejle; ukonceny byly v Fijnu 2001. V k. 0. Kostelecky Dvar
byly v roce 2004 provedeny JPU.
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A.3. Vyhodnoceni nepredpokladanych negativhich dopadi na udrzitelny
rozvoj uzemi

V obdobi od schvaleni uzemniho planu nedoslo k nepfedpokladanému negativnimu dopadu

na udrzitelny rozvoj izemi obce Cejle.

B. Problémy kfeSeni v uzemnim planu vyplyvajici z azemné analytickych
podkladt

V rozvojovych zamérech obce zohlednit skute¢nost Ze za deset let doSlo migracnim vyvojem
k narustu poctu obyvatel (cca 14%). Aktualizovat progn6zu demografického vyvoje pro dalSi
obdobi.

Respektovat a uzemné zpresnit vedeni koridort pro vefejné prospésné stavby DK28 (silnice
1/406) a EO8 (nadzemni vedeni VVN 110 kV Rozvodna Jihlava zapad - rozvodna Trest —
rozvodna Tel€) vymezené v ZUR kraje Vysocina.

Pfi feSeni koncepce rozvoje obce vyuzivat relativné pfiznivou polohu obce v kontaktu s
okrajovou Casti rozvojové oblasti (republikoveho vyznamu) Jihlava OB11 a navaznost na
pfirodni park Cefinek.

Zohlednit doporuéeni UAP kraje Vysodina - zpracovat studii modernizace Zelezniéni trati
HavlikGv Brod - Jihlava - Veseli nad Luznici CD 225 (mezikrajské spojeni), s cilem
dosahnout zvy3eni konkurenceschopnosti Zelezni¢ni dopravy, teoretickda moZnost zlepsit
dopravni dostupnost obce.

Zohlednit dopravni polohu obce a sledovat moznost zlepSeni dopravnich vztahl obce
v souvislosti uvazovanou zménou kategorie silnice 11/602 na silnici I. tfidy (viz namét UAP
kraje Vysocina).

Resit vodohospodaiskou problematiku rozvoje obce - vyhledani dodatecného zdroje pitné
vody, pFestavba kanalizace a zausténi do COV navazujici obce, doplikové FeSit
problematiku individualnim jimanim nebo ¢isténim odpadnich vod.

Respektovat a zpfesnit skladebné &asti USES - U114 a U240 (dle navrhu ZUR kraje
Vysocina).

Sledovat a zohlednovat dalSi vyvoj jedné variant lokalizace uloZisté radioaktivniho odpadu
v prostoru sousedicich obci.

Zohlednit skuteCnost Ze Cast obce lezi v oblasti se zvySenym vyskytem vlivu radonu.

PFisné respektovat opatfeni k ochrané krajinného razu oblasti KfemesSnicko, zejm. rozvoj
orientovat do zastavéného uzemi a do kontaktu s nim, zachovani méfitka a formy tradi¢nich
staveb pfi novodobém architektonickém vyrazu, omezeni vySky staveb a dalSi opatfeni
(Strategie ochrany krajinného razu kraje Vysoéina, uvedeno téz jako sougast UAP kraje
Vysocina 2008).
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C. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

C.1. Soulad s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky

ReSené Uzemi se nenachazi v zadné rozvojové oblasti ani v zadném koridoru dopravy
vymezenych v aktualni PUR CR.

Pro Uzemi obce Cejle nevyplyvaji zPUR CR zadné dal$i zvlastni pozadavky kromé
respektovani obecnych republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajidténi udrzitelného
rozvoje Uzemi. Tyto zasady jsou v Gzemnim planu Cejle respektovany. Uzemi je feSeno
komplexné, dliraz byl kladen na zvySovani kvality prostfedi, hospodarsky rozvoj uzemi
a socialni soudrznost obyvatel. Jsou chranény stavajici hodnoty v Uzemi a rozvijena
venkovska krajina. Vzhledem k omezenym pracovnim moznostem a prakticky zadné
obCanské vybavenosti je podporovan rozvoj sidelni struktury ve vazbé na mésto Jihlava.

C.2. Soulad se Zasadami Kraje Vysocina

Uzemni plan respektuje priority Gzemniho planovani Kraje Vyso&ina, které jsou stanoveny
pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi.

Cast uzemi obce Cejle (k. U. Cejle a Kostelecky Dvir) je soudasti rozvojové osy OSk2,
nenachazeji se v ném zadné nadregionalni prvky USES.

Uzemi je zafazeno do krajiny s predpokladanou vy$$i mirou urbanizace (k. U. Cejle
a Kostelecky Dvir) a do krajiny lesni (k. u. Huté). Oblasti krajinného razu je CZ0610-OB004
Kfemesnicko. Uzemni plan neumoZfiuje umistovat do Uzemi stavby nebo provozovat
¢innosti v rozporu se zasadami stanovenymi pro takto vymezené uzemi.

Uzemim obce je vymezen koridor pro prelozku silnice 11/406 Kostelec-Dvorce a koridor
pro vedeni VVN 110 kV R Jihlava-zapad — R Ties$t — R Tel¢, které byly uzemnim planem
zpfesnény.

D. Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni
potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zakona

B&hem uplatfiovani tzemniho planu obce bylo zahajeno pofizovani zmény &. 1 UP.

Z navrhovych ploch vymezenych uzemnim planem dosud byly vyuZity ¢tyfi — dvé zcela (BD 1

a OV 1) advé zCasti (BR 6 a BR 7). ]

Navrhové plochy BR 1 a BR 2 jsou zménou UP ruSeny pro nedostupnost.

Demograficky vyvoj poétu obyvatel (data CSU)
rok 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
pocet obyvatel 417 426 435 442 457 480 480 492
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E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu, v rozsahu zadani
zmény

Obec podala zadost o pofizeni zmény izemniho planu; pfedpoklad schvaleni zmény &. 1 UP

Cejle je 1. pololeti 2016.

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény uzemniho
planu na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 21 stavebniho zakona), pokud je
pozadovano vyhodnoceni vlivli na zivotni prostiedi nebo nelze vylougit
vyznamny negativni vliv na vrasky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Ze zpravy o uplatnéni uzemniho planu Cejle nevyplyvaji pozadavky na aktualni provedeni

zmeény tohoto uzemniho planu, proto také nejsou stanoveny Zzadné pozZzadavky a podminky

na vyhodnoceni vlivli navrhu zmény Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi (§ 19 odst. 2

stavebniho zakona).

G. Pozadavky na zpracovani variant reSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li
zpracovani variant pozadovano

Pozadavky nejsou uplathovany.

H. Navrh na porizeni nového uUzemniho planu, pokud ze skute¢nosti
uvedenych pod pismeny A. az D. vyplyne potreba zmény, ktera podstatné
ovliviiuje koncepci uzemniho planu

Ze zpravy o uplatiovani UP nevyplyvaji skuteénosti, které by vyzadovaly pofizeni nového

uzemniho planu.

. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadu
na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatinovani
uzemniho planu zjistény

PozZadavky nejsou uplatiovany.

J. Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje
PozZadavky nejsou uplatfovany.

K. Projednani zpravy o uplatiiovani UP na zakladé § 55 odst. 1 stavebniho
zakona s dotéenymi organy, sousednimi obcemi, krajskym urfadem a
verejnosti

Zprava o uplathovani uzemniho planu byla projednana (od .... do....) a doslé pfipominky,

vyjadfeni a podnéty byly do zpravy zapracovany (pfip. zdlvodnéni, pro¢ zapracovany

nebyly).
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Zpracovala: Jolana Pavlikova
Magistrat mésta Jihlavy
Ufad uzemniho planovani

Datum: ...
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