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1. UVOD

Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Dolni Hefmanice (dale jen ,.Zparva®) vychazi
z § 55 odst. 1 stavebniho zdkona a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci Cinnosti
(déle jen ,,vyhlaska®) ve znéni pozd¢jSich predpisi. V § 55 odst. 1 stavebniho zakona
je stanoveno, ze potizovatel (tj. Méstsky ufad Velké Mezifi¢i) predlozi zastupitelstvu obce
do 4 let od vydani uzemniho planu zpravu o uplatiovani izemniho planu v uplynulém obdobi.
V souladu s timto ustanovenim a na zaklad¢ novych skutecnosti piistoupil odbor vystavby
a regionalniho rozvoje M¢stského uradu Velké Mezifici, jako pofizovatel izemniho planu,
ke zpracovani Zpravy.

Dne 01. 01. 2013 nabyl G¢innosti zakon ¢. 350/2012 Sb., kterym se méni zakon ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovéani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich ptfedpisii a nckteré souvisejici
zakony (déle ,,stavebni zdkon*), vyhlaska ¢. 458/2012, kterou se méni Vyhlaska a vyhlaska

¢. 431/2012 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi.
Dle § 55 odst. 4 stavebniho zakona potizovatel zpracoval navrh zpravy o uplatiiovani, s pouzitim
§ 47 stavebniho zdkona jej projednd a nasledné ptedlozi zastupitelstvu obce Dolni Hefmanice
ke schvaleni (dle § 6 odst. 5 stavebniho zakona).

Na zakladé skutecnosti uvedenych v této Zpravé bude navrZeno zpracovani samostatného

zadani nového tizemniho planu.
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2. NAVRH ZPRAVY O UPLATNOVANI UZEMNIiHO PLANU DOLNI
HERMANICE

a)  Vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Dolni HeFmanice v&etné vyhodnoceni
zmén podminek, na zakladé kterych byl uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho
zakona), a vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadi
na udrzitelny rozvoj uzemi

1)  Vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho plinu Dolni Hefmanice v obdobi 05/2008 —
05/2016

Uzemni plan Dolni Hefmanice (dale jen ,,UP*) byl pofizen dle stavebniho zakona. UP vydalo
zastupitelstvo obce Dolni Hefmanice formou opatfeni obecné povahy a nabyl G¢innosti dne
27. kvétna 2008. Obec Dolni Hefmanice se sklada ze dvou mistnich ¢asti — k.. Dolni Hefmanice
a k.u. Oslava.

Pocet obyvatel obce Dolni Hefmanice zaznamenal v obdobi 1995 — 2013 narist. Zejména
v prvni dekadg tisicileti doslo k vyraznému zvyseni poctu obyvatel pfiblizné o 15 %. Od roku
2008 se pocet obyvatel stabilizoval a jen lehce kolisa v mezich 510 — 520 obyvatel.

Mistni ¢ast Dolni Hefmanice ma vybudovany vetejny vodovod, na rozdil od mistni ¢asti Oslava,
kterad vefejny vodovod vybudovany nema. Navrhovy stav dle PRVK Kraje Vysocina je tento:
V Dolnich Hefmanicich se vzhledem k technickému stavu ¢asti vodovodni sité piedpoklada
rekonstrukce vodovodni sité¢ véetn€ souvisejicich objektl a dale se navrhuje dostavba vodovodni
sit¢ v lokalitach, kde jest¢ neni vybudovana. Pro mistni ¢ast Oslava se pocita s tim, ze bude
pfipojena na vodovodni ptivadé¢ Velké Mezitici — Velka Bite§ pfes Dolni Hefmanice. Mistni
¢ast Dolni Hefmanice ma od roku 2014 vybudovanou oddilnou splaskovou kanalizaci
a mechanicko-biologickou COV. Pivodni jednotna kanalizace slouzi jako destova. Pocita
se s dostavbou kanaliza¢ni sité v lokalitdch, kde dosud neni vybudovana. Mistni ¢ast Oslava
nema vybudovanou vetejnou kanalizacni sit’, odpadni vody jsou zachycovany do bezodtokych
jimek a Oslava nema vybudovanou COV. Vzhledem k nizkému poétu obyvatel mistni ¢asti
Oslava je pocitano se zneSkodiiovanim odpadnich vod z jednotlivych domacnosti individualnim
zpusobem.

UP stanovil zakladni koncepci rozvoje uzemi obce. Tato koncepce je dodrzovana. V UP jsou
navrzena opatieni K ochrané krajiny a ke zvySeni ekologické stability izemi zahrnujici skladebné
prvky systému USES.

UP vymezil na tizemi obce celkem 23 zastavitelnych ploch nebo ploch piestavby, z toho:

13 ploch BR - plochy bydleni v RD (véetné jedné plochy prestavby — BR11)
1 plochu BD - plochy bydleni v bytovych domech

2 plochy SO — plochy smisené obytné

2 plochy DS — plochy dopravni infrastruktury silniéni

2 plochy VD - plochy vyroby drobné

2 plochy VZ — plochy vyroby zemédélské

1 plochu TIv — plochy technické infrastruktury — vodni hospodaftstvi

O O O O O O O

Jak je zfejmé z tabulky 1, stavebni &innost v plochach zmén probihala po dobu platnosti UP
pouze v omezené mife. Odhadovana kapacita bytii dana mnozstvim vymezenych zastavitelnych
ploch pro bydleni byla naplnéna pfiblizn¢ z jedné tietiny (14 ze 46 byt). Plochy zeméd¢lské
vyroby byly z¢asti vyuzity — byla uskutecnéna dostavba mlécné farmy a vystavba bioplynové
stanice v zastavitelné plose VZ19, ¢imz byla vyuzita ptiblizn¢ jeji polovina (1. faze etapizace).
Ostatni plochy zemédé€lské vyroby a drobné vyroby zistaly nevyuzity. V ploSe Tlvl8 byla
postavena COV, pro kterou byla tato plocha navrZena.

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Dolni Hefmanice Stranka 5z 18




Nasledujici tabulka byla zhotovena podle tudaji dolozenych z registru stavebniho ufadu
a po konzultaci se starostou obce Dolni Hefmanice.

Tab. 1: Prehled vyuziti ploch se zménou v vizemi v UP.

Plocha a kéd Funkéni vyuziti Vyméra (ha) Vyuziti ploch
2,58 (15 bytn)
+ 0,28 pro
BR1 plochy bydleni v rodinnych domech pr(\)/:tfr (;jrlllivi Nevyzlilisiittz,viiiceéné
S mistni
komunikaci
BR2 plochy bydleni v rodinnych domech 1,94 (8 bytt) 1RD
BR3 plochy bydleni v rodinnych domech 0,12 (1 byt) Pln¢ vyuZito
BR4 plochy bydleni v rodinnych domech 0,14 (1 byt) Pln¢ vyuZito
BR5 plochy bydleni v rodinnych domech 0,33 (2 byty) NevyuZito
SO6 plochy smiSen¢ obytné 0,5 (1 byt) Nevyuzito
BR7 plochy bydleni v rodinnych domech 0,42 (3 byty) Nevyuzito
BR10 plochy bydleni v rodinnych domech 0,35 (2 byty) Nevyuzito
BRI N 0,14 (L by Nevyuzito
BR12 plochy bydleni v rodinnych domech 0,21 (1 byt) 1 RD (migoD j)eété pro 1
BR13 plochy bydleni v rodinnych domech 0,24 (1 byt) PIné vyuzito
BD14 plochy bydleni v bytovych domech 0,45 (5 byti) PIné vyuzito
BR15 plochy bydleni v rodinnych domech 1,71 (9 byti) 4 RD
SO16 plochy smiSené obytné 1,24 (3 byty) Nevyuzito
BR20 plochy bydleni v rodinnych domech 0,68 (2 byty) Nevyuzito
BR22 plochy bydleni v rodinnych domech 0,14 (1 byt) Nevyuzito
BYDLEN{ CELKEM (1416 1&2?) 14 byti
DS8 plochy dopravni infrastruktury — silniéni 0,06 Nevyuzito
DS9 plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni 0,09 Nevyuzito
VD17 plochy vyroby drobné 1,75 Nevyuzito
TIv18 plochy technické infrastruktury — vodni hospodaistvi 0,21 cov
VZ6 plochy vyroby zeméd¢lské 0,2 NevyuZito
Dostavba mlécné farmy,
VZ19 plochy vyroby zemédélské 3,28 bioplynova stanice (1.
faze etapizace vyuzita)
vD21 plochy vyroby drobné 0,30 Nevyuzito
OSTATNI CELKEM 5,89 ha
CELKEM 17,08 ha
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Obr. 1: Zastavitelné plochy v Dolnich Hefmanicich (vlevo) a v Oslavé (vpravo)
Zdroj: Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi — UP Dolni Hefmanice (2008)

2)  Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl izemni plan vvdan

e V dobé vydani UP Dolni Hermanice byly zdvazné tyto nadiazené dokumentace:

o Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky 2006 (PUR CR) schvélen dne
17. 5. 2006 usnesenim vlady Ceské republiky €. 561

V UP je pouze konstatovano, Ze se izemi obce nachazi v rozvojové ose OS6, republikove
priority izemniho planovani nejsou feSeny. UP byl vydan pted schvalenim Zasad
uzemniho rozvoje Kraje Vysocina (ZUR KrV), které byly vydany 16. 9. 2008.

e V soucasné dobé jsou zavazné tyto nadrazené UPD:

o PUR CR ve znéni Aktualizace ¢&. 1 (schvélena 15. 4. 2015 vladou Ceské republiky)
o ZURKrV ve znéni Aktualizace €. 1 (nabyti u€innosti 23. 10. 2012)

Podrobné vyhodnoceni souladu UP s nadfazenou dokumentaci je souéasti samostatné
kapitoly.

planovaci podklad pro spravni obvod.

Dne 01. 01. 2013 nabyl t¢innosti zdkon ¢. 350/2012 Sb., kterym se méni zékon ¢. 183/2006 Sb.
(dale ,,stavebni zakon") - tzv. velkd novela stavebniho zdkona. TéhoZ dne nabyly U¢innosti také
novely provadécich vyhlasek stavebniho zakona, a to vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni,
a vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni.

Dle informaci webové aplikace Ministerstva zemédélstvi — Pozemkové upravy, dostupné
z <http://eagri.cz/public/app/eagriapp/PU/Prehled/> cit. 26. 4. 2016, jsou k zahajeni na tzemi
obce Dolni Hetfmanice komplexni pozemkové upravy. Dle vyjadieni starosty obce by
komplexni pozemkové upravy mély byt dokonceny do roku 2017.

Struény piehled vyhodnoceni souladu UP s platnymi pravnimi piedpisy:
- s ohledem na § 18 odst. 5 stavebniho zdkona, ktery rozsifil moznost vyuziti
nezastavéného tzemi, by bylo piihodné doplnit podminky nezastavéného uzemi. Cilem je
ochrana krajinného razu a nezastavéného Uzemi (napf. v exponovanych ¢astech katastru
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»zakazat" nékteré stavby, které lze v nezastavéném uzemi dle znéni tohoto odstavce
povolit).

- dle § 18 odst. 4 stavebniho zédkona uzemni planovani urcuje podminky pro hospodarné
vyuzivani zastavéného tUzemi a nezastavitelnych pozemkl. Zastavitelné plochy
se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného tzemi.
Je tedy tfeba zhodnotit rozvoj a potfebu vymezeni zastavitelnych ploch s ohledem
na potencial rozvoje obce.

- 1. 4. 2015 nabyla ucinnosti novela zakona ¢. 334/1992 o ochrané¢ ZPF, kterou
se zptisiuji podminky pro vystavbu na pidach I. a II. tfidy ochrany, kde je tfeba prokazat
vyrazn¢ prevazujici vefejny zajem nad vetfejnym zdjmem ochrany ZPF.

Legislativa nové pozaduje do tizemniho planu zaradit vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu,
které nejsou feSeny v zadsadach tzemniho rozvoje.

Podle § 5 odst. 6 stavebniho zdkona jsou obce a kraje povinny pofidit zménu pfislusné tzemné
planovaci dokumentace, dojde-li ke zméné podminek, na zaklad¢ kterych byla uzemné planovaci
dokumentace vydana. Tyto podminky se od doby vydani UP zménily (Aktualizace ¢. 1 PUR CR,
Aktualizace & 1 ZUR KrV, novela stavebniho zdkona, novela zakona o ochrané ZPF). Krom¢
souladu s PUR CR a ZUR KrV neni UP zcela v souladu ani s pozadavky stavebniho zékona
V jeho platném znéni a s provadéci vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb.

3) Vyhodnoceni pripadnych nepredpoklidanych negativnich dopadi na udrZitelny
rozvoj uzemi

Pii naplitovani UP od doby jeho vydani nebyly zjistény negativni dopady na udrzitelny rozvoj
tizemi. Uzemni rozvoj obce neohrozil piirodni, krajinné ani kulturni hodnoty tzemi. UP vytvafi
pfedpoklady pro pfiméfeny rozvoj obce. Zachovava pievdzné obytnou funkci sidla a navrhuje
stavajici kvality Zivotniho prostiedi. Souc¢asné nejsou navrhovany zadné zaméry, které by mohly
narusit soudrznost obyvatel. Rozvojové plochy jsou navrZzeny s ohledem na velikost obce
a demograficky vyvoj poétu obyvatel v dostate¢ném mnozstvi. Uzemni plan zachovava stavajici
urbanistickou koncepci a uspotfadani sidla. Uplatiiovanim UP je respektovana koncepce rozvoje,
kterou uzemni plan stanovil.

4) Pozadavky z dalSich SirSich izemnich vztahi

Byla provéiena navaznost skladebnych prvka USES s katastralnimi tizemimi sousednich obci.
Vsechny sousedni obce (Kamenna, Studnice, Rohy — SO ORP Tiebi¢; Tasov, Jablonov,
Petravec, Osové - SO ORP Velké Meziti¢i) maji platnou izemné planovaci dokumentaci.

Navaznost na tizemi

N . Navaznost na tizemi téchto obci
téchto obci

& f 7 Poznamka k nenavaznosti
JE DODRZENA NENI ZCELA DODRZENA
Kamenna Petravec LBC V Kfrizkach nenavazuje
LBKS, LBK9, LBK14. Podé¢l LBK 14 vede v k.u.
Osové Tasov Tasov dalsi biokoridor s pfesahem do k.u. Dol.

Hefmanice, ten vSak v UP neni zakreslen

. RBK1406a, RBK1406¢c nepokracuji na uzemi obce
Studnice

Studnice
Jablofiov Neni dodrZena navaznost téméf vSech skladebnych
prvka USES
Neni dodrzena navaznost RBK 1406 a lehce
Rohy

nesouhlasi vymezeni RBC Nesmét
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Na uzemi obce Dolni Hefmanice se nachazi regionalni biocentrum RBC 274 Nesméi
a regionalni biokoridor RBK 1460 vedouci podél feky Oslavy. V UP je didle vymezeno celkem
25 lokalnich biokoridort a 13 lokalnich biocenter.

Na Uzemi obce Dolni Hefmanice nezasahuji zadné jiné vefejné¢ prospeSné stavby, vetejné
prospésné opatieni, plochy nebo koridory ze ZUR KrV.

b) Problémy k ifefeni v Uzemnim plinu Dolni Heimanice vyplyvajici z tzemné
analytickych podkladii

Uzemné analytické podklady pro SO ORP Velké Meziti¢i (dale jen ,,UAP*) byly pofizeny
v souladu s § 25 - 29 stavebniho zakona. UAP, respektive jejich ¢ast - podklady pro rozbor
udrzitelného rozvoje Gizemi, jsou pribézné aktualizovany. III. Gplnd aktualizace UAP byla
pofizena v prosinci roku 2014.

Vyhodnoceni problémd k feseni v UPD bylo provedeno na podkladé vysledkd zjisténych
rozborem udrzitelného rozvoje Uzemi, posouzenim Udajli o Uzemi, pfedanych poskytovateli
a ze statistickych zdroji. Dalsim dualezitym zdrojem byly vedené terénni prizkumy obci
a dotaznikové Setfeni obci slouzici k identifikaci problémt obce.

Vysledkem komplexniho hodnoceni zjisténych tidaji bylo stanoveni problémt k feseni v izemné
planovacich dokumentacich jednotlivych obci, ¢lenéné dle ucelenych oblasti na problémy:

o dopravni infrastruktury (PD)

o technické infrastruktury (PT)

o hygienické (PH)

o urbanistické (PU)
Vycet problémi je tabulkové ¢lenén dle jednotlivych obci. Zjistény problém je vzdy za obec
oznacen identifikanim kdédem, stru¢nou charakteristikou daného problému a piiznakem,
jedné-li se o problém nadregionalni, k feseni v ZUR (Z) nebo lokalni, k feSeni v izemnim planu
(UP), ptipadné jedna-li se o problém obce, ktery vsak neni fesitelny pomoci UP nebo ZUR,
pak je tento problém oznacen (VO).

Tab. 2: Vycet problémii obce Dolni Hefmanice dle III. ipiné aktualizace UAP.

Obec Kéd Popis problémi Lokalizace (katastr, parcela, ¢. p., misto) Vyznam
problému a podrobny popis problémi Z/UP/VO
Hlugn? provoz Dolni Hefmanice 11/392; Velky provoz
PH.2 do ray P Z okolnich obci do zaméstnani ve Velkém UP
pravy Mezifiéi od Tasova, od Namété
PH 6 Znecisténi vodnich Dolni Hefmanice; Spatnd kanalizace, jatky, uP
‘ ploch a vodnich tokt znecisténé vodni toky pod obci
PO.4 Nﬁdqs.tatel,( pracovnich Do}m Hermaplcei ubytek ekonomicky (VO) UP
Dolni ptileZitosti aktivnich subjektil
Heimanice Pfitomnost o T : . 2
PU.2 el Dvolm Hermamce, Qslava, I\Ielipra;wene farmy Up
I d . nekterych soukromych zemédélca
zemedélskych areéli
PT 2 N - Dolm_ Hetfmanice — 60 let stara netésnici VO (UP)
kanalizace
PT.3 Absence COV Dolni Hefmanice UP

Nékteré z vyse uvedenych problémi jsou adekvatné feseny v UP. Ten navrhl plochu pro COV,
ktera jiz byla zbudovana a slouzi svému uéelu. Nedostatek pracovnich piileZitosti UP reflektuje
vymezenim ploch drobné vyroby a ploch zemédélskych na jihovychodé obce a plochy drobné
vyroby v mistni Casti Oslava. Tyto plochy mohou svym navrhovanym uc¢elem nabidnout
pracovni mista obyvatelim obce i obci okolnich. Mistni ¢ast Dolni Hefmanice mé od roku 2014
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vybudovanou oddilnou splagkovou kanalizaci ustici do zdejsi COV. Mistni &ast Oslava,
vzhledem ke sv¢é velikosti, kanalizaci vybudovanou nema.

Dale byly vyhodnoceny stiety v uzemi, které byly vyhodnoceny na zakladé GIS analyzy.
Zakladem bylo vytvofeni matice ocekdvanych stietd. Do matice vstupovaly pouze jevy, které
Vv ptipad¢ stietu s jinym jevem budou mit vyrazné negativni disledky na zivotni prostiedi nebo
na civilizaéni hodnoty a majetek obyvatel. Vygenerované tabulky stfeti byly nasledné
podrobeny dalSimu posouzeni, které¢ vedlo k odfiltrovani méné vyznamnych nebo malo
pravdépodobnych stieti. Striktné byly vypustény vzdjemné stfety v technické infrastruktuie,
které nejsou izemnim problémem, ale pouze problémem technického provedeni.

V uzemi byly definovany stiety zaméra s:

o limity kulturnimi

o limity technickymi

o limity pfirodnimi

o limity hygienickymi
Vzajemné stiety byly okotovany a zaneseny do vykresu problémi k feSeni v UPD. Na tizemi
obce Dolni Hefmanice zadny stfet z4jml nenachazi.

Z UAP dale vyplyva:
Ptirodni hodnoty:
- skladebné prvky USES regionalni a lokalni rovné
- migra¢né vyznamné uzemi
- dalkovy migra¢ni koridor
- zemédélska pida 1. a I1. tfidy ochrany
- lesni a vodni plochy, vodni toky
- plocha lesa zvlastniho urceni (obora na severu katastralniho izemi Dolni Hefmanice)
Kulturni a urbanistické hodnoty:
- pomnik (pamatnik) na navsi
- drobné¢ sakralni stavby
- archeologické nalezisté

- 4 nemovité kulturni pamatky (Rihakéiv vodni mlyn, kaple se zvonitkou a kiizem
na navsi, zficenina hradu Templstejn, kaple v Oslave)

zohlednény:
- migra¢né vyznamné Uzemi
- dalkovy migra¢ni koridor
- archeologicka nalezisté
- naucnd stezka
- cyklotrasa
- drobné sakralni stavby

Koeficient ekologické stability (KES), ktery zohlednuje aspekt vyvazenosti a rovnovahy krajiny,
je dle UAP pro tzemi obce vyjadien hodnotou 1,14 — vcelku vyvazena krajina, v niz jsou
technické objekty relativné v souladu s dochovanymi pfirodnimi strukturami, diasledkem
je 1 nizsi potfeba energo-materialovych vkladi. Ve srovnani s primérnou hodnotou KES celého

vvvvv
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Na uzemi obce Dolni Hefmanice se nachazi pomérné rozsahlé plochy zemédélské pudy I. a Il.
stupné¢ ochrany bonitované pidné ekologické jednotky. Navrhované rozvojové plochy
v nékterych piipadech zasahuji do t&chto pasem ochrany, ovem v dob& pofizovani UP nebyla
ochrana téchto nejcennéjSich pud oSetiena jako je tomu v dnesni dobé (novela zéakona
o ochrand ZPF). Uzemim obce spadd do piirodni lesni oblasti (PLO) 33 Piedhoii
Ceskomoravské vrchoviny. Podil lesnich pozemkdi na celkové plose Kkatastralniho tzemi
pfirozenosti lesnich porostl je ohodnocen nejniz§im moznym stupném — velmi nizky. Na severu
katastralniho tzemi Dolni Hefmanice se nachazi les zvlastniho urceni (obora).

Uzemim obce prochézi silnice 11/392 a neprochazi zde zadna silnice L. t¥idy ani Zelezni¢ni trat.
Podél feky Oslavy vede znacena turisticka znacka a cyklotrasa, izemim obce prochazi také
naucna stezka ,,NS Balinského a Nesmétského udoli“. Celé tizemi obce spada do ochranného
pasma stavby zajist'ujici letecky provoz a do severniho vybézku izemi obce zasahuje ochranné
pasmo leti§té. Uzemim prochazi tfi radioreléové trasy, z nichz dvé vychazeji ze zikladnové
stanice, ktera se nachadzi na izemi obce.

vvvvv

jejich zaméry v nejblizsi budoucnosti. Obec Dolni Hefmanice chtéla vybudovat COV véetné
vystavby kanalizace. Tento zdmér byl jiz realizovan, stejn€ jako kruhovy objezd v centralni ¢asti
obce. DalSimi zaméry byly opravy starych chodnikii a vystavba novych, upravy a rozsifeni
zelen€ na navsi a zbudovani inzenyrskych siti pro 15 rodinnych domkii.

Podle vyhodnoceni izemnich podminek obci SO ORP Velké Mezifi¢i ma obec Dolni Hefmanice
oslaben pilit ,,hospodaisky rozvoj“. Soudrznost obyvatel a Zivotni prostfedi jsou ohodnoceny
kladn€. Obec Dolni Hefmanice je tak zafazena do skupiny obci s nevyvazenym hospodaiskym

vvvvv

c) Vyhodnoceni souladu Uzemniho plinu Dolni HeFmanice s Politikou uzemniho
rozvoje CR a Zasadami uzemniho rozvoje Kraje Vyso¢ina

1) Politika vizemniho rozvoje Ceské republiky

V soucasné dobé je jako nadfazend dokumentace zdvazna pro pofizovani uzemnich planu
Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1 (dale jen ,,PUR®), ktera
byla schvalena usnesenim vlady dne 15. 4. 2015. Spravni uzemi obce neni souéasti rozvojové
osy republikového vyznamu OS5 Praha—(Kolin)-Jihlava-Brno.

I piesto, z¢ PUR byla schvalena az vyrazné pozdéji nez UP, nékteré republikové priority
tizemniho planovéni stanovené PUR UP Dolni Heimanice splituje.

- &l (14): Uzemni plan sméfuje k ochrané krajinného razu a podporuje ochranu a rozvoj
hodnot urbanistickych a pfirodnich, respektuje stavajici strukturu krajiny a jeji diverzitu.
V izemnim planu jsou stanoveny podminky ochrany hodnot Gizemi, které jsou urceny
podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti. Centrum obce v sobé nese
historickou stopu a je urbanisticky hodnotnym prostorem. V nezastavéném uzemi
je vymezen USES a navrzeny nové vodni plochy.

- &l (16): UP je ucelenou uzemné planovaci dokumentaci, jez fe$i spravni uzemi ve viech
znamych souvislostech udrzitelného rozvoje a vymezuje zakladni koncepci rozvoje obce.
Respektuje historicky puadorys sidla. Zaroven jsou navrzeny zastavitelné plochy
navazujici na stabilizované plochy stejného vyuziti, které zajist'uji rozvoj obce z hlediska
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bydleni 1 vyroby. Plochy zmén negativné neovliviiuji uzivani stabilizovanych ploch
a hodnot v tizemi.

- ¢l (20): Zastavitelné plochy jsou vymezeny na vhodnych lokalitdch, kde nedojde
k naruseni krajinného rdzu - navazuji na jiz zastavéné Uzemi. Soucasné¢ je vymezen
systém ekologické stability. UP neumoziiuje realizaci staveb s negativnim dopadem
na krajinny raz.

- ¢l (30) Obec je elektrifikovana, plynofikovana a kromé& mistni ¢asti Oslava je vybavena
vetejnym vodovodem i oddilnou kanalizaci ustici do mistni COV.

UP je vsouladu srepublikovymi prioritami tzemniho planovani stanovenymi Politikou
tizemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1. Nicméné je chybné uvedeno, Ze se
obec nachazi v rozvojové ose OS6 (mimochodem nyni oznacena jako OS5).

3) Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem - Zasady tizemniho rozvoje Kraje

Vysodina ve znéni Aktualizace €. 1

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina byly vydany 16. 09. 2008 a nabyly ucinnosti
dne 22. 11. 2008. Dne 08. 10. 2012 byla vydana Aktualizace ¢. 1 Zasad tzemniho rozvoje Kraje
Vysocina, ktera nabyla G¢innosti dne 23. 10. 2012 (dale jen ,,ZUR").

ZUR stanovuji priority izemniho planovani Kraje Vysoina pro zaji§téni udrzitelného rozvoje
uzemi. Naplnéni krajskych priorit izemniho planovani Kraje Vyso¢ina v UP je nésledujici:

- ¢l. (01): Uzemni plan podporuje zachovani vztahil ve spoledenstvi lidi, ochrany Zivotniho
prostiedi i hospodaisky rozvoj obce umérny jeji velikosti. Cilem tzemniho planu je zajistit
podminky pro vyvdZeny vyvoj obce, coZ je naplnéno navrZzenymi plochami pro bydleni,
plochami ob¢anské vybavenosti a plochami pro sport a rekreaci, umoziujicimi vytvaret socialni
kontakty mezi lidmi. Ekonomicka stranka rozvoje obce je zajiSt€na riiznorodou moZnosti
vyuzivat plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti (od bydleni pfes drobna femesla a sluzby az
k vyrobg¢).

- &l. (06): UP respektuje soucasnou pestrost krajiny ve spravnim tizemi obce Dolni Hefmanice.
K posileni ekologické stability je vymezen tizemni systém ekologické stability. UP navrhuje
zabor zemédélského pidniho fondu vymezenim zastavitelnych ploch v ndvaznosti na zastavéné
uzemi a na plochéach dopliiujici uceleny obvod sidla. Zabor pozemkl uréenych k plnéni funkci
lesa neni v UP navrzen. V UP jsou navrzeny vodni plochy, diky kterym je zajiténo zvySovani
pfirozené retence srazkovych vod v krajiné. Fragmentace krajiny novymi zastavitelnymi
plochami je minimalni.

- ¢&l. (07): UP vytvaii predpoklady pro rozvoj obce (zastavitelné plochy, koncepce vefejné
infrastruktury a koncepce krajiny). ReSeni UP spliiuje priority pfiméfené velikosti sidla. Vefejna
prostranstvi jsou dostate¢né dimenzovéna, jsou stanoveny podminky pro jeho ochranu.

V ZUR je spravni izemi obce Dolni Hefmanice zafazeno do ti{ krajinnych typa:
a) krajina lesozemédélska ostatni
b) krajina lesni
C) krajina lesozeméd¢€lska harmonicka

Pro vyse uvedené krajinné typy jsou v ZUR stanoveny nasledujici podminky:

Krajina lesozemédélska harmonicka
ZUR vymezuji krajinu lesozem&dé&lskou harmonickou v izemich odpovidajicich témto
charakteristikam:

a) prechodovy typ mezi krajinou lesni a zemédélskou;

b) vysoka pestrost krajinnych struktur;
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¢) krajinna matrice tvofena mozaikou lesnich a zeméd¢€lskych ploch, jejichz vzajemny
pomeér je lokalné velmi proménny, celkoveé vSak vyvazeny;

d) naprosta vétsina lest intenzivné hospodarsky vyuzivana s prevahou stanovistné
nepuvodnich druhti jehli¢nani;

e) vysoky podil rozptylené zelené;

f) ptevazuje tizemi se zvySenou a vysokou hodnotou krajinného razu;

g) charakter pfevazné polootevieny.

ZUR stanovuji hlavni cilové vyuziti krajiny pro:
a) zeméd¢lstvi a lesni hospodarstvi
b) bydleni
c) zakladni vefejnou vybavenost a mistni ekonomické aktivity

ZUR stanovuji tyto zasady pro ¢innost v izemi a rozhodovéani o zménach v tzemi:
a) zachovat v nejvyssi mozné mife stavajici typ vyuzivani lesnich a zeméd¢€lskych
pozemk;
b) lesni hospodateni sméfovat k diferencované;jsi a pfirozenéjsi skladbé lesti a eliminovat
tak rizika poSkozeni krajiny nespravnym lesnim hospodatrenim;
c) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplilovat je hmotové
a tvaroveé vhodnymi stavbami;
d) zachovat harmonicky vztah sidel a zemédé€lské krajiny, zejména podil zahrad
a trvalych travnich porosta;
e) rozvijet cestovni ruch ve formach ptiznivych pro udrzitelny rozvoj, nepfipoustct
roz§ifovani a intenzifikaci chatovych lokalit, rekreacni zafizeni s vyssi kapacitou luzek
ptipoustét pouze na zakladé vyhodnoceni tnosnosti krajiny
f) chranit lu¢ni porosty

Krajina lesozeméd¢lska ostatni
ZUR vymezuji krajinu lesozemédélskou ostatni v izemich odpovidajicich témto
charakteristikam:

a) prechodovy typ mezi krajinou lesni a zemédé€lskou;

b) krajinnd matrice tvofena mozaikou lesnich a zemédélskych ploch, jejichZ vzajemny
pomeér je lokaln€ velmi proménny, celkoveé vSak vyvazeny;

¢) naprosta vétSina lesii intenzivné hospodarsky vyuZzivéana s pfevahou stanovistné
neptvodnich druht jehli¢nant;

d) niz8i krajinna pestrost, niz§i podil rozptylené zelené¢ na zeméde€lskych plochach;

e) prevazuje polootevieny charakter.

ZUR stanovuji hlavni cilové vyuziti krajiny pro:
a) zeméd¢lstvi a lesni hospodatstvi
b) bydleni
€) zakladni vefejnou vybavenost a mistni ekonomické aktivity

ZUR stanovuji tyto zasady pro ¢innost v izemi a rozhodovéani o zménach v uzemi:
a) zachovat v nejvyssi mozné mife stavajici vyuzivani lesnich a zeméd¢lskych pozemkd;
b) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplilovat je hmotove
a tvarové vhodnymi stavbami;
c) zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a dopliiovanim aleji a rozptylené zelené,
zvySenim podilu zahrad, trvalych travnich porostu apod.

Krajina lesni
ZUR vymezuji krajinu lesni v tizemich odpovidajicich témto charakteristikam:
a) lidskymi zasahy méné pozménény krajinny typ;
b) lesni porosty zaujimaji vice nez 70% plochy (nelesni enklavy v podobé sidel,
zemedelskych ploch apod. tvoii mensi, izolované a lesem zpravidla zcela obklopené
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plochy);
¢) minimalni velikost segmentu 800 ha, pfi vyjimecnosti relié¢fu (vyrazny svah apod.)
jsou zafazeny i segmenty mensi;
d) charakteristickd pohledova uzavienost.

ZUR stanovuji hlavni cilové vyuziti krajiny pro:
a) lesni hospodaistvi;
b) cestovni ruch a rekreaci;
¢) bydlenti;
d) drobné mistni ekonomické aktivity.

ZUR stanovuji tyto zasady pro ¢innost v izemi a rozhodovani o zménach v tzemi:
a) minimalizovat negativni zasahy do PUPFL, zejména omezit zabor téchto pozemku na
nezbytné nutnou miru;
b) lesni hospodateni sméfovat k diferencované a piirozené skladbé lesi a eliminovat tak
rizika poskozeni krajiny nesprdvnym lesnim hospodatfenim, zejména velkoploSnou
holoseci a vysadbou jehli¢natych monokultur;
¢) rozvijet cestovni ruch ve formach ptiznivych pro udrzitelny rozvoj, neptipoustét
roz§ifovani a intenzifikaci chatovych lokalit;
d) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a dopliiovat je hmotove
a tvarove vhodnymi stavbami;
e) eliminovat riziko naruseni kompaktniho lesniho horizontu umisténim nevhodnych
staveb, zejména vertikalnich a liniovych.

UP v zasadé splituje zasady pro ¢innosti v danych krajinnych typech.

V ZUR je spravni tizemi obce Dolni Hefmanice zafazeno do oblasti krajinného razu
CZ0610-OB010 Tiebic¢sko — Velkomeziri¢sko.

ZUR stanovuji ve viech oblastech krajinného razu pro &innost v izemi a rozhodovéani o zménach
v uzemi zdsadu chrénit a rozvijet charakteristické znaky krajiny vytvarejici jedinecnost krajiny,
jimiZ jsou zejména:
a)  typicky reliéf v makro i mezo méfitku
b)  typicka struktura kulturni krajiny véetné stop tradi¢nich zpuisobti hospodateni
C)  prirodni slozky krajiny, charakter zalesnéni, lesnich okraje, vzorek drobnych ploch a
linii zelené apod.
d) historické krajinatrské upravy
e)  hydrograficky systém vcetné typického charakteru tidoli daného jak jeho morfologii,
tak historickym vyuZzitim toku
f)  typické kulturni dominanty v krajinné scéné a to vcetné typické siluety
g) sidelni struktura
h)  urbanisticka struktura sidel
i)  méfitko a hmota tradi¢ni architektury
J)  typické siluety sidel a charakter okrajui obci s cennou architekturou, urbanistickou
strukturou a cennou lidovou architekturou

Reseni uzemniho planu tyto zasady respektuje. Jsou respektovany stavajici slozky krajiny,
je respektovan horizont zalesnéné Casti krajiny, jsou respektovany drobné remizky a krajinna
zelen. Jsou stanoveny podminky pro ochranu urbanistické struktury sidla a hodnotnych budov
a dominant sidla, v podrobnosti UP jsou stanoveny pozadavky na formu a vysku nové vystavby
vcetné respektovani venkovského charakteru zastavby.

ZUR stanovuji tyto specifické zasady pro ¢innost v izemi a rozhodovani o zménach v tzemi pro
oblast krajinného razu Tiebicsko - Velkomezifi¢sko:

a) vénovat pozornost ochran¢ krajinného razu pii umistovani vySkovych staveb
ptresahujicich dvojnasobek obvyklé vysky lesniho porostu v celém prostoru oblasti;
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b) chranit udolni prostory Balinky a Oslavy a malebnych prostori v celém uzemi pied
poskozenim jejich zvySené estetické hodnoty, zejména omezit plosnou rekreacni
vystavbu.

ZUR vymezuji na Gizemi obce vefejné prospé$na opatieni nadmistniho vyznamu, a to regionlni
biocentrum RBC 274 Nesméf a regionalni biokoridor RBK 1406 vinouci se udolim feky Oslavy.

UP neni zcela v souladu s aktualizovanymi ZUR. Nezohlediiuje zatazeni uzemi obce do oblasti
krajinného razu a krajinnych typi.

d) Prokazani nemoZnosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni poti‘eby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona

1)  Vyhodnoceni vyuZiti zastavitelnych ploch

UP vymezil navrhové plochy pro bydleni, dopravni a technickou infrastrukturu. Dale plochy
pro drobnou a zemédélskou vyrobu, plochy trvalych travnich porosti a plochy zahrad a sadi.
Cast téchto ploch vyuzity jsou, nékteré viak ne. Od nabyti u¢innosti UP poéet obyvatel viceméng
stagnuje, ovSem vystavba rodinnych domt zaznamenala narast.

vvvvv

je nejvétsim sidlem spravniho obvodu a disponuje nejbohatsi nabidkou obcanské vybavenosti.
Spadovost obyvatel Dolnich Hefmanice je tak jednozna¢né nejvyssi pravé do Velkého Mezifici.
Velmi dobrd dostupnost i do vzdalenéjSich center je zajiSténa blizkosti dalnice D1 (Exit 146
vzdalen 7 km). I proto lze ocekavat pokracujici zajem o vystavbu rodinnych domi, a to zejména
téch lidi, kteti budou dojizdét do Velkého Mezifi¢i do zaméstnani. Potencialnim pfilivem téchto
ekonomicky aktivnich skupin dojde i K ur¢itému omlazeni vékového sloZzeni obyvatel obce.
Na druhou stranu je tfeba pocitat s moznym upadkem stiedové Casti obce (na tkor plosného
rozvoje vystavby do okrajovych ¢asti obce), kde ziji zejména starsi ob&ané.

Vyvoj poctu obyvatel obce Dolni Hefmanice v obdobi 1995 - 2013
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Obr. 2: Vyvoj poétu obyvatel Dolnich Hefmanic Vv letech 1995 aZ 2013 ke dni 31. 12.

2)  Prokazani nemoZnosti vyuZiti vvmezené zastavitelné plochy

Zastavitelné plochy navazuji na zastavéné tzemi. Nebyly zjiStény technické piekazky, které
by znemoziovaly vyuziti téchto ploch. Dilezitym krokem pro vyuziti zastavitelnych ploch
je ptredevsim vybudovani dopravni a technické infrastruktury umoznujici obsluhu téchto ploch.
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Potencionalni ptekazkou ve vyuziti ploch mohou byt slozité vlastnické vztahy a mnohdy
1 neochota vlastnikli pozemku fesit s obci dllezité otazky ohledné ptipravy ploch. Vlastnické
vztahy ovSem uzemni plan nefesi.

3) Vyhodnoceni poti‘eby vvmezeni dalSich zastavitelnych ploch

UP navrhuje plochy pro bydleni v rodinnych i bytovych domech (v&etnd ploch smiSenych
obytnych) o celkové vyméte piiblizné 11 ha, na kterych mize vzniknout zhruba 46 novych bytu.
Béhem ucinnosti UP byla vyuzita bytova kapacita téchto ploch asi z jedné tietiny (14 bytd).
Odborny odhad potieby zastavitelnych ploch pro bydleni

Tab. 3. Vstupni data vypoctu odhadu potreby zastavitelnych ploch pro bydleni.

Vychozi rok bilance 2016
Pocet obyvatel 511
Pocet byti 174
Cilovy rok 2026
Podil novych bytil v zastavitelnych plochach 80 %
Podil novych byt v RD (nikoliv v bytovych) 80 %
Pramérna velikost pozemku RD 1000 m*
Podil navyseni velikosti pozemku o plochu vefejného prostranstvi (komunikace, zelen) 20 %
Nedostupnost pozemkii kvili majetko-pravnim pomérim 50%
Predpokladany pocet obyvatel v cilovém roce 540

Jako vychozi byl logicky vybran leto$ni rok, ke kterému se vztahuji data z Ceského statistického
ufadu, podle né&jz byly nastaveny hodnoty poc¢tu obyvatel a pocet byti. Jako cilovy byl zvolen
rok 2026 sohledem na obvyklou délku ucinnosti Gzemniho planu a Sjejim moznym
prodlouzenim. Déle bylo zohlednéno, ze nckteré nové byty vznikaji v jiZz zastavéném uzemi.
Jsou to naptiklad rekonstrukce opuSténych domki, nastavby a ptistavby soucasnych domki atp.
S ohledem nato byla nastavena hodnota 80 % podilu novych bytl v zastavitelnych plochach,
stejn€ jako hodnota podilu novych byti v rodinnych domech. Primérna velikost pozemku pro
jeden rodinny domek byla nastavena na 1000 m? i piesto, ze podle analyzy bytové vystavby
v CR byla hodnota automaticky nastavena na 1178 m? zohlediwujici velikost obce a kraj,
ve kterém se nachazi. JelikoZ nabyla Gi¢innosti novela zdkona o ochran€ ZPF, podle které organ
ochrany ZPF povoluje na 1 RD maximalni ptipustnou plochu 1200 m? (bez ohledu na to, Ze &ast
zastavitelné plochy tvofi vefejna prostranstvi - komunikace atp.), byla tato hodnota zmens$ena.
Pro plochy vefejného prostranstvi je zvlast vymezeno 20 % z primérné velikosti pozemku
pro 1 RD. Pfednastavena hodnota nedostupnosti pozemku byla kvili majetko-pravnim vztahim
programem automaticky nastavena na 20 %, ovSem praktické zkuSenosti hovofti jinak, proto byla
tato hodnota zvysena na 50 %. Pfedpokladany pocet obyvatel v cilovém roce byl nastaven

vvvvv

pozemkiim neZ jSOU ve méste.

- plochy pro bydleni ve vydaném UP 11,2 ha = 112 000 m?
plochy k dispozici po odecteni realizované vystavby 7,8 ha = 78 000 m?
-V soucasné dob¢ nezastavéna zastavitelna plocha pro bydleni v RD 32 b.j.

Tab. 4. Vysledky vypoctu odhadu potieby zastavitelnych ploch pro bydleni.

Potieba zastavitelnych ploch pro bydleni 3,02 ha
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Z vyse uvedenych vysledka vypoctu odhadu potieby zastavitelnych ploch pro bydleni je zfejmé,
ze platnym uzemim planem je kvantitativni rozvoj obce zajistén zcela dostate¢né. Pro bydleni
je UP vymezeno 7,8 ha nevyuzitych zastavitelnych ploch pro bydleni, kdeZto vypo&tend hodnota
potieby do roku 2026 jsou pouze 3 ha zohlednujici nartst poctu obyvatel obce priblizné o 6 %.
Novy tizemni plan by se tudiz nemél zamétovat na plosSny rozvoj zastavitelnych ploch, ale spiSe
na kvalitativni pravu soucasnych zastavitelnych ploch (vyuzitelnost, provéfeni etapizace,
vypusténi uréité zastavitelné plochy atp.). Béhem platnosti UP nebyly ze strany vlastnikd
pozemkil vzneseny zadné pozadavky na zménu tizemniho planu.

e) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tizemniho planu v rozsahu zadani zmény

Z navrhu Zpravy o uplatiiovani UP Dolni Hefmanice neplyne pozadavek na poiizeni zmény UP.

f) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zikona), pokud je poZadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Névrh Zpravy neobsahuje pokyny pro zpracovani navrhu zmény UP. Z tohoto diivodu neni
pozadovano ani vyhodnoceni piedpokladanych vlivii zmény tzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi.

g) Pozadavky na zpracovani variant FeSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyZadovano

Zpracovani variant neni vyZadovano.

h) Navrh na pofizeni nového uzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod
pismeny a). az d). vyplyne potfeba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho planu

Od data nabyti u¢innosti UP se znatelné zménila nadfazena dokumentace — Politika izemniho
rozvoje Ceské republiky a jeji Aktualizace ¢. 1, Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysodina
a jejich Aktualizace €. 1, novela stavebniho zdkona, novela zékona o ochran¢é ZPF.

Obce a kraje jsou povinny soustavné sledovat uplatiiovani izemné planovaci dokumentace
a vyhodnocovat je podle tohoto zakona. Dojde-li ke zméné podminek, na zaklad¢ kterych byla
uzemn¢ planovaci dokumentace vydana, jsou povinny potidit zménu piislusné tzemné planovaci
dokumentace (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona).

S ohledem na toto ustanoveni pofizovatel doporucuje zahajit potizovani nového uzemniho planu,
ktery bude s vyse uvedenymi nadfazenymi dokumentacemi a pravnimi piedpisy v souladu.

i) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadid na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plinu
zjistény

Nebyly zjistény.

J) Navrhy na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina

Nebyly zjistény ani vzneseny zadné pozadavky na aktualizaci ZUR Kraje Vyso&ina.
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3. ZAVER

Tento navrh Zpravy o uplatiiovani UP Dolni Hefmanice za uplynulé obdobi od jeho vydéni
az doposud je ve smyslu § 55 odst. 1 dle § 47 odst. 2 stavebniho zékona, pted jeho ptredlozenim
K projednani zastupitelstvem obce, zaslan dot¢enym organti, sousednim obcim, krajskému Gradu
a obci, pro kterou je zprava zpracovana. Do 30 dnii od obdrzeni navrhu Zpravy mohou dotcéené
organy a krajsky trad jako nadfizeny organ uplatnit své pozadavky na obsah Zpravy vyplyvajici
ze zvlastnich predpisii a uizemné planovacich podklada. Ve stejné 1hité uplatni krajsky urad jako
pfislusny ufad stanovisko, zda ma byt ndvrh zmény uzemniho planu posuzovan z hlediska vlivl
na zivotni prostiedi. Ve stejné 1hiit€¢ mohou uplatnit své podnéty sousedni obce. Nejpozdéji 7 dni
pfed uplynutim této lhiity doruci piislusny organ ochrany ptirody pofizovateli a pfisluSnému
ufadu stanovisko dle § 45 zakona o ochrané ptirody.

Tento navrh zpravy o uplatiiovani bude po dobu 30 dnt vyvéSen na Gfednich deskach Méstského

kazdy uplatnit u pofizovatele své pfipominky.

Navrh Zpravy, doplnény a upraveny na zakladé konzultaci, bude piedlozen Zastupitelstvu obce
Dolni Hefmanice ke schvaleni dle § 6 odst. 5 pism. e) stavebniho zakona.
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