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1. UvVOoD

W

Uzemni plan Martinice (UP) byl poiizen dle zikona & 183/2006 Sb., o tizemnim planovani
a stavebnim fadu (dale jen stavebni zikon) ve znéni pozdgjsich predpisi. UP Martinice vydalo
zastupitelstvo obce Martinice formou opatieni obecné povahy a nabyl G¢innosti dne 2. 6. 2008.
UP prosel jednou zménou, ktera nabyla u¢innosti 4. 6. 2015.

Zprava o uplatiiovani UP Martinice vychazi z § 55 odst. 1 stavebniho zédkona a § 15 vyhlasky ¢&.
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence uzemné pldnovaci ¢innosti (dale jen vyhlaska) ve znéni pozd¢jsich predpist. V § 55 odst.
1 stavebniho zékona je stanoveno, Ze pofizovatel (tj. Méstsky urad Velké Mezitici) predlozi
zastupitelstvu obce do 4 let po vydani izemniho planu zpravu o uplatiovani uzemniho planu v
uplynulém obdobi. V souladu s timto ustanovenim a na zakladé novych skutecnosti piistoupil

tizemniho planu, ke zpracovani Zpravy o uplatiiovani UP Martinice.

Dne 01. 01. 2013 nabyl tc¢innosti zakon ¢. 350/2012 Sb., kterym se méni zakon ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdé&jsich predpisii, a nékteré
souvisejici zékony (dale ,stavebni zakon®), vyhlaska ¢. 458/2012, kterou se méni vyhlaska
¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zptisobu
evidence uzemné planovaci CcCinnosti (dale ,vyhlaSska ¢. 500/2006 Sb.“) a vyhlaska
¢. 431/2012 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi.

Dle § 55 odst. 4 stavebniho zdkona potizovatel zpracoval zpravu o uplatiovani, s pouzitim § 47
stavebniho zakona ji projedna a nasledné piedlozi zastupitelstvu obce Martinice ke schvaleni (dle
§ 6 odst. 5 stavebniho zékona).

Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho plinu Martinice neobsahuje pokyny pro zpracovani
navrhu Zmény uzemniho planu Martinice v rozsahu zadani zmény.
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2. ZPRAVA O UPLATNOVANI UP MARTINICE

a) Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plianu vcetné vyhodnoceni zmén podminek, na
zakladé kterych byl uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zikona),
a vyhodnoceni pfipadnych nepredpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny
rozvoj uzemi

1)  Vyhodnoceni uplatiiovani UP v obdobi 6/2008 - 5/2016

Vyvoj poctu obyvatel v letech 1995 - 2014
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Obrazek 1: Graf vyvoje poctu obyvatel v obci Martinice
(Zdroj: Cesky statisticky viiad; http:/ivdb.czso.cz/).

Pocet obyvatel v obci Martinice mél za poslednich dvacet let rostouci charakter. Nejvetsi
zaznamenany narust obyvatel nastal v letech 2006 — 2007. Od tohoto obdobi zaznamenava obec
mirny pfirozeny pfirtstek obyvatel. Nariist obyvatel je dan 1 blizkosti (3km) mésta Velké Mezifici,
Martinice ma mistni ¢ast nazyvajici se Nové Dvory, jeZ se rozprostird smérem na sever od obce na
komunikaci mezi Martinicemi a Mostistém.

UP plni prevazné funkci rodinného bydleni. V malé mife je zde kladen diiraz na drobnou vyrobu,
ktera se soustfed’uje kolem stavajiciho aktivniho zemédélského arealu. Obec je velmi produktivni,
co se stavebni Cinnosti tyCe. Od terénnich uprav, oploceni, ptfes drobné stavby, piestavby az
k novostavbam rodinnych domd, jak v zastavéném tizemi, tak v zastavitelnych plochach.
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Tab. 1: Pocet realizovanych staveb v obci.

2008 — 2012 2013 - 2016
(pocet) (pocet)
novostavba RD 18 8
pristavba / pfestavba RD 6 5
drobné stavby (kolna, sklenik, bazén,...) 11 2
garaze 1 4
hospodaiské stavby 1 1
hiiste - 2
terénni upravy - 2
odstranéni stavby 1 3
oploceni 4 -
fotovoltaicka zatizeni (potieba RD) 1 -
Uprava vefejného prostranstvi - 2

V zastavéném uzemi prob¢hly predevsim prestavby a ptistavby RD, nésledna oploceni nékterych
RD. Realizace garadzi, drobnych staveb, které slouzi jako vedlejsi vyuziti RD. Prevazna vétSina
z nich byla kolna pro uskladnéni naradi. Stavajici plocha OVt, na kterém se nachdazelo détské
htiste¢, bylo modernizovdno a vzniklo zde viceucelové hitisté. Vedle hiist€¢ prob&hla vystavba
altanu, ktery slouzi jako odpoc¢inkova zdna k htisti.

Kolem navrzené ptestavbové plochy P1 byly odstranény dvé stavby, ur€ené k rodinnému bydleni.
Na této nové vznikajici ploSe se obec rozhodla zbudovat v blizké budoucnosti viceti¢elovou
stavbu a stavbu s administrativni funkeci.

V obci dale probéhly drobné opravy jako oprava a rozsiteni chodniku podél silnice 11/360, uprava
vefejnych prostranstvi atd.. Obec nechala v nezastavéném uzemi vybudovat jizné€ od sidla rybnik
nap. ¢. 1153/2.

V urbanistické koncepci jsou navrZzené zastavitelné plochy vymezeny v ndvaznosti na zastavéné
tizemi piedeviim na vychodé a zapadé obce. Celkem UP vymezuje 17 zastavitelnych ploch,
Z nichz 12 ploch mé charakter bydleni. Tti zastavitelné plochy urcené pro ob¢anskou vybavenost,
jedna zastavitelnd plocha pro drobnou vyrobu a jedna plochu pro zménu v krajiné. Vyhodnoceni
navrzenych zastavitelnych ploch je uvedeno nize v tabulkovém vyhodnoceni. Uzemni studie neni
stanovovana, avsak je zde navrzena etapizace, ktera je pii povolovani staveb dodrzovana.

Uzemim prochazi vymezené dvé uzemni rezervy pro dopravni infrastrukturu. Prvni je uréena pro
provéieni budouciho umisténi stavby vysokorychlostni trati R1. Druhd izemni rezerva I/R1 je
vymezena Vv rozsahu zpfesnéného koridoru pro provéfeni budouciho umisténi stavby
alternativniho vedeni silnice MUK Velké Mezifiéi - vychod - Kozlov — Kiizanov feseného v ZUR
Kraje Vysocina.
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Obrizek 2: Vyrez z vykresu ZCU, vyznacené zastavitelné plochy v UP.

(l

P2

Obrizek 3: Vyiez ze Zmény ¢. 1 z vkresu ZCU, vyznacené zastavitelné plochy v UP.
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Nasledujici tabulka byla zhotovena podle tudaji dolozenych zregistru stavebniho ufadu
a po konzultaci se starostou obce Martinice.

Tab. 2: Prehled vyuziti ploch v UP Martinice (zastavitelné, prestavbové plochy).

Plochaa kéd Plocha s rozdilnym zplisobem vyuziti Vymeéra (ha) Vyuziti ploch
13 RD, 7 RD v realizaci, 4
1BR bydleni v rod. domech 2,34 parcely prodany, 4 parcely
volné
2 BR bydleni v rod. domech 0,81 nevyuzito
3 BR bydleni v rod. domech 0,63 nevyuzito
4 BR bydleni v rod. domech 0,13 nevyuzito
9SO smiSena obytna 0,10 nevyuZzito
vyuzito - hospodarska stavba
10 BR bydleni v rod. domech 0,12 + zpevnéné plochy (povoleni
vydano pred vydanim UP)
Z1 SO smiSena obytna 0,1 nevyuzito
P1 SO smiSena obytna 0,05 nevyu%:?éganl?tcuhé:]npérs)a Pz
P2 SO smiSena obytna 0,02 nevyuzito
P3 SO smiSena obytna 0,04 nevyuzito
P4 SO smiSena obytna 0,08 nevyuzito
P5 BR bydleni v rod. domech 0,14 vyuzito - 1IRD
PLOCHY BYDLEN| CELKEM 4,56
50V ob&anské vybavenosti 0,12 UL - détsI:/éPhFiété, Tl
6 OV ob&anské vybavenosti 0,04 uprava VP
7 OVt obc&anské vybavenosti - sportovni 0,60 A = ?;tz)glrz\l,lé L
8 VD Drobna vyroba 0,48 nevyuzito
K1 NS smiSena neizzt:(\)/\tle:ieho uzemi - 0.41 vyuzito — tslrttjegr:/ll\;:)pravy (SKI
PLOCHY OSTATNI CELKEM 1,65
UP — PLOCHY CELKEM 6,21

Z uvedené tabulky plyne, Ze stavebni ¢innost probéhla na plochach uréenych k bydleni 1 BR, 10
BR a pfestavbové plose 5 BR. Zastavitelnd plocha 1 BR byla rozparcelovana a zasitovana.
V soucasné dobé probihd realizace posledni etapy zasitovani pozemkul. Z celé lokality zbyvaji
pouze 4 parcely k odkupu a nasledné vystavbé RD. Ve Zméné UP musela byt plocha 1 BR
redukovana z divodu vedeni Gizemni rezervy pro dopravni infrastrukturu zasahujici do plochy 1
BR. Zménou UP jsou vymezeny piestavbové plochy, kde plocha Z1 a P4 byla vymezena k G&elu
vystavby 1 RD spolu s podnikatelskymi aktivitami. Pfestavbové plochy P2, P3 byly vymezeny za
ucelem drobné podnikatelské Cinnosti (pfevazné skladovani). Na prestavbové ploSe PS5 probiha
vystavba RD, tato plocha se nachazi v mistni ¢asti obce Nové Dvory.

Zastavitelné plochy pro ob¢anskou vybavenost jsou vyuzity za ucelem sportovni ¢innosti a upravy
vetfejného prostranstvi, jez jsou plochy k témto ucelim zatizeny.

Na plose zmény v krajin¢ oznacovana K1 NS nyni probihaji terénni tpravy, jez budou slouzit SKI
Klubu Velké Mezitici, za i€elem rozsifeni stavajici sjezdovky Fajtiv kopec.

Ostatni zalezitosti ziistavaji beze zmény.
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2)  Vyhodnoceni zmén podminek, na ziakladé kterych byl UP vydan

UP Martinice (déle jen UP) vydalo zastupitelstvo obce Martinice formou opatieni obecné povahy
a nabyl Gi¢innosti dne 2. 6. 2008. Prosel Zménou ¢&. 1 UP Martinice, ktera nabyla Gi¢innosti dne 4.
6. 2015.

Zavazny platny dokument pro poiizeni uzemniho planu je Politika (izemniho rozvoje CR. Jeji
aktualizace ¢. 1 (dale ,,PUR") byla schvalena usnesenim vlady &. 276 ze dne 15. 4. 2015. Soulad
tizemniho planu s PUR je uveden v samostatné kapitole c) 1.

Dalsim nastrojem uzemniho planovani jsou zasady tzemniho rozvoje. Dne 08. 10. 2012 byla
vydana Aktualizace ¢. 1 Zéasad uzemniho rozvoje Kraje VysoCina, ktera nabyla ucinnosti
dne 23. 10. 2012 (dale jen ,,ZUR KrV"). Podrobné vyhodnoceni souladu UP s izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem je soucasti samostatné kapitoly c) 2.

Dle informaci webové aplikace Ministerstva zeméd€lstvi — Pozemkové upravy, dostupné
z <http://eagri.cz/public/app/eagriapp/PU/Prehled/> cit. 22. 4. 2016, nebyly ve spravnim tzemi
obce Martinice provedeny komplexni pozemkové tGpravy.

Dne 01. 01. 2013 nabyl t¢innosti zakon ¢. 350/2012 Sb., kterym se méni zakon ¢. 183/2006 Sb.
(dale ,,stavebni zdkon") - tzv. velkd novela stavebniho zédkona. Téhoz dne nabyly u€innosti také
novely provadécich vyhlaSek stavebniho zdkona, a to vyhlaSka ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni, a

vyhlaska & 501/2006 Sb., v platném znéni. UP Martinice je po nabyti ¢innosti Zmény UP
v souladu s novelou stavebniho zékona.

Souhrn zji§ténych rozporti obsazenych v UP v souvislosti s platnou legislativou a metodickymi

pozadavky.
ve vyrokové ¢asti:

— nékteré nazvy kapitol v UP jsou nepiesné oznaleny, nez jak stanovi piiloha &. 7 Obsah
uzemniho planu vyhl.500/2006 Sb.

— je odkazovéano na ¢ast odiivodnéni ve vymezeni zastavéného tizemi: ,,...Hranice zastavéného
uzemi je dale vyznacena v grafické Casti oduvodnéni uzemniho planu a to v koordinacnim
vykrese a vykrese piredpokladanych zabori ptidniho fondu.*

— objevila se procesni podminka: ,,...pozemky ostatnich ploch (kod 14, pril. vyhl. ¢. 190/1996
Sh.)«
rozpor mezi vyrokovou ¢asti a odivodnénim:

— regiondlni biokoridor USES Mostisté — Nesméi U291 dle ZUR KrV. V odivodnéni je
stanoveno, ze biokoridor do uzemi spada, kdeZto ve vyrokové Casti je uvedeno, Ze se na
tizemi nenachézi 7adny regiondlni ani nadregionalni USES. V odiivodnéni chybi definovani

vvvvv

Martinice nedotyka a neni tak vymezen v UP.

3) Vyhodnoceni pripadnych nepredpoklidanych negativnich dopadii na udrZitelny
rozvoj uzemi

Pii napliiovani UP od doby jeho vydani nebyly zji§tény negativni dopady

na udrzitelny rozvoj izemi. Uzemni rozvoj obce neohrozil piirodni, krajinné ani kulturni hodnoty
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tizemi. UP vytvaii predpoklady pro intenzivni rozvoj obce. Zachovava obytnou funkei sidla.
Soucasné nejsou navrhovany zadné zameéry, které by mohly naruSit soudrznost obyvatel.
Rozvojové plochy jsou navrzeny s ohledem na velikost obce a demograficky vyvoj poc¢tu obyvatel
v piim&feném mnozstvi. UP zachovava stavajici urbanistickou koncepci a uspoiadani sidla.
Uplatiiovanim UP je respektovana koncepce rozvoje, ktera byla stanovena.

4) Pozadavky z dalSich SirSich izemnich vztahu

Obec Martinice sousedi s obcemi Kozlov, Videni a méstem Velké Mezifi¢i. Byla provéiena
navaznost prvka lokalnitho USES na sousedni obce podle platnych tizemné planovacich
dokumentaci téchto obci. Pfesna navaznost je vymezena na sousedni obce i mésto Velké Mezifici.
Pouze na Kkatastralnim uzemi Vidné neodpovida presna $itka koridora. V UPD Vidné jsou
koridory vymezeny uzsi, nez v UPD Martinice.

b) Problémy k feSeni v uzemnim planu Martinice vyplyvajici z izemné analytickych
podkladi

vvvvv

§ 25 - 29 stavebniho zakona. UAP, respektive jejich &ast - podklady pro rozbor udrzitelného
rozvoje izemi, jsou prib&zné aktualizovany. III. uplna aktualizace UAP byla pofizena v prosinci
2014.

Vyhodnoceni problémii k feSeni v UPD bylo provedeno na podkladé vysledkii zjisténych
rozborem udrzitelného rozvoje uzemi, posouzenim Udaji o Uzemi, pfedanych poskytovateli
a ze statistickych zdroji. Dal§im dualezitym zdrojem byly vedené terénni prizkumy obci
a dotaznikové Setfeni obci na identifikaci problémt obce.

Tab. 3: Vyicet problémii obce Martinice dle I11. iiplné aktualizace UAP.

Absence kanalizace, COV Chybi

NedostateCna obCanska vybavenost V obci se nenachazi zdrav. zafizeni, poSta

UP pocita s vystavbou oddilné kanalizace, odvadgjici pouze splaskové vody. Splagkové odpadni
vody budou odvadény vytlakem na Mostisté a dile na COV Velké Meziti¢i dle platného
PRVKUKu.

UP navrhuje zastavitelné plochy pro obéanskou vybavenost, na kterych se d4 realizovat piipadné
zdravotnické zafizeni i postovni sluzby. Z UAP plynul také problém nenivaznosti USES na
sousedni obce. Tento problém byl odstranén pii poiizeni Zmény ¢. 1 UP Martinice.

Z UAP Velké Meziii¢i nevyplyvaji zadné dalsi problémy, které by nebyly jiz v platném UP
Martinice feSeny adekvatnim zptisobem.

Z UAP dale vyplyva - zaméfeni se na zji§téné nedostatky a opravy limita v UP:

— opravi se zfejma nespravnost ve schématu vykresu dopravni infrastruktury, nebot’ ve vykrese
je vyznacena hipostezka, avSak je oznaCena za cyklistickou trasu, stejné tak se tato informace
doplni do textové Casti

— v koordina¢nim vykrese nejsou znazornény hlavni vodovodni fady a vodovodni ptivadec,
ovSem je zpracovany samostatny vykres schéma zasobovani vodou a kanalizace
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— doplni se V koordinacnim vykrese zaznaceni RR tras a komunika¢niho vedeni, nyni jsou
uvedeny pouze ve schématu vykresu energetiky

Ostatni pozadavky vymezeni a limitii plynouci z UAP koresponduji s platnym tzemnim planem
a zustavaji nezménény.

Jednotlivé obce v SO ORP Velké Mezifi¢i byly obeslany dotaznikovym Setfenim oziejmujici
jejich zaméry v nejblizsi budoucnosti. Obec Martinice neuvedla konkrétni zaméry.

Podle vyhodnoceni tizemnich podminek obci SO ORP Velké Mezifi¢i ma obec Martinice oslaben
jeden ze tii pilitd, tj. environmentalni pilif. Pilif soudrznosti spolecenstvi obyvatel a
hospodatského rozvoje jsou ohodnoceny kladn¢. Obec Martinice je zafazena do skupiny obci
S nevyvazenym environmentalnim pilifem.

Zjisténé nedostatky budou opraveny, aZz se pfistoupi k naslednému potizeni zmény UP.
Nedostatky nejsou zavazné a dé se bez ohledu na né€ rozhodovat v izemi.

C) Vyhodnoceni souladu tizemniho planu Martinice s Politikou tizemniho rozvoje CR a
Zisadami uzemniho rozvoje Kraje Vyso€ina

1) Politika izemniho rozvoje Ceské republiky 2008

UP byl potizen v dobé platnosti Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (dale ,,PUR"), ta
byla schvalena usnesenim vlady ¢. 929 ze dne 20. ¢ervence 2009.

Aktualizace ¢. 1 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR) byla schvalena usnesenim
vlady ze dne 15. dubna 2015 &. 276. Doposud platna Politika uzemniho rozvoje CR 2008 piestala
v ménénych ¢astech platit a plati jiz Politika izemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace ¢&. 1.

PUR stanovuje republikové priority Gizemniho planovani k zajisténi udrzitelného rozvoje. UP
respektuje republikové priority politiky tzemniho rozvoje, tykajici se dotéeného tzemi, a to
Zejména:

&l. (14): UP stanovuje koncepci rozvoje uzemi obce, chrani hodnoty pravné definované i
hodnoty zjisténé v UAP a v doplitujicich prizkumech a rozborech. Resena je problematika
zachovani pfiznivého Zivotniho prostiedi v izemi, které je siln¢ protkano sit€émi technické a
dopravni infrastruktury, at’ jiz stavajici anebo planované. V unosnych parametrech je
rozvijena sidelni struktura v jedine¢ném krajinném prostoru.

- &L (15): UP vytvaii ptiznivé urbanni prosttedi s kvalitnim Zivotnim a socialnim prostiedim

snizujici socidlni vylu¢ovani nékterych skupin obyvatel

- &L (16): UP je ucelenou uzemné planovaci dokumentaci, jez fesi spravni izemi ve viech

znamych souvislostech udrzitelného rozvoje a vymezuje zakladni koncepci rozvoje obce. Jsou
navrzeny zastavitelné plochy navazujici na stabilizované plochy stejného vyuziti, které
zajistuji rozvoj obce.
- ¢l (17): uzemi obce se nenachazi ve strukturdlné postizeném ¢i hospodarsky slabém regionu.
Jako plocha uzemné stabilizovand je vymezen areal zemédélské vyroby (plochy VZ).
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plochy

- ¢l (20): Zastavitelné plochy jsou vymezeny na vhodnych lokalitach, kde nedojde
k naruseni krajinného rdzu - navazuji na jiz zastavéné izemi. Soucasné je vymezen systém
ekologické stability. UP neumoziiuje realizaci staveb s negativnim dopadem na krajinny réz a
respektuje vefejné zajmy.

- ¢l (22): - respektovan je systém stavajicich pozemnich komunikaci, po kterych je vedena
cyklotrasa 5242. V obci jsou spiSe podminky pro denni rekreaci obyvatel

- ¢l (23): feSenim tizemniho planu nedochdzi k fragmentaci krajiny. AvSak pozadavky, které
plynou z pozadavki PUR CR a ZUR Kraje Vyso¢ina (v UP feSeny v poloze rezervnich
ploch), dalsi fragmentaci izemi zptisobi

- ¢l (24) — UP vymezuje koridory dopravni infrastruktury tykajici se homogenizace sil. I1/360.
Dale je v UP vymezen koridor pro provedeni budouciho umisténi stavby alternativniho vedeni

zelezni¢ni trat’ zajist'ujici dostupnost obce z V. Mezifi¢i a Kiizanova
- ¢l (28): UP stanovuje urbanistickou koncepci, koncepci rozvoje vetejné infrastruktury (ve.

rozvoje vefejnych prostranstvi) a koncepci usporadani krajiny. Koncepce jsou vzajemné
koordinovany

&l. (30) Urovei technické infrastruktury, zejména dodavka vody je koncipovana tak, aby

splitovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Uzemi obce Martinice se nachazi v rozvojové ose republikového vyznamu OS5 Praha — (Kolin) —
Jihlava — Brno, do které jsou zafazena uzemi s vyraznou vazbou na vyznamnou dopravni cestu
dalnici D1.

Koridor vysokorychlostni dopravy VRI je vymezen pfi katastralni hranici Martinice u Velkého
vysokorychlostni dopravy v ndvaznosti na obdobné koridory v SRN a piipadné Rakousko.

Pfes izemi obce je vymezen koridor technické infrastruktury E21pro umisténi stavby nadzemniho
vedeni ZVN 400 kV Mirovka — Cebin.

UP Martinice je v souladu s Politikou izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1. Pouze
V textové Gasti odiivodnéni v kapitole 3 (Vyhodnoceni souladu s PUR...) je opomijeno, Ze z PUR
CR plyne pozadavek vymezeni koridoru technické infrastruktury E21. Pfi nasledné zméné UP
bude tato skute¢nost doplnéna.

2) Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem - Zasady tzemniho rozvoje Kraje
Vysocina ve znéni Aktualizace ¢. 1

Zasady tzemniho rozvoje Kraje Vysoina byly vydany 16. 09. 2008 a nabyly ucinnosti
dne 22. 11. 2008. Dne 08. 10. 2012 byla vydana Aktualizace ¢. 1 Zasad uzemniho rozvoje Kraje
Vyso¢ina, ktera nabyla G¢innosti dne 23. 10. 2012 (dale jen ,,ZUR").

ZUR stanovuji priority tizemniho planovani Kraje Vyso&ina pro zajisténi udrzitelného rozvoje
tizemi. UP naplituje krajské priority izemniho planovani Kraje Vysolina zejména v téchto
prioritach:
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- &1. (01): UP podporuje zachovani vztahti ve spoleenstvi lidi, ochrany Zivotniho prostiedi i mensi
hospodaisky rozvoj obce. Cilem uzemniho planu je zajistit podminky pro vyvézeny vyvoj obce,
coz je naplnéno navrzenymi plochami, umoznujicimi vytvaret socidlni kontakty mezi lidmi.
Ekonomické stranka rozvoje obce je zajisténa riznorodou moznosti vyuzivat plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

- &l. (05): UP fesi problematiku pozemni dopravy za Gcelem zlepseni dopravni dostupnosti a
obsluznosti kraje vymezenim ploch dopravy silni¢ni v pojeti velkorysém (propojeni meéstyse
Kfizanov s MUK V. Mezifi¢i - vychod komunikaci v parametrech sil. I. t¥idy) i v pojeti s
vyznamnym vyuzitim stavajici silnice II/360 (homogenizace stavajiciho silni¢niho tahu).

- &l. (06): UP respektuje soudasnou pestrost krajiny ve spravnim tizemi obce Martinice, k posileni
ekologické stability je vymezen tizemni systém ekologické stability. UP navrhuje zabor
zemédé€lského pltidniho fondu vymezenim zastavitelnych ploch v ndvaznosti na zastavéné tzemi.
Zabor pozemkt uréenych k plnéni funkei lesa neni v UP Martinice navrzen. Zachovani a doplnéni
trvalych travnich porostti U vodnich tokt a ploch vcetné fadné likvidace splaSkovych vod bude mit
zédsadni ptiznivy vliv na kvalitu povrchovych a podzemnich vod.

- &l. (07): Reseni UP vytvaii piedpoklady pro rozvoj obce (zastavitelné plochy, koncepce vefejné
infrastruktury a koncepce krajiny). Dostatek vetejnych prostranstvi na plochach stabilizovaného
uzemi a moznosti jejich umistovani na plochéach zastavitelnych pftispéje k rozvoji spolecenstvi
obyvatel obce a posileni vn&j§iho i vnitiniho obrazu obce. Reseni UP spliiuje priority piiméfené
velikosti sidla.

V aktualizovanych ZUR KrV je spravni izemi obce Martinice zafazeno do krajinného typu krajina
s predpokladanou vy$si mirou urbanizace. Pro tento krajinny typ jsou v ZUR KrV stanoveny
nasledujici podminky:

wYwr

Krajina s piedpokladanou vyssi mirou urbanizace
ZUR vymezuji krajinu s vy$§i mirou urbanizace v izemich se zvySenymi pozadavky na zmény v
tizemi, tedy v uzemich rozvojovych oblasti a os zpiesnénych nebo vymezenych ZUR a uvedenych
v kapitole 2.
ZUR stanovuji hlavni cilové vyuziti krajiny pro:
a) intenzivni zemédeélskou vyrobu a s ni spojené ekonomické aktivity;
b) bydleni;
¢) mistni a nadmistni vefejnou vybavenost;
d) mistni a nadmistni ekonomické aktivity.
ZUR stanovuji tyto zasady pro ¢innost v tizemi a rozhodovani o zménach v izemi:
a) dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédélského ptidniho fondu;
b) v rozvojovych oblastech a osach soustfed’ovat aktivity republikového a krajského vyznamu
a tim pfispivat k zachovani charakteru a k ochran¢ krajinnych hodnot v ostatnich oblastech;
C) preferovat vyuziti izemnich rezerv a nevyuzivanych nebo nedostate¢né vyuzivanych ploch
v zastavitelném tizemi (brownfields);
d) vymezit a chranit pred zastavénim pozemky, nezbytné pro vytvoieni souvislych ploch
krajinné zelené (zelené pasy), zajiStujici prostupnost krajiny, plochy pro rekreaci, podminky pro
vznik a rozvoj lesnich porostu a zvySeni ekologické stability;

e) zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplnovanim aleji a rozptylené zelené.
UP splituje zasady pro ¢innost v krajing s piedpokladanou vy$si mirou urbanizace.
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V aktualizovanych ZUR KrV je spravni izemi obce Martinice zafazeno do oblasti krajinného razu
Kfizanovsko — BiteSsko a Ttebi¢sko - Velkomeziticsko.

ZUR stanovuji ve viech oblastech krajinného razu pro ¢innost v Gizemi a rozhodovani o zménach
v uzemi zésadu chranit a rozvijet charakteristické znaky krajiny vytvarejici jedinecnost krajiny,
jimiz jsou zejména:
a) typicky reliéf v makro i mezo méfitku
b) typicka struktura kulturni krajiny vcetné stop tradi¢nich zpusobt hospodafeni
C) pfirodni slozky krajiny, charakter zalesnéni, lesnich okraje, vzorek drobnych ploch a linii
zelené apod.
d) historické krajinatské upravy
e) hydrograficky systém vcéetné typického charakteru tdoli daného jak jeho morfologii, tak
historickym vyuzitim toku
f) typické kulturni dominanty v krajinné scén¢ a to v¢etné typické siluety
g) sidelni struktura
h) urbanisticka struktura sidel
i) mé&fitko a hmota tradiéni architektury
J) typické siluety sidel a charakter okrajii obci s cennou architekturou, urbanistickou
strukturou a cennou lidovou architekturou

UP tyto zasady respektuje. Jsou respektovany stavajici slozky krajiny, je respektovan horizont
zalesnéné Casti krajiny, jsou respektovany drobné remizky a krajinna zelen. Jsou stanoveny
podminky pro ochranu urbanistické struktury sidla a hodnotnych budov.

Aktualizované ZUR KrV stanovuji tyto specifické zasady pro &innost v izemi a rozhodovani o
zmeénach v Gizemi pro oblast krajinného razu K¥iZanovsko - BiteSsko:

a) neumistovat vyskové stavby v prostorech, ze kterych se budou vizualné uplatiovat v
izemi pfirodnich parkii Svrateckd hornatina, Tfebi¢sko ¢ Udoli Balinky a téz ve
vyvysenych prostorech, odkud se budou uplatiovat jako dominanta mnoha dal$ich oblasti,
prostori;

b) chranit znaky SirSiho krajinného ramce prostorii v okoli Hefmanova, Moravce, Ktizanova,
Osové.

Aktualizované ZUR KrV stanovuji tyto specifické zasady pro &innost v Gizemi a rozhodovani o
zménach v Gizemi pro oblast krajinného razu Ttebi¢sko — Velkomeziii¢sko (mala ¢ast izemi obce
pfi hranici s k. 0. Velké Mezifici):

a) vénovat pozornost ochran¢ krajinného razu pii umistovani vyskovych staveb ptesahujicich

dvojnésobek obvyklé vysky lesniho porostu v celém prostoru oblasti;

b) chranit Gdolni prostory Balinky a Oslavy a malebnych prostoru v celém uzemi pted

poskozenim jejich zvySené estetické hodnoty, zejména omezit ploSnou rekreacni vystavbu.
Zasady pro Cinnost vuzemi a rozhodovani o zménach vuzemi pro vySe uvedené oblasti
krajinného razu UP splituje.

Uzemi obce se nachazi v rozvojové ose republikového vyznamu OS5 Praha — (Kolin) — Jihlava —
Brno zptesnéné ZUR KrV.
ZUR KrV na izemi obce déle vymezuji:
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- koridor silnice II/360 v Sifce 80 m pro homogenizaci stavajiciho tahu. Vymezen jako
vefejné prospé$na stavba nadmistniho vyznamu, znaen v ZUR KrV jako DK21. UP
zptestiuje koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu silnice II/360 na Sifku ochranného
pasma silnice II. tfidy mimo urbanizované tGzemi z divodu, Ze zlepSeni technickych
parametri bude probihat po stavajici stopé. V zastavéném uzemi dochazi ke zpiesnéni

Sitky koridoru na §ifi uliéniho prostoru z diivodu zachovani urbanistiky sidla.

- koridor v $itce 300 pro umisténi stavby nadzemniho vedeni ZVN 400 kV Mirovka — Velka
Bite§ — hranice JmK. Vymezen jako vefejné prospéSna stavba nadmistniho vyznamu,
oznaéen v ZUR KrV jako E02. UP akceptuje tento koridor dle pozadavku ZUR KrV.

- koridor v §iti 400 m pro provéteni budouciho umisténi stavby alternativniho vedeni silnice
MUK Velké Meziti¢i - vychod — Kozlov — Kfizanov v technickych parametrech silnice 1.
t¥idy. Koridor je dle ZUR KrV vymezen jako tizemni rezerva, jejiz umisténi se provéi
tizemni studii. Ta zatim nebyla zpracovana. UP zpiesiiuje koridor pro provéfeni budouciho
umisténi stavby alternativniho vedeni silnice MUK Velké Meziti¢i - vychod — Kozlov —
Kftizanov v kontaktu s urbanizovanym uzemim z dtvodu:

a) akceptovani parametrit pro piislusnou kategorii silnic (napt. polomér oblouku, vyuziti
zafezu zel. trati pro mimouroviové kiizeni se silnici) ptivede niveletu budouci silnice az
na samy okraj koridoru vymezeného pro tuto stavbu silnice

b) maximalni odsunuti nivelety silnice od obytné zdny zajisti ptiznivejsi zivotni prostiedi
pro obyvatele obce

c) odsunutim nivelety silnice nedojde ke znehodnoceni vlozenych investic do zasitovani v
UP vymezené zastavitelné plochy ¢&. 1

- regionalni biokoridor USES v tiseku Mostisté — Nesmét. Vymezen jako veiejné prospésné
opatfeni nadmistniho vyznamu, zna¢en v ZUR KrV jako U291. (Tento RBK byl zpiesnén
vUP Velké Mezifiéi zpisobem, Ze jiz nezasahuje na katastrdlni tizemi Martinice u
Velkého Mezifici).

- jako zemni rezervu koridor pro provéfeni budouciho umisténi stavby vysokorychlostni
trati v §iice 600 m popf. uz§im dle vymezeni v uzemnich planech. V ZUR KrV je
oznatovana jako VRT 1 — jizni varianta. UP akceptuje tizemni rezervu koridoru

vymezenou jako tizemni rezervu R1.

UP Martinice je v souladu se ZUR Kraje Vysogina ve znéni Aktualizace ¢. 1.

d) Prokazani nemoZnosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona

1)  Vyhodnoceni vyuZiti zastavitelnych ploch

V UP je navrzen predeviim rozvoj funkce bydleni ndvrhem novych ploch pro bydleni v rodinnych
domech a smiSenych obytnych. Rozvojové plochy jsou navrzeny v navaznosti na souvislé
zastavéné uzemi sidla Martinice na vychodni a zapadni ¢asti obce. Nova vystavba rodinnych
domu v zastavitelnych plochach se realizovala (pfedevsim na ploSe 1BR). Byly upraveny plochy
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obcanského vybaveni ve prospéch vetejnych prostranstvi a realizovano détské a vicetcelové
htisté. Blizsi vyuziti zastavitelnych ploch je uvedeno v tab.2 v kapitole a) 1).

V obci je standartni obCanska vybavenost pro ucely obce: obecni ufad, kulturni dm, obchod,
obecni zvonice, hasi¢ska zbrojnice a sportovisté se zazemim pro poradani kulturnich akei. V obci
se nenachazi zadné Skolni zafizeni a stejné tak za veskerymi sluzbami a pracovnimi ptilezitostmi
se dojizdi do Velkého Mezifici.

2)  Prokazani nemozZnosti vyuZiti vymezené zastavitelné plochy

Zastavitelné plochy navazuji na zastavéné Uzemi. Nebyly zjistény technické ptrekazky, které
by znemoziovaly vyuziti téchto ploch. Dulezitym krokem pro vyuziti zastavitelnych ploch
je predevsim vybudovani dopravni a technické infrastruktury umoznujici obsluhu téchto ploch.

Potencionalni ptekazkou ve vyuziti ploch mohou byt slozit¢ vlastnické vztahy a mnohdy
i neochota vlastnikii pozemku fteSit s obci dulezité otdzky ohledné piipravy ploch. Vlastnické
vztahy ovSem uzemni plan nefesi.

3) Vyhodnoceni potieby vymezeni dalSich zastavitelnych ploch

UP véetné Zmény UP navrhuje plochy pro bydleni v rodinnych domech 0 celkové vyméie 4,56
ha, na kterych mtize vzniknout pfiblizné 39 novych rodinnych domi (odhad plochy pro 1 RD =
1200 m?).

Odborny odhad potreby zastavitelnych ploch pro bydleni

Udaje analyzy zohlednily vyvoj podtu obyvatel a rodinnych domi, nevyuziti stavajicich
zastavitelnych ploch, zdroje pracovnich pfileZitosti v obci a blizkém okoli a podminky polohy
uzemi ve vztahu k okolnim obcim.

Katastralni uzemi: Martinice u Velkého Meziri¢i

Plochy pro bydleni 4,56 ha = 45 600 m?
Plochy k dispozici po odecteni realizovanych RD (tj. 22 RD) 1,96 ha = 19 600 m?
V soucasné dob¢ nezastavéna zastavitelna plocha pro bydleni v RD cca 17 b.j.
Odborny odhad potieby novych bytii dle URBANKY do roku 2028 30 b.j.
1b.j. vRD =1 200 m?

Potieba ploch pro bydleni v RD = cca 25 440 m?

+ rezerva 20% =cca 6360 m?

Potieba ploch pro bydleni celkem = cca 31 800 m?

V soucasnosti se pohybuje pocet obyvatel obce Martinice okolo hodnoty 445. Navrhované
nevyuzité zastavitelné plochy pro bydleni maji rozlohu 1,96 ha a umoznuji vystavbu pfiblizn¢ 17
RD. V aplikaci Urbanisticka kalkulacka, slouzici k vypoctu budouci potieby zastavitelnych ploch
pro bydleni, byl zvolen modelovy rok 2028. Vysledkem je, Ze pocet obyvatel obce v tomto roce
by se mél od dneSnich hodnot navysit cca na 470 obyvatel. Potfeba novych byt do roku 2028,
s ohledem Kk mistnim podminkam, byla stanovena na 30 bytt se zaborem 3,18 ha (se zapoctenim
20% rezervy), coZ je 0 12 200 m® vice, nez plochy pro rodinné bydleni, které jsou dle UP
k dispozici (po odecteni jiz zastavénych zastavitelnych ploch).

Z toho vyplyva, ze rozvoj obce Martinice je vymezenou rozlohou zastavitelnych ploch zajistén
V nedostatecném mnozstvi. V soucasné dobé pro potfeby obce je adekvatni zbyvajici objem
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zastavitelnych ploch. V soucasné dobé tedy neni potfeba provéfovat moznosti vymezeni dal§ich
zastavitelnych ploch pro bydleni a tim zvySovat pfedpokladany zdbor zemédélského pudniho
fondu.

e) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho planu v rozsahu zadani zmény

Z navrhu Zpravy o uplatiiovani UP neplyne poZadavek na potizeni Zmény UP. Zména ¢. 1 UP
Martinice nabyla ucinnosti 4. 6. 2015, tudiz jde o aktualni zélezitost a vSechny pozadované
aspekty jsou v ni obsazeny.

f) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény uzemniho plianu na
udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostifedi nebo nelze vyloudit vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Na tzemi obce Martinice se nenachazi zadna evropsky vyznamna lokalita nebo ptaci oblast
soustavy NATURA 2000. Na tzemi obce nezasahuje zv1asté chranéné tzemi. UP i jeho zména
nebyly posuzovany z hlediska vlivii na zivotni prostiedi.

g) PozZadavky na zpracovani variant FeSeni navrhu zmény uizemniho planu, je-li zpracovani
variant vyZadovano

Zpracovani variant neni vyzadovano.

h) Navrh na pofizeni nového tzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod
pismeny a). aZ d). vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho
planu

Navrh na pofizeni nového uzemniho planu se neuplatiiuje. Z ptedchozich kapitol zpravy o
uplatiovani vyplyva, Ze stanovenou koncepci neni tfeba ménit.

i) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho plinu
zjistény

Pii vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Martinice za sledované obdobi nebyly zjistény
negativni dopady na udrZitelny rozvoj Gizemi.

J) Navrhy na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina

Obec vznasi pozadavek na aktualizaci ZUR KrV pro zizeni koridoru tzemni rezervy pro
provéteni budouciho umisténi stavby alternativniho vedeni silnice MUK Velké Mezifi¢i - vychod
— Kozlov — Kftizanov. Pozaduje se, aby uzemni rezerva nezasahovala na p. ¢. 592/97, 592/79,

situace. Divody jsou mimo jiné uvedeny v kap. c) 2).

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Martinice Stranka 17 z 18




1. \ /
/\/\ ,:" ,i f\
- Y L L - i JL“*
\ ! |
Pl 3 1 F
L | L
I T A AR
F 1/ ¥
T 7 7 7 L7
. ) S A Y A S A |
F X 13 7 7t 7 7
! A7 7 77 Y 7
0 I H7 7 77 757
A1 L] 7 27 7 7 777 7
CQD Y % /// y
[ JBR D :
KO & /"
) L S
3NV ’
<> \r?'
3 8
‘I
—— A
<—
[T Sg
SR L ,,"/
|".\\'ﬂ¥r -

Obr. 4: Vytez z koordinaéniho vykresu Zmény ¢. 1 UP Martinice. Na Zlutou plochu s rozdilnym zptisobem vyuziti
Z0 - plochy zemédélské - orna puida, by nezasahovala uzemni rezerva. (Cerveny obdélnik znac¢i zajmovou oblast)

3. ZAVER

Tento navrh zpravy o uplatiiovani UP Martinice za uplynulé obdobi od jeho vydani az doposud je
ve smyslu § 55 odst. 1 dle § 47 odst. 2 stavebniho zakona, pfed jeho piedlozenim k projednani
zastupitelstvem obce, zaslan dotéenym organti, sousednim obcim, krajskému ufadu a obci, pro
kterou je zprava zpracovana. Do 30 dnli od obdrzeni navrhu zpravy o uplatiiovani izemniho planu
Martinice mohou dotéené organy a krajsky ufad jako nadfizeny organ uplatnit své pozadavky na
obsah zpravy o uplatnovani uzemniho planu vyplyvajici ze zvlastnich predpisli a lGzemné
planovacich podkladt. Ve stejné lhit¢ mohou uplatnit své podnéty sousedni obce. Nejpozdéji 7
dni pted uplynutim této lhtty doruci ptislusny organ ochrany ptirody potizovateli a piislusnému
ufadu stanovisko dle § 45 zakona o ochran¢ ptirody.

Tento navrh zpravy o uplatinovani bude po dobu 30 dnd vyvéSen na ufednich deskach Méstského
ufadu Velké Mezifi¢i a Obecniho Gfadu Martinice. Do 30 dnti ode dne vyvéSeni muze kazdy
uplatnit u potfizovatele své pfipominky.

Navrh Zpravy o uplatiovani UP, doplnény a upraveny na zakladé konzultaci, bude piedloZen
zastupitelstvu obce Martinice ke schvaleni dle § 6 odst. 5 pism. e) stavebniho zakona.
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