Cj. ORUP 41444/15 - SPIS 8162/2015/FS

Méstsky Gfad Trebi¢, Ufad uzemniho planovani, Karlovo nam. 104/55, 674 01 Trebi¢, jako pofizovatel dle § 6
odst. (1) pism. a) zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni (dale
,stavebni zakon®), zpracoval v souladu s ustanovenim § 55 odst. 3 stavebniho zakona a pfiméfené podle § 47
odst. 1 stavebniho zakona a § 11 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné

planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni

Navrh zadani

Zmén XIX Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Tiebié

- k projednani —

Obsah zadani odpovida pfiloze ¢. 6 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné

planovaci dokumentaci a zplisobu evidence izemné planovaci ¢innosti v platném znéni.

Pofizovatel: Mé&stsky Ufad TFebi¢ — oddéleni Ufad uzemniho planovani
Kontaktni osoba: Ing. Séarka Filipkova, tel. 568 896 233, e-mail s.filipkova@trebic.cz
Ur€eny zastupitel: MVDr. Pavel Hefman

Datum: kvéten 2016

Zadani Zmén XIX Uzemniho planu sidelniho utvaru Trebi¢ bylo schvaleno

Zastupitelstvem mésta Tfebi€ dne ................ usnesenim €. ................. (bude doplnéno)
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Cj. ORUP 41444/15 - SPIS 8162/2015/FS

l. DUVODY PRO PORIZENi ZMEN XIX UZEMNiHO PLANU SIiDELNiHO UTVARU TREBIC

Pofizeni Zmé&n XIX Uzemniho planu sidelniho ttvaru Tiebié& schvalilo Zastupitelstvo mésta Trebié.

Pfedmétem Zmén XIX Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Trebi¢ (dale také ,zmény uzemniho planu“) jsou tyto

podnéty:

19.1.
19.2.
19.3.
19.4.

Dubinka — ob&anska vybavenost s byty
Dubinka — zemédélska vyroba
Racerovice — rozSifeni zastavitelné plochy bydleni v lokalité Nad Dubinskou cestou

Ul. Brnénska — ob&anska vybavenost



Cj. ORUP 30208/16 - SPIS 5784/2016/FS

Il. OBSAH NAVRHU ZADANI

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Gzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a dostupnosti verejné

infrastruktury

Zmeény uzemniho planu provéfi nasledujici podnéty:

19.1. Dubinka - obc¢anska vybavenost s byty

Dil¢i podnét provéfi vymezeni plochy umozniujici ob&anskou vybavenost (napf. dim s pecovatelskou sluzbou,
byty pro spravce), byty, agroturistiku na stavebnich pozemcich p.¢. st. 261/1, st. 261/3 a p.¢. 361 vk.U.
Podklastefi. Jedna se o umoznéni nového zpusobu vyuziti objektu lesni spravy (byvalé kancelafe). Budovy maji
nevyhovujici stav s ohledem na dnesni technické pozadavky. Dle dosavadné platné Uzemné planovaci
dokumentace mésta Trebi€ neni mozné vyuzit tyto objekty pro ob&anskou vybavenost s byty, popf. agroturistiku,

Uuzemi neni Uzemné planovaci dokumentaci feSeno.

Vymezenim plochy pro uvedeny zamér nedojde k zaboru zemédélského pldniho fondu a nebude naru$ena

kvalita navazujiciho uzemi. Pozadované vymezeni plochy je v souladu s charakterem této lokality.

Na provéfovanou lokalitu navazuji dalSi stavebni pozemky dle katastru nemovitosti. Pofizovatel pozaduje ve
zménach uzemniho planu vyresit i vymezeni ploch na pozemcich severozapadné od dotéené lokality (dle katastru

nemovitosti se jedna napf. o rodinné domy, zemédélskou stavbu) — na obrazku nize oznaceno Cervené.

\

Vyrez katastralni mapy s vyznacenim dotéenych pozemk



19.2. Dubinka —zemédélska vyroba

Zménami uzemniho planu bude vymezeno zastavéné Uzemi arealu Dubinka a sou€asné budou provéfeny nové
zastavitelné plochy umoziiujici roz8ifeni plochy vyrobnich aktivit se zaméfenim na zemédélskou vyrobu. V
soucasnosti neni v okoli arealu Dubinka umoznéna zemeédélska vyroba. Zménou uzemniho planu bude podpofen

vznik pracovnich pfilezitosti.

Areal Dubinky neni feSen dosavadni uzemné planovaci dokumentaci mésta s vyjimkou jizniho okraje, ktery je
vymezen jako zastavéného Uzemi, stavajici plocha vyrobnich aktivit bez bliz§i specifikace. Timto podnétem bude:
- feSen cely areal Dubinka v€etné vymezeni zastavéného Uzemi a vymezeni pfislusné stavajici plochy, do
které budou zafazeny stavajici objekty (zemédélska vyroba, lehka vyroba apod.). Vymezeni plochy
zastavéného Uzemi umozni i lehkou vyrobu.

- vymezena zastavitelna plocha umoziujici roz8ifeni vyrobnich aktivit se zaméfenim na zemédélskou

vyrobu (stavby pro zemédélstvi, prvovyroba).

VyfFez katastralni mapy s vyznacenim dotéenych pozemku

Vymezenim zastavitelné plochy bude dotéen zemédélsky pudni fond. Zabor je nutné dikladné odlvodnit. Nové
vymezovana zastavitelnd plocha v8ak umozni vytvoreni novych pracovnich mist a pfispéje tak k hospodarskému

rozvoji sidla.
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19.3. Racerovice - rozsifeni zastavitelné plochy bydleni v lokalité Nad Dubinskou cestou

Diléi podnét provéfi rozSifeni zastaviteIné plochy bydleni, dotéena plocha je v dosavadni Uzemné planovaci
dokumentaci Uzemni rezervou pro bydleni. Zamérem je vytvofit podminky pro vystavbu rodinnych domd.
Vystavba v celé lokalité je regulovana pfisnym a zavaznym Regulacnim planem Nad Dubinskou cestou. Stavajici
vymezeni zastavitelnych ploch a pfedevsim feSeni regulaéniho planu v8ak nevyhovuji sou¢asnym pozadavkim

na vystavbu (napf. co se ty€e dopravni obsluznosti).

Vyuziti sou€asné vymezenych zastavitelnych plochy i provéfovana nova zastavitelna plocha bude podminéno
zpracovanim uzemni studie. Tato Uzemni studie poté ,nahradi“ regulaéni plan (po jeho zruSeni v souladu
s platnou legislativou). ZruSeni regulaéniho planu je asové méné narocné nez pofizeni zmény uzemniho planu.
Z dlvodu zachovani ochrany lokality pfed mozZnou nerozmyslenou zastavbou bude zru$eni regulaéniho planu
feSeno tak, aby vydani zmény Uuzemniho planu (obsahujici podminku provéfit feSeni lokality uzemni studii)

predeslo zruSeni regulacniho planu.

Vzhledem k tomu, Ze vymezenim zastavitelné plochy bydleni dojde k zaboru pud Il. tfidy ochrany, bude nutné

toto dikladné odtvodnit.

Vyfez Uzemniho planu sidelniho utvaru Raderovice s vyzna&enim dot&ené plochy
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19.4. ul. Brnénska — obéanska vybavenost
Je pozadovano zménit stavajici plochu vyrobnich aktivit na plochu obanského vybaveni, které umozni vystavbu
obchodu jednoho z vyznamnych obchodnich fetézcll. Zménou plochy nedojde k zaboru zemédélského pladniho

fondu. V celé ulici Brnénska se stfidaji plochy vyroby a ob&anského vybaveni, nebude naruSen charakter tzemi.

Lokalita je dot€ena zaplavovym uzemim vyznamného vodniho toku Jihlava.

Diléim podnétem jsou doteny plochy zelené kolem Feky Jihlava, v téchto plochach se vSak nachazi i stavebni

pozemek (p. €. st. 6439 v k.U. Trebic).

VyfFez katastralni mapy s vyznacenim dotéenych pozemku

PozZadavky z dalSich SirSich Uzemnich vztahl

Zadny z dilgich podnétd nebude mit vyznamny vliv na $ir§i Uzemni vztahy a Gzemi sousednich obci. Pfedmétem
zmén uzemniho planu neni vymezit plochu, ktera by méla vyrazné vy3&i naroky na dopravni a technickou

infrastrukturu, popf. ob&anskou vybavenost.

Navaznost uzemniho systému ekologické stability, dopravni a technické infrastruktury na izemi sousednich obci

je FeSena pofizovanym Uzemnim planem Trebig.
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Stavaijici urbanisticka koncepce, stanovena platnym Uzemnim planem sidelniho utvaru Tiebi& ve znéni Zmén |

az XVIl bude zachovana. Zmé&nami uzemniho planu nebudou dotéeny hodnoty sidla.

Koncepce vefejné infrastruktury nebude zasadnim zpusobem ménéna, dojde pouze k navySeni ploch

obc¢anského vybaveni, s ¢imz souvisi i zruSeni ploch liniové zelené kolem vyznamného vodniho toku Jihlava.

Dopravni infrastruktura
Zadna z lokalit si nevyzada nové feseni dopravniho napojeni. Lokality dotéené jednotlivymi podnéty jsou maji

dopravni napojeni jiz vyfeSeno.

Technicka infrastruktura
Koncepce technické infrastruktury stanovena v platné izemné planovaci dokumentaci mésta nebude zménami

uzemniho planu ménéna. Srazkové vody budou v nejvy$si mozné mife vsakovany a zadrzovany na pozemcich.
Koncepce zasobovani energiemi, dana platnou uzemné planovaci dokumentaci, se neméni.

Obcanské vybaveni

Zmeénami uzemniho planu dojde k navySeni ploch ob&anského vybaveni..

Verfejné prostranstvi

Nejsou poZzadavky na vymezeni novych ploch vefejného prostranstvi.

Zmeénami Uzemniho planu nebude ménéna koncepce usporadani krajiny, nebudou ménény podminky vyuziti
nezastavéného Uuzemi dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona.
Navaznost uzemniho systému ekologické stability na izemi sousednich obci je FeSena v pofizovaném Uzemnim

planu Trebic.
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A. Upresnéni pozadavkl vyplyvajicich z politiky Uzemniho rozvoje

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 byla schvélena usnesenim viady & 929 dne 20.07.2009.
Usnesenim vlady CR &. 276/2015 ze dne 15. 4. 2015 byla schvalena Aktualizace &. 1 Politiky Uzemniho rozvoje
Ceské republiky. Politka uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1 je v nasledném textu

uvadéna jako ,PUR".

Dle PUR neni Gzemi mésta Tfebi¢ zafazeno do zadné z rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Uzemi mésta se
nachazi v blizkosti koridoru OS5 (Praha-(Kolin)-Jihlava-Brno). Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem
v§ak tuto osu zpfesfiuje mimo Uzemi spravniho obdobu obce s rozSifenou pusobnosti Trebic.

Dle ¢&lanku (195) PUR je nutno provérit zlep$eni prajezdnosti silnice Ceské Budgjovice-JindFichtiv Hradec-Trebis-

D1 (tento pozadavek bude pfipadné FeSen v pofizovaném Uzemnim planu TFebid.

Z obecnych republikovych priorit je s ohledem na pfedmét zmén uzemniho planu potfeba respektovat zejména:

- (Clanek 17) wvytvaret v uzemi podminky k odstrarfiovani dlsledkd hospodarskych zmén — nové
vymezované zastavitelné plochy nabidnou moznost vytvofit pracovni pfilezitosti (zemédélska vyroba, ob&anské
vybaveni atd.)

- (¢lanek 19) hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi — zménami Uzemniho planu bude upraveno vyuziti
ploch v zastavéném uUzemi, sou¢asné budou feSeny stavajici plochy v lokalit¢ Dubinka. Vymezeni zastavitelné

plochy bydleni umozni efektivnéj$i vyuzivani ploch bydleni v Racerovicich.

B. Pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace vydané krajem

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina byly vydany 16.09.2008 a nabyly ucinnosti dne 22.11.2008. Dne
08.10.2012 byla vydana Aktualizace €. 1 Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina, ktera nabyla uc€innosti dne
23.10.2012 (dale ,ZUR").

Naplnéni krajskych priorit Uzemniho planovani Kraje Vysocina s ohledem na pfedmét zmén uzemniho planu:

- priorita 01 — koncepce rozvoje Uzemi mésta stanovena platnou uzemné planovaci dokumentaci nebude
zménami Uzemniho planu ménéna. | nadale bude zajistén vyvazeny rozvoj meésta, budou provéfovany
plochy bydleni, plochy obanského vybaveni a plochy vyroby.

- priorita 06 — dojde k nejmensimu nutnému zaboru zemédélského pidniho fondu

- priorita 07 — dojde k vytvofeni pfiznivych urbanistickych feSeni umoznujici efektivni vyuziti zastavitelnych

ploch v Ragerovicich, bude fedeno vyuZiti zastavéného uzemi.

Uzemi mésta Trebi¢ je dle ZUR zafazeno v rozvojové oblasti krajského vyznamu OBk3. Zménami Gzemniho

planu budou respektovany pfirodni a zejména kulturni hodnoty Uzemi s ohledem na charakter krajinného razu.

Zménami Uzemniho planu nebude feSena koncepce dopravni a technické infrastruktury. Tyto jsou FeSeny

v pofizovaném Uzemnim planu Tiebig.

Lokality feSené Zménami XIX Uzemniho planu sidelniho utvaru Tiebi¢ nejsou dotéeny Zadnou vefejné
prospé&snou stavbou a Zadnym vefejné prospéSnym opatfenim vymezenymi v ZUR na spravnim Gzemi mésta
TFebi€. V blizkosti podnétd 19.1, 19.2 a 19.3 prochazi nadregionalni biokoridor U023 NRBK K124-Mohelno 181.
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Dotéené uzemi je krajinou s pfedpokladanou vy8Si mirou urbanizace. Zménami Uzemniho planu dojde

k minimalnimu zaboru zemédélského pudniho fondu v nejmensim mozném rozsahu.
Uzemi mésta se nachazi v oblastech krajinného razu CZ0610-OB010 Tiebi¢sko — Velkomezifiésko a CZ0610-
OBO011 Moravskobudé&jovicko. Zmé&nami uzemniho pldnu nebudou vymezovany plochy pro umisténi vySkovych

staveb.

C. Upresnéni pozadavkl vyplyvajicich z izemné analytickych podkladt, zejména z problému uréenych k feseni

v Uzemné planovaci dokumentaci a pripadné z dopliujicich prazkumu a rozbor(

V souvislosti s predmétem zmén Uzemniho planu je tfeba fesit nasleduijici:

- respektovat zajmova uzemi Ministerstva obrany

D. DalSi pozadavky (pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o uplathovani Uzemniho planu podle §

55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z projednani s dot€enymi organy a verejnosti)

V souvislosti s vymezovanim novych zastavitelnych ploch je poZadovano, aby od(ivodnéni Zmén XIX Uzemniho
planu sidelniho utvaru Tfebi¢ obsahovalo vyhodnoceni u€elného vyuZziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni

potfeby vymezeni zastavitelnych ploch ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 5 pism. f) stavebniho zakona.

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridoril tzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude

nutno provérit

Zménami XIX Uzemniho planu sidelniho atvaru TFebi& neni uloZzeno vymezit plochu nebo koridor izemni rezervy.

c) pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni a

asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo

Nepfedpoklada se vymezeni novych vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni a asanaci.

d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim

dohody o parcelaci

Racerovice - Rozhodovani o zménach v uzemi v zastavitelnych plochach bydleni a ob¢anského vybaveni
vychodné od sidla Racerovice a rovnéz v nové provéfované zastavitelné ploSe bydleni v Racerovicich bude

podminéno zpracovanim uzemni studie.
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e) pripadny pozadavek na zpracovani variant

S ohledem na charakter a rozsah FeSenych zmén se nepozaduje zpracovani variant feeni.

f) pozadavky na uspofradani obsahu navrhu zmény uzemniho planu a na usporadani obsahu jeho

odlivodnéni véetné méritek vykrest a po¢tu vyhodnoceni

Textova ¢ast odlvodnéni zmén tzemniho planu bude obsahovat veskeré ¢asti vyplyvajici ze stavebniho zakona,
spravniho fadu a ¢&asti Il. odst. 1 pfilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., krom § 53 odst. 4 stavebniho zakona

(vlastni pfezkum zmény Gzemniho planu zpracovavany pofizovatelem).

V souvislosti s vymezovanim zastavitelnych ploch je poZadovano, aby oddvodnéni Zmén XIX Uzemniho planu
sidelniho utvaru Tfebi¢ obsahovalo vyhodnoceni UCelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby

vymezeni zastavitelnych ploch ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 5 pism. f) stavebniho zakona.

Graficka ¢ast zmén Uzemniho planu bude obsahové odpovidat platné uzemné planovaci dokumentaci mésta

Trebié (tedy Uzemni plan sidelniho Gtvaru Tiebi& ve zné&ni Zmén | — XVII).

Zmény XIX Uzemniho planu sidelniho ttvaru Ttebi& budou opatfeny zaznamem o G&innosti.

Pocet vyhotoveni:

- dokumentace bude v tisténé podobé dodana vzdy az po kontrole elektronické verze pofizovatelem

- pro spole¢né jednani: 1 vytisk a elektronicka verze (textova ¢ast v *.doc, vykres v *.pdf)

- projektant doplni a upravi navrh na zakladé projednani s dot€enymi organy, dle pozadavkd pofizovatele
vyhotovi paré s ndvrhem zmén Uzemniho planu pro vefejné projednani, pfip. pro opakované vefejné
projednani

- po vydani 4 vytisky Zmén XIX Uzemniho planu sidelniho Utvaru Trebi¢ a elektronicka verze (textova &ast

v *.doc, vykres v *.pdf)

g) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény tuzemniho planu na udrzitelny rozvoj

uzemi

V feSeném uzemi (mésto TFebi¢ a mistni ¢ast Racerovice) se nenachazi Zadna evropsky vyznamna lokalita ani
ptaci oblast.

Na uzemi mistni Casti PtaCov je vyhlaSena evropsky vyznamna lokalita Ptacovsky kopecek. Vzhledem ke
vzdalenosti a charakteru zmén Uzemniho planu se vSak nepfedpoklada negativni vliv na tuto lokalitu soustavy
NATURA 2000. Ze stejného divodu se nepfedpoklada vyznamny vliv na udrzitelny rozvoj Uzemi, popf. vliv na
Uzemi sousednich obci.

VSechny lokality, které jsou pfedmétem zmén Uzemniho planu, se nachazi mimo pfirodni park Trebisko. Stejné

tak nejsou dotéena zvlasté chranéna Guzemi vyhlaSena na spravnim Uzemi mésta TFebic.
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