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Pouzité zkratky:

BPEJ bonitovana ptdné ekologicka jednotka

cov Cistirna odpadnich vod

GIS geoinformacni systémy

KES koeficient ekologické stability

PRVK Plan rozvoje vodovodi a kanalizaci Kraje Vysocina
PUR Politika izemniho rozvoje Ceské republiky

RBK regionalni biokoridor

SO ORP spravni obvod obce s rozsifenou plsobnosti
Stavebni zakon zakon €. 183/2006 sb., o0 uzemnim planovani a stavebnim fadu
UAP Uzemné analytické podklady Velké Meziti¢i

UP Uzemni plan VIkov

UPD uzemn¢ planovaci dokumentace

USES tizemni systém ekologické stability

VPO vetejne prospesna opatieni

VPS vetejne prospesné stavby

VRT vysokorychlostni trat’

ZPF zemeédelsky ptdni fond

Zprava Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu VIkov

ZUR Zasady izemniho rozvoje Kraje Vysocina
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1. UVOD

Navrth Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu VIkov (dale jen ,Zprava®) vychazi
z § 55 odst. 1 stavebniho zdkona a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence uzemn¢ planovaci ¢innosti (dale
jen ,vyhlaska®) ve znéni pozdé&jSich piedpisi. V § 55 odst. 1 stavebniho zakona
je stanoveno, ze pofizovatel (tj. Méstsky ufad Velké Mezifi¢i) piedlozi zastupitelstvu obce
do 4 let od vydéani uzemniho planu zpravu o uplatiovani izemniho planu v uplynulém obdobi.
V souladu s timto ustanovenim a na zékladé¢ novych skutecnosti piistoupil odbor vystavby
a regiondlniho rozvoje M¢éstského uradu Velké Mezifi¢i, jako potizovatel izemniho planu,
ke zpracovani Zpravy.

Dne 01. 01. 2013 nabyl G¢innosti zakon ¢. 350/2012 Sb., kterym se méni zakon ¢. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisii a nékteré souvisejici zakony
(dale ,stavebni zakon®), vyhlaska ¢. 458/2012, kterou se méni Vyhlaska a vyhlaska
¢. 431/2012 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZzivani
uzemi.

Dle § 55 odst. 4 stavebniho zédkona potizovatel zpracoval navrh zpravy o uplatiiovani a za pouZiti

§ 47 stavebniho zakona jej projedna a nasledné predlozi Zastupitelstvu obce Vikov
ke schvaleni (dle § 6 odst. 5 stavebniho zakona).

Na zakladé skutecnosti uvedenych v této Zpravé bude navrZeno zpracovani samostatného

zadani nového tizemniho planu.
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2. NAVRH ZPRAVY O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU VLKOV

a)  Vyhodnoceni uplatiiovini Uzemniho planu VIKov véetné vyhodnoceni zmén podminek,
na zakladé kterych byl tzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zikona), a
vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadii na udrZitelny rozvoj
uzemi

1)  Vyhodnoceni uplatiiovini Uzemniho planu Vlkov v obdobi 07/2009 — 03/2017

Uzemni plan VIkov (déle jen ,,UP*) byl poiizen dle stavebniho zakona. UP vydalo Zastupitelstvo
obce VIkov formou opatieni obecné povahy a nabyl Gc¢innosti dne 2. 7. 2009. Obec Vlkov
se sklada z jednoho katastralniho uzemi — k.. Vlkov u Osové Bitysky.

UP stanovil zakladni koncepci rozvoje uzemi obce. Tato koncepce je dodrzovana. V UP jsou
navrzena opatifeni k ochran¢ krajiny a ke zvyseni ekologické stability uzemi zahrnujici skladebné
prvky systému USES.

UP vymezil na izemi obce celkem 23 zastavitelnych ploch nebo ploch piestavby, z toho:

5 ploch bydleni — venkovské (+ 1 plocha uzemni rezervy)

2 plochy vyroby a skladovani — drobna a femeslna vyroba (+ 2 plochy tizemnich rezerv)
2 plochy dopravni infrastruktury

1 plocha obcanského vybaveni — sport (+ 1 plocha uzemni rezervy)

1 plocha technické infrastruktury

O O O O O

(Jzg

Obr. 1: Zastavitelné plochy vymezené UP. Zdroj: Vykres zakladniho ¢lenéni — UP Vlkov (2009)

Jak je zfejmé ztabulky 1, mensi zastavitelné plochy pro bydleni jiz byly vyuzity. Nejvétsi
zastavitelna plocha Z3 vyuzita zatim neni, stejn¢ jako plocha Z4, které je vyuzitelna az ve druhé
etapé. Béhem tcinnosti UP bylo povoleno n&kolik staveb rodinnych domti v ramci zastavéného
uzemi. Dale vznikl par¢ik s mobilidfem v navrhové plose Z9, ktera je tim padem také vyuzita.
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Nasledujici tabulka byla zhotovena podle tdaji dolozenych zregistru stavebniho ufadu
a po konzultaci se starostou obce VIkov.

Tab. 1. Prehled vyuziti

ploch se zménou v vzemi v UP.

Vyméra [ha]
Kod Plocha Plocha s vyuzitim (odhadovany pocet VyuZziti plochy
bytii)

Z1 zastavitelna bydleni venkovské 0,134 (2 byty) VYUZITO
Z2 zastavitelna bydleni venkovské 0,126 (2 byty) 1RD
Z3 zastavitelna bydleni venkovské 1,850 (16 byt) nevyuzito
Z4 Zastavitelna bydleni venkovské 1,800 (14 bytd) nevyuzito (1. etapa)
R1 Uzemni rezerva bydleni venkovské = (8 bytd)

P1 | plocha prestavby bydleni venkovské 0,115 (1 byt) VYUZITO

BYDLENi CELKEM 4,025 ha
bez izemni rezervy 35 byti

Z5 zastavitelna dopravni infrastruktura 0,412 nevyuzito
Z10 zastavitelna dopravni infrastruktura - nevyuzito
Z6 zastavitelna vyroba a skladovani 0,825 nevyuzito
Z7 zastavitelna vyroba a skladovani 1,230 nevyuzito
R3 uzemni rezerva vyroba a skladovani -

R4 uzemni rezerva vyroba a skladovani -

Z8 zastavitelna technicka infrastruktura 0,120 nevyuzito
Z9 zastavitelna obcanska vybavenost - VYUZITO
R2 Uzemni rezerva obcanska vybavenost -

2)  Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl izemni plan vydan

e V dobé vydani UP VIKov byly zdvazné:

o Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR)

20. 7. 2008 usnesenim vlady Ceské republiky ¢. 929
o Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina (ZUR) vydané 16. 9. 2008 s uc¢innosti ke dni

22.11. 2008.

V soucasné dobé jsou zdvazné:

schvalend dne

o PUR CR ve znéni Aktualizace &. 1 (schvalen 15. 4. 2015 vladou Ceské republiky)
o ZUR KrV ve znéni Aktualizace €. 1, 2 a 3 (nabyti u¢innosti 7. 10. 2016)

Podrobné vyhodnoceni souladu UP s nadfazenou dokumentaci je soucasti samostatné

kapitoly.

wrvr

Jako uzemné planovaci podklad pro pofizovani tzemnich plant slouzi UAP Velké Mezifi¢i (dale
jen ,,UAP®). V dobé poiizovani UP byly aktualni UAP z roku 2008. V soucasné dob¢ slouzi jako
uzemné planovaci podklad IV. Gplna aktualizace UAP z prosince 2016.

V dobé vydani UP byl pro pofizovani a zpracovavani Gzemnich planti zavazny zakon
¢. 183/2006 Sb., stavebni zékon. Dne 01. 01. 2013 nabyl a¢innosti zdkon ¢. 350/2012 Sb., kterym
se méni zakon ¢. 183/2006 Sb. (dale ,,stavebni zadkon") - tzv. velka novela stavebniho zakona.
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Téhoz dne nabyly ucinnosti také novely provadécich vyhlaSek stavebniho zdkona, a to vyhlaska
¢. 500/2006 Sb., v platném znéni, a vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni.

Dne 1. 4. 2015 nabyla G¢innosti novela zakona ¢. 334/1992 o ochran¢ ZPF, kterou se zptisnuji
podminky pro vymezovani zastavitelnych ploch na ptadach I. a II. tfidy ochrany ZPF. Na téchto
padach je pfi vymezovani zastavitelnych ploch nutné prokazat vyrazné prevazujici vetejny zajem
nad vefejnym zajmem ochrany ZPF.

Legislativa nové pozaduje do tizemniho planu zatadit vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu,
které nejsou feSeny v zadsadach tzemniho rozvoje.

Dle informaci webové aplikace Ministerstva zemédé€lstvi — Pozemkové upravy, dostupné
z <http://eagri.cz/public/app/eagriapp/PU/Prehled/> cit. 2. 3. 2017, nejsou k zahajeni ani nebyly
ukonceny komplexni pozemkové upravy na uizemi obce.

V roce 2015 byl aktualizovan Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Kraje Vysoc¢ina (PRVK): ,, Obec
Vikov md vybudovany verejny vodovod a je nepojena na vodovodni privadéc CS Viderr — VDJ
Velka Bites. Na vodovodni sit' obce je napojena vodovodni sit' mistni casti Osova obce Osova
Bityska. Vzhledem k technickému stavu casti vodovodni sité se predpoklada castecné obnova
(rekonstrukce) vodovodni sité vcetné souvisejicich objektii (zejména VDJ Vikov). Dale se navrhuje
dostavba vodovodni sité v lokalitach, kde dosud neni vybudovana. “

.,V obci byla v minulosti vybudovana jednotna kanalizacni sit, na kterou je napojena vétsina
obyvatel. Pri vystavbé kanalizace, jejiz celkovd délka cini cca 2500 m, byly pouzity betonové
trouby profiliit DN 300 — 500 mm. Stoky jsou zausteny do Vlkovského rybnika. Odpadni vody
odtékaji po predcisténi v biologickych septicich stavajici kanalizaci primo do jmenovaného
rybnika nebo jsou zachycoviny do bezodtokych jimek. V obci neni vybudovina COV. Soucasny
technicky stav této kanalizace je nevyhovujici. Proto je uvazovdno v obCi S vystavbou nové
kanalizace, odvadéjici pouze splaskové vody. Stavajici stoky budou plnit funkci destové
kanalizace. V obci bude vybudovana COV.

Podle § 5 odst. 6 stavebniho zdkona jsou obce a kraje povinny pofidit zménu pfislusné tzemné
planovaci dokumentace, dojde-li ke zmén¢ podminek, na zaklad¢ kterych byla uzemné planovaci
dokumentace vydana. Tyto podminky se od doby nabyti u¢innosti UP zménily (Aktualizace &. 1,
PUR, Aktualizace ¢. 1,2 a 3 ZUR, novela stavebniho zakona, novela zakona o ochrané ZPF). UP
navic nevyhovuje sou¢asnym pozadavkiim na zpracovani uzemnich plani danymi stavebnim

1%

zakonem v platném znéni, provadéci vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb. a soucasnymi metodickymi

pokyny Ministerstva pro mistni rozvoj. UP neni v souladu s PRVK.

3) Vyhodnoceni pripadnych nepredpoklidanych negativnich dopadi na udrZitelny
rozvoj uzemi

Pfi napliiovani UP od doby jeho vydani nebyly zjistény negativni dopady na udrzitelny rozvoj
tizemi. Uzemni rozvoj obce neohrozil p¥irodni, civilizaéni ani kulturni hodnoty tizemi. UP vytvafi
pfedpoklady pro pfiméfeny rozvoj obce. Zachovava pievdzné obytnou funkci sidla a navrhuje
stavajici kvality Zivotniho prostfedi. Souc¢asné€ nejsou navrhovany zadné zaméry, které by mohly
narusit soudrznost obyvatel. Rozvojové plochy jsou navrZzeny s ohledem na velikost obce
a demograficky vyvoj poétu obyvatel v dostate¢ném mnozstvi. Uzemni plan zachovava stavajici
urbanistickou koncepci a uspotadani sidla. Uplatiiovanim UP je respektovana koncepce rozvoje,
kterou uzemni plan stanovil.

4) Pozadavky z dalSich SirSich izemnich vztahi

Byla provéfena navaznost skladebnych prvktt USES s katastralnimi izemimi sousednich obci.
Vsechny sousedni obce (Velka Bites, Brezské, Brezi, Osova Bityska, Zablati) maji platnou izemné
planovaci dokumentaci.

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu VIkov Stranka 7 z 14


http://eagri.cz/public/app/eagriapp/PU/Prehled/

Tab. 2: Navaznost skladebnych prvkii USES na tizemi sousednich obci.
Néavaznost na uzemi

téchto obci
JE DODRZENA

Navaznost na uzemi téchto obci
NENI ZCELA DODRZENA Poznamka k nendvaznosti

, , Y . Neni dodrzena navaznost témér vSech skladebnych
Zablati Brezské y

casti USES.
Velka Bites Osova Bityska IV\IVen.l c}odrzena navaznost téméf vsech skladebnych
¢asti USES.
. Neni dodrzena navaznost témét vSech skladebnych
Brezi

¢asti USES.

Pii pofizeni nového UP je tfeba se zaméfit na navaznost skladebnych ¢asti USES na tzemi
sousednich obci, stejné jako provétit navaznost dalSich jevi — zejména limiti a hodnot uzemi.

b) Problémy k ¥eSeni v Uzemnim plinu Vlkov vyplyvajici z tizemné analytickych
podkladi

UAP byly potizeny v souladu s § 25 - 29 stavebniho zakona. UAP, respektive jejich &ast - podklady
pro rozbor udrzitelného rozvoje uzemi - jsou pribézné aktualizovany. IV. Giplna aktualizace UAP
byla potizena v prosinci roku 2016.

»  Vyhodnoceni problémii
Vyhodnoceni problémii k feseni v UPD bylo provedeno na podkladé vysledkii zjisténych
rozborem udrzitelného rozvoje uzemi, posouzenim udaji o uzemi, pfedanych poskytovateli
a ze statistickych zdroji. Dal$im dualezitym zdrojem byly vedené terénni priizkumy obci
a dotaznikové Setieni obci slouzici k identifikaci problémi obce.

Vysledkem komplexniho hodnoceni zjisténych tidaji bylo stanoveni problém k feSeni v izemné
planovacich dokumentacich jednotlivych obci, ¢lenéné dle ucelenych oblasti na problémy:

o dopravni infrastruktury (PD)

o technické infrastruktury (PT)
hygienické (PH)

o Urbanistické (PU)
Vycet problému je tabulkové clenén dle jednotlivych obci. Zjistény problém je vzdy za obec
oznacen identifikacnim kodem, stru¢nou charakteristikou daného problému a piiznakem,
jedné-li se o problém nadregionalni, k feseni v ZUR (Z) nebo lokalni, k feSeni v izemnim planu
(UP), piipadné jedna-li se o problém obce, ktery viak neni feitelny pomoci UP nebo ZUR,
pak je tento problém oznacen (VO).

o

Tab. 3: Vycet problémii obce Vikov dle V. iiplné aktualizace UAP.

Absence kanalizace, COV V obci jednotnd kanalizace ve Spatném technickém

PT.2 - upP

stavu bez COV
PU.2 Ptitomnost nevzhlednych Aredl Niva a.s. Vlkov; Havarijni stav nevyuzivanych Up
' zemédelskych arealt objekti (plechova kiilna)
PU.3 Nevhodné navrzené Zastavitelné plochy na pud¢ 1. a II. téidy ochrany upP
Vikov ' zastavitelné uzemi

Vysoky podil neobydlenych | V obci je podil neobydlenych domt 35,1 %

PU.10 . upP
domi

PU 13 Nedostate¢na obcanska Obec bez zdrav. zatizeni, Skoly, posty upP
vybavenost
USES nenavazuje na okolni USES nenavazuje na vymezeny USES v UP Biezské a

PU.17 . UP
obce Osova Bityska
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UP navrhuje plochu pro COV (ne viak v souladu s PRVK), oviem feseni dal§ich uvedenych
probléml nenabizi. Novy uzemni plan se zaméfi na vhodné vyuziti zemédélského arealu,
rozmisténi zastavitelnych ploch s ohledem na BPEJ a ndvaznost USES na tzemi okolnich obci.

= Stiety v uzemi

Déle byly vyhodnoceny stfety v uzemi, které byly vyhodnoceny na zakladé¢ GIS analyzy.
Zakladem bylo vytvoreni matice ocekavanych stfetli. Do matice vstupovaly pouze jevy, které
Vv pfipadé stfetu s jinym jevem budou mit vyrazné negativni disledky na Zivotni prostfedi nebo na
civiliza¢ni hodnoty a majetek obyvatel. Vygenerované tabulky stietli byly nasledn¢ podrobeny
dalSimu posouzeni, které¢ vedlo k odfiltrovani méné vyznamnych nebo malo pravdépodobnych
stiet. Striktné byly vypustény vzajemné stiety v technické infrastruktute, které nejsou izemnim
problémem, ale pouze problémem technického provedeni.

V Gzemi byly definovany stiety zaméri s:

o limity kulturnimi

o limity technickymi

o limity pfirodnimi

o limity hygienickymi
Vzijemné stiety byly okotovany a zaneseny do vykresu problémii k feSeni v UPD. Na tizemi obce
Vlkov byl identifikovan 1 stfet, a to stiet zastavitelné plochy s bezpe¢nostnim pasmem plynovodu.
Tento stiet bude provéien v novém tzemnim planu.

=  Zdaméry obce

vvvvv

jejich zaméry v nejblizsi budoucnosti. Obec VIkov vsak své zaméry neposkytla

Z UAP dale vyplyva:
Tab. 4: Hodnoty tizemi uvedené v UAP.
PRIRODNI HODNOTY KULTURNIA URBANISTICKE | oy 174¢Ni HODNOTY
HODNOTY
skladebné ¢asti USES — omnik (pamatnik) na navsi vetejna dopravni
regionalni a lokalni uroven p p infrastruktura

vetejna technicka

lesni a vodni plochy, vodni toky | archeologické nalezisté infrastruktura

zemédelska puda 1. a II. tfidy

drobné sakralni stavby
ochrany

UAP vymezuji tyto hodnoty, které nejsou v UP zohlednény:
- archeologické nalezisté
- drobné sakralni stavby
- cyklotrasy
- hipostezka

- znacena turisticka stezka

Koeficient ekologické stability (KES), ktery zohlediiuje aspekt vyvézenosti a rovnovahy krajiny,
je dle UAP pro tizemi obce vyjadien hodnotou 0,62 — tizemi intenzivné vyuzivané, zejména
zemédelskou velkovyrobou, ostaveni autoregulac¢nich pochodd v ekosystémech zpiisobuje jejich
znacnou ekologickou labilitu a vyzaduje vysoké vklady dodatkové energie. Ve srovnani
s prumérnou hodnotou KES celého SO ORP Velké Meziti¢i 0,78 je hodnota KES na tizemi obce
VIkov lehce podprumérna.

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu VIkov Stranka 9 z 14



Na uzemi obce se nachazi pomérné rozsahlé plochy zemédélské pady I. a Il. tiidy ochrany.
Navrhované plochy v nékterych piipadech zasahuji do téchto pasem ochrany, ovSem v dobé
pofizovani UP nebyla ochrana nejcenngjsich ptid osetiena tak, jako je tomu v dnesni dobé (novela
zakona o ochrané ZPF). Podil lesnich pozemku na celkové ploSe katastralniho tizemi je 26,6 %,
coz je primérna hodnota ve srovnani s celym SO ORP Velké Mezitici. Stupen ptirozenosti lesnich

v

Uzemim obce prochazi dopravni tahy nadregionalniho vyznamu — silnice I/37 a Zeleznice &. 250
Brno-Havli¢kiiv Brod-Praha. Uzemim obce prochézi nauéna stezka ,,Uz ty mlyny doklepaly*, dale
dvé cyklotrasy, hipostezka a turisticka zna¢na stezka. Celé tizemi obce spada do ochranného pasma
stavby zajistujici letecky provoz. Uzemim obce vedou tii radioreléové trasy.

vvvvv

,,hospodaisky rozvoj“. ,,Soudrznost spoleenstvi obyvatel* a ,,Zivotni prosttedi“ jsou ohodnoceny
kladné. Obec VIkov tak spada do skupiny obci s nevyvazenym hospodaiskym pilifem (stejné jako
v roce 2014).

Novy tuzemni plan je tieba uvést UP do souladu s UAP. Zohlednit uvedené hodnoty, které nejsou
soucasti platného UP a dale pak doplnit radioreléové trasy, ochranné pasmo stavby zajistujici
letecky provoz a turisticky znacenou stezku, cyklotrasy, nau¢nou stezku a hipostezku.

c) Vyhodnoceni souladu Uzemniho plinu Vlkov s Politikou tizemniho rozvoje CR
a Zasadami uzemniho rozvoje Kraje Vyso¢ina

1) Politika izemniho rozvoje Ceské republiky

V soucasné dobé je pro pofizovani izemnich planti jako nadfazend dokumentace zdvazna Politika
uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace ¢. 1 (dale jen ,,PUR®), kterd byla
schvalena usnesenim vlady dne 15. 4. 2015.

PUR vymezuje rozvojovou osu republikového vyznamu OS5 Praha-(Kolin)-Jihlava-Brno na
uzemi obci s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty, tj. dalnici D1, silnici I/38 a I/12.
Z toho lze usuzovat, 7e i obec Vlkov spada do této rozvojové osy. PUR stanovuje kritéria
a podminky pro rozhodovani o zménéch v iizemich v rozvojovych oblastech a rozvojovych oséch,
stejné jako ukoly pro tizemni planovani.

Dale PUR vymezuje na izemi obce zamér E21 - koridory a plochy pro dvojité vedeni 400 kV
Mirovka-Cebin a Kog&in-Piestice véetné souvisejicich ploch pro rozsiteni elektrickych stanic
Mirovka, Ko¢in, Cebin a Pfestice. PUR stanovuje kritéria a podminky pro rozhodovéani o zménach
Vv téchto uzemich, stejné jako ukoly pro izemni planovani.

PUR mimo jiné stanovuji republikové priority uzemniho planovani.

UP nefesi soulad s PUR. Nezohlediiuje rozvojovou osu OS5 a kritéria a podminky o zmé&néach
V uzemi plynouci z existence rozvojové osy. Neni zohlednén ani koridor E21 a z jeho existence
plynouci kritéria a podminky o zménach v tzemi. UP se nezabyvé ani republikovymi prioritami
tizemniho planovéani. V novém tzemnim planu je nezbytné fesit soulad s PUR.

2) Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem - Zasady tzemniho rozvoje Kraje
Vysocina ve znéni Aktualizace ¢. 1, 2, 3

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysoc€ina byly vydany 16. 09. 2008 a nabyly ucinnosti

dne 22. 11. 2008. Dne 08. 10. 2012 byla vydana Aktualizace ¢. 1 Zasad izemniho rozvoje Kraje

Vyso¢ina, ktera nabyla uéinnosti dne 23. 10. 2012 (dale jen ,,ZUR"). Aktualizace &. 2 a 3 nabyly
ucinnosti 7. 10. 2016.
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ZUR vymezuji na izemi obce Vlkov tyto vefejné prospéiné stavby a vefejné prosp&ina opatient,
které jsou zaroven vymezeny jako plochy a koridory nadmistniho vyznamu:
o DKOS5 pielozka silnice 1/37 Osova Bityska — koridor v $ifce 150 m
o EO02 — Zdvojeni vedeni ZVN 400 kV Mirovka — Velkd Bite§ — hranice Jihomoravského
kraje v sifce 300 m
o U298 - regionalni biokoridor RBK1456 Holinka - Cervena

ZUR zptesiuji koridor izemni rezervy pro vysokorychlostni trat.

ZUR také zpfesiuji vymezeni rozvojové osy OS5 Praha-(Kolin)-Jihlava-Brno, do které spada i
uzemi obce Vlkov.

ZUR vymezuji krajinné typy. Uzemi obce spada do Krajiny s p¥edpokladanou vy$§i mirou
urbanizace, ktera je vymezena v tizemich se zvySenymi pozadavky na zmény v Gizemi, tedy
v izemich rozvojovych oblasti a os zpfesnénych nebo vymezenych ZUR. Jsou stanoveny hlavni
cilové vyuziti krajiny a zasady pro ¢innost v uzemi a rozhodovani o zménach v uzemi.

ZUR vymezuji oblasti krajinného razu. Uzemi obce VIkov je fazeno do oblasti krajinného razu
CZ0610-OB009 Kfrizanovsko — BiteSsko, pro kterou je ur¢eno neumistovat vySkové stavby
Vv prostorech, ze kterych se budou vizudlné uplatinovat v izemi pfirodnich parkti Svratecka
hornatina, Ttebi¢sko ¢ Udoli Balinky a téz ve vyvysenych prostorech, odkud se budou uplatiiovat
jako dominanta mnoha dalSich oblasti, nebo budou v kontrastu se stavajicimi dominantami

vvvvv

v okoli Hefmanova, Moravce, Kfizanova, Osové.

ZUR stanovuji priority tizemniho planovani Kraje Vysocina pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi.

UP neni v souladu s aktualizovanymi ZUR. Vymezeni RBK 1456 neodpovida vymezeni v ZUR
ani nelze tvrdit, Ze je izemnim planem biokoridor zpiesnén. V UP je vymezen koridor pro VRT,
ktery se viak dle ZUR na uzemi obce Vlkov nenachézi. Dale UP chybné nazyva rozvojovou osu
(dle ptivodniho oznageni OS6). UP pouze zmifuje existenci krajiny s predpokladanou vyssi mirou
urbanizace, ale nefesi cilové vyuZiti krajiny a zdsady pro ¢innost v izemi a rozhodovani o zménéch
Vv tizemi. Oblasti krajinného razu nejsou zminény vibec. UP nefesi soulad s prioritami uzemniho
planovani Kraje Vysocina.

d) Prokazani nemoZnosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni poti‘eby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona

1)  Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch

UP vymezil navrhové plochy pro bydleni v rodinnych domech - venkovské, plochy ob&anského
vybaveni - sport, plochy vyroby a skladovani — primyslova vyroba, plochy vyroby a skladovani —
drobné a femeslna vyroba, plochy dopravni a technické infrastruktury. Vyuziti/nevyuZiti téchto
ploch je popsano v tabulce 1.
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Obr. 3: Vyvoj poctu obyvatel VIkov v letech 2000 az 2015 k 31. prosinci.

Obec Vlkov lezi 5 km severozapadné od Velké BiteSe, kterd je hlavnim poskytovatelem sluzeb
a pracovnich pftilezitosti pro obyvatele Vlkova. Diky vlakovému spojeni je dopravni dostupnost
Brna na dobré urovni, stejné jako dalSich center (Tisnov, Zd'ar nad Sazavou). Diky blizkym
dalni¢nim sjezdiim 153 Lhotka (7 km) a 162 Velka Bite$ (6 km) je i automobilova dostupnost
vzdalengjsich center jako jsou Brno a Jihlava na velmi dobré trovni. Autobusové spojeni, na rozdil
od vlakového, neni optimalni. Obec se nachazi v ptirod¢ blizkém prostfedi mimo vyznamné zdroje
znecisténi a hluku (aZ na Zeleznicni trat’) a zaroven V rozvojové ose republikového vyznamu diky
dostupnosti dalnice D1.

Pocet obyvatel od roku 2000 kolisa. V tomto roce méla obec Vlkov 247 obyvatel, v roce 2002 jiz
259, ale poté zacala hodnota klesat az do roku 2005. Od té doby pocet obyvatel plynule rostl az
na maximum 269 obyvatel v roce 2009. Poté byl zaznamenan opét pokles, ktery se zlomil v roce
2013, odkdy hodnota opé&t nepatrné roste. Nyni se pocet obyvatel pohybuje okolo hodnot 260 —
265, coz je téméet o 20 obyvatel vice, nez v roce 2000.

2)  Prokazani nemoznosti vyuZiti vymezené zastavitelné plochy

Zastavitelné plochy navazuji na zastavéné uzemi. Nebyly zjiStény technické piekazky, které
by znemoznovaly vyuziti téchto ploch. DileZzitym krokem pro vyuziti zastavitelnych ploch
je predevsim vybudovani dopravni a technické infrastruktury umoznujici obsluhu téchto ploch.

Potencialni piekazkou ve vyuziti ploch mohou byt slozité vlastnické vztahy a mnohdy
i neochota vlastnikii pozemku fesit s obci dilezité otazky ohledné ptipravy ploch. Vlastnické
vztahy ov§em izemni plan nefesi.

3) Vyhodnoceni potieby vymezeni dalSich zastavitelnych ploch

UP navrhuje plochy pro bydleni véetné plochy piestavby 0 celkové vyméte 4 ha, které jsou
dimenzovany pfiblizn€ pro 35 novych bytl. Nékteré z téchto ploch jiz byly vyuZity, jiné zatim ne.
Odborny odhad potreby zastavitelnych ploch pro bydleni

Tab. 3: Vstupni data vypoctu odhadu potreby zastavitelnych ploch pro bydleni.

Vychozi rok bilance 2017
Pocet obyvatel 263
Pocet bytt 93
Cilovy rok 2027
Podil novych bytt v zastavitelnych plochach 80 %
Podil novych bytt v RD (nikoliv v bytovych) 100 %
Priméma velikost pozemku RD 1000 m?
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Podil navyseni velikosti pozemku o plochu vefejného prostranstvi (komunikace, zelen) 20 %
Nedostupnost pozemki kviili majetkopravnim pomérim 40 %

Ptedpokladany pocet obyvatel v cilovém roce 275

Jako vychozi byl logicky vybran letosni rok, ke kterému se vztahuji data z Ceského statistického
utradu, podle n¢jz byly nastaveny hodnoty poctu obyvatel a pocet bytl. Jako cilovy byl zvolen rok
2027 s ohledem na obvyklou délku uc¢innosti uzemniho planu a s jejim moznym prodlouzenim.
Dale bylo zohlednéno, Ze n€které nové byty vznikaji v jiz zastavéném uzemi. Jsou to napiiklad
rekonstrukce opusténych domki, néstavby a piistavby soucasnych domkii, vystavba na zahradach,
které jsou soucasti zastavéného uzemi atp. S ohledem na to byla nastavena hodnota 80 % podilu
novych byt v zastavitelnych plochach. Hodnota podilu novych byti v rodinnych domech byla
pak nastavena na 100 %, protoZe se nepocita s vystavbou bytovych domid v obci. Primérna
velikost pozemku pro jeden rodinny domek byla nastavena na 1000 m? i piesto, Ze podle analyzy
bytové vystavby v CR byla hodnota automaticky nastavena na 1406 m? zohlediujici velikost obce
a kraj, ve kterém se nachazi. Jelikoz nabyla i¢innosti novela zdkona o ochrané¢ ZPF, podle které¢
organ ochrany ZPF povoluje na 1 RD maximalni piipustnou plochu 1200 m? (bez ohledu na to, Ze
Cast zastavitelné plochy tvofi vetejna prostranstvi - komunikace atp.), byla tato hodnota zmensena.
Pro plochy vetejného prostranstvi je zvlast vymezeno 20 % z pramérné velikosti pozemku pro 1
RD. Ptednastavena hodnota nedostupnosti pozemku byla kvali majetkopravnim vztahlim
programem automaticky nastavena na 20 %, ovSem praktické zkuSenosti hovoii jinak, proto byla
tato hodnota zvysena na 40 %. Predpokladany pocet obyvatel v cilovém roce byl nastaven na 275,
coz se zda byt pomérn¢ realna varianta vzhledem k dopravni dostupnosti vétSich sidel jakozto
dualezitému faktoru pfi volbé lokality bydleni.

plochy pro bydleni v platném UP 4,0 ha = 40 000 m?
plochy k dispozici po odecteni realizované vystavby 3,7 ha =37 000 m?
V soucasné dobé¢ nezastavéné zastavitelné plochy pro bydleni v RD 31b.j.
Tab. 4. Vysledky vypoctu odhadu potieby zastavitelnych ploch pro bydleni.
Potieba novych byt do cilového roku 2027 12
Potfeba zastavitelnych ploch pro bydleni 1,81 ha

Z vySe uvedenych vysledkli vypoctu odhadu potieby zastavitelnych ploch pro bydleni je zfejmé,
ze platnym uzemim planem je kvantitativni rozvoj obce zajistén zcela dostatecné. Pro bydleni
je UP vymezeno 3,7 ha nevyuZitych zastavitelnych ploch pro bydleni, kdeZto vypoétena
hodnota poti‘eby do roku 2027 je pouze 1,81 ha zohlediujici mirny narust po¢tu obyvatel obce.
Novy tizemni plan by se tudiz nemél zamétovat na ploSny rozvoj zastavitelnych ploch, ale spiSe
na kvalitativni Upravu soucCasnych zastavitelnych ploch (vyuzitelnost, provéfeni etapizace,
vypusténi nékterych zastavitelnych ploch atp.). Béhem platnosti UP nebyly ze strany vlastniki
pozemkl vzneseny zadné pozadavky na zménu uzemniho planu.

e) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho plianu v rozsahu zadini zmény

Ze Zpravy neplyne pozadavek na pofizeni zmény UP.

f) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény uzemniho planu
na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zikona), pokud je poZadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi nebo nelze vyloudit vyznamny negativni vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Navrh Zpravy neobsahuje pokyny pro zpracovani navrhu zmény UP. Z tohoto divodu neni
pozadovano ani vyhodnoceni pfedpoklddanych vlivii zmény izemniho pldnu na udrzitelny rozvoj
uzemi.
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g) Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyZzadovano

Zpracovani variant neni vyzadovano.

h) Navrh na pofizeni nového tzemniho plinu, pokud ze skutenosti uvedenych pod
pismeny a). aZ d). vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho
planu

Od data nabyti G¢innosti UP se zménila nadiazena dokumentace — Politika tizemniho rozvoje
Ceské republiky ve znéni Aktualizace ¢. 1, Zasady tzemniho rozvoje Kraje Vysodina
ve znéni Aktualizace ¢. 1, 2 a 3, novela stavebniho zakona, novela zakona o ochrané ZPF.

Obce a kraje jsou povinny soustavné sledovat uplatiiovani uzemné planovaci dokumentace
a vyhodnocovat je podle tohoto zakona. Dojde-1i ke zméné podminek, na zakladé kterych byla
uzemné¢ planovaci dokumentace vydana, jsou povinny pofidit zménu piislusné tzemné planovaci
dokumentace (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona).

S ohledem na toto ustanoveni pofizovatel doporucuje zahajit potizovani nového izemniho planu,
ktery bude s vySe uvedenymi nadfazenymi dokumentacemi a pravnimi piedpisy v souladu.

i) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiioviani izemniho planu
zjistény

Nebyly zjistény.

J) Navrhy na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vyso¢ina

Nebyly zjistény ani vzneseny zadné pozadavky na aktualizaci ZUR Kraje Vyso&ina.

3. ZAVER

Zprava o uplatiiovani UP VIkov za uplynulé obdobi od jeho vydani az doposud je ve smyslu § 55
odst. 1 dle § 47 odst. 2 stavebniho zakona, pied jeho ptedlozenim k projednani zastupitelstvem
obce, zaslan dot¢enym organt, sousednim obcim, krajskému ufadu a obci, pro kterou je zprava
zpracovana. Do 30 dnii od obdrZeni navrhu Zpravy mohou dotéené organy a krajsky trad jako
nadfizeny organ uplatnit své poZadavky na obsah Zpravy vyplyvajici ze zvlaStnich predpist
a uzemné¢ planovacich podkladi. Ve stejné lhaté uplatni krajsky ufad jako prislusny ufrad
stanovisko, zda ma byt ndvrh zmény Gzemniho planu posuzovan z hlediska vlivii na Zivotni
prostiedi. Ve stejné lhaté mohou uplatnit své podnéty sousedni obce. Nejpozdéji 7 dni pred
uplynutim této lhiity doruci pfislusny orgdn ochrany pfirody potizovateli a ptisluSnému tGradu
stanovisko dle § 45 zdkona o ochran¢ piirody.

Tento navrh zpravy o uplatiiovani bude po dobu 30 dni vyvéSen na tiednich deskach Méstského

u potizovatele své pfipominky.

Navrh Zpravy, doplnény a upraveny na zaklad¢é konzultaci, bude piedlozen Zastupitelstvu obce
VIkov ke schvaleni dle § 6 odst. 5 pism. e) stavebniho zakona.

Po¥izovatel doporucuje zpracovani nového tizemniho plinu, ktery bude v souladu s PUR
a ZUR, zohledni nové nebo aktualizované limity a hodnoty izemi, ktery bude zpracovan
vV souladu se stavebnim zakonem (zejména s cili a tkoly uzemniho planovani) a jeho
provadécimi vyhlaSkami a ktery bude vyhovovat sou¢asnym metodickym poZadavkam
na zpracovavani uzemnich plani.
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