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Zadani zmény ¢.3 uzemniho planu sidelniho Gtvaru Goléuv Jenikov

1. Pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje, uzemné planovaci
dokumentace vydané krajem, popfipadé z dalSich SirSich tzemnich vztaht
Resené Uzemi — plochy vymezené pro zménu &.3 UPSU na spravnim Gzemi mésta
Golélv Jenikov - se nachazi mimo rozvojové oblasti a koridory vymezené Politikou
tzemniho rozvoje Ceské republiky. Zména &.3 UPSU Golélv Jenikov bude
respektovat Zasady uzemniho rozvoje kraje Vysoéina. Zména &.3 UPSU Goléav
Jenikov se nedotyka podminek a rozvojovych zameérl okolnich sidel, navaznosti siti
technické a dopravni infrastruktury a prvk( USES.

2. Pozadavky na feSeni vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladu
Pro pofizeni zmény ¢.3 UPSU Gol¢lv Jenikov nevyplyvaji z UAP ORP Havli¢klv
Brod Zadné specifické pozadavky.

3. Pozadavky na rozvoj uzemi obce — zména ¢€.3

Pro dalSi rozvoj obce se stanovi zejména tyto pozadavky :

- ochrana kvalitniho zivotniho prostiedi, krajinného razu, kulturné historickych a
pfirodnich hodnot,

- stabilizace obytné a smiSené zastavby pfi respektu k hodnotdm kontinualniho
vyvoje architektury mensiho mésta v¢.urbanistickych postupl,

- stabilizace resp.mirna extenze poctu obyvatel pfi zlepSeni demografické struktury,

- stabilizace prvkd Zzivotniho prostfedi na pomezi méstské zastavby a navazujici
volné krajiny,

- stabilizace rekreacni funkce v Uzemi.

4. Pozadavky na plosné a prostorové usporadani uzemi (urbanistickou
koncepci a koncepci usporadani krajiny)

Sidelni utvar mésta Gol€uv Jenikov vytvafi v zasadé kompaktni, byt jednim smérem
protahlou , urbanistickou strukturu. Navrzena zména &.3 UPSU doplni stavajici
urbanistickou koncepci dil¢imi Upravami zpUsobu vyuziti vybranych ploch na okraji i
v centru sidla i v parti mimo vlastni méstskou strukturu Upravou oproti funkcim
specifikovanym plvodnim Gzemnim planem, jeho zménou ¢.1 a zménou ¢&.2
a dofeSenim dopravni infrastruktury na zastavitelnych plochach feSenych zménou ¢€.2
jejich zafazenim do vefejné prospésnych staveb tak, aby bylo mozno dokon¢it
urbanistické zaméry podle schvalené zmény &.2 UPSU.

Pozaduje se :

- zména zpUsobu vyuziti aredlu byvalého pivovaru na plochu smisenou obytnou —
s umisténim bytovych domu a kapacit obéanského vybaveni,

- zména zpUsobu vyuziti byvalého arealu firmy QUATRO Systém zapadné od centra
mésta - s umisténim jednoho ¢i dvou bytovych doml a kapacit ob&anského
vybaveni,

- vymezeni zastavitelnych ploch na okraji sidla pro plochy smiSené obytné
s nizkopodlazni zastavbou,

- roz8ifeni stavajici plochy rekreace zapadné& od mésta o navazujici pozemky,

- vymezeni plochy dopravni infrastruktury — parkovisté u hibitova,

- vymezeni ploch dopravni infrastruktury na zastavitelnych plochach feSenych ve
zméné &2 UPSU Golélv Jenikov za Udelem realizace mistnich komunikaci a
umoznéni zaméru vystavby rodinnych domud na téchto zastavitelnych plochach
zmény ¢.2.



U vSech takto feSenych ploch bude zajisténa technicka a dopravni infrastruktura
uréena k obsluze téchto ploch a verejna doprovodna a soukroma zelen.

S ohledem na vskutku dil&i charakter uprav feSenych zménou &.3 UPSU nedojde
k zasadni zméné urbanistické koncepce ani ke zméné usporadani krajiny. Tato
problematika bude FeSena po expiraci UPSU, tj. pfi zadani , vyhotoveni |,
projednavani , schvaleni a vydani nového Uzemniho planu podle principli nové
legislativy.

5. Pozadavky na reseni verejné infrastruktury

Z feSeni konceptu navazujici uzemné& planovaci dokumentace kraje VysocCina
nevyplyvaji specialni poZzadavky.

Z potieb rozvoje obce vyplyvaji tyto pozadavky :

- doplInéni technické a dopravni infrastruktury v feSenych Castech uzemi

- feSeni kapacit pro dopravu v klidu v feSenych &astech uzemi

- doplnéni sité chodniki

- kabelizace rozvodi NN a telefonu

- posileni kapacity rozvodd NN v souvislosti s rozvojem zastavby

6. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Dostupné podklady ziskané ve fazi prlzkum( a rozborl budou pIiné zohlednény
v navrhu zmény &.3 UPSU :

- ochrana krajinného razu a pfirodnich hodnot v celém dotéeném feSeném uzemi

- ochrana USES

- ochrana kulturné historickych hodnot v uzemi — zejména ochrana nemovitych
kulturnich pamatek, ochrana hodnotné zachované a typické venkovské a méstské
architektury a to v€. navazujici nelesni zelené

- ochrana lokalit archeologickych nalezi

- ochrana ZPF a LPF

- rehabilitace cestni soustavy a jeji dopIlnéni vysadbou zelené

7. Pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni a
asanace

- vedeni technické a dopravni infrastruktury — jmenovité pro zajisténi prijezdu a
moznosti napojeni na technickou infrastrukturu v zastavitelnych plochach feSenych
zménou &.2 a 3 UPSU Goléav Jenikov,

- plochy pro parkovani a odstaveni vozidel,

- chodniky

Podle vysledku projednani a v prubéhu zpracovani navrhu budou upfesnény
pfipadné dalSi vefejné prospésné stavby, vef.prosp.opatieni a asanace.

8. DalsSi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist (napfriklad
pozadavky na ochranu vefrejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpe ¢nosti
statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby uzemi, ochrany
pred povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

Uzemi feSené zménou &.3 UPSU se naléza jednak na soudasném zastavéném a
zastavitelném Uzemi obce (plochy smiSené obytné, ¢&ast ploch dopravni
infrastruktury) jednak pfimo navazuje na existujici funkéni plochy (parkovisté u
hibitova, rozSifeni plochy rekreace).



Z hlediska pozadavk(l na poli CO bude navrh zmény &.3 UPSU respektovat
ustanoveni vyhl.€&. 380 / 2002 Sb.v platném zné&ni.- a to v rozsahu dle havarijniho
planu a krizového planu kraje Vysoé&ina (dle vysledki projednani navrhu zadani UP).
Pozarni hydranty vysazené na vodovodni siti budou revidovany dle nafizeni kraje
Vysoégina &. 2/2003 — soudasné& se vramci navrhu zmény &.3 UPSU bude fesit
Uprava zdroju pozarni vody pro feSené lokality. V pfipadé vzniku pozaru
se zachrannych, likvidaénich a obnovovacich pracich bude podilet Sbor
dobrovolnych hasi¢ll a nejblizsi staly hasi¢sky sbor, resp.soukroma firma disponuijici
potfebnou technikou.

Na spravnim uzemi obce se nalézaji jednotliva vymezena teritoria s rozdilnym
rizikem vyskytu radonu — proto pfed realizaci jednotlivych staveb je nutno provadét
individualni mérfeni vyskytu radonu pronikajiciho z podlozi a navrhnout ucinna
technicka opatfeni pro zamezeni jeho priiniku do interieru budov.

Zasobovani jednotlivych ¢asti obce vodou z méstské vodovodni sité je zajisténo.
Zasobovani energiemi a medii a odstraniovani tekutych a pevnych odpadu je v ramci
méstské technické infrastruktury zajisténo a v feSenych lokalitach dojde pouze
k dopInéni pfip.posileni existujicich rozvod.

V feSeném Uzemi se nenachazi zadné loZisko ani progndézni zdroj nerostnych
surovin.

Jiné pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pFedpisi se pro zménu 6.3 UPSU
nestanovuiji.

9. Pozadavky a pokyny pro FeSeni hlavnich stretti zajmu a problému v Gzemi

- je nutno omezit na nezbytnou miru kolize zaméru umisténi rozvojovych ploch
vramci zmény &.3 UPSU skvalitnimi pGdami a uvést zaméry do soulady
s pozadavky a vyjadrenimi dotéenych organd

- nutno omezit kolizi zamé&ru umisténi rozvojovych ploch v ramci zmény &.3 UPSU
s celkovou urbanistickou koncepci prostorového uspofadani sidelni struktury

10. Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem
na obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo
rozvojové ose

Zastavéné Uzemi obce bylo feSeno v navrhu UPSU Golgiv Jenikov v roce 1996,
zménou €.1 v roce 2003 a zménou ¢€.2 v roce 20009.

Zména &.3 UPSU bude upravovat feseni sidelni struktury navrhem nového funkéniho
vyuziti v lokalitach:

Pro plochy smisené obytné — s bytovymi domy a obanskym vybavenim :
Z.3.1.1.

— pozemky &.parc. 331/2, 331/4, 331/11, 331/12, dil pp¢&.256, stp.200/1, 469, 930,
933, 934/1 v k.. Golélv Jenikov — pro realizaci bytovych domu s doplrikovymi
kapacitami obcanského vybaveni, doplikovych ploch zelen&, s dopravni a
technickou infrastrukturou uréenou k obsluze feSené plochy ;

- dosavadni vyuziti : fyzicky dozily areal byvalého pivovaru;

Z.3.1.2.

— pozemky &.parc. 2630/1, 2630/2, 2630/3, 2630/4, 2630/5, 2636, stp.454/1, 454/2,
454/3, 454/4 v k.4. Gol¢hv Jenikov — pro realizaci jednoho az dvou bytovych domu
s dopliikovymi kapacitami obcZanského vybaveni, doplfikovych ploch zelené,
s dopravni a technickou infrastrukturou uréenou k obsluze feSené plochy ;




- dosavadni vyuziti : byvaly areal firmy Quatro systém,;

Pro plochy smiSené obytné — s nizkopodlazni zaastavbou rodinnymi domy s
doplikovym obcanskym vybavenim, zivnostmi a drobnym podnikanim
nerusicim hlavni funkce :

Z.3.1.3.

— pozemky ¢&.parc. 2140/19, 2140/20 v k.4. Goléuv Jenikov — pro nizkopodlazni
zastavbu rodinnych dom0 s dopliikovymi kapacitami obc¢anského vybaveni,
kapacitami pro provozovani zivnosti a drobného nerusiciho podnikani, s dopravni a
technickou infrastrukturou ur&enou k obsluze feSené plochy a s doplfikovymi
plochami soukromé i vefejné zelené ;

- dosavadni vyuziti : zemédélské plochy ;

Z.3.1.4.

— pozemky &.parc. dil 2109/3, 2115/2, 2118/3, 2118/4, 2118/5, 2119/2, 2119/4,
2120/1, 2120/3, 2120/4, 2120/5, 2121/4, 2121/5, dil 2124/1, 2124/4 v k.4. Gol¢lv
Jenikov — pro nizkopodlazni zastavbu rodinnych dom( s dopliikovymi kapacitami
obCanského vybaveni, kapacitami pro provozovani zivnosti a drobného nerusSiciho
podnikani, s dopravni a technickou infrastrukturou uréenou k obsluze feSené plochy
a s doplikovymi plochami soukromé i vefejné zelené ;

- dosavadni vyuziti : zemédélské plochy, zahrady, plochy technické infrastruktury ;

Z2.3.1.5.

— pozemky €.parc. dil 342/1, dil 342/73, 342/75, 342/78 v k.u. Golélv Jenikov — pro
nizkopodlazni zastavbu rodinnych domU s doplikovymi kapacitami obcéanského
vybaveni, kapacitami pro provozovani zivnosti a drobného neruSiciho podnikani,
s dopravni a technickou infrastrukturou ur€enou k obsluze FeSené plochy a
s doplfikovymi plochami soukromé i vefejné zelené ;

- dosavadni vyuziti : zemédélské plochy ;

Pro plochy rekreace — rozsireni stavajici zahradkarské kolonie :

Z.3.2.1.

— pozemky ¢.parc. 825/1, 825/8, 825/9, 825/10 v k.u. Gol¢lv Jenikov — pro rozsifeni
existujici plochy rekreace - zahradkarské kolonie s dopravni a technickou
infrastrukturou uréenou k obsluze feSené plochy

- dosavadni vyuziti : zahrady, zemédélska plocha;

Z.3.2.2.

— pozemky &.parc. 826/20, 826/25 v k.u. Gol¢lv Jenikov — pro rozSifeni existujici
plochy rekreace — zahradkaiské kolonie s dopravni a technickou infrastrukturou
uréenou k obsluze feSené plochy

- dosavadni vyuziti : zahrady;

Pro plochy dopravni infrastruktury — parkovisté u hrbitova :

Z.3.3.1.

— pozemek ¢.parc. dil 840/2 v k.u. Gol¢lv Jenikov — pro realizaci parkovisté u
hibitova s doplnujici zeleni;

- dosavadni vyuziti : zemédélska plocha;

Z.3.3.2.




— pozemky &.parc. — dily 342/20, 342/21, 342/22, 342/23, 342/24, 342/27, 342/29,
342/30, 342/31, 342/32, 342/33, 342/37, 342/38, 342/42, 342/46, 342/47, 342/50,
342/51 a stp.1001 v k.. Gol¢lv Jenikov — pro realizaci mistni komunikace zajistujici
dopravni obsluznost plochy pro rodinné domy (zastavitelna plocha feSena zménou
&.2 UPSU Golgav Jenikov) vé.technické infrastruktury, plochy vefejné zelené& , se
zarazenim do vefejné prospésnych staveb

- dosavadni vyuziti : ve zméné ¢&.2 zastavitelna plocha pro vystavbu rodinnych dom{,
fakticky — dosud zahrady z divodu nemoznosti pfijezdu k jednotlivym parcelam pro
RD

Z.3.3.3.

— pozemky ¢.parc. — dil 342/73, 342/90 v k.4. Gol¢lv Jenikov — pro realizaci mistni
komunikace zajiStujici dopravni obsluznost plochy pro rodinné domy (zastavitelna
plocha feSena zménou &.2 UPSU Golg&tv Jenikov) v&.technické infrastruktury, plochy
verejné zelené , se zafazenim do verejné prospésnych staveb

- dosavadni vyuziti : ve zméné &.2 zastavitelna plocha pro vystavbu rodinnych dom{,
fakticky — dosud zemédélska plocha z divodu nemoznosti pfijezdu k jednotlivym
parcelam pro RD

11. Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude ulozeno
provéreni zmén jejich vyuziti Gzemni studii

S ohledem na velikost jednotlivé plochy a na dopad uvazované zmeény funkce jak na
sidelni strukturu, tak na obraz sidla v krajiné je potfebné urbanisticky reSit
v podrobnosti uzemni studie navrzené zastavitelné plochy :

2313,231.4aZ3.15.

12. Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru, pro které budou podminky pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny regulaénim planem

Plochy ani koridory, pro které by se podminky pro rozhodovano zménach jejich
vyuziti stanovovaly regulaénim planem, se nevymezuiji.

13. Pozadavky na vyhodnoceni vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi, pokud dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil
pozadavek na zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivii na Zivotni prostredi
nebo pokud nevyloué€il vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci
oblast

Budou doplnény po projednani zadani zmény &.3 tzemniho planu SU s dotéenymi
organy.

14. Pripadny pozadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavkt na
zpracovani variant,

Ve fazi navrhu zadani zmény &.3 Gzemniho planu SU Gol&lv Jenikov se zpracovani
konceptu nepozaduje. Rovnéz se nepozaduje zpracovani variant.

15. Pozadavky na usporadani obsahu konceptu a navrhu izemniho planu a na
usporadani obsahu jejich odlivodnéni s ohledem na charakter Uzemi a
problémy k feSeni véetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni,

Obsah a postup zpracovani zmény &.3 UPSU se upfesni po projednani zadani,
v ramci kterého budou formulovany pfipadné pozadavky na vyhodnoceni z hlediska



vlivil na Zivotni prostfedi, vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi, pfip.poZadavek na
zpracovani konceptu.

Obsah uzemniho planu bude v souladu s poZadavky pfilohy €.7 k vyhlasce 500/2006
Sb.v platném znéni, o uzemné analytickych podkladech a uzemné& planovaci
dokumentaci.

Vramci ¢&.1l. — Odlvodnéni bude ve spolupraci pofizovatele a zpracovatele
vyhotovena textova &ast a zpracovatel vyhotovi grafické pfilohy oddvodnéni
uzemniho planu a tabulkové vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného
feSeni na zemédélsky pldni fond a pozemky uréené k pinéni funkci lesa.

Uzemni plan bude zpracovan nad mapovym podkladem v méfitku katastralni mapy a
vydan v méfitku 1 : 5000. Pocet tisténych vyhotoveni (kompletnich paré) k predani
pofizovateli je stanoven takto :

- navrh ke spole¢nému jednani dotéenych organii a org.tz.planovani ...... 2x
- upraveny navrh k vefejnému projednani ...............ooeiiiiiiii 2x
- Cistopis Uzemniho planu K vydani ... 4x

Ve stejném poctu budou vyhotoveny i grafické pfilohy od{ivodnéni.

Pro kazdou fazi projednani bude predano méstu Golélv Jenikov a pofizovateli také
po jednom nosici s elektronickymi daty v souborovych formatech pdf, doc, xls,
pfip.jpg za ucelem vystaveni na elektronické ufedni desce a originalnimi daty
v pfislusném formatu pro potifeby nasledné aktualizace a archivace uzemniho planu.
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