Navrh zadani zmény ¢. 1
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1.

Dilivody pro poftizeni tizemniho planu

a) O potizeni zmény ¢. 1 uzemniho planu Horni Dubenky bylo rozhodnuto usnesenim
€. 9/2016 Zastupitelstva obce Horni Dubenky ze dne 16. 2. 2016 na zakladé § 6 odst.
6 pism. c) zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisa.

b) Zména &. 1 UP Horni Dubenky bude zpracovana na zakladé pozadavk( v k. G. Horni
Dubenky. PoZadavky se tykaji vymezeni novych zastavitelnych ploch uréenych
pro bydleni v rodinnych domech, resp. jedné nové vymezené plochy a zmény vyuziti
u plochy druhé. Tyto nové vymezované plochy jsou zakresleny v pfiloze ¢. 1. Pfiloha
¢. 2 obsahuje predbé&iné vyhodnoceni pfedpoklddanych ddsledkd zmény ¢ 1 UP
Horni Dubenky na zemédélsky pldni fond.

c) Podkladem pro zpracovani navrhu zadani zmény €. 1 Uzemniho planu Horni Dubenky
byly aktualizované Uzemné analytické podklady ORP lJihlava (aktualizace 2016)
a dopliujici prazkumy.

d) Pro spravni Gzemi obce je vydana platna tzemné planovaci dokumentace — Uzemni
plan Horni Dubenky (2007).

e) Krajem Vysocina ani Obci Horni Dubenky nebyl pro fesené Uzemi vydan Zadny
regulacni plan.

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tuzemi obce, vyjadrené
zejména v cilech zlepsovani dosavadniho stavu, v€etné rozvoje
meésta a ochrany hodnot jeho uzemi, v pozadavcich na zménu
charakteru mésta, jeho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti
verejné infrastruktury

2.1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni
ploSného a prostorového usporadani zastavéného uzemi
a na provéreni moinych zmén, vcetné vymezeni zastavitelnych

ploch

2.1.1. Pozadavky vyplyvajici z PUR CR

a) Respektovat Politiku Uzemniho rozvoje CR 2009 (dile PUR CR) ve znéni

Aktualizace ¢. 1 PUR CR schvalené usnesenim vlddy Ceské republiky &. 276
ze dne 15. 4. 2015.

* Respektovat republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi
udriitelného rozvoje Gzemi. Ve zméné UP €. 2 bude provedeno posouzeni
z hlediska souladu s témito prioritami.

e Redené Uzemi tvofené k. U. Horni Dubenky nendleZi podle tohoto
dokumentu do zadné republikové rozvojové oblasti ani rozvojové osy.

e Obec se nenachazi v republikové specifické oblasti podle toho dokumentu.



2.1.2.

2.1.3.

2.1.4.

e Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych
zaméra vymezenych PUR CR se v fe$eném Uzemi nenachazeji.

* Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich
vefejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odldvodnénych
pripadech.

b) Respektovat republikové priority pro zajisténi udrziteIného rozvoje Uzemi:

* ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaCni a kulturni hodnoty
Uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi;

* zachovat rdz jedineCné urbanistické struktury dzemi, struktury osidleni
a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho
historie a tradice;

e pfivytvareni urbanniho prostiedi predchazet prostoroveé socialni segregaci
s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel;

 pfi stanovovani zplsobu vyuZiti Uzemi v UPD davat prednost komplexnim
feSenim pred uplatiovdnim jednostrannych hledisek a pozadavku, které
ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi;

* podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury;

¢ hospodarné vyuzZivat zastavéné Uzemi.
Pozadavky vyplyvajici ze ZUR

a) Respektovat priority Uzemniho planovani Kraje Vysolina pro zajiSténi
udrziteIného rozvoje uzemi.

e Uzemi obce Horni Dubenky neni soucasti 74dné rozvojové oblasti ani
rozvojoveé osy.

Pozadavky vyplyvajici z UAP, zejména z problém( uréenych k feSeni v izemné
planovacich dokumentacich a popf. z dopliujicich prizkumu a rozbort

a) Respektovat hodnoty a limity vyuZiti Uzemi obsaZené v aktualizovanych UAP
ORP Jihlava.

b) Ovéfit potrebny rozsah zastavitelnych ploch s ohledem na demograficky
potencial a urbanistickou polohu obce, limity rozvoje Uzemi a mozZnosti
obsluhy Uzemi dopravni a technickou infrastrukturou.

Dalsi pozadavky

a) Redeni UP vytvofi podminky pro udriitelny rozvoj uUzemi spocivajici
ve vyvazeném vztahu mezi environmentalnimi podminkami, ekonomickym
rozvojem a socialni soudrZnosti.

b) Urbanistickd koncepce bude navazovat na historickou urbanistickou strukturu
mésta i mistnich ¢asti, bude respektovan stdvajici charakter sidla a hladina
zastavby.



2.2.

2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

f)

g)

h)

j)

PoZadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni

Ve volné (neurbanizované) krajiné nebudou navrhovdny zastavitelné plochy
pro vytvareni novych samostatnych ¢asti obce.

Zastavitelné plochy budou pfimo navazovat na zastavéné uzemi a budou
feseny tak, aby sidlo vhodné zahustovaly a minimalizovaly tim zabor krajiny.

Budou stanoveny podminky pro vyuZiti ploch srozdilnym zplsobem vyuziti
(hlavni vyuZiti, pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuziti, pfipadné podminéné
pfipustné vyuziti).

Pro kazdy druh plochy s rozdilnym zptdsobem vyuZiti budou stanoveny zdsady
ploSného a prostorového uspofddani urbanizovaného Uzemi, vcéetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu, a to véetné pfipadnych ploch
prestaveb.

Zastavitelné plochy budou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje Uzemi
a miru vyuziti zastavéného uzemi.

Budou navrZzeny zejména plochy pro bydleni sohledem na urbanisticky
vhodné feseni Uzemi.

Pfed vymezovanim zastavitelnych ploch bude provéreno ucelné vyuzivani
zastavéného Uzemi a vymezeni zastavitelnych ploch v prolukach zastavéného
uzemi.

U zastavitelnych ploch a pripadnych ploch prestavby budou uréeny podminky
jejich vyuzivani v kontextu celého navrhu Gzemniho planu.

Vs

usporadani verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

Pozadavky vyplyvajici z PUR CR

a)

Respektovat republikové priority pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi -
uroven technické infrastruktury, zejména dodavky vody a zpracovani
odpadnich vod je nutné koncipovat tak, aby splfnovala pozadavky na vysokou
kvalitu Zivota v soucasnosti i budoucnosti.

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR

a)

Ze ZUR nevyplyvaji 74dné pozadavky na Uzemi dotéené zménou UP.

Pozadavky vyplyvajici z UAP, zejména z problém( uréenych k feSeni v izemné
planovacich dokumentacich a popf. z dopliujicich prizkumu a rozbort

a)

b)

c)

Respektovat hodnoty a limity vyuZiti Gzemi obsaZené v aktualizovanych UAP
ORP Jihlava.

Vodohospodarskou problematiku obce fesit s prihlédnutim k Programu
rozvoje vodovodu a kanalizaci Kraje Vysocina (aktualizace v r. 2015).

Provérit potfebu a pripadné navrhnout protipovodnova opatfeni pro ochranu
zastavby.



2.3.

2.3.1.

2.3.2.

Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni
ploSného a prostorového usporadani nezastavéného uzemi
a na provéreni moinych zmén, vcetné provéreni, ve kterych
plochach je vhodné vylouéit umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Pozadavky vyplyvajici z PUR CR

a) rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny,
umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna
kompenzacni opatieni;

b) vytvaret podminky pro ochranu krajinného rdzu sohledem na cilové
charakteristiky a typy krajiny;

c) vytvaret podminky pro preventivni ochranu uUzemi a obyvatelstva pred
potencialnimi riziky a prirodnimi katastrofami v zemi (zaplavy, sesuvy pady,
eroze atd.) scilem minimalizovat rozsah ptipadnych skod; v zastavénych
Uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrZovani,
vsakovani i vyuZivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfovani
ucinkd povodni.

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR

a) Respektovat zdsady pro Cinnost v Uzemi a rozhodovani o zménach v Uzemi
stanovené v ZUR Kraje Vysocina pro krajinu lesozemédélskou harmonickou
(v Gzemi dotéeném zménou UP) a krajinu lesni:
* zachovat vnejvyssi mozné mife stavajici typ vyuZivani lesnich
a zemédélskych pozemku;
* respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplfiovat
je hmotové a tvarové vhodnymi stavbami;

e zachovat harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny, zejména podil
zahrad a trvalych travnich porostl; chranit luéni porosty;

e eliminovat riziko naruseni kompaktniho lesniho horizontu umisténim
nevhodnych staveb, zejména vertikalnich a liniovych.
b) Respektovat zasadu chranit a rozvijet charakteristické znaky krajiny vytvarejici

jedineénost krajiny stanovenou v ZUR Kraji Vysocina pro vechny oblasti
krajinného razu pro ¢innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v tzemi.

c) Respektovat specifické zdsady pro Cinnost v Uzemi a rozhodovani o zménach
v Uzemi stanovené v ZUR Kraje Vysocina pro oblast krajinného razu Javorickd
vrchovina CZ0610-OB013. Pfi feSeni zmény ¢. 1 bude prihlédnuto
i ke spole¢nym zasadam pro vSechny oblasti krajinného razu dle ¢l. (146a).

d) Zpresnit vymezené plochy a koridory VPO (USES):

e & 120 — NRBK Cunkovsky hitbet — Pafezity/Rostejn (VPO U015) u hranice
sk. U. Horni Ves (Obec Horni Ves) a k. 4. Nova Ves u Tresti (Méstys
Batelov).



2.3.3. Pozadavky vyplyvajici z UAP, zejména z problém uréenych k fedeni v izemné
planovacich dokumentacich a popf. z dopliujicich prizkumi a rozbort

2.3.4.

2.3.5.

2.3.6.

2.3.7.

a)

Respektovat hodnoty a limity vyuZiti Gzemi obsaZené v aktualizovanych UAP
ORP Jihlava.

Pozadavky na ochranu ptirody a krajiny

a)

b)

c)

d)

P¥i ndvrhu rozvoje Uzemi respektovat zasady stanovené zakonem ¢. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé;jsich predpist a jeho provadéci
vyhlaskou.

Respektovat pamatné stromy a jejich ochranna pasma.

Respektovat vyznamné krajinné prvky dle ustanoveni § 3 pism. b) zdkona
€. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Akceptovat pfitomné ekosystémy ptirodni a prirodé blizké, pfirozenou
morfologii terénu.

PozZadavky na ochranu ZPF

a)

b)

Redeni UP bude respektovat zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist.

U lokalit svloZenymi investicemi do plady a u lokalit porusujicich zdsady
ochrany ZPF podle § 4 a § 5 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni
pozdéjsich predpisli, budou vyhodnocena jind mozna feseni a zdroven bude
provedeno zdlvodnéni navrieného feSeni z hlediska ochrany ZPF — bude
odlvodnéno, proc¢ je navrhované feseni nejvyhodnéjsi z hlediska ochrany ZPF
a ostatnich zakonem chranénych zajm( ve srovndni s jinym moznym feSenim.
Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkl feseni UP na ZPF bude provedeno
ve smyslu pfilohy €. 3 k vyhlasce ¢. 13/1994 Sb.

K nezemédélskému vyuziti budou prednostné navrzeny nezastavéné pozemky
v zastavéném Uzemi obce a proluky.

V pripadé ndavrhu ploch pro vystavbu na zemédélské pidé mimo zastavéné
Uzemi respektovat Uzemni organizaci zemédélské vyroby a uprednostnit

vvvvvv

Pozadavky na ochranu PUPFL

a)

Redeni UP bude respektovat zakon €& 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné
a doplnéni nékterych zdkonu (lesni zakon), ve znéni pozdéjsich predpis(.

Pozadavky na ochranu vod

a)

V rdmci Fedeni navrhu UP bude respektovéan zakon ¢. 254/2001 Sb., o vodach,
ve znéni pozdéjsich predpist (vodni zakon).



3.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv
a na stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno provérit

a) Ve zméné UP nebudou vymezeny plochy ani koridory Gizemnich rezerv.

Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb,
verejné prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné
uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

4.1. Pozadavky vyplyvajici z PUR CR
a) Z PUR CR nevyplyvaji 74dné pozadavky na vymezeni téchto VPS nebo VPO.

4.2. Pozadavky vyplyvajici ze ZUR
a) Ze ZUR nevyplyvaji z4dné pozadavky na vymezeni téchto VPS nebo VPO.

4.3. Dalsi pozadavky

a) Provéfit seznam vefejné prospésnych staveb, u kterych by se neuplatriovalo
predkupni pravo (napf. kanalizaéni sbérac).

Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych
bude rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim
regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

a) Vymezeni ploch a koridor(i, ve kterych bude rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim Uzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci, neni predmétem zmény UP.

Pozadavek na zpracovani variant resSeni

a) Navrh zmény tzemniho planu nebude zpracovdan variantné.

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény tzemniho planu
a na usporadani obsahu jeho odivodnéni vcetné méritek
vykrest a poctu vyhotoveni

7.1. Pozadavky na obsah zmény tzemniho planu

v

a) Zména ¢&. 1 UP Horni Dubenky bude zpracovdna formou zmény zékona, tj.

v souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu, ve znéni pozdéjsich predpisu (stavebni zakon).



b)

c)

d)

f)

g)

h)

Textovd cast odlGvodnéni bude doplnéna (rozSifena) o zpracovani
srovnavaciho textu s vyzna¢enim zmén; zajisti se tim potrebna informovanost
dotéenych osob i daldich zi€astné&nych osob v procesu pofizovani zmény UP.

S ohledem na novelu stavebniho zakona [zdkon ¢. 350/2012 Sb., kterym se
méni zakon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisli, a nékteré souvisejici zakony] nebude
nutné UP Horni Dubenky zménou ¢&. 1 upravit.

Obsahovy standard bude odpovidat ustanoveni § 13 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence uzemné planovaci Cinnosti a to vrozsahu pfilohy ¢. 7
k této vyhlasce.

Odchylky od vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani
Uzemi, pfivymezovani ploch budou fadné zddvodnény v odlvodnéni
Uzemniho planu. Zakladni druhy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti lze dale
Clenit s ohledem na specifické podminky a charakter uzemi, pricemz bude
kazdému typu plochy pfrirazen specificky kéd.

Bude zachovdana provazanost mezi grafickou a textovou ¢asti zmény UP. Kazda
zastavitelna plocha bude jednoznacné identifikovatelnd. V textové Ccasti
navrhu UP budou v celkovém tabulkovém piehledu uvedeny u jednotlivych
ploch stanovené podminky jejich vyuziti, tj. zejména:

* oznaceni plochy

e druh plochy dle navrieného rozdilného zpUsobu vyuZiti

¢ specifické koncepcni podminky vyuziti konkrétni rozvojové plochy

e podminka provéreni vyuziti zastavitelné plochy Uzemni studii

Vyrokova &ast zmény UP bude zpracovana v rozsahu:

* Textova ¢ast

* Graficka ¢ast
- vykres zakladniho ¢lenéni 1:5000
- hlavni vykres 1:5000
- vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1 :5 000
- vykresy mohou byt doplnény schématy.

OdGvodnéni zmény UP bude zpracovano v rozsahu:

* Textova ¢ast

e Graficka cast

- koordinacni vykres 1:5000
- koordinacni vykres — vyrezy sidel 1:5000
- vykres Sirsich vztaht 1:50000
- vykres predpokladanych zabor( ZPF 1:10000



7.2.

Pozadavky na zpusob zpracovani tzemniho planu

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

j)

Navrh zmény UP bude pro uUcely spole¢ného jednani odevzdan ve dvou
vyhotovenich a na jednom datovém nosici (formaty *.pdf a *.doc)

Upraveny navrh zmény UP dle vysledkl spoleéného jedndni s dotéenymi
organy a posouzeni krajskym uradem bude pro ucely verejného projednani
odevzdan ve dvou vyhotovenich avelektronické podobé (formaty *.pdf
a *.doc).

Zména UP bude na zdkladé vefejného projednani upravena a odevzdéna
ve Ctyfech vyhotovenich + 4x na datovém nosici.

Navrh zmény UP bude ve viech fazich véetné grafické &asti UP zpracovén
digitalné (ve vektorové podobé) nad referenénim mapovym podkladem mapy
katastru nemovitosti s Upravou dat vhodnou pro zaélenéni do GIS MMJ UUP
dle ,Metodiky jednotného zpracovdni Uzemnich plant v prostfedi GIS”
v aktudlni verzi, kterou Urad uzemniho planovani na vyzadani poskytne.

Navrh zmény Uzemniho planu ve vsech fazich bude zpracovan na zakladé
standard( stanovanych jednotnym datovym modelem v aktuadlni verzi, ktery
je soucasti vySe uvedené metodiky. Navrh Uzemniho planu ve vSech fazich
k projedndani bude také dodan v digitalni podobé.

Pofizovatel obdrzi kompletni data v elektronické podobé na nosi¢i CD
ve formatu *.pdf a *doc.

Pro ucely pripominkovani bude dodan hlavni (pfipadné i dalsi) vykres s témito
nalezitostmi:

e georeferencovany (umistény) TIF v soutadnicich S-JTSK;

* bez katastralni mapy;

* bez hranic a popiskd funkcnich ploch;

* bez Udaju okolo vykresu (ramecky, legendy, nadpis, ...);

* bez vrstevnic;

e barva pozadi vykresu bude touto barvou RGB: 255 255 254;

e dale bude dodana wvrstva (SHP/DGN) s funkénim vyuZitim ploch
dle datového modelu.

Schvaleny navrh zmény bude pro uéely zvefejnéni UP v GIS a aktualizace UAP
ORP Jihlava zpracovan dle ,Metodiky jednotného zpracovani UPD v prosttedi
GIS“ v aktudlni verzi odsouhlasené UUP MMJ a pfedan na datovém nosici
ve formatech *.gdb, *.shp, *.pdf, *.tif a *.doc.

Ve vsech vykresech musi uvedena legenda korespondovat s grafickou Casti
vykresu. Kazda entita vyskytujici se ve vykresu musi byt vysvétlena v legendé
pfislusného vykresu. V textové &asti navrhu zmény UP bude uveden udaj
o poctu list(i textové Casti a poctu vykresa.

Soutasti navrhu zmény UP (textové i grafické ¢&asti) bude ,Zaznam
o ucinnosti“, ktery bude obsahovat:

e nazev uzemniho planu



e oznaceni organu, ktery uzemni plan vydal (v¢. plochy pro otisk razitka)

datum nabyti uc¢innosti

* jméno, pfijmeni a funkce opravnéné osoby pofizovatele

plochu pro otisk uredniho razitka

8. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii uzemniho
planu na udrzitelny rozvoj uzemi

a) Vliv na evropsky vyznamné lokality ani na ptaci oblasti (Natura 2000) se
nepredpokladd, v feSeném Uzemi se nenachazi.
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9. Priloha ¢. 1 — zakres zmén do UP
Horni Dubenky
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10. Priloha ¢. 2 - predbézné vyhodnoceni predpokladanych
disledki zmény UP na zemédélsky padni fond

Z1 — plocha bydleni — bydleni v rodinnych domech (BR)
Ve zméné UP bude provéfeno umisténi nové plochy
Celkem 0,2000 ha zemédélské pldy

BPEJ 96501 - V. tfida ochrany

Druh dle KN — trvaly travni porost

Z2 — plocha bydleni — bydleni v rodinnych domech (BR)

Ve zméné UP bude provéfena zména vyufiti plochy (nyni plocha ob&anského vybaveni —
verejnd vybavenost OV)

Celkem 0,0600 ha

Druh dle KN — zastavéna plocha a nadvofi

Plocha neni soucdsti ZPF
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