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Navrh

ZADANI
Z,MIVENY,C.1 ]
UZEMNIHO PLANU
ZARUBICE

Zadavatel: Obec Zarubice )
Pofizovatel: Méstsky Ufad Tiebi¢, oddéleni Ufad uzemniho planovani

Provéfi zmény vyuZiti Gzemi:

e Aktualizuje zastavéné uzemi obce.

e Upresni feSeni existujicich zastavitelnych ploch na severnim okraji sidla (oznaceny B1, B2,
B7), v€etné souvisejici vefejné infrastruktury.

e Provéfi moznost vymezeni dalSi zastavitelné plochy pro bydleni (severné od plochy B2).

e Provéfi moznost vymezeni nové zastavitelné plochy umoznujici bydleni na C&asti
pozemku p.¢€. 76.

e Upravi koncepci nakladani s odpadnimi vodami.



a) Pozadavky vyplyvajici z politiky Uzemniho rozvoje, uzemné planovaci dokumentace
vydané krajem a z dalSich SirSich uzemnich vztahu

Obecné republikové priority definované v Politice izemniho rozvoje (PUR) budou pfi feSeni Zmény C. 1
uzemniho planu Zarubice (dale jen Zmény €. 1) vzaty na zfetel. Uzemi obce neni dotceno
pfedpokladanymi rozvojovymi zaméry PUR.

Zasady Uzemniho rozvoje kraje Vysoéina (ZUR) nestanovup na Uzemi obce pro uzemni planovani
zadné konkrétni ukoly. Obec neni soucasti rozv010ve oblasti, rozvojové 0sy, specifické oblasti. Uzemlm
obce nejsou vedeny Zzadné korldory pro zameéry nadmistniho vyznamu (vymezené v ZUR).
Obecné zasady pro usmérfiovani rozvoje a rozhodovani o zménach v tzemi definované ZUR budou
pfi feSeni respektovany.

Zmeéna €. 1 zajisti soulad s Uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci.
Je pozadovano ramcove respektovat Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Kraje Vysocina (vice bod e)).

Zaplavové Gzemi vodniho toku Rouchovanka bylo stanoveno az po vydani Uzemnim planu Zarubice.
Zaplavové uUzemi bude Zménou ¢. 1 zaneseno do dokumentace, prestoZze zaméry Zmény €. 1
do zaplavového Uzemi nezasahuji (vice bod b)).

b) Pozadavky na feSeni vyplyvajici z tizemné analytickych podkladu

Limity vyuziti tzemi budou Zménou ¢&. 1 aktualizovény (zobrazeni v grafické ¢asti odtivodnéni, kontrola
souladu Uzemniho planu s hajenymi zajmy, dopInéni limitd do textu odlGvodnéni). Ze srovnani
dosavadniho Uzemniho planu Zarubice s Uzemné& analytickymi podklady spravniho obvodu ORP
Trebi€ je zfejmé, Ze Zmeénou €. 1 bude nutné aktualizovat/doplnit zejména:

e zaplavove uzemi vodniho toku Rouchovanka;

e vzdalenost 50m od okraje lesa;

e ochranné pasmo letisté Nameést nad Oslavou;

e ochranné pasmo radiolokacniho zafizeni na stanovisti Klu¢ovska hora.

Limity, které nemohou mit vliv na feseni Zmény C. 1, Ize doplnit az ve vyhotoveni pravniho stavu
Uzemniho planu Zarubice po vydani Zmény ¢&. 1.

c) Pozadavky na rozvoj uzemi obce

Zména €. 1:

e Aktualizuje zastavéné Uzemi obce. (Poznamka: Opravit nesoulad — napf. na p.¢. 69/1 k.0. Zarubice)

e Upresni feSeni zastavitelnych ploch na severnim okraji sidla (oznaceny B1, B2, B7): zpfesni hranice
ploch, ¢lenéni ploch a souvisejici vefejnou infrastrukturu. Podkladem pro feSeni bude
mj. zpracovana navazujici dokumentace (umisténi vefejné infrastruktury v lokalit€) a doplfujici
informace obce.

e Provéfi moznost vymezeni dal$i zastavitelné plochy pro bydleni (severné od plochy B2).

e Provéfi moznost vymezeni nové zastavitelné plochy umoznujici bydleni na ¢asti pozemku p.¢. 76
(v ndvrhu Zadatele je pozadovana plocha asi 800m?).

e Upravi koncepci nakladani s odpadnimi vodami (viz bod e)).

d) Pozadavky na plo$sné a prostorové usporadani uzemi (urbanistickou koncepci a koncepci
usporadani krajiny)

Urbanisticka koncepce stanovena Uzemnim planem Zarubice nebude zasadné ménéna. Zména &. 1
provefi moznost doplnéni zastavitelnych ploch a dle potfeby upravi Uzemni souvislosti.



V souvislosti s provéfenim moznosti rozsifeni zastavitelnych ploch a zasahem ohraniCeni ploch budou
korigovana navrzend opatfeni k ochrané pfed extravilanovymi vodami (z Uzemniho planu Zarubice).

Posun navrzené gistirny odpadnich vod (viz bod e)) si vyzada zasah do trasovani lokalniho biokoridoru
podél potoka k Zarubickému rybniku.

Uzemni systém ekologické stability z Uzemniho planu Zarubice bude Zménou ¢. 1 omezen pouze
na Uzemi samotné obce (s naznacenim napojeni na sousedicim Uzemi).

e) Pozadavky na reSeni verejné infrastruktury

Zména C. 1 upravi, zpfesni koncepci nakladani s odpadnimi vodami stanovenou Uzemnim planem

Zarubice. Uzemni plan Zarubice zakotvil odliSné umisténi Cisticky odpadnich vod nez pfedpoklada Plan

rozvoje vodovodl a kanalizaci Kraje Vysocina (PRVK) a predjimal pfipojeni kanalizace ze sousedni

obce Odunec.

Zména ¢. 1 vyresi odchylky:

e Rozpracovany Uzemni plan Odunec (vsouladu s PRVK) neuvaZuje s napojenim kanalizace
a navrhuje vlastni Cistirnu odpadnich vod.

e Dokumentace pro umisténi stavby kanalizace a Cistirny odpadnich vod v obci Zarubice navrhuje
posun ¢istirny odpadnich vod asi 0 200m vychodnim smérem. Po provéfeni navazujici dokumentaci
se posun Cistirny odpadnich vod jevi jako vyhodnéjsi.

Je pozadovano:

e Ramcove respektovat Plan vodovodu a kanalizaci Kraje Vysocina,

e Sladit navaznost v SirSich tzemnich vztazich,

e \ychazet z dokumentace pro umisténi stavby kanalizace a Ccistirny odpadnich vod pro obec
Zarubice.

f) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Protoze Uzemni plan Zarubice nabyl G¢innosti na poéatku roku 2008, jsou nékteré Gidaje v jeho textové
¢asti neaktualni. Rozsah a forma textu nereflektuji potfebu soucasné rozhodovaci praxe. Textova ¢ast
bude Zménou €. 1 v mozné mife aktualizovana a zestru¢néna.

L)zemni plan Zarubice presahl svymi pozadavky spravni Uzemi obce (tyka se predevSim koncepce
USES), a proto Zména €. 1 omezi dosah dokumentace jen na spravni Uzemi obce.

Zména €. 1 posoudi také aktualnost ,podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZziti“ a sladi
je s platnymi pravnimi pfedpisy (napf. ovéfit, zda lze umistit dopravni a technickou infrastrukturu
v plochach).

dg) Pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni a asanace

Zména €. 1 podle potfeby doplini vefejné prospésné stavby, vefejné prospéSna opatfeni souvisejici
s obsluhou navrzenych &i upravenych ploch. Asanace nebudou feSeny.

h) Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist (napr. pozadavky na ochranu
verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany lozisek nerostnych
surovin, geologické stavby uzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi
jevy)

Pfi zpracovani Zmény €. 1 je nezbytné dodrzet zasady ochrany zemédélského pidniho fondu.
Vyhodnoceni zdboru zemeédélské pudy bude zpracovano v souladu s pozadavky § 4 a 5 zakona
€. 334/1992 Sb. v platném znéni a rozsahu stanoveném prilohou €. vyhlasky €. 13/1994 Sb. v platném
znéni. Potfeba zaboru bude odlvodnéna s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti
zastavéného uzemi. Vyhodnoceni zaboru bude zpracovano podle spoleéného metodického doporuceni
,Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond v Gzemnim
planu®, které je dalkové pristupné na www.uur.cz — pozadavek se vztahuje pfedevSim na zpracovani
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textove a tabulkové ¢&&sti, zpracovani vykresové ¢€asti doporucujeme konzultovat s pfisluSnym
dotéenym organem (nebot’ upfednosthiuje jiné zobrazeni jevu).

Zména €. 1 aktualizuje vymezeni zastavéného Uzemi. Aktualizace bude soucasti navrhu pro spole¢né
jednani.

i) Pozadavky a pokyny pro feseni hlavnich streti zajmu a problému v uzemi

Protoze ne vdechny zastavitelné plochy navrzené v Uzemnim planu Zarubice jsou jiz vyuZity,
lze ocekavat stfet s ochranou zemeédélského pudniho fondu. Pfi hledani kompromisu budou
preferovany zajmy obce pfed pozadavky jednotlivych vlastniki a bude zohlednéna nakladnost,
realizovatelnost a U€elnost nutné verejné infrastruktury.

Pfi hledani konsensu je mozné upravit dosavadni etapizaci vystavby a/nebo se souhlasem obce
presunout nevyuzité zastavitelné plochy do uzemnich rezerv.

)} Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na obnovu
a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nhebo rozvojové ose

Rozsah zastavitelnych ploch neni nutné naddimenzovat (obec lezi mimo rozvojovou oblast i mimo
rozvojovou osu). Soucasny zvySeny zajem o bydleni v obci vSak bude zohlednén.

k) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorii, ve kterych bude ulozeno provéreni zmén
jejich vyuziti uzemni studii

Provéreni Uzemni studii neni pozadovana.

1) Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru, ve kterych budou podminky pro rozhodovani
o zménach jejich vyuziti stanoveny regula¢nim planem

Neni pozadovano, aby rozhodovani o zménach v Uzemi upfesnil regulacni plan.
m) Pozadavky na vyhodnoceni vlivi zmény uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi,
pokud dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil pozadavek

na zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi nebo pokud nevylougil
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast

V feSeném Uzemi ani v Uzemi, jez by Zménou &. 1 mohlo byt dotéeno se nenachazi zadna evropsky
vyznamnd lokalita ani ptaci oblast. Domnivame se, Ze rozsah, ucel a umisténi zamért vylucuje jejich
pfimy i nepfimy negativni vliv na Zivotni prostredi.

Bod bude upraven po projednani navrhu zadani s pfislusnym dot€éenym organem.

n) Pripadny pozadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavkui na zpracovani variant

Pokud nutnost zpracovani konceptu nevzejde z pozadavku dotéeného organu, bude Zména &.1 feSena
primo navrhem (koncept nebude feSen, varianty nebudou zpracovany).

Bod bude upraven po projednani navrhu zadani s pfislusnym dot€éenym organem.
0) Pozadavky na usporadani obsahu konceptu a navrhu uzemniho planu a na usporadani

obsahu jejich odavodnéni s ohledem na charakter Uzemi a problémy k fesSeni
véetné méritek vykresa a poctu vyhotoveni

Zména C. 1 bude feSena a projednana v rozsahu ménénych Casti. Po vydani Zmeény €. 1 bude dodan
Uplny pravni stav, tj. Uzemni plan Zarubice ve znéni Zmény &. 1 - v kompletnim rozsahu textové
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a grafické ¢asti. Pofizovatel pozaduje, aby mu nahled Uplného pravniho stavu (v elektronické podobég)
byl predloZzen ke kontrole spoleéné s dodanim upraveného navrhu (tzn. pfed zahajenim Fizeni
o0 vydani). ]
Zpracovani grafické i textové casti (Clenéni vykrest, méfitko, ...) navaze na Uzemni plan Zarubice.
Vykresy Zmény €. 1 budou zobrazovat celé sidlo a Gzemi se zménou kanalizace.

Pozadovany pocet vyhotoveni:

. Pro spole¢né jednani 1 vytisk a elektronicka verze (text nejlépe ve formatu .doc, vykresy nejlépe
ve formatu .pdf).

o Pro fizeni a vefejné projednani 1 vytisk a elektronicka verze (text nejlépe ve formatu .doc,
vykresy nejlépe ve formatu .pdf). )

o Po vydani 4 vytisky Zmény €. 1 (a 4 CD) a 4 vytisky Uzemniho planu Zarubice ve znéni
Zmény ¢. 1 (4 CD).

Uzemné planovaci dokumentace bude zpracovana digitalné. Po vydani bude dodana ve vektorovém
i rastrovém formatu.

Pfiloha:
Orientaéni zakres zamérd Zmény €. 1 na podkladu vyfezl koordinaéniho vykresu Uzemniho planu
Zarubice (zvétdeno — bez udani méfitka).



Cj. ORUP 10712/12 - SPIS 185/2012/Hr

Pfiloha:
* Proveri moznost zastavitelné plochy umoziujici bydleni na Casti pozemku p.¢. 76 (orientacné 800m?)
e Upravi koncepci nakladani s odpadnimi vodami (mj. posun COV Zarubice)




UpfFesni zastavitelné plochy B1, B2, B7, v€etné souvisejici vefejné infrastruktury
Provéfi moznost navrzeni dalSi zastavitelné plochy severné od B2
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