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1. Uvod

Zadani ke zpracovani Gzemné planovaci dokumentace (dale UPD) je prvnim, zakladnim dokumentem
pfi pofizovani UPD ve smyslu zakona o Uzemnim planovani a stavebnim fadu.

Zadani Uzemniho planu (dale jen UP) stanovuje cile stavebniho rozvoje obce a souborné vstupni
pozadavky na vyuZzivani, uspofadani a organizaci Uzemi. Obsahuje pokyny pro feSeni hlavnich stfetu
zajmu a problém0 v Gzemi a ochrany jeho hodnot. Stanovuje pozadavky na obsah a rozsah uzemné
planovaci dokumentace.

Zadani UP Dobra Voda u Pacova vyjadfuje vili obce ke zpracovani Uzemniho planu a uvedeni
uzemniho planovani do koordinovanych vztahu s jinymi koncepénimi dokumenty.

Uzemni plan Dobra Voda u Pacova bude zpracovan pro celé spravni (izemi obce Dobra Voda u
Pacova, které zahrnuje jedno katastralni uzemi Dobra Voda u Pacova.

Celkova vyméra celého spravniho Uzemi obce Dobra Voda u Pacova je 416 ha. Ve spravnim uzemi
obce Dobra Voda u Pacova leZi pouze hlavni sidlo Dobra Voda u Pacova a samota ,Na Peklové®.

Obec Dobra Voda u Pacova ma platny Gzemni plan obce, ktery byl schvélen v roce 2005. Z hlediska
potfeby obce provést Upravu umisténi Cistirny odpadnich vod v nezastavéném uzemi a s ohledem na
platnost Uzemniho planu obce do konce roku 2015, bylo pfistoupeno k uzemniho planu.

Zpracovani navrhu uzemniho planu bude v souladu se zakonem €. 183/2006 Sb.o Uzemnim planovani
a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéné pozdéjSich pfedpist, dale jen stavebni zékon a jeho
provadécimi vyhlasSkami.

2. Pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje, Uzemné planovaci
dokumentace vydané krajem, popfiipadé z dalSich SirSich izemnich vztahu

Politika izemniho rozvoje CR 2008 byla schvalena viadou Ceské republiky dne 20.7.0009 usnesenim
vlady €. 929.

Uzemi obce Dobra Voda u Pacova neleZi v rozvojovych oblasti a rozvojovych osach vymezenych
v politice Uzemniho rozvoje. Na néavrh feSeni UP Dobra Voda u Pacova se nevztahuji zvlastni
pozadavky vyplyvajici z Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008.

Resené (zemi je soucasti vydanych Zasad Uzemniho rozvoje kraje Vysocina (déle jen ZUR) ze dne
16.9.2008, ktera nabyly ucinnosti dne 22.11.2008. Ze Zé&sad uzemniho rozvoje kraje VysocCina
nevyplyvaji specialni poZzadavky na zapracovani vefejné prospésnych staveb a opatreni.

3. Pozadavky na feseni vyplyvajici z 1zemné analytickych podkladii
Uzemné analytické podklady, zejména aktualizace UAP z roku 2010 a jejich vysledky jsou zapracovany
do tohoto zadani. Vyfez z grafické Casti uzemné analytickych podkladd tvofi pfilohu tohoto zadani.

Material je koncipovan tak, aby byl podkladem pro stanoveni navrhu zadani ke zpracovéani UP Dobra
Voda u Pacova.

4, Pozadavky na rozvoj uizemi obce

V celém spravnim Uzemi obce budou provéfeny plochy stavajiciho, nebo nové pozadovaného zplsobu
vyuZiti. Pro jednotlivé plochy budou stanoveny pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné funkce
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vyuziti.

Bude provéfena a graficky vyznacena hranice soucasné zastavéného Uzemi. Soucasné zastavéné
a zastavitelné plochy budou v UP ¢lenény podle stanoveného funkéniho vyuziti a podle prostorového
usporadani zastavby.

UP vymezi stabilizované plochy stavajici zastavby a rozvojové plochy pro novou zastavbu (plochy
bydleni, plochy rekreace, plochy ob&anského vybaveni, plochy vefejného prostranstvi, plochy smisené
obytné, plochy dopravni infrastruktury, plochy technické infrastruktury, plochy vyroby a skladovani,
plochy smiSené vyrobni, plochy vodni a vodohospodarske, plochy zemédélské, plochy lesni, plochy
pfirodni, plochy smiSené nezastavéného Uzemi, plochy téZby nerostd, plochy specifické).

UP Dobra Voda u Pacova vytvori predpoklady pro koordinovany rozvoj véech sidlotvornych slozek.
Rozsah rozvojovych ploch bude limitovany tak, aby nedoSlo ke znehodnoceni kulturnich a pfirodnich
hodnot uzemi.

Pfi fizeni Uzemniho rozvoje a koordinaci zdmérd v feSeném Uzemi je tfeba respektovat u navrhu

funkéniho vyuZziti Gzemi zejména tyto priority a vzajemné vazby hlavnich funkci:

- stabilizovat funkci sidelni a rozvijet ji s ohledem na zachovani urbanistickych a stavebnich forem
charakteristickych pro danou oblast,

- rozvoj sidla bude orientovan predevSim na intenzivni vyuZiti zastavéného uzemi

- zhlediska ochrany pfirody a Zivotniho prostfedi zachovat vyznamné krajinné prvky, zviasté
chranéna Uzemi, pfirodni dominanty a harmonické vztahy v krajiné, krajinny réz uzemi,

- vramci feSeného Uzemi zabezpeCit Uzemné technické podminky pro optimalni doplnéni
a zkvalitnéni ob¢anskeé vybavenosti,

- vsouvislosti s komplexnim feSenim spravniho uzemi budou navrzeny i odpovidajici stavy technické
infrastruktury.

Demograficky potencial

Z hlediska po¢tu obyvatel ma obec Dobra Voda u Pacova silnou stranku dlouhodobého rlstu poctu
obyvatelstva.

Vyvoj poctu obyvatel:

Pocet obyvatel (SLDB 1991): 89
Pocet obyvatel (SLDB 2001) 80, zména k roku 1991: pokles 10,1%

PocCet obyvatel (2002): 7

Pocet obyvatel (2003): 8

Pocet obyvatel (2004): 7

Pocet obyvatel (2005): 8

Pocet obyvatel (2006): 8

Pocet obyvatel (2007): 9

Pocet obyvatel (2008): 9

PoCet obyvatel (2009): 98 zména k roku 1991: narust 10,1%, zména k roku 2001: narust 22,5% ,
zména k roku 2007: nartst 8,9%

Vékova struktura obyvatelstva:

Déti do véku 14 let (SLDB 1991): 15,7%

Déti do véku 14 let (SLDB 2001): 17,5%

Déti do véku 14 let (2009): 14,3%, zména relativniho poctu k roku 2001: pokles 18,3%
Hrozba - Vysoky relativni ubytek déti

Seniofi ve véku 65 let a starsi (SLDB 2001): 13,8%

Seniofi ve véku 65 let a starsi (2009): 17,3%, zména relativniho poctu k roku 2001: narast 25,4%
Prilezitost - Rozvoj sluzeb zamérenych na seniory

Pomér poctu seniortl ve véku 65 let a vice a déti do véku 14 let: 1.218
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- bydleni

Trvale obydlené byty:
Pocet trvale obydlenych byt (SLDB 1991): 29
Pocet trvale obydlenych bytd (SLDB 2001): 31
PocCet rodinnych dom0 (SLDB 2001): 31
Nové byty postavené v letech 2001-2009: 0
Odpad poctu byth v letech 2001-2009: 1
(Odborny odhad zhotovitele)
Pocet novych bytu na 1000 obyvatel roéné: 0,00
Hrozba - Stagnace rozvoje obce vzhledem k omezenym investicim do bydleni

Vybavenost:
Zakladni Skola: ne

Hrozba - Nizsi atraktivnost obce pro mladé rodiny vzhledem k absenci zakladni Skoly
Zdravotni stfedisko: ne

Plochy obCanského vybaveni celkem: 0,13 ha, coZ je 0,75% z vyméry zastavéného Uzemi
(Stanoveno na zakladé Uzemnich planG obci a vlastnich prizkumd zhotovitele)
Zastavitelné plochy pro ob&anské vybaveni celkem: 0,00 ha, coz je 0,00% narust ploch
(Stanoveno na zakladé Gzemnich pland obci)

Hrozba - Omezeni kvality bydleni vzhledem k malému rozvoji obéanské vybavenosti
Dal8i zdméry ploch pro ob&anské vybaveni celkem: 0,00 ha
(Stanoveno na zakladé prizkumd a konzultaci se zastupci obci)

Rozvoj bydleni (odborny odhad zhotovitele):
Schvéleny uzemni plan: ano
Silna stranka - Schvaleny uzemni plan
Odpad bytu do roku 2020: 1
Potfeba novych bytt dana zvySovanim kvality bydleni do roku 2020: 2
Potfeba novych byt celkem do roku 2020: 3
Potfeba ploch pro bydleni vEetné dopravnich a jinych ploch: 0,45 ha
Zastavitelné plochy pro bydleni celkem: 4,50 ha, coZ je 1000,00% odhadované potfeby ploch pro
bydleni Skute¢na / potfebna plocha
(Stanoveno na zakladé Uzemnich planG obci a porovnano s odhadem potfeby)
Silna stranka - Dostatek zastavitelnych ploch pro bydleni
Hrozba - Naruseni tradiéni struktury obce vzhledem k predimenzovani zastavitelnych ploch
pro bydleni
Dal$i zaméry ploch pro bydleni celkem: 0,00 ha
(Stanoveno na zakladé prizkumi a konzultaci se zastupci obci)

- rekreace a cestovni ruch
(Zdroj: Geodatabaze UAP, CSU, obecni a méstské urady)

Ubytovaci kapacity:

Pocet hotell: 0

Pocet penzionl: 1

Pocet jinych ubytovacich zafizeni celkem: 0
Pocet ubytovacich zafizeni: 1

Pocet tabofist nebo campu: 0

Rozloha tabofist nebo campdu: 0,0 ha

PocCet liZek v hotelich: 0
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Pocet lUZek v penzionech: 2

PocCet liZek v chatach: 0

Pocet luzek v jinych zafizenich: 0

Pocet lZek v ubytovacich zafizenich celkem: 2, coz je 2,04% poctu obyvatel

Pocet chalup: 5

Pocet chat: 1

Intenzita individualni rekreace: 0,19%

(Pomér poctu rekreaénich objektd a poctu trvale obydlenych bytd)

Rekreacni a turisticky potencial:
Architektonicka stavba nebo soubor: ano
Historicky vyznamna stavba nebo soubor: ano
Vlyznamna stavebni dominanta: ano
Urbanisticka hodnota: ano

Vlyznamny vyhlidkovy bod: ano

Misto vyznamné udalosti: ano

Index rekreacniho a turistického potencialu: 6

- sociodemografické podminky
(Zdroj: CSU, databaze KISEB, Institut regionalnich informaci)

Ekonomicky aktivni obyvatelstvo:
Mira nezaméstnanosti k 31.12. 2009: 2,38%
Silna stranka - Nizka mira nezaméstnanosti
Podil ekonomicky aktivnich v priméru (2001): 57,14%
Slaba stranka - Vysoky podil zaméstnanosti v priméru (zemédélstvi, lesnictvi)
Podil obyvatel s vysokoSkolskym vzdélanim (2001): 0,0%
Slaba stranka - Nizky podil obyvatel s vysokoskolskym vzdélanim

Plochy vyroby a skladovani:
Plochy vyroby a skladovani celkem: 0,00 ha, coz je 0,00% z vyméry zastavéného uzemi
(Stanoveno na zakladé uzemnich pland obci a vlastnich prizkumi zhotovitele)
Zastavitelné plochy pro vyrobu a skladovani celkem: 0,00 ha, coz je 0,00% narust ploch
(Stanoveno na zakladé uzemnich pland obci)

Silna stranka - Dostatek zastavitelnych ploch pro vyrobu
Dal8i zdméry ploch pro vyrobu celkem: 0,00 ha
(Stanoveno na zakladé prizkumdi a konzultaci se zastupci obci)

Plochy zemédélske vyroby:

Plochy zemédélské vyrovy celkem: 2,94 ha, coz je 16,71% z vyméry zastavéného Gzemi
(Stanoveno na zakladé uzemnich pland obci a vlastnich prizkum zhotovitele)
Zastavitelné plochy pro zemédélskou vyrobu celkem: 1,76 ha, coz je 0,60% narust ploch
(Stanoveno na zakladé uzemnich pland obci)

Dal$i zdméry ploch pro zemédélskou vyrobu celkem: 0,00 ha

(Stanoveno na zakladé prizkumi a konzultaci se zastupci obci)

Hodnotové vztahy v tizemi (stanoveno zhotovitelem podle databaze KISEB):
Primérna cena pozemku pro bytovou vystavbu bez technické infrastruktury: 90 K&/m?
Primérna cena pozemku pro bytovou vystavbu vybaveného technickou infrastrukturou: 260 Ké/m?2

Na zakladé vySe uvedenych demografickych, socialnich a ekonomickych Udaju je nutno v obci pro
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stabilizaci obyvatelstva v ramci rozvoje Uzemi provéfit stavajici plochy pro individualni bytovou
vystavbu, zemédélskou vyrobu, drobnou femesinou vyrobu a drobné podnikatelské aktivity.

VétSina ekonomicky aktivnich obyvatel vyjizdi za zaméstnanim.

Ekonomickou strukturu obce Ize charakterizovat jako pfevazné zemédélskou s doplrikem sektoru sluzeb
- v obci nejsou podminky pro vznik vyrobni zény tovarniho charakteru

- na useku zemédélské vyroby provéfit stavajici zemédeélsky areal

- provéfit moznosti rozvoje drobnych vyrobnich a podnikatelskych aktivit (femeslo, sluzby)

- pfipadné podnikatelské aktivity nemohou naruSovat obytnou pohodu zény

5. Pozadavky na plosné a prostorové usporadani uzemi a ochranu a rozvoj
hodnot uzemi

Zastavitelna Uzemi budou provéfena a navrzena jednak vramci volnych pozemkl situovanych
v souCasné zastavéném Uzemi, jednak vramci pozemki bezprostfedné navazujicich na zastavéné
uzemi. V ramci zastavéného Uzemi se jedna o plochy volnych zahrad.

Zastavba v ramci volnych ploch v souasné zastavéném Uzemi bude dodrzovat princip kontextuality
zastavby, tj. zastavba bude provedena v takové stavebni formé a objemovém feSeni, které vhodnym
zplisobem navazuiji nebo reaguiji na prevladajici charakter a vyskovou hladinu okolniho zastavéni.
Zastavba situovana na nové navrhovanych plochach mimo zastavéné uzemi obce se bude realizovat
na plochach k tomu urenych uzemnim planem. Doporucena velikost pozemkd je 800 — 1200 m?.
Navrhovana zastavba bude respektovat zakladni stanovené parametry hmotového Clenéni.

Pro podnikani mohou byt plochy navrzeny tak, aby nerusily obytnou funkci a mély realnou moznost
napojeni na inZzenyrské sité a komunikaéni systém.

Pro funkci zemédélské vyroby je nutno vymezit systém hospodareni tak, aby nenaruSoval obytnou
funkci sidla a zaroven byly zajistény podminky pro zemédélskou Cinnost tak, aby bylo umoZnéno
spinéni pozadovanych veterinarnich podminek vyroby.

V obci Dobra Voda u Pacova je vybudovano Castecné zakladni obCanské vybaveni. Jedna se o obecni
Ufad, spolecensky sal, pozarni zbrojnice. Stavby pro télovychovu a sport — travnaté hfisté ve vychodni
casti obce.

V obci chybi stavby pro zdravotnictvi a soc. péci, Skolstvi a vychovu. Uvedené chybéjici zakladni
a vy3Si obCanské vybaveni je vyuZivano ve spadoveém sidle — Pacov.

Zbyvajici podnikatelska Cinnost je situovana do hospodarskych zéazemi jednotlivych objektt uréenych
k bydleni. V rdmci feSeni rozvoje ob¢anského vybaveni se pfedpokladd pouze vyhledani rezervnich
rozvojovych ploch pro Cistou obsluznou sféru stavajiciho zékladniho vybaveni v minimélnim rozsahu.
Pripadné provozovny sluZzeb mohou byt situovany v ramci ploch smiseného vyuziti.

Dojde k pfehodnoceni a upravé polohy Cistirny odpadnich vod dle pfipravované projektové
dokumentace pro uzemni fizeni.

V navrhu uzemniho planu mohou byt na zakladé provérfeni zahruty i dalSi vhodné plochy pro rozvoj
bydleni, rekreace a podnikani.

Plocha prestavby (Brownfields) neni vymezena

Navrh feseni UP bude zpracovan celkové tak, aby nemél negativni vliv na Zivotni prostredi.

Ochrana pfirody a krajiny
V dokumentaci UP bude pro spravni tzemi obce Dobra Voda u Pacova provéfen stavajici mistni

system ekologické stability - USES v navaznosti na zpracované USES okolnich obci. V UP budou
u prvk( USES stanoveny v zavazné Casti pfehlednym zplisobem minimalné zakladni atributy
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regulativy) :

funkéni typ a biogeograficky vyznam,

typ cilového spolecenstva - cilovy typ ekosystému,
zpfjsop ochrany prvkl a zakladni uzivaci podminky,
prvky USES budou nezastavitelnym tzemim.

* ¥ ¥ ¥

Posouzeni vlivu na Zivotni prostiedi

Navrh feseni UP vylouci umistovani zamér(, které by samostatng & ve spojeni s jinymi mohly
vyznamné ovlivnit Zivotni prostfedi. Navrh UP bude predloZen pfislusnému organu ochrany pfirody,
vtomto ohledu odborné vyhodnocen a vopacném pfipadé by bylo nutné posoudit Uzemni plan
z hlediska jeho vlivu na Zivotni prostfedi podle § 10i zékona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na
Zivotni prostiedi (SEA).

Vodni hospodarstvi

U vodnich tok( budou uvedeni jejich spravci. Bude respektovana nezastavitelnost manipulaéniho pruhu
6 m podél vodnich tok{ za U&elem spravy a Udrzby toku (§ 49 a § 67 vodniho zékona).

Obec Dobra Voda u Pacova ma zasobovani vodou ze skupinového vodovodu a jednotnou kanalizacni
sit.

Ochrana zemédélského pudniho fondu - ZPF

Bude stanovena etapovitost s pfihlédnutim na bonitu pid. Navrhované plochy pro obytnou zastavbu
budou vznikat v ucelenych etapach. Bude preferovano oboustranné obestavéni komunikaci. Zabory
budou v minimalni mife narusit systém organizace obhospodafovani zemédélského plidniho fondu,
hydrologické a odtokové poméry. Vyhodnoceni zabort ZPF a vyhodnoceni pfedpokladanych dusledku
na ZPF bude provedeno dle zakona €. 334/92 Sb. v platném znéni a vyhlasky ¢. 13/94 Sb. Bude
navrzeno a zdlvodnéno takové FeSeni, které je zhlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem
chranénych zajmd nejvyhodnéjsi. U lokalit umisténych na pldach vysoce chranénych (1. a Il. tfida
ochrany), na pozemcich s viozenymi investicemi do pldy (meliorace) a u lokalit porusujicich zasady
ochrany ZPF dle §4 a 5 zakona budou provéfena jind mozna feSeni a zaroven bude provedeno
zdGvodnéni, pro¢ je takové feSeni nejvyhodnéjSi z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem
chranénych zajmu.

Ochrana kulturnich pamatek

V obci nejsou zakonem chranéné kulturni pamatky, dle seznamu USKP (Ustfednim seznamu kulturnich
pamatek):

V UP bude ve viech sidlech zachovana vy$kova hladina zastavby (vyska staveb) a vytipovavany
objekty s dochovanymi architektonickymi vyrazy k ochrané. Celé spravni uzemi obce bude v UP
posuzovano jako uzemi s archeologickymi nalezy (chranéna Uzemi s ve smyslu zakona ¢. 20/1987).

Ochrana pfirodnich pamatek

Katastralni tzemi Dobra Voda u Pacova lezi na jizni hranici uzemi, spravovaného ORP Pacov, a ma
vyméru 416 ha. VétSinu rozlohy zaujima zemédélska puda (339 ha), z toho znaénou &ast orna puda
(261 ha), ale vyznamny podil maji i louky (72 ha). Les( je minimum — pouhych 50 ha, a jsou
soustiedény do dvou menSich celkl na jihu a jihovychodé uzemi. Celkové je katastralni Uzemi jen
mirné zvinéné, pomérné ploché, s nékolika pramennymi potlicky, které tvofi i ¢ast vychodni a zapadni
hranice katastru. Celé uzemi mirné klesa od jihu k severu, nejvyssi mista pfi jizni hranici katastru maji
kolem 670 m n.m. Nachazi se zde nékolik rybnicku, vétsina je soustfedéna v obci.

Nijak zvlast vyznamna mimolesni zelef se v Uzemi nenachazi, k nejcennéj§im prvkim muzeme Fadit
mez severozapadné od obce a dvé vétsi lipy s kfizkem nedaleko rybnika pfi zapadni hranici Uzemi.
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Cenngjsi prvky, popf. k vyhlaseni na zakladé dalSiho posouzeni

1. Dvé vzrostlé lipy s kfizkem nedaleko rybnika pfi zapadni hranici katastralniho Uzemi. Spolu
s pfilehlym rybnikem tvofi lokalni dominantu, jedna se o perspektivni stromy s typickym
habitem. (9)

2. Mez nad cestou, vedouci ze severniho cipu obce na zapad; mez je pomérné pestra, riznoveka,
ma krajinafskou (estetickou) i protierozni funkci. Tvofi ji z&asti fada vzrostlych lip, dale osika,
tfeSen, bfiza, jasan, jefab, jablon, olSe, Sipek, bez (nalety) (8)

Hodnoty uzemi
Hlavni hodnoty obce — architektonické a stavebni dominanty

Kaplicka
Cp. 34 - zachovaly raz lidoveho stavitelstvi
Cp. 31 - byvala Skola

Vlyznamné osoby obce

Rodisté Frantiska Ziky v €.p. 1, ve Skole je zfizena Obecni knihovna Frantiska Ziky.
V knihovné je vzpominkovy koutek Jana Zajice.

Vyznamné vyhlidkové body:
Jalovy vrch - vyhled na obec
Uboci Jalového vrchu

Ochrana pozemki plnicich funkci lesa

Reseni UP bude dbat zachovani lesa ( pozemkd plnicich funkci lesa ) a fidit se pfi tom ustanovenimi
lesniho zakona. V UP se budou navrhovat a zdivodfiovat takova fedeni, ktera jsou z hlediska
zachovani lesa, ochrany Zivotniho prostfedi a ostatnich celospoleCenskych z&m0 nejvhodnéjsi.
V koordinacnim vykrese bude vyznaceno ochranné pasmo lesa - 50 m.

Odpadové hospodarstvi

V UP bude pfedepsano, ze nové stavby musi mit vyfe$ené nezavadné nakladani s odpady podie
zakona 185 /2001 Sh. v platném znéni a s jeho provadécimi pfedpisy.

V koordinac¢nim vykrese budou zakresleny vSechny evidované skladky a soucasné stanoveny v téchto
lokalitach stavebni uzavéry nebo regulativy pro dalSi vyuziti téchto lokalit s ohledem na zplsob
rekultivace.

Jedna se tuto skladku:
063 — pod vsi — neni rekultivovana skladka - komunalni odpad — 100 m2, 270 t.
Déle se v obci nachazi stara ekologicka zatéz uzemi — skladka Dobra Voda

Fyzické osoby jsou povinny odkladat komunalni odpad na mistech k tomu ur€enych a ode dne, kdy tak
obec stanovi obecné zavaznou vyhlaskou, komunalni odpad oddélené shromazdovat, tfidit a pfedavat
k vyuziti a odstrafiovani podle systému stanoveného obci. Pravnické osoby a fyzické osoby opravnéné
k podnikani, ktefi produkuji odpad zafazeny podle Katalogu odpadu jako odpad podobny komunalnimu
z Cinnosti pravnickych osob a fyzickych osob opravnénych k podnikani, mohou na zakladé smlouvy
s obci vyuZit systému zavedeného obci pro nakladani s komunalnim odpadem. Smlouva musi byt
pisemna a musi obsahovat vzdy vysi sjednané ceny za tuto sluzbu.

8/13



Smésny komunalni odpad a oddélené sbirany obalovy odpad vytfidény z komunalniho odpadu (plasty
napojové kartony, papir a sklo) bude feSen vramci centralniho svozu odpadi zajistovaného
opravnénou organizaci.

Ochrana ovzdusi

Na Useku ochrany ovzdusi se musi respektovat a dodrzovat prava a povinnosti vyplyvajici ze zakona
¢. 86/2002 Sb., nafizeni vlady €. 350/2002 Sb. - 354/2002 Sb., a vyhlasek MZP ¢. 355/2002 Sb. -
358/2002 Sb ve znéni pozdéjSich predpisl

Ochrana zdravi obyvatelstva

Veskeré nové podnikatelské aktivity, které by mohly negativné pusobit na okoli (napf. hluk) budou
situovany do zon s dostateénym odstupem od chranéné obytné zastavby.

V dokumentaci UP, respektive v koordina&nim vykrese budou zakreslena :
* ochranna pasma vodnich zdroj,

* ochranna pasmo navrzenych COV (cca 50 az 100 m)

* ochrannd pasma stavajicich areall zemédélské vyroby.

6. Pozadavky na feseni verejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura - silnice, mistni komunikace

Spravnim Gzemim obce prochazi silnice IlI. tfidy — €. 111/01922 z obce Kamen, ktera kon€i v centru obce
Dobra Voda u Pacova. Ostatni komunikace v uzemi jsou mistni obsluzné, pfipadné ucelové.
Nepfedpoklada se vyraznéd uprava dopravné obsluzného skeletu, pouze se bude jednat o upravu
technickych parametrl stavajicich komunikaci a pfipadné obnoveni a doplnéni mistnich obsluznych
komunikaci, zejména propojeni zemédglského arealu mimo centrum obce. (CSN 736101, Projektovani
mistnich komunikaci). V neposledni fadé se predpoklada provést obnovu historickych cest vcetné
vysadby doprovodné zelené.

Vzhledem k charakteru uzemi se jevi jako vhodné uvazovat se zaClenénim uvazovanych
cykloturistickych tras do Uzemniho planu - silnice €. 11/01922 a dale mistni U¢elova komunikace do
obce Lidman.

Hromadna doprava je zajiStovana autobusy, plochy pro autobusové zastavky zlstanou stabilizovany.
Podnikatelské aktivity budou mit dostateCnou plochu pro parkovani ¢i garédZovani veskeré techniky na
vlastnim pozemku.

Technicka infrastruktura

odkanalizovani:
Vlychazi z pozadavku Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci kraje Vyso€ina aktualizovaného 16.3.2009.

V obci Zije v souCasnosti 78 trvale bydlicich obyvatel, z nichZ je na stavajici jednotnou kanalizaci
napojeno 74 obyvatel. PfileZitostné se poCet obyvatel zvySuje o 15 rekreantl. V obci je vybudovana
jednotna kanalizaéni sit. PouZity material je betonové trouby DN 300 — 500 mm celkova délka 1300 m.
Kanalizacni sit tvofi Sest samostatnych povodi jejichZ hlavni stoky jsou zaustény do mistnich rybniku.

Predpoklada se dobudovani kanalizace - splaskova gravitacni kanalizace z PVC DN 300 délky cca 490
m a vystavba COV.
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zasobovani vodou:
Obec Dobréa Voda u Pacova je zasobena pitnou vodou ze skupinového vodovodu Dobra Voda Vysoka
Lhota.

Pramenisté se nachazi na okraji obce V&zna. Zdrojem je pramenni vyvér puklinovy jimany v kopané
studni z betonu. Ze studny voda pfepada do Cerpaci jimky odkud je ponornym Cerpadlem Cerpana do
vodojemu Dobra Voda. Na vytlaéném fadu je provedeno propojeni na Cemovice, které umoziuje
doplinit vypadky v dodavce vody a déle propojeni ZD ve Vézné. Vytlacny fad je proveden v délce 1300
m z ocelovych trub DN 100 a v délce 1795 m z PE DN 100. Obec je gravitacné zasobena z VDJ Dobra
Voda 668,7/672 m n.m. (dvoukomorovy kruhovy o objemu 250 m3). Zasobni fad ma délku 230 m ,
rozvodné fady po obci z PVC DN 100 délky 475 m. Vydatnost zdroje je 4,8 I/s.

V dalSim obdobi se pfedpoklada béZzna udrzba vodovodu — vyména nefunkénich Soupat, opravy poruch.

vivs

zasobovani plynem:

Celé uzemi obce Dobra Voda u Pacova neni plynofikovano a z ekonomickych a technickych divodi se
ani vyhledové s plynofikaci neuvazuje. Primarni rozvody VTL plynovod( katastrem obce neprochazeji,
jiné centralni zdroje tepla se v feSeném uzemi nevyskytuiji.

zasobovani el. energii:
Obec Dobra Voda u Pacova je zasobovana el. energii zrozvodné soustavy E-ON a. s., a to ze
vzdusného vedeni VN - 22 kV, které je ukonCeno v jedné trafostanicich v obci Dobra Voda u Pacova.

V dusledku navrhovaného rozvoje bude nutné provést doplnéni elektrorozvodd pro nové urbanizované
plochy

telekomunikace:

Obec Dobra Voda u Pacova ma provedenou kabelizaci telekomunikaéni sité, pro nové urbanizované
plochy miZe dojit k jejimu doplnéni.

Na Uzemi obce se nenachazeji telekomunikacni vysilace.

verejné osvétleni, mistni rozhlas:
Stavajici sité oSetfit rekonstrukci, v pfipadé potfeby rozsirit.

1. Pozadavky na vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatreni
a asanace

V ramci uzemniho planu Dobré Voda u Pacova budou navrzeny pfipadné nové vefejné prospésné
stavby, Ci vefejné prospésna opatfeni, ktera budou dilezita z hlediska dalSiho rozvoje obce. Jedna se
pfevazné o stavby verejné infrastruktury a vefejné prospésna opatfeni.

Plochy asanace nejsou vymezeny.

8. Pozadavky, vyplyvajici ze zvlastnich pravnich piedpisi

Pozarni ochrana

Dokumentace UP bude obsahovat kapitolu pozami ochrany, kde bude pfedepsano dodrzeni vSech
pozarnich pfedpisu, zejména :

+ CSN 73 0873 Pozarni bezpe&nost staveb - zasobovani pozarni vodou,
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+ CSN 73 6639 Zdroje pozarni vody a koncepce zajisténi pFistupu ke stavbam,

+ CSN 73 0802 Pozarni bezpeénost staveb - nevyrobni objekty

* CSN 73 0804 Pozamni bezpegnost staveb - vyrobni objekty

V UP bude navrzeno fedeni zajisténi dostateného mnozstvi vody k hadeni pozarii (pozami nadrze
hydranty) pro potfeby Gzemniho obvodu obce.

Obrana statu a civilni ochrana

Navrh zmény Uzemniho planu bude obsahovat poZadavky uvedené v § 20 vyhlasky ¢. 380/2002
Sb. k pfipravé a provadéni kol ochrany obyvatelstva:

a) ochrany Uzemi pfed prGchodem pralomové viny vzniklé zviastni povodni,

b) z6n havarijniho planovani,

c) ukryti obyvatelstva v dusledku mimofadné udalosti,

d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani,

e) skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci,

f) vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo souCasné zastavéna Uzemi a
zastavitelna uzemi obce,

g) zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo sniZzeni
Skodlivych ucinkl kontaminace, vzniklych pfi mimofadné udalosti,

h) ochrany pfed vlivy nebezpecnych latek skladovanych v Gzemi,

i) nouzového zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.

Ochranna pasma

V ramci ochrany pfed povodnémi bude limitovana vyuZzitelnost pozemku podél vodnich tokd.
Budou respektovana ochranna pasma vodnich zdroju.

9. Pozadavky a pokyny pro feseni hlavnich stretli zajmu a problému v Gzemi

UP Dobra Voda u Pacova bude pfi stanoveni zakladnich principti mozného dalsiho rozvoje fe$eného
uzemi obsahovat zasady ochrany vSech slozek zivotniho prostfedi, vCetné uUzemniho systému
ekologické stability; dusledné bude chranéno kvalitni krajinné prostfedi celého feSeného Gzemi.

Zajistit dlouhodobou prosperitu a ekonomickou stabilitu

- oznacit rezervy pro nové rozvojové plochy bydleni
- zajistit podminky pro nové pracovni pfilezitosti, stanovit plochy pro podnikatelskou ¢innost
- doplnit ob¢anskou vybavenost, podpora sluzeb a turistického ruchu

Vytvofit podminky pro kvalitni bydleni

- urcit nové plochy pro bydleni

- rehabilitovat centrélni prostory sidla — dostavby proluk

- stanovit rozsah zastavitelného Uzemi rozvojovych ploch a etapovitost s ohledem na stavajici sité
a ZPF

- navrhnout zatravnéni ploch v okoli obce — protierozni a protizaplavova opatfeni

Pro dopravni obsluznost spravniho Uzemi obce bude nutno obnovit mistni obsluZznou komunikacni sit,
vCetné obnovu turistickych tras a cyklostezek.

V' okoli sportovist a nové navrhovanych zastavitelnych ploch bude nutno doplnit sidelni zeled vefejnou.

Vybudovat uceleny systém technické infrastruktury:
- v obci neni provedena plynofikace, zasobovani objektu teplem je pfevazné lokalnimi

11713



zdroji na tuha paliva — zajistit potfebné kapacity jinych zdroju energie.

- vobci Dobra Voda u Pacova bude feSena dostavba kanalizace ukoncené mechanicko-biologickou
Cistirnou odpadnich vod
- vyhodnotit feSeni nebezpeci odnosu pudy vodni a vétrnou erozi

Zavady v uzemi

Zastavéné uzemi zasahuje do ochranného pasma vodniho zdroje

10. Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem
na obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo
rozvojové ose

Obec Dobré Voda u Pacova se nenachazi v rozvojovych oblasti nebo rozvojové ose. Vymezeni téchto
ploch neni pfedpokladano.

11.  Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru

PoZadavky na vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude ulozeno provéfeni zmén jejich vyuZiti
tuzemni studii:

V ramci UP Dobra Voda u Pacova neni vymezeni takovychto ploch ¢i koridori pfedpokladano.
Pozadavky na vymezeni ploch a koridor(, pro které budou podminky pro rozhodovani o zménach jejich
vyuziti stanoveny regulacnim planem:

V ramci UP Dobra Voda u Pacova neni vymezeni takovychto ploch & koridort predpokladano.

12.  Pozadavky na vyhodnoceni vlivii uizemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi

Uzemni plan obce Dobra Voda u Pacova vytvofi predpoklady pro koordinovany rozvoj véech
sidlotvornych slozek. Rozsah rozvojovych ploch bude provéfen z dosavadniho uzemniho planu obce a
limitovany tak, aby nedos$lo ke znehodnoceni kulturnich a pfirodnich hodnot uzemi, ke ztraté obcanské
pospolitosti, socialniho, etického a estetického citéni obyvatel a k setfeni identity obce.

13. Pripadny pozadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavki na
zpracovani variant

Nepfedpoklada se zpracovani variantniho feseni. UP Dobra Voda u Pacova bude fe$en bez konceptu.

14.  Pozadavky na usporadani obsahu konceptu a navrhu izemniho planu

Dokumentace bude zpracovana v souladu se stavebnim zakonem a v souladu s vyhlaSkou
¢. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech a vyhlaskou ¢&. 501/2006 Sh. O obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi. Dokumentace bude zpracovana v rozsahu navrhu Uzemniho planu
dle prilohy €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech.

Dokumentace bude provedena v digitalni formé v podrobnosti dodanych digitalnich podkladu.
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Dokumentace bude zpracovana v souladu s minimalnim standardem pro digitalni zpracovani Uzemnich
plan v GIS — MINIS, zpracované spoleénosti Hydrosoft Veleslavin s.r.o.

Tisténa forma ve Ctyfech vyhotovenich bude sloZena v tvrdych deskach formatu A3, pofizovateli bude
dokumentace pfedana ve vektorové a rastrove digitalni podobé — pfed zahajenim projednénim navrhu
a Cistopis.

Obsah uzemniho planu

A/ Textova Cast:

e Rozsah textové ¢asti bude dle pfilohy €.7 k vyhl. ¢. 500/2006 Sb.
B/ Graficka éast:

o \/ykres zakladniho Clenéni
e Hlavni vykres (M 1:5 000)
o \/ykres vefejné prospésnych staveb a opatfeni (M 1:5 000)

Obsah odivodnéni tzemniho planu

A/ Textova Cast:

e Rozsah textové ¢asti bude dle pfilohy €.7 k vyhl. ¢. 500/2006 Sb.
B/ Graficka éast:

e Koordinaéni vykres (M 1:5 000)
e Vykres SirSich vztah(
e Vykres pfedpokladanych zaborl zemédélského pudniho fondu (M 1:5 000)

V Pacové, dne 29.2.2012

Josef Smetana
vedouci odboru vystavby

Priloha:
Rozbor udrzitelného rozvoje uzemi pro obec Dobra Voda u Pacova

Vykresy z uzemné analytickych podkladii:
Viykresy v digitalni podobé na Ufedni desce méstského ufadu Pacov.

Viykres limitd - 1:10000
Viykres hodnot - 1:10000
Viykres zamérd - 1:10000
Problémovy vykres - 1:15000
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