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Uvod

Zadani uzemniho planu (dale jen UP) stanovuje cile stavebniho rozvoje obce a souborné
vstupni pozadavky na vyuzivani, uspofadani a organizaci tizemi. Obsahuje pokyny pro feseni
hlavnich stfetli zdjma a problémul v izemi a ochrany jeho hodnot. Stanovuje pozadavky na
obsah a rozsah uzemn¢ planovaci dokumentace.

Soucasny izemni plan obce Mezilesi nabyl u¢innosti dne 29. 12. 2006.

Uzemni plan Mezilesi bude zpracovan pro celé spravni uzemi obce Mezilesi, které zahrnuje
jedno katastralni izemi — Mezilesi.

Celkové vyméra celého spravniho uizemi obce Mezilesi je 698 ha.

Ve spravnim uzemi obce Mezilesi lezi obec Mezilesi a mistni ¢asti HolySov, Zelena Ves
a samota Karbantiv mlyn.

O potizeni Uzemniho planu Mezilesi rozhodlo Zastupitelstvo obce Mezilesi na jednani
Zastupitelstva obce Mezilesi konané¢ho dne 13. 1. 2017. Urcenym clenem zastupitelstva obce
ke spolupraci s pofizovatelem je starostka Jana Holadova. Zadost o pofizeni izemniho planu
byla podana potizovateli dne 8. 2. 2017.

Zpracovani navrhu tzemniho planu bude v souladu se zdkonem €. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve zméné pozdéjSich predpist, (dale jen
,stavebni zakon®) a jeho provadécimi vyhlaskami.

Zadani uizemniho planu obsahuje hlavni cile a poZzadavky na zpracovani
navrhu uzemniho planu:

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture
a dostupnosti vefejné infrastruktury; tyto pozadavky lze dle potieby dale upiesnit
a doplnit v ¢lenéni na poZzadavky na

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plo§ného a prostorového
uspoiadani zastavéného tizemi a na provéreni moZnych zmén, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch,

Pozadavky na rozvoj uzemi obce

V celém spravnim tzemi obce budou stanoveny plochy stavajiciho, nebo pozadovaného
zpiisobu vyuziti a pro jednotlivé plochy budou stanoveny pfipustné, podminéné piipustné
a neptipustné funkce vyuziti. Bude stanovena a graficky vyznacena hranice zastavéného
uzemi na aktualnich mapovych podkladech v souladu s § 58 stavebniho zdkona. Pii vymezeni
zastavéného uzemi je rozhodujici stav v katastru nemovitosti. Pozemek evidovany v katastru
nemovitosti jako stavebni parcela musi byt soucéasti zastavéného uzemi. Naopak stavba
nezapsana v katastru nemovitosti jako stavebni parcela nemtze byt soucasti zastavéného
uzemi.

Zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy budou v navrhu tzemniho planu ¢lenény na plochy
s rozdilnym zptisobem vyuziti podle prostorového uspofadani zastavby. Uzemni plan vymezi
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tyto plochy v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti.

Uzemni plan Mezilesi vytvoii piedpoklady pro koordinovany rozvoj viech sidlotvornych
slozek. Rozsah rozvojovych ploch bude limitovany tak, aby nedoSlo ke znehodnoceni
kulturnich a pfirodnich hodnot Gizemi.

Pii fizeni tizemniho rozvoje a koordinaci zdmért v feSeném uzemi je tfeba respektovat

u navrhu funkéniho vyuziti izemi zejména tyto priority a vzajemné vazby hlavnich funkei:

- stabilizovat funkci sidelni a rozvijet ji sohledem na zachovani urbanistickych
a stavebnich forem charakteristickych pro danou oblast,

- vymezit v nepiipustném vyuziti ploch ¢innosti a déje, které mohou mit negativni vliv na
bytovou zéastavbu

- rozvoj sidla bude orientovan pfedevsim na intenzivni vyuziti zastavéného tizemi

-z hlediska ochrany pfirody a zivotniho prostiedi zachovat vyznamné krajinné prvky,
zvlasté chranénd tizemi, pfirodni dominanty a harmonické vztahy v krajiné, krajinny raz
Uzemi,

- vramci feSen¢ho tizemi zabezpecit uzemné technické podminky pro optimalni doplnéni
a zkvalitnéni obcanské vybavenosti,

- vsouvislosti s komplexnim feSenim spravniho tUzemi budou proveéfeny a navrzeny
1 odpovidajici stavy technické infrastruktury.

Pozadavky na plo$né a prostorové usporadani izemi a ochranu a rozvoj hodnot izemi

Zastavitelné plochy budou navrzeny jednak vramci volnych pozemkd situovanych
v zastavéném Uzemi, jednak v rdmci pozemki bezprostfedné navazujicich na zastavéné
uzemi.

Zastavba v ramci volnych ploch v zastavéném tGzemi bude dodrZovat princip kontextuality
zastavby, tj. zastavba bude provedena v takové stavebni formé a objemovém feSeni, které
vhodnym zplisobem navazuji nebo reaguji na prevladajici charakter a vyskovou hladinu
okolni zastavby.

Objekty a zafizeni technické infrastruktury budou feSeny jako integrovana soucast zastavby.

U bytové vystavby je doporudend velikost pozemkii do 1200 m?. Navrhovana zastavba bude
respektovat zdkladni stanovené parametry hmotového Clenéni.

Pro podnikdni budou navrzeny plochy tak, aby neruSily obytnou funkci a mély realnou
moznost napojeni na vefejnou infrastrukturu. Budou provéfeny soucasné navrhové zony
v jednotlivych mistnich Castech.

V sidle Mezilesi je vybudovéano zékladni obCanské vybaveni. Jedn4 se o obecni ufad, kostel
se hibitovem, pozarni zbrojnici, htisté a kapli¢ka v mistni ¢asti HolySov.

Vyuzitelnosti zamérti budou provéfeny ze stavajiciho Uzemniho planu obce Mezilesi
v nadvrhu nového uzemniho planu. Déle mohou byt provéfeny a zahrnuty do navrhu izemniho
planu i dal$i vhodné plochy pro rozvoj bydleni, rekreace a sportu, obcanského vybaveni
a podnikani v navaznosti na zastavéné uzemi a dostupnost verejné infrastruktury.

Plocha ptestavby (Brownfields) se v izemi nenachazi.

3z15



Res$eni hlavnich stietti zajmi a problémi v uzemi

UP Mezilesi bude pfi stanoveni zakladnich principti mozného dal$iho rozvoje feSené¢ho uzemi
obsahovat zasady ochrany vSech slozek zivotniho prostfedi, vcetné¢ uzemniho systému
ekologické stability; dasledné bude chranéno kvalitni krajinné prostfedi celého feSeného
uzemi.

Zajistit dlouhodobou prosperitu a ekonomickou stabilitu:

- provérit vymezeni rozvojovych ploch bydleni, vyroby a skladovani,

- zajistit podminky pro nové pracovni piilezitosti, stanovit plochy pro podnikatelskou
¢innost,

- doplnit obéanskou vybavenost, podpora sluzeb a turistické¢ho ruchu.

Vytvoftit podminky pro kvalitni bydleni:

- urcit nové plochy pro bydleni,

- rehabilitovat centralni prostory sidla — dostavby proluk a volnych zahrad

- provéfit rozsah zastavitelnych ploch s ohledem na stavajici sité¢ a ZPF,

- navrhnout zatravnéni ploch v okoli sidel — protierozni a protizaplavova opatieni.

Provéfit koncepci stavajici dopravni infrastruktury

Z Politiky uzemniho rozvoje CR

Uzemi obce Mezilesi nelezi v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach vymezenych
v politice izemniho rozvoje. Na navrh feseni UP Mezilesi se nevztahuji zvlastni pozadavky
vyplyvajici z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 ve znéni Aktualizace &. 1,
podle usneseni vlady ze dne 15. 4. 2015 ¢. 276 o Aktualizaci €. 1 Politiky tzemniho rozvoje
Ceské republiky. Budou respektovany republikové priority Gizemniho planovéni pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Gizemi.

Ze Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina

Resené uzemi je soudasti vydanych Zasad uzemniho rozvoje kraje Vysoéina (dale jen ZUR)
ze dne 16. 9. 2008, které nabyly ucinnosti dne 22. 11. 2008, aktualizace ¢. 1 ZUR, ktera
nabyla U¢innosti dne 23. 10. 2012 a aktualizace €. 2 a 3 ZUR, které nabyly G¢innosti dne
7.10.2016.

Obec Mezilesi se nachazi ve specifické oblasti krajského vyznamu SOBk 1. Navrh izemniho
planu bude v souladu se zasadami a tkoly vyplyvajici ze ZUR pod body (59) a (60).

(59) ZUR stanovuji zejména tyto zasady pro usmériiovani tzemniho rozvoje a rozhodovéni

o zménach v Gzemi:

a) spolupracovat se StfedoCeskym krajem na vytvafeni podminek pro stabilizaci obyvatel
oblasti;

h) eliminovat mozné negativni vlivy rozvoje na kulturni a civiliza¢ni hodnoty uzemi, v¢etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi a na pfirodni i1 krajinné
hodnoty v
uzemi; hodnoty vyuzit jako prvek pro stabilizaci a rozvoj uzemi;

i) respektovat skladebné &asti USES a pozitivni znaky charakteristik krajinného razu.
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(60) ZUR stanovuji zejména tyto tkoly pro izemni planovani:

a) provetit moznosti zlepSeni mistni komunikaéni sité;

b) provétit moznosti vyuziti potencidlu obcei pro rozvoj komercnich aktivit cestovniho ruchu
véetné deficitu technické infrastruktury;

d) ovéfit rozsah zastavitelnych ploch a pfedpokladu jejich vyuzitelnosti vzhledem k dopravni
a technické infrastruktufe v oblasti pfi respektovani kulturnich, pfirodnich a civilizacnich
hodnot Gizemi.

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR

Budou respektovany priority izemniho planovani Kraje Vysocina pro zajisténi udrzitelného
rozvoje tzemi.

V lizemi se nachazeji vefejné prospésnd opatieni uzemniho systému ekologické stability pro
regionalni biokoridor U184 Bukovice — Strazisté a U193 Vocadlo — RK 398.

Z uzemné analytickych podkladu

Z rozborl udrZitelného rozvoje Gzemi, které byly zpracované analyzou SWOT, vychazi pro
obec tyto negativni dopady. Ne vSechny jsou feSitelné v navrhu zmény uzemniho plénu.
Névrh provéii moznosti sniZzeni téchto stfetll zdmérii na provedeni zmén v Uzemi s limity
vyuziti izemi:

Strety urbanistickych zdméra
sZUoVZ - Zastavéné uzemi ( > 500 m2) zasahuje do ochranného pasma vodniho zdroje
sZUoKP - Zastavéné uzemi zasahuje do vyznamného krajinného prvku registrované¢ho

Na zakladé pozadavku verejnosti a ostatnich:
Budou doplnény po projednani navrhu zadani.

Pozadavky vyplyvajici z projednéni s dotéenymi orgdny
Budou doplnény po projednani ndvrhu zadani.

2. koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a mozZnosti jejich zmén,

Z Politiky uzemniho rozvoje CR nejsou vyZzadovany pozadavky na navrh tizemniho planu
v ramci plo$ného a prostorového usporadéani zastavéného uzemdi a zastavitelnych ploch.

Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina nejsou vyZzadovany pozadavky na navrh izemniho
planu v ramci plosného a prostorového uspofadani zastavéného tizemi a zastavitelnych ploch.

Z pozadavku vyplyvajicich z izemn€ analvytickych podkladd — na zakladé aktualizace izemné
analytickych podkladii z roku 2016 budou doplnény aktualizované stavajici sité technické
infrastruktury.
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Na zakladé pozadavku obce — bez pozadavku.

Dopravni infrastruktura:

Hlavni dopravni silni¢ni tepnu tvoii silnice III. tfidy ¢islo I1I/11288, kterd vede od jizni ¢asti
katastralniho izemi ze sméru od Pacova do centra obce a dal severn¢ do mistni ¢asti HolySov
smérem na meéstys Naceradec. Ze sttedu obce Mezilesi vede vychodnim smérem silnice
I11/1289 do mistni ¢asti Zelend Ves az do méstyse Lukavec.

Ostatni komunikace v uzemi jsou mistni obsluzné, ptipadné ucelové. V ramci feSeni rozvoje
uzemi se nepredpoklada vyrazna uprava dopravné obsluzného skeletu, pouze se bude jednat
o upravu technickych parametri stavajicich komunikaci a pifipadné obnoveni a doplnéni
mistnich obsluznych komunikaci (CSN 736101, Projektovani mistnich komunikaci). Dale se
predpoklada provést obnovu historickych cest véetné vysadby doprovodné zelené.

Dojde k zaclenéni turistické stezky do izemniho planu.

Hromadnd doprava je =zajisStovdna autobusy, plocha autobusovych zastdvek zlstane
stabilizovana.

Podnikatelské aktivity budou mit dostate¢nou plochu pro parkovéni ¢i gardzovani veskeré
techniky na vlastnim pozemku.

Technicka infrastruktura:

Odkanalizovani:
Mistni (méstskd) cast HolySov

V mistni ¢asti HolySov Zzije v soucasnosti 31 trvale a 20 prechodné bydlicich obyvatel
(rekreantll). V mistni ¢asti je jednotna kanalizaéni sit’, na kterou jsou pies septiky napojeni
vSichni trvale 1 pfechodné bydlici obyvatelé. Celkova délka stokove sité je cca 690 m a tvofi ji
mélce uloZené betonové roury o priméru 300 — 500 mm. Jednotnéd kanalizace kon¢i jednou
vyusti, ktera vytékd otevienym korytem do mistniho rybnika. Kanalizace byla postavena
v letech 1965 — 1974.

Uvazuje se vystavba nové splaskové kanalizace zakontené mechanicko-biologickou COV.
Délka navrhovanych stok je celkem cca 700 m. Pokud nebude zajisténa vystavba Cistirny
odpadnich vod, budou vzhledem k nizkému poctu obyvatel odpadni vody z jednotlivych
domacnosti zneSkodnovany individualnim zptisobem (napf. domovni Cistirny odpadnich vod,
Jimky na vyvazeni).

Mistni (mé&stskd) cast Mezilesi

V mistni ¢asti Mezilesi Zije v soucasné dob¢ 55 trvale a 41 pfechodné bydlicich obyvatel
(rekreantll). V mistni ¢asti je jednotnd kanalizaéni sit’, na kterou jsou ptes septiky napojeni
vSichni trvale i1 pfechodné bydlici ob¢ané. Celkova délka stokové sité je cca 1220 m a tvoii ji
mélce ulozené betonové roury o priméru 300 — 600 mm. Jednotnd kanalizace ma jednu vyust
do mistni vodniho toku, kterd tece do mistniho rybniku. Kanalizace byla postavena v letech
1975 - 1992.
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Predpoklada se vystavba nové splaskové kanalizace, kterd bude zausténa na planovanou
novou mechanicko-biologickou COV v mistni ¢asti Zelend Ves. Délka novych tadi po obci
Mezilesi je cca 1300 m a délka propojovaciho potrubi na COV Zelena Ves je cca 800 m.

Mistni (méstskd) ¢ast Zelena Ves

V mistni ¢asti Zelend Ves zije v soucasnosti 42 trvale a 42 pfechodné bydlicich obyvatel
(rekreantll). V mistni Casti je jednotna kanaliza¢ni sit, na kterou jsou pfes septiky napojeni
vSichni trvale 1 pfechodné bydlici obyvatelé. Celkova délka stokové sit€ je 760 m a tvori ji
mélce ulozené betonové roury o pruméru 300 — 600 mm. Jednotna kanalizace kon¢i jednou
vyusti, kterd vytéka do mistni vodotece. Kanalizace byla postavena v letech 1976 — 1995.

Uvazuje se vystavba nové splaskové kanalizace, kterd bude zakoncena mechanicko
biologickou COV, do které budou rovnéz zaustény odpadni vody z mistni ¢asti Mezilesi.
Délka navrhovanych stok v mistni ¢asti Zelena Ves je cca 800 m.

Pokud nebude zajisténa vystavba Cistirny odpadnich vod, budou vzhledem k nizkému poctu
obyvatel odpadni vody z jednotlivych domécnosti zneSkodiovany individudlnim zplsobem
(napt. domovni Cistirny odpadnich vod, jimky na vyvaZzeni).

Zasobovani vodou:

Ve vSech mistnich ¢astech je vybudovan vodovod. Tento vodovod je zdsobovan z pramenisté
podzemni vody tvofen¢ho vodarenskymi studnami S1 — S4, odkud natéka gravitatné do
cerpaci stanice svodnym fadem PVC DN 80 mm délky 570 m, odkud je voda Cerpana
vytlacnym fadem PVC DN 110 mm délky 782 m do odkyselovaci stanice a VDJ 100 m3.
Z VDI je voda rozvodnym fadem PVC DN 110 mm vedena do mistni ¢asti Zelena Ves (délka
fadu cca 1600 m), HolySov (délka fadu cca 1901 m) a Mezilesi (délka fadu cca 975 m)
v celkové délce 4476 m.

Vzhledem k technickému stavu c¢asti vodovodni sit€¢ v mistnich ¢astech se ptredpoklada
¢astecnd obnova (rekonstrukce) vodovodni sit€ v€etné souvisejicich objekti. Déle se navrhuje
dostavba vodovodni sité v lokalitach, kde dosud neni vybudovéna.

Zasobovani plynem:
Obec neni plynofikovana, ani v budoucnu se s plynofikaci neuvazuje.
Zasobovani el. energii:

Obec Mezilesi je zasobovana el. energii z rozvodné soustavy E-ON a. s., a to ze vzdusného
vedeni VN — 22 kV. V kazdé ze tfi mistnich ¢asti je jedna trafostanice. V dusledku
navrhovaného rozvoje bude nutné provést pro nové urbanizované plochy doplnéni
elektrorozvodi.

Pti nadvrhu budou respektovany pozadavky, které vyplyvaji ze zpracované lizemni energetické
koncepce v aktualnim znéni v dob€ zpracovani navrhu.

Telekomunikace:

Obec Mezilesi mé provedenou kabelizaci telekomunikac¢ni sit€, pro nové urbanizované plochy
bude umoznéno jeji doplnéni.
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V uzemi se nachazi jedna zakladnova stanice telekomunikacni sit€¢ a izemim prochazi dva
radiové smérové paprsky.

Verejné osvétleni, mistni rozhlas:

Stavajici sit¢ oSetfit rekonstrukci, v pfipadé€ potieby rozsifit.
Obcanské vybaveni:

V oblasti obanského vybaveni bude navrhem stabilizovana vefejna infrastruktura stavajici;
nova zatizeni lze v pripad¢ konkrétnich zdméri umistit i v plochach obytnych.

Verejna prostranstvi:

UP vymezi a navrhne plochy vefejnych prostranstvi a vefejné zelené a zajisti jejich ochranu
pro plnéni stanovené funkce. Pozornost je tfeba vénovat vytvoieni vetfejnych prostranstvi
a vefejné zelené v centru obce. Zajistit prostupnost pro pesi v zastavéném tzemi i v krajing.
Provéfit pozemky v soukromém vlastnictvi vedené v soucasném uzemnim planu jako vefejné
prostranstvi s ohledem na jejich budouci vyuziti.

3. koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového
uspoiradani nezastavéného tvzemi a na provéfeni mozZnych zmén, vcetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloudit umist’ovani staveb, zarizeni
a jinych opati‘eni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona,

Politika uzemniho rozvoje CR nema konkrétni pozadavky na koncepci uspotfadani krajiny.
Budou respektovany republikové priority uzemniho pldnovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi.

Ze zédsad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina budou v ramci koncepce uspotfadani krajiny
vymezena mista krajinného rdzu v feSeném uzemi, vcetné charakteristiky téchto mist
a stanoveny podminky k zajisténi ochrany pozitivnich hodnot krajinného rdzu daného mista.

Uzemi obce Mezilesi je zatazeno z pievazné &asti do oblasti krajinného razu CZ0610-OB015
Pacovsko, zmalé ¢asti (vychodni cast) CZ0610-OB005 Pelhifimovsko. ZUR stanovuji ve
vSech oblastech krajinného razu pro ¢innost v uzemi a rozhodovani o zménach v izemi
zasadu chrénit a rozvijet charakteristické znaky krajiny vytvarejici jedinecnost krajiny.

(146p) ZUR stanovuji pro oblast krajinného razu CZ0610-OB015 Pacovsko tyto specifické
zasady pro ¢innost v izemi a rozhodovani o zméndch v Gizemi:

a) neumist'ovat vyskové stavby v prostorech, ze kterych se budou vizualné uplatiiovat v uzemi
ptirodniho parku Polanka a ve vyvySenych prostorech, odkud se budou uplatiovat jako
dominanta mnoha dalSich oblasti, nebo budou v kontrastu se stdvajicimi dominantami

v v

kostelnich vézi nebo se budou uplatiiovat v interiérech komponované krajiny;
b) chranit piirodni charakter idoli Vodického potoka, Trnavy a Cernovického potoka.

(146f) ZUR stanovuji pro oblast krajinného razu CZ0610-OB005 Pelhtimovsko specifické
zasady pro ¢innost v izemi a rozhodovéani o zménach v izemi:
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a) vénovat pozornost ochran¢ krajinného razu pii umistovani staveb a technickych zatizeni
s vyskou piesahujici dvojnasobek obvyklé vysky lesniho porostu do exponovanych pruhledi;

b) zachovat prvky historického ¢lenéni krajiny.

ZUR vymezuji na tzemi kraje typy krajin charakterizované pievazujicim nebo urcujicim
cilovym vyuzitim. Jednd se o tyto typy, ve kterych budou zajistény zasady pro cinnost
v Uzemi a rozhodovani o zménach v tzemi: Krajina lesozemédé€lska harmonickd a krajina
lesni.

Krajina lesozeméd¢€lska harmonické
(134) ZUR stanovuji tyto zasady pro ¢innost v izemi a rozhodovani o zménach v tizemi:

a) zachovat v nejvyssi mozné mife stavajici typ vyuzivani lesnich a zeméd¢€lskych
pozemk;

b) lesni hospodafeni sméfovat k diferencovanéjsi a piirozenéjsi skladb¢ lestu a eliminovat
tak rizika poSkozeni krajiny nespravnym lesnim hospodatrenim;

c) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a dopliiovat je hmotové
a tvaroveé vhodnymi stavbami;

d) zachovat harmonicky vztah sidel a zemé&d¢€lské krajiny, zejména podil zahrad a trvalych
travnich porostu;

e) rozvijet cestovni ruch ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj, nepfipoustét
roz§ifovani a intenzifikaci chatovych lokalit, rekreacni zafizeni s vys$i kapacitou lazek
ptipoustét pouze na zdkladé vyhodnoceni tinosnosti krajiny;

f) chranit lucni porosty.

Krajina lesni
(128) ZUR stanovuji tyto zasady pro ¢innost v izemi a rozhodovéani o zménach v tizemi:

a) minimalizovat negativni zasahy do PUPFL, zejména omezit zdbor téchto pozemkl na
nezbytné nutnou miru;

b) lesni hospodafeni smétovat k diferencované a pfirozené skladbé lesti a eliminovat tak
rizika poSkozeni krajiny nespravnym lesnim hospodafenim, zejména velkoploSnou holoseci
a vysadbou jehli¢natych monokultur;

c) rozvijet cestovni ruch ve formdch ptiznivych pro udrzitelny rozvoj, neptipoustét
roz$ifovani a intenzifikaci chatovych lokalit;

d) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplilovat je hmotové
a tvarov€ vhodnymi stavbami;

e) eliminovat riziko naruSeni kompaktniho lesniho horizontu umisténim nevhodnych staveb,
zejména vertikalnich a liniovych.

Pozadavky na plosné a prostorové usporadani izemi:

Urbanistickd koncepce a koncepce uspotadani krajiny v névrhu tzemniho planu bude
vychdzet z charakteru feSeného uzemi.

v

Névrh uzemniho planu provéti vazby lokalniho USES na tizemi sousednich obci zejména na
obec Smilovy Hory s ohledem na S§ir§i zemni vztahy. Jedna se o regiondlni biokoridor
a biocentrum, které vede na zapadni hranici katastrdlniho uzemi a v obci Smilovy Hory
navazuji na hranici katastru lokalni biokoridory a biocentra.
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Navrh Uzemniho pldnu musi vychazet ptredev§im z koncepce zdkona ¢. 17/1992 Sb.,
o zivotnim prostfedi, v platném znéni a jeho zdsad Unosného zatizeni zivotniho prostiedi
a trvale udrzitelného rozvoje a dale ze zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,
v platném znéni.

Reseni bude obsahovat zasady ochrany viech slozek Zivotniho prostiedi.

Bude provéiena funkcénost migraéné vyznamného uzemi a funkcnost a prostupnost dalkovée
migracniho koridoru, ktery prochézi na jizni a zdpadni hranici katastralniho uzemi obce.

V nezastavéném tuzemi bude provéiena moznost umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni
pro zeméedélstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vetejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpec¢i ekologickych a piirodnich
katastrof a technicka opatieni a stavby, které zleps$i podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu - cyklostezky, hygienickd zafizeni, ekologickd a informacni centra.
U uvedenych staveb, zafizeni a jinych opatieni bude proveéfena moznost umisténi staveb
s nimi bezprostiedné souvisejicimi, véetné oploceni (ohrady pro pastevectvi a oborovy chov
zvéte). Dale dojde k vylouceni staveb nezddoucich v nezastavéném Uzemi. V nezastavéném
uzemi lze podle § 18 odst. 5 stavebniho zakona sice umistovat vyjmenované stavby, avSak na
pudach v L. a IL. tf. ochrany ZPF pouze, pokud pfevazuje verejny zdjem nad zajmem ochrany
ZPF.

Ochrana zemédélského pidniho fondu - ZPF

Z hlediska ochrany zeméd¢€lského ptidniho fondu bude respektovana ochrana zemédélské
pudy ve smyslu zékona ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského pidniho fondu, v platném
znéni (dale ,,ZPF*). Dojde-li k novému zaboru ZPF bude plocha vhodné navrzena tak, aby
nenarusovala obhospodafovani zemédélskych pozemkd. V ramci navrhu dojde k provétreni
stavajicich navrhovych ploch a v co nejvétsi mire k jejich zachovani v disledku zachovani
koncepce rozvoje obce.

Déle je nutné dodrzet zasady ochrany zeméd¢€lského pidniho fondu dle § 4 zdkona o ZPF
a dle § 5 odst. 1 zdkona o ZPF navrhnout a odivodnit takové feSeni, které je z hlediska
ochrany ZPF a ostatnich obecnych zdkonem chranénych zajml nejvyhodnéjsi, zpravidla ve
srovnani s jinym moZnym feSenim, a takové feSeni, kdy nevznikaji zbytecné tézko
obhospodatovatelné proluky.

Dle § 4 odst. 3 zakona o ZPF Ize pozemky v I. a II. tf. ochrany ZPF odnimat pouze pokud jiny
vefejny zajem vyrazn€ pirevazuje nad zdymem ochrany ZPF. Pokud tedy nedojde
k dostatecnému odlivodnéni vefejného zajmu na piidach vysoce chranénych, na pozemcich
s vloZzenymi investicemi do pidy (meliorace) a u lokalit porusujicich zasady ochrany ZPF dle
§ 4 a 5 zédkona o ZPF, nebude k takovym navrhovym plocham udé€leno organem ochrany ZPF
kladné stanovisko dle § 5 odst. 2 zdkona o ZPF.

Moznost umisténi staveb v souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zdkona lze na pidach I. a II.
ttidy ochrany pouzit pouze tehdy, pokud jiny vefejny zdjem vyrazné prevazuje nad vefejnym
zdjmem ochrany ZPF.

Ochrana kulturnich pamatek

Pro tizemni plan Mezilesi nevyplyvaji ze zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci,
v platném znéni, zddné pozadavky kromé respektovani ptipadnych archeologickych nalezi,
kdy je nutno postupovat v souladu s vySe uvedenym zakonem.
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Uzemnim pldnem Mezilesi nesmi byt zménéna pamatkova ochrana zapsanych kulturnich
pamatek.

V obci jsou tyto zakonem chranéné kulturni pamatky, zanesené v USKP (Gstfednim seznamu
kulturnich pamatek)

Mistni ¢ast _ Cislo popisné Kod Nazev pamatky
Mezilesi 20028/3-3142 kostel sv. Jakuba Vétsiho
Zelena Ves 15786/3-3143 socha sv. Jana Nepomuckého

V navrhu tzemniho planu bude ve vsech sidlech zachovana vyskova hladina zastavby (vyska
staveb) a vytipovavany objekty s dochovanymi architektonickymi vyrazy k ochrané.

Hodnoty uzemi

Pfirodni hodnoty vychdzi zprizkumu uzemi zpracované spolecnosti EKO-PE s.r.o.
Pelhfimov v roce 2007 a podrobné jsou vymezeny ve vykrese hodnot.

Vyznamna stavebni dominanta — Kostel — zachovaly raz lidového stavitelstvi

Architektonicky cennd stavba — zachovaly raz lidového stavitelstvi v obci — kapli¢ka v mistni
¢asti HolySov, dim ¢&p. 10 v Mezilesi, dim ¢. 5 a 40
v mistni ¢asti Zelend Ves a zachovaly raz ptivodniho mlyna
— Karbaniiv mlyn

Ochrana pozemkii plnicich funkci lesa

Reseni navrhu Gzemniho planu bude dbat zachovani lesa (pozemki plnicich funkci lesa)
a bude se pfi tom fidit ustanovenim lesniho zédkona. V tzemnim planu se budou navrhovat
a zdlvodilovat takova feSeni, kterd jsou z hlediska zachovani lesa, ochrany Zivotniho prostredi
a ostatnich celospolecenskych zajmi nejvhodnéjsi. V koordinacnim vykrese bude vyznacena
hranice ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa. Z divodu ochrany pozemkii uréenych k plnéni
funkci lesa a zabranéni moznych budoucich konfliktnich situaci je nanejvySe Zadouci, aby
minimalné ve vzdalenosti 25 m od okraje lesa nebyly krom& oploceni navrhovany Zadné
nadzemni stavby.

Odpadové hospodarstvi

V tizemnim planu bude piedepsano, ze nové stavby musi mit vyifeSené nezavadné nakladani
s odpady podle zdkona 185/2001 Sb., v platném znéni a s jeho provadeécimi predpisy.

V koordina¢nim vykrese budou zakresleny vSechny evidované skladky a soucasné stanoveny

v téchto lokalitach stavebni uzavéry nebo regulativy pro dalsi vyuziti t€chto lokalit s ohledem
na zpusob rekultivace.

Jedna se o tyto skladky:

167 - neni rekultivovana
169  Nad Utopencem neni rekultivovana
170  Pod rybnikem neni rekultivovana
254 V sadech fizeni vydani souhlasu
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Vodni hospodarstvi

U vodnich tokl bude respektovana nezastavitelnost manipula¢niho pruhu 6 m podél vodnich
toktll za ucelem spravy a udrzby toku.

V uzemi obce Mezilesi neni stanoveno zadné zaplavové uzemi.

Ochrana ovzdusi
Na useku ochrany ovzdusi se musi respektovat a dodrzovat prava a povinnosti vyplyvajici ze
zékona €. 201/2012 Sb. o ochrané ovzdusi.

Pti zpracovani uzemné planovaci dokumentace je nezbytné respektovat a uplatiiovat
pozadavky a opatfeni ke zlepsSeni kvality ovzdusi, uvedené v Programu ke zlepseni kvality
ovzdusi Kraje Vysoc¢ina aktualizovaném v ¢ervnu 2012.

Ochrana zdravi obyvatelstva

Veskeré nové podnikatelské aktivity, které by mohly negativné pisobit na okoli (napt. hluk)
budou situovany do zén s dostateénym odstupem od chranéné obytné zastavby.

V dokumentaci izemniho planu, respektive v koordina¢nim vykrese budou zakreslena:

* ochrannd pasma vodnich zdrojd,
* zndma ochrannd pasma stavajicich arealti zemédélské vyroby.

V téchto ochrannych pasmech nebude navrhovana zadna chranénd zastavba.

Navrhované plochy pro vyrobu a skladovani budou feseny jako podminéné pfipustné tizemi
s tim, ze v ramci dalsi projektové ptipravy bude dolozeno (méfeni hluku, akusticka studie), ze
hluk z provozu a obsluzné dopravy nebude ptekraovat hygienické limity v nejblizSim
chranéném venkovnim prostoru a v nejbliz§im chranéném venkovnim prostoru staveb v denni
a nocni dobg.

Pozarni ochrana

Dokumentace uzemniho planu bude obsahovat kapitolu pozarni ochrany, kde bude
predepsano dodrzeni vSech pozarnich predpist, zejména:

*

CSN 73 0873 Pozarni bezpe&nost staveb - zisobovani pozarni vodou,

CSN 73 6639 Zdroje pozarni vody a koncepce zajisténi p¥istupu ke stavbam,
CSN 73 0802 Pozarni bezpe&nost staveb - nevyrobni objekty,

CSN 73 0804 Pozarni bezpe&nost staveb - vyrobni objekty.

*

*

*

V izemnim planu bude navrZzeno teSeni zajiSténi dostate¢ného mnoZzstvi vody k haseni
pozard (pozarni nadrze, hydranty) pro potfeby tzemniho obvodu obce.

Obrana statu a civilni ochrana

Navrh zmény uzemniho planu bude obsahovat pozadavky uvedené v § 20 vyhlasky
¢. 380/2002 Sb., k ptiprave a provadeni ukolll ochrany obyvatelstva:

a) ochrany tzemi pied prichodem priilomové viny vzniklé zvlastni povodni,

b) z6n havarijniho planovani,

c) ukryti obyvatelstva v diasledku mimotadné udalosti,
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d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani,

e) skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci,

f) vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo soucasné zastavéna izemi
a zastavitelna izemi obce,

g) zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni
Skodlivych ucinkt kontaminace, vzniklych pfi mimotadné udalosti,

h) ochrany pied vlivy nebezpecnych latek skladovanych v tizemi,

1) nouzového zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.

Ochranna pasma

V ramci ochrany pied povodnémi bude limitovana vyuzitelnost pozemkl podél vodnich tokii.
Bude respektovéana nezastavitelnost manipula¢niho pruhu 6 m podél vodnich toka za ucelem
spravy a udrzby toku.

Budou respektovana ochranna pasma vodnich zdroju a siti technické infrastruktury.

Geologie
Na tizemi obce nejsou evidovany loziska nerosttl, ani se zde nenachdzi poddolované tizemi.

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

V navrhu tzemniho planu se nepfedpoklada s vymezenim ploch a koridorii izemnich rezerv.

Pozadavky vyplyvaji z Politiky tizemniho rozvoje CR a ze Zéasad uzemniho rozvoje Kraje
Vysoc¢ina nejsou vyzadovany.

Z uzemng¢ analytickych podkladi, z pozadavki obce nevzesly pozadavky na koridory tizemni
rezervy.

¢) pozadavky na provéieni vymezeni veiejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych
opatfieni a asanaci, pro které bude moZné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Z Politiky tzemniho rozvoje CR a ze Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina neni
poZzadavek na provéfeni a vymezeni vetfejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych
opatfeni a asanaci.

V ramci Uzemniho planu Mezilesi budou navrZeny ptipadné nové vetejné prospesné stavby,
¢1 vefejn€ prospéSna opatieni, kterd budou dilezita z hlediska dal§iho rozvoje obce. Jedna se
pievazn€ o vymezeni ploch pro dopravni stavby, Cistirny odpadnich vod a vefejné prospésna
opatieni — USES.

Plochy asanace nejsou vymezeny.

K pozemku uréenému tizemnim pldnem nebo regulacnim planem pro vefejné prospéSnou
stavbu nebo vetejné prostranstvi a ke stavbé na tomto pozemku ma obec nebo kraj anebo stat
(déle jen ,,opravnénd osoba") v rozsahu vymezeném touto uzemné¢ pldnovaci dokumentaci
piredkupni pravo; to neplati, pokud pro vefejné prospéSnou stavbu postaci ziizeni vécného
bfemene.
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d) pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v tzemi podminéno vydanim regulac¢niho planu, zpracovanim tzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

Pti zpracovani navrhu uzemniho planu budou provéteny lokality, u kterych by bylo vhodné
vymezeni ploch pro zpracovani izemnich studii nebo regulacnich pland.

Vyse uvedené pozadavky vyplyvaji z Politiky uzemniho rozvoje CR a ze Zasad tizemniho
rozvoje Kraje Vysocina nejsou vyzadovany.

Z izemn¢ analytickych podkladii, zpozadavkii dotCenych orgdnii nevzesly specidlni
pozadavky.

e) pripadny poZadavek na zpracovani variant feSeni

Navrh uzemniho planu bude zpracovan bez variantniho feSeni.

f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho plinu a na usporadani obsahu
jeho odiivodnéni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni

Dokumentace bude zpracovana v souladu se stavebnim zdkonem a v souladu s vyhlaskou
¢. 500/2006 Sb. o uzemn¢ analytickych podkladech a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. O obecnych
pozadavcich na vyuzivani izemi. Dokumentace bude zpracovana v rozsahu navrhu izemniho
planu dle ptilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. o tzemné analytickych podkladech.

Bude zajidténa koordinace vyuzivani uzemi a ohledem na ir$i izemni vztahy (USES,
dopravni a technicka infrastruktura, atd.).

Dokumentace bude provedena v digitdlni formé v podrobnosti dodanych digitalnich
podklad.

Tisténd forma ve tfech vyhotovenich bude sloZzena v tvrdych deskach formatu A3,
pofizovateli bude dokumentace pieddna ve vektorové a rastrové digitdlni podobé — pied
zahajenim projednanim navrhu a Cistopis.

Dokumentace bude ptfedlozena v elektronické podobé na CD nosi¢i ve formatu *.pdf
a *.doc Digitalni data Cistopisu uzemniho planu budou zpracovana dle metodiky MINIS ve
formatu ArcGIS a budou pieddna do 90 dnl po jeho vydéani zastupitelstvem obce
potizovateli.

Obsah uzemniho planu

A/ Textova Cast:
e Rozsah textové ¢asti bude dle ptilohy ¢.7 k vyhl. €. 500/2006 Sb.

B/ Graficka cast:

e Vykres zdkladniho ¢lenéni (M 1:5 000)

e Hlavni vykres (M 1:5 000) (moznost ¢lenéni na urbanistickou koncepci a koncepci
vefejné infrastruktury)

e Vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci (M 1:5 000)
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Obsah oduvodnéni izemniho planu

A/ Textova Cast:
e Rozsah textové ¢asti bude dle ptilohy ¢.7 k vyhl. ¢. 500/2006 Sb.

B/ Graficka cast:

e Koordina¢ni vykres (M 1:5 000)

e Vykres Sir§ich vztahti (M 1:50 000)

e Vykres ptredpokladanych zabort ptidniho fondu (M 1:5 000)

g) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho plinu na udrzZitelny
rozvoj uzemi
Obsah zadani tzemniho planu Mezilesi nemd vyznamny vliv na posuzovani tzemniho planu

na udrzitelny rozvoj izemi a to i z hlediska posuzovani jeho vlivu na zZivotni prostfedi podle
§ 101 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na zivotni prostiedi (SEA).

V Pacove, dne 18. 5. 2017

Josef Smetana
vedouci odboru vystavby

Priloha:

Vytez vykresu hodnot — 1 x vytez 1: 10 000
Vytez vykresu limith — 1 x vytez 1: 10 000
Vytez vykresu zaméri — 1 x vytez 1: 10 000
Vyftez problémového vykresu — 1 x vytez 1: 10 000
Rozbor udrzitelného rozvoje tzemi pro obec Mezilesi — 7 stran A4
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