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1.

Dilivody pro poftizeni tizemniho planu

a) O poftizeni Uzemniho planu Jihlavka bylo rozhodnuto usnesenim Zastupitelstva obce
Jihlavka ¢.Z0 11/01/2015 ze dne 13. 3. 2015 na zakladé § 6 odst. 6 pism. c) zakona
¢. 183/2006 Sh., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisa.

b) Uzemni plan Jihldvka bude zpracovan pro celé Gzemi obce, tj. k.ud. Jihlavka.
Dldvodem pro potizeni Uzemniho planu je zejména vymezeni novych zastavitelnych
ploch pro bydleni, obanskou vybavenost, dopravni a technickou infrastrukturu,
vyrobu, sluzby a rekreaci a sport.

c) Podkladem pro zpracovani navrhu zadani Uzemniho planu Jihldvka byly
aktualizované Uzemné analytické podklady ORP lJihlava (aktualizace 2016)
a dopliujici prazkumy.

d) Pro spravni uzemi obce dosud nebyla vyddna Krajem Vysocina ani Obci Jihlavka
uzemné planovaci dokumentace.

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadrené
zejména v cilech zlepsovani dosavadniho stavu, v€etné rozvoje
meésta a ochrany hodnot jeho uzemi, v pozadavcich na zménu
charakteru mésta, jeho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti
verejné infrastruktury

2.1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni
ploSného aprostorového usporadani zastavéného uzemi
a na provéreni moinych zmén, vcetné vymezeni zastavitelnych
ploch

2.1.1. Pozadavky vyplyvajici z PUR CR

a) Respektovat Politiku Uzemniho rozvoje CR 2009 (dile PUR CR) ve znéni
Aktualizace ¢. 1 PUR CR schvalené usnesenim viddy Ceské republiky &. 276
ze dne 15. 4. 2015.

* Respektovat republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi
udrzZiteIného rozvoje Uzemi. v navrhu Uzemniho planu bude provedeno
posouzeni z hlediska souladu s témito prioritami.

» Redené Gzemi tvofené k. U. Jihlavka nendle?i podle tohoto dokumentu do
Zzadné republikové rozvojové oblasti ani rozvojové osy.

e Obec se nenachazi v republikové specifické oblasti podle toho dokumentu.

e Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych
zamérd vymezenych PUR CR se v Feeném Gzemi nenachézeji.



b)

* Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich
vefejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast odGvodnénych
pripadech.

Respektovat republikové priority pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi:

e ve verejném zadjmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty
Uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi;

* zachovat rdz jedineCné urbanistické struktury dzemi, struktury osidleni
a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uUzemi, jeho
historie a tradice;

e pfivytvareni urbanniho prostiedi predchazet prostoroveé socialni segregaci
s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel;

* pfi stanovovani zplsobu vyuZiti Uzemi v UPD davat prednost komplexnim
reSenim pred uplatnovanim jednostrannych hledisek a pozadavkl, které
ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty GUzemi;

e podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury;

¢ hospodarné vyuZivat zastavéné Uzemi.

2.1.2. Pozadavky vyplyvajici ze ZUR

2.1.3.

a)

b)

c)

Respektovat priority Uzemniho planovani Kraje Vysolina pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi.

Uzemi obce Jihlavka neni soucasti 24dné rozvojové oblasti ani rozvojové osy.

Vymezit rozsah zastavitelnych ploch a stanovit sméry jejich vyuZziti s ohledem
na kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou, limity rozvoje
Uzemi a ochranu krajiny.

Pozadavky vyplyvajici z UAP, zejména z problém( uréenych k feSeni v uzemné
planovacich dokumentacich a popf. z dopliujicich prizkumu a rozbort

a) Respektovat hodnoty a limity vyuZiti Uzemi obsaZené v aktualizovanych UAP

b)

f)

ORP lJihlava.

Ovérit potrebny rozsah zastavitelnych ploch s ohledem na demograficky
potencial a urbanistickou polohu obce, limity rozvoje Uzemi a mozZnosti
obsluhy Uzemi dopravni a technickou infrastrukturou.

Urbanisticka problematika - reSeni problému odlehlé polohy obce od hlavnich
dopravnich koridord a zhorSené dostupnosti krajského mésta.

Doresit vodohospodarskou problematiku - doplnkové individudlni jimani
a Cisténi odpadnich vod (dle PRVK Kraje Vysocina, aktualizace 2015).

Zohlednit ztizené klimatické podminky obce dané geografickou polohou
v nadmofrské vysce v rozmezi 650 - 700 m. n. m.

Respektovat aktivni zaplavové uzemi Q100 a aktivni zonu zaplavového uzemi
(mimo zastavéné uzemi).



2.1.4.

2.2.

2.2.1.

g) Zohlednit skute¢nost, Ze ¢ast obce lezi v oblasti se zvySenym vyskytem vlivu
radonu.

h) Krajinarska problematika - respektovat opatfeni k ochrané krajinného razu
dle Strategie ochrany krajinného rdzu kraje Vysocina.

Dalsi pozadavky

a) Redeni UP wytvofi podminky pro udrzitelny rozvoj Uzemi spoéivajici
ve vyvazeném vztahu mezi environmentdlnimi podminkami, ekonomickym
rozvojem a socialni soudrznosti.

b) Urbanisticka koncepce bude navazovat na historickou urbanistickou strukturu
obce, bude respektovan stavajici charakter sidla a hladina zastavby.

c) Ve volné (neurbanizované) krajiné nebudou navrhovany zastavitelné plochy
pro vytvareni novych samostatnych ¢asti obce.

d) Zastavitelné plochy budou pfimo navazovat na zastavéné uUzemi a budou
feseny tak, aby sidlo vhodné zahustovaly a minimalizovaly tim zabor krajiny.

e) Budou stanoveny podminky pro vyuziti ploch srozdilnym zplUsobem vyuZiti
(hlavni vyuZiti, pripustné vyuziti, nepfipustné vyuziti, pfipadné podminéné
pripustné vyuziti).

f) Pro kazdy druh plochy s rozdilnym zplsobem vyuzZiti budou stanoveny zasady
ploSného a prostorového uspofddani urbanizovaného Uzemi, vcéetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu, a to véetné pfipadnych ploch
prestaveb.

g) Zastavitelné plochy budou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje Uzemi
a miru vyuziti zastavéného uzemi.

h) Budou navrZeny zejména plochy pro bydleni, ob¢anskou vybavenost, dopravni
a technickou infrastrukturu, vyrobu, sluzby a rekreaci a sport s ohledem
na urbanisticky vhodné reseni tzemi.

i) Pred vymezovanim zastavitelnych ploch bude provéreno ucelné vyuzivani
zastavéného Uzemi a vymezeni zastavitelnych ploch v prolukach zastavéného
uzemi.

j) U zastavitelnych ploch a pripadnych ploch prestavby budou uréeny podminky
jejich vyuzivani v kontextu celého navrhu Gzemniho planu.

k) Zajistit vazbu na Uzemi sousednich obci, zejména navaznost prvk( USES
(véetné lokalnich).

Vs

PozZadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni
usporadani verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

Pozadavky vyplyvajici z PUR CR

a) Respektovat republikové priority pro zajiSténi udrzitelného rozvoje Uzemi -
uroven technické infrastruktury, zejména dodavky vody a zpracovani



2.2.2.

2.2.3.

odpadnich vod je nutné koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou
kvalitu Zivota v soucasnosti i budoucnosti.

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR

a) Ze ZUR nevyplyvaji z4dné pozadavky na Uzemi dotéené Gizemnim planem.

Pozadavky vyplyvajici z UAP, zejména z problém( uréenych k feSeni v izemné
planovacich dokumentacich a popf. z dopliujicich prizkumu a rozbort

a) Respektovat hodnoty a limity vyuZiti Uzemi obsazené v aktualizovanych UAP
ORP Jihlava.

b) Vodohospodafskou problematiku obce fesit s prihlédnutim k Programu
rozvoje vodovodu a kanalizaci Kraje Vysocina (aktualizace v r. 2015).

c) Provérit potfebu a pripadné navrhnout protipovodriova opatieni pro ochranu
zastavby.

2.2.4 Dalsi pozadavky

2.3.

2.3.1.

a) Ve vazbé na navriené zastavitelné plochy (rozvojové plochy) bude
vyhodnoceno zdsobovani elektrickou energii, vodou, plynem a napojeni
na kanaliza¢ni sit a bude navrien odpovidajici rozvoj siti technické
infrastruktury.

PoZzadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni
ploSného a prostorového usporadani nezastavéného uzemi
a na provéreni moinych zmén, vcetné provéreni, ve kterych
plochach je vhodné vylouéit umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatreni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Pozadavky vyplyvajici z PUR CR

a) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny,
umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna
kompenzacni opatieni.

b) Vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu sohledem na cilové
charakteristiky a typy krajiny.

c) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred
potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pldy,
eroze atd.) scilem minimalizovat rozsah pfipadnych S$kod; v zastavénych
Uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrZovani,
vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfovani
ucinkd povodni.



2.3.2.

2.3.3.

2.3.4.

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR

a) Respektovat zasady pro Cinnost v Uzemi a rozhodovani o zménach v Uzemi
stanovené v ZUR Kraje Vysocina pro krajinu lesozemédélskou harmonickou
a krajinu lesni:
* zachovat vnejvyssi mozné mife stavajici typ vyuZivani lesnich
a zemédélskych pozemku;
* respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplnovat
je hmotoveé a tvarové vhodnymi stavbami;

e zachovat harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny, zejména podil
zahrad a trvalych travnich porostl; chranit luéni porosty;

e eliminovat riziko naruSeni kompaktniho lesniho horizontu umisténim
nevhodnych staveb, zejména vertikalnich a liniovych.

b) Respektovat zasadu chranit a rozvijet charakteristické znaky krajiny vytvarejici
jedineénost krajiny stanovenou v ZUR Kraji Vysocina pro vechny oblasti
krajinného razu pro ¢innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v tzemi.

c) Respektovat specifické zdsady pro Cinnost v Uzemi a rozhodovani o zménach
v Uzemi stanovené v ZUR Kraje Vysocina pro oblast krajinného razu Javorickd
vrchovina CZ0610-OB013 (vénovat pozornost ochrané krajinného razu
pfi umistovani vyskovych staveb presahujicich dvojnasobek obvyklé vysky
lesniho porostu v celém prostoru oblasti). Pfi feSeni Uzemniho planu bude
prihlédnuto ike spoleénym zasadam pro vSechny oblasti krajinného razu
dle ¢l. (146a).

d) Zptesnit vymezené plochy a koridory VPO (USES):
e (.685—RBC Lisek (VPO U116) v severni ¢asti Uzemi obce;

e & 120 — NRBK Cunkovsky hibet — Parezity/Rostejn (VPO U015) v severni

¢
¢asti uzemi obce.

Pozadavky vyplyvajici z UAP, zejména z problém( uréenych k fedeni v uzemné
planovacich dokumentacich a popf. z dopliujicich prizkumu a rozbort

a) Respektovat hodnoty a limity vyuZiti Uzemi obsaZené v aktualizovanych UAP
ORP Jihlava.

PozZadavky na ochranu ptirody a krajiny

a) Pfinavrhu rozvoje Uzemi respektovat zasady stanovené zdkonem ¢. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist a jeho provadéci
vyhlaskou.

b) Respektovat evropsky vyznamnou lokalitu V Lisovech.
c) Respektovat pamatné stromy a jejich ochrannd pasma.

d) Respektovat vyznamné krajinné prvky dle ustanoveni § 3 pism. b) zdkona
€. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu.

e) Akceptovat pritomné ekosystémy prirodni a prirodé blizké, pfirozenou
morfologii terénu.



2.3.5. Pozadavky na ochranu ZPF

2.3.6.

2.3.7.

a)

b)

d)

e)

Regeni UP bude respektovat zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
padniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisa.

U novych zastavitelnych ploch bude navrzeno a zdlvodnéno takové reseni,
které je z hlediska ochrany zemédeélského pladniho fondu a ostatnich zakonem
chranénych obecnych zajma nejvyhodnéjsi.

Vyhodnoceni predpokladanych dasledkd feseni UP na ZPF bude provedeno
ve smyslu prilohy €. 3 k vyhlasce ¢. 13/1994 Sb.

K nezemédélskému vyuziti budou prednostné navrzeny nezastavéné pozemky
v zastavéném Uzemi obce a proluky.

V pfipadé navrhu zastavitelnych ploch na zemédélské pidé mimo zastavéné
Uzemi respektovat Uzemni organizaci zemédélské vyroby a upfednostnit
navrzeni zastavitelnych ploch na padach snizsi tfidou ochrany. Vzhledem
k tomu, Ze v bezprostfedni navaznosti na stavajici zastavéné uzemi obce se
nachazeji vysoce chranéné pldy (l. a Il. tfida ochrany), bude tfeba navrhnout
zastavitelné plochy tak, aby odpovidaly predpokladanému rozvoji obce a aby
nedoslo k nadbyte¢nému zaboru zemédélské phdy.

Pozadavky na ochranu PUPFL

a)

Redeni UP bude respektovat zakon ¢ 289/1995 Sb., o lesich a o zméné
a doplnéni nékterych zakon( (lesni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu.

Pozadavky na ochranu vod

a)

V ramci Fedeni navrhu UP bude respektovéan zakon ¢&. 254/2001 Sb., o vodach,
ve znéni pozdéjsich predpist (vodni zakon).

Pozadavky na vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv
a na stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno provérit

a) V UP nebudou vymezeny plochy ani koridory Gzemnich rezerv.

Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb,
verejné prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné
uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

4.1. Pozadavky vyplyvajici z PUR CR

a)

Z PUR CR nevyplyvaji 74dné pozadavky na vymezeni téchto VPS nebo VPO.

4.2. Pozadavky vyplyvajici ze ZUR

a)

Jako VPO budou vymezeny plochy a koridory USES — U116 (RBC 685) a U015
(NRBK 120); pro tyto VPO nebude uplatiiovano predkupni pravo.



5.

4.3. DalsSi pozadavky

b) Dle potfeby budou VPS vymezeny u vybranych navrienych komunikaci
pro obsluhu rozvojovych ploch, koridor( inZzenyrskych siti a u dalSich staveb
verejné infrastruktury urc¢enych k rozvoji ¢i ochrané tzemi.

c) Dle potreby budou vymezeny plochy pro asanaci.

d) Dle potfeby budou VPO vymezena pro zaloZeni prvkd USES, zaloZeni
verejnych prostranstvi a k ochrané kulturniho, pfirodniho a archeologického
dédictvi.

e) Bude uvedeno, pro které VPS ¢i VPO lze prava vyvlastnit a pro které lze
uplatnit predkupni pravo.

a) Vymezeni VPS, VPO a ploch asanaci bude znazornéno v grafické ¢asti navrhu
UP; v pfipadé uplatnéni predkupniho prava bude v textové &asti uveden
prehled pozemk(i dotéenych predkupnim pravem.

Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridort, ve kterych
bude rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim
regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

a) Vymezeni ploch a koridor(i, ve kterych bude rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim Uzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci, neni predmétem UP.

Pozadavek na zpracovani variant reseni

a) Navrh uzemniho planu nebude zpracovan variantné.

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uGzemniho planu
a na usporadani obsahu jeho odivodnéni vcetné méritek
vykrest a poctu vyhotoveni

7.1. Pozadavky na obsah tzemniho planu

a) Uzemni plan Jihlavka bude zpracovan v souladu se zdkonem ¢&. 183/2006 Sb.,
o Uuzemnim planovani astavebnim tadu, ve znéni pozdéjSich predpisi
(stavebni zakon).

b) Obsahovy standard bude odpovidat ustanoveni § 13 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence uzemné planovaci Cinnosti a to vrozsahu pftilohy ¢. 7
k této vyhlasce.

c) Odchylky od vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani
uzemi, pfivymezovani ploch budou tadné zdlvodnény v od(vodnéni
Uzemniho planu. Zakladni druhy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti lze dale



7.2.

d)

e)

f)

Clenit s ohledem na specifické podminky a charakter Uzemi, pficemz bude
kazdému typu plochy pfifazen specificky kod.

Bude zachovana provazanost mezi grafickou a textovou ¢asti zmény UP. Kazd4
zastavitelnd plocha bude jednoznacné identifikovatelna. V textové C(asti
navrhu UP budou v celkovém tabulkovém prehledu uvedeny u jednotlivych
ploch stanovené podminky jejich vyuziti, tj. zejména:

e oznaceni plochy

e druh plochy dle navrzeného rozdilného zpUsobu vyuZiti

* specifické koncepcni podminky vyuziti konkrétni rozvojové plochy
* podminka provéreni vyuziti zastavitelné plochy dzemni studii
Vyrokova ¢ast zmény UP bude zpracovana v rozsahu:

* Textova ¢ast

e Graficka ¢ast

[EEN

:5000
: 5000
- vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1 :5 000

- vykres zakladniho ¢lenéni

[E

- hlavni vykres

- vykresy mohou byt doplnény schématy.

Od@vodnéni zmény UP bude zpracovano v rozsahu:
e Textova Cast

* Graficka ¢ast

- koordinacni vykres 1:5000
- koordinac¢ni vykres — vytezy sidel 1:5000
- vykres Sirsich vztahu 1:50000
- vykres predpokladanych zabord ZPF 1:10000

Pozadavky na zpusob zpracovani tzemniho planu

a)

b)

d)

Navrh UP bude pro ucely spoleéného jednani odevzdan ve dvou vyhotovenich
a na jednom datovém nosici (formaty *.pdf a *.doc)

Upraveny navrh UP dle vysledk(l spoleéného jednani s dotéenymi organy
a posouzeni krajskym uradem bude pro Ucely verejného projednani odevzdan
ve dvou vyhotovenich a v elektronické podobé (formaty *.pdf a *.doc).

UP bude na zdkladé vefejného projednani upraven a odevzdan ve Etyiech
vyhotovenich + 4x na datovém nosici.

Navrh UP bude ve viech fazich véetné grafické ¢asti UP zpracovan digitalné
(ve vektorové podobé) nad referencnim mapovym podkladem mapy katastru
nemovitosti s Upravou dat vhodnou pro zaclenéni do GIS MMJ UUP
dle ,Metodiky jednotného zpracovani Uzemnich plant v prostredi GIS”
v aktudlni verzi, kterou Urad uzemniho planovani na vyzadani poskytne.

Navrh uzemniho planu ve vSech fazich bude zpracovan na zakladé standard(
stanovanych jednotnym datovym modelem v aktualni verzi, ktery je soucasti



vyse uvedené metodiky. Navrh uzemniho planu ve vsech fazich k projednani
bude také doddan v digitalni podobé.

f) Pofizovatel obdrzi kompletni data v elektronické podobé na nosi¢i CD
ve formatu *.pdf a *doc.

g) Pro ucely ptfipominkovani bude dodan hlavni (pfipadné i dalsi) vykres s témito
nalezitostmi:

georeferencovany (umistény) TIF v souradnicich S-JTSK;

bez katastralni mapy;

bez hranic a popiskd funkénich ploch;

bez udajl okolo vykresu (rdmecky, legendy, nadpis, ...);

bez vrstevnic;

barva pozadi vykresu bude touto barvou RGB: 255 255 254;

ddle bude dodana vrstva (SHP/DGN) s funkénim vyuZitim ploch
dle datového modelu.

h) Schvaleny navrh bude pro ucely zvefejnéni UP v GIS a aktualizace UAP ORP
Jihlava zpracovan dle ,,Metodiky jednotného zpracovani UPD v prostiedi GIS“
v aktudlni verzi odsouhlasené UUP MMJ a pieddn na datovém nosici
ve formatech *.gdb, *.shp, *.pdf, *.tif a *.doc.

i) Ve vsSech vykresech musi uvedena legenda korespondovat s grafickou casti
vykresu. Kazda entita vyskytujici se ve vykresu musi byt vysvétlena v legendé
prislusného vykresu. V textové ¢asti navrhu zmény UP bude uveden Udaj
o poctu list(i textové Casti a poctu vykresa.

j) Soucasti navrhu UP (textové i grafické &asti) bude ,,Zaznam o Gcinnosti“, ktery
bude obsahovat:

nazev Uzemniho planu

oznaceni organu, ktery uzemni plan vydal (v¢. plochy pro otisk razitka)
datum nabyti U€innosti

jméno, pfijmeni a funkce opravnéné osoby pofizovatele

plochu pro otisk uredniho razitka

8. PoZzadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii tzemniho
planu na udrzitelny rozvoj uzemi

a) V jizni casti uzemi obce se nachdazi evropsky vyznamnd lokalita CZ0614056
V Lisovech. Pfipadné pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi uzemniho
planu na udrzitelny rozvoj uzemi sdéli Krajsky urad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho
prostiedi a zemé&délstvi ve svém stanovisku k navrhu zadani Uzemniho planu Jihlavka
na zakladé § 47 odst. 3 stavebniho zakona.
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