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Obec Chotébudice se nachéazi v kraji Vysogina, ORP Moravské Budé&jovice. ReSené Gzemi
se sklada z jednoho katastralniho Uzemi s nazvem Chotébudice. V roce 2016 zde zil 101
staly obyvatel.

A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména
v cilech zlepsSovani dosavadniho stavu vcéetné rozvoje obce a ochrany
hodnot jejiho uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu
k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

A.1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného
a prostorového usporadani zastavéného uzemi a na provéreni
moznych zmén, vcéetné vymezeni zastavitelnych ploch a ploch
prestavby

A.1.1. Pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje
Aktualizace &. 1 Politiky Gzemniho rozvoje CR 2008 byla schvalena usnesenim viady CR
&. 276 ze dne 15. 4. 2015. Redené Gzemi se nenachazi v zadné republikové rozvojové ose
nebo oblasti, ani v Zadné republikové specifické oblasti. Re$ené Uzemi nezasahuje do zadné
plochy nebo do koridoru dopravni nebo technické infrastruktury, pfipadné do souvisejicich
rozvojovych zamér(.

Uzemni plan bude zpracovan v souladu s republikovymi prioritami zemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi. Vzhledem k existenci zaplavového Uzemi bude zvlastni
ddraz kladen na soulad s prioritami 25 a 26.

A.1.2. Pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace vydané krajem,
Zasady uzemniho rozvoje kraje Vysoé&ina, ve znéni aktualizace €. 1. 2 a 3
(dale jen ZUR)
Redené Gzemi se nenachazi v Zadné rozvojové ose, rozvojové oblasti nebo specifické
oblasti nadmistniho vyznamu.

Do feSeného Uzemim nezasahuji koridory dopravni nebo technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu, ani zadné skladebné &&sti USES nadregionalni nebo regionalni
arovné.

Uzemni plan bude zpracovan v souladu s krajskymi prioritami Gzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi.

Uzemni plan dale:
e upfesni zdsady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné typy, do kterych zasahuje
feSené uzemi:
o krajina zemédélska intenzivni,
o krajina lesni,
o krajina lesozemédeélska,
* bude dodrzovat zasadu ochrany a rozvoje charakteristickych znakd krajiny oblasti
krajinného rdzu CZ0610-OB003 Zeletavsko a dodrZzovat specifickou zasadu
zachovani historické siluety sidel.

A.1.3. Pozadavky vyplyvajicich z izemné analytickych podkladu
Podkladem pro zpracovani uzemniho planu je 4. Uplna aktualizace Uzemné analytickych
podkladi SO ORP Moravské Budéjovice, 2016, platnd od 1. 1. 2017.



A.1.3.1. Limity rozvoje uzemi
Uzemni plan bude respektovat limity rozvoje (izemi, predevsim:
poddolované uzemi Chotébudice, surovina: Zelezna ruda,
zaplavové Gzemi Zeletavky,
vyskytujici se plochu k obnové nebo k opétovnému vyuziti (brownfield),
archeologické nalezisté (jadro obce).

A.1.3.2. Ochrana a rozvoj hodnot uzemi
Uzemni plan bude kromé limit(i rozvoje Gizemi, které jsou zaroveri hodnotami Gzemi chranit a
rozvijet tyto hodnoty:
e vyznamné vyhlidkové body Horka a Kukag,
e architektonicky cenné stavby kaple a stavby lidové architektury,
e misto vyznamné udalosti — vale€ny hrob.

A.1.3.3. Problémy uréené k feseni v uzemné planovaci dokumentaci
Pro obec Chotébudice nebyly nalezeny zadné urbanistické, hygienické ¢i environmentalni
zavady k feSeni v izemné planovacich dokumentacich.

A.1.4. Dalsi pozadavky na rozvoj uzemi obce

A.1.4.1. Pozadavky na plosné a prostorové usporadani uzemi a
urbanistickou koncepci
Obec Chotébudice méa v soucasnosti platnou urbanistickou studii, zpracovatel Urbanistické
stfedisko Jihlava, spol. sr.0., zroku 1999. Uzemni plan provéfi celkovou urbanistickou
koncepci obsazenou v urbanistické studii a pfipadné navrhne jeji zmény.

A.1.4.2. Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby
Obec Chotébudice méla v roce 2016 cca 100 obyvatel, z dlouhodobého hlediska dochazi
k poklesu poctu obyvatel, v poslednich letech ke stagnaci. Rozsah zastavitelnych ploch a
ploch pfestavby bude navrzen v takovém rozsahu, aby pocet obyvatel obce, i pfes snizovani
zalidnénosti byt a odpad bytového fondu, dale neklesal.

Uzemni plan:
e vymezi zastavéné Uzemi a plochy s rozdilnym zpasobem vyuZiti,
e proveéfi vymezeni zastavitelnych ploch a ploch Gzemnich rezerv v platné urbanistické
studii,
e provéfi moznost vymezeni:
o zastavitelnych ploch smiSenych obytnych v téchto lokalitach:
= z3padni okraj zastavéneho Uzemi pfi silnici 111/15222, pozemky parc. €.
2250, 2251 a 2253, k.u. Chotébudice,
= vychodni okraj zastavéného Uzemi naproti zemédélskému arealu,
pozemky parc. €. 1405/1, 2648 a 2649, k.u. Chotébudice,
o ploch prestavby na plochy smiSené obytné v téchto lokalitach:
= hfi§té a byvald drdbeZzérna na jihovychodnim okraji zastavéného
Uzemi, pozemky parc. €. st. 109, parc. €. 2651 a 2656, k.U.
Chotébudice,
= zapadni okraj zemédeélského arealu, pozemky parc. €. 2627 a 2628,
k.0. Chotébudice.



A.2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni
usporadani verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

A.2.1. Dopravni infrastruktura
SilniCni doprava
Uzemni plan vymezi jako plochy dopravy silniéni plochy silnic Il. a Ill. tfidy vcetné
navazujicich staveb a zafizeni a dale plochy mistnich a Ucelovych komunikaci, které se
nachazeji mimo zastavéné uzemi. Mistni a uc¢elové komunikace v zastavéném Uzemi budou
vymezeny jako vefejna prostranstvi.

Redenym Gzemim prochazi silnice II. téidy 11/410 a silnice lIl. tfidy 111/15222. V navrhu
Uzemniho planu bude provéfena potfebnost prelozky silnice 111/15222 vymezené v platné
urbanistické studie. V kladném pfipadé bude vymezena plocha nebo koridor pro tuto
preloZku.

Zelezniéni doprava
ReSenym Uzemim neprochdazeji zadné Zelezni¢ni traté ani viecky.

Cyklisticka doprava ]

Re$enym (zemim neprochézeji zadné vyznamné cyklotrasy. Uzemni plan provéFi moznost
napojeni sousednich obci cyklistickou dopravou mimo silnice Il. a lll. tfidy, pfipadné vymezi
potfebné plochy nebo koridory. V nezastavéném Uzemi nebude vylou¢eno umistovani
cyklostezek.

A.2.2. Technicka infrastruktura
Zasobovani vodou
Obec nema v sou€asné dobé vybudovany vefejny vodovod, objekty jsou zadsobeny ze
soukromych studni. Do roku 2030 je planovano vybudovani vodovodu zasobeného
pfivodnim fadem z meésta Jemnice. Uzemni plan vymezi koridor pro pfivodni fad a
zastavitelnou plochu pro vodojem Kuka¢. Bude provéren soulad tohoto feSeni s Planem
rozvoje vodovodu a kanalizaci Kraje Vysocina, pfipadné rozdily budou nalezité zdivodnény.

Odkanalizovani uzemi

Obec Chotébudice ma v sou€asné dobé pouze deStovou kanaliza¢ni sit. Odpadni vody
splaskové jsou zachycovany v soukromych jimkach nebo septicich. V obci neni vybudovana
Cistirna odpadnich vod. Do roku 2030 je planovana vystavba splaskové kanalizace s vlastni
Cistirnou odpadnich vod. Uzemni plan vymezi zastavitelnou plochu pro €istirnu odpadnich
vod na pozemku parc. €. 2666 Bude provéfen soulad tohoto feSeni s Planem rozvoje
vodovodu a kanalizaci Kraje Vysocina, pfipadné rozdily budou nalezité zdivodnény.

Plynofikace
ReSené Uzemi je plynofikovano stfedotlakym plynovodem RWE GasNet. Nejsou znamy

zadné zaméry na zmeény plynofikanich rozvodl pro zapracovani do uzemniho planu.

Elektfina

Re$ené Uzemi je napojeno prostifednictvim trafostanice na elektrickou sit VN. Re$enym
Uzemim neprochazeji zadné sité velmi vysokého napéti. Nejsou zndmy zadné zaméry na
zmény elektrickych siti pro zapracovani do tzemniho planu.

A.2.3. Obcanské vybaveni
Vobci se nachazi obecni ufad s maloobchodni prodejnou, kaple a hfisté. Plochy
obCanského vybaveni jsou stabilizované. Uzemni plan provéfi moznost vymezeni plochy
prestavby na plochy smiSené obytné v misté hrfisté, pozemek parc. €. 2656, k.U.
Chotébudice.



) A.2.4. Verejna prostranstvi

Uzemni plan vymezi vefejna prostranstvi v souladu se § 34 zakona €. 128/200 Sb., zakon o
obcich (obecni zfizeni), v platném znéni. Zmény ve vymezeni budou feSeny v zavislosti na
navrhovanych zménéch ve vyuziti uzemi.

A.3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni
plosného a prostorového usporadani nezastavéného uzemi a na
provéreni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych plochach je
vhodné vyloucit umistovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Koncepce usporadani krajiny bude odpovidat cilovym charakteristikdm krajiny stanovenym
v Zasadach Gzemniho rozvoje Kraje Vysogina ve znéni aktualizace ¢. 2. Uzemni plan bude
chranit a rozvijet pfirodni hodnoty v Gzemi, kterymi jsou pfedevsSim vyznamné krajinné prvky

V feSeném Uzemi probéhly komplexni pozemkové Upravy, zpracovatel Agroprojekt PSO
s.r.0., Brno, 2004 — 2006.

Uzemni plan vymezi skladebné &asti lokalniho USES v souladu s planem spolednych
zafizeni, ktery je soucasti komplexnich pozemkovych uUprav, pficemz bude pfihlédnuto k
Uzemné analytickym podkladim ORP Moravské Budégjovice a k platné urbanistické studii.

Usporadani nezastavéného uUzemi bude FeSeno v souladu s komplexnimi pozemkovymi
Upravami. Z&bor zemédélského plidniho fondu bude navrzen pouze v nezbytné mife,
pfiCemz pfipadny z&bor zemédeélské pudy . a Il. tfidy ochrany bude zddvodnén v souladu s §
4 odst. 3 zdkona €. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném znéni,
tak, aby z oddvodnéni vyplyvalo, Ze jiny vefejny zajem prevazuje nad vefrejnym zajmem
ochrany zemédélského pidniho fondu.

Z hlediska ochrany nezastavéného Uzemi budou vy¢€lenény plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti, ve kterych bude umistovani nékterych staveb, zafizeni €i opatfeni pro ucely uvedené
v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona vylou¢eno. Pfitom budou respektovany tyto poZzadavky:

e v plochach zemédélskych bude vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pro zemédélstvi, pfip. bude pro né stanoveno omezeni z hlediska jejich
velikosti

e v nezastavéném Uzemi bude vylouc¢eno umistovani technickych opatfeni a staveb,
které zlepSi podminky pro jeho vyuziti pro GCely rekreace a cestovniho ruchu
s vyjimkou cyklostezek.

B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti uzemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno provérit
Pozadavky na vymezeni ploch a koridor( izemnich rezerv nejsou stanoveny.

C. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni
nebo predkupni pravo

Jako verejné prospésné stavby, pro které je mozné uplatnit vyvlastnéni, budou v souladu s
§ 170 stavebniho zakona vymezeny stavby vefejné dopravni a technické infrastruktury, které
nebudou vymezeny na pozemcich ve vefejném vlastnictvi, jedna se predevsim o privodni
vodovodni fad a vodojem Kukag.

Jako vefejné prospésna opatreni, pro které je mozné uplatnit vyvlastnéni, budou v souladu
s§ 170 stavebniho z&kona vymezeny plochy pro zaloZeni prvkd uUzemniho systému
ekologické stability, které nebudou vymezeny na pozemcich ve ve vefejném vlastnictvi.



Pozadavky na vymezeni verejné prospésnych staveb a asanaci, pro které je mozné uplatnit
predkupni pravo, nejsou stanoveny.

D. Pozadavky na provéireni vymezeni plocha a koridori, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regulacniho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Navrh uzemniho planu nebude obsahovat plochy a koridory, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim uzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci.

E. Pozadavek na zpracovani variant reseni
Navrh uzemniho planu nebude obsahovat varianty feseni.

F. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani
obsahu jeho odivodnéni véetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni
Navrh Uzemniho planu v€etné oduvodnéni budou zpracovany v souladu s pfisluSnymi

ustanovenimi stavebniho zakona a dale budou v souladu s pfilohou ¢. 7 kvyhlasce ¢.
500/2006 Sb.

Navrh Gzemniho planu bude obsahovat tyto ¢asti:
e Textova cast
e Graficka ¢ast obsahujici tyto vykresy:
o Vykres zékladniho ¢lenéni uzemi (méf. 1 : 5 000)
o Hlavni vykres (méF. 1 : 5 000)
o Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci (méf. 1 : 5 000)
Odavodnéni uzemniho planu bude obsahovat tyto ¢asti:
e Textova ¢éast
e Graficka ¢ast obsahujici tyto vykresy:
o Koordinaéni vykres (méf. 1 : 5 000)
o Vykres SirSich vztaht (méF. 1 : 100 000)
o Vykres predpokladanych zaborl padniho fondu (méf. 1 : 5 000)

G. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi

Redené Uzemi nezasahuje ani do velkoplognych nebo maloplodnych zvlasté chranénych
Uzemi pfirody, ani do evropsky vyznamnych lokalit & ptacich oblasti NATURA 2000.
Zatéchto okolnosti je mozné od poZadavku na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi
Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi upustit.
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