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SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

cov Cistirna odpadnich vod

Up Uzemni plan Dolni Hefmanice

plochy s RZV plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti (pojem definovany stavebnim zakonem)
ZPF zemédelsky ptdni fond

USES uzemni systém ekologické stability

PUPFL pozemky urcené k plnéni funkce lesa

ZUR KrV Zasady tzemniho rozvoje Kraje Vysocina ve znéni Aktualizace ¢. 2 a 3

PUR Politika izemniho rozvoje Ceské republiky 2008 ve znéni Aktualizace ¢&. 1
PRVK KrV Plan rozvoje vodovodi a kanalizaci Kraje Vysocina

UAP IV. uplna aktualizace izemné analytickych podkladt spravniho obvodu obce

vvvvv

A. Uvod

Obec Dolni Hefmanice lezi 6 km od Velkého Mezifici, tedy v takové vzdalenosti, aby ji bylo
mozné oznacit za obec spadajici do okruhu obci tvotici zdzemi mésta Velkého Mezifi¢i. Toto
tvrzeni podpird i existence silnice II/392, kterd vede do meésta piimym smérem, ¢imz je
dojezdovy ¢as do centra mésta jen piiblizné¢ 8 minut. I diky tomu obec Dolni Hefmanice
zaznamenala za poslednich deset let pomérné zna¢ny narist poctu obyvatel (460 v roce 2006,
509 v roce 2015). Lze téméf s jistotou tvrdit, ze podstatnou ¢ast nove pristehovalych obyvatel
tvorici zdzemi Velkého Mezific¢i je podporovan zejména tim, ze stavebni pozemky jsou zde
levngjsi, nez ve mésté samotném. Proto, pokud nedojde k podstatné zméné vnéjsich nebo
vnitinich vlivl, 1ze oCekavat i v blizké budoucnosti zajem o bydleni v Dolnich Hefmanicich,
zejména pak lidi pracujicich ve Velkém Mezifici. Diky vyborné dostupnosti dalnice D1 (Exit
146 vzdaleny 7 km, Exit 153 vzdaleny 6 km) je i relativni vzdalenost do vzdalenéjsSich center
(Brno, Jihlava) pfijatelna pro kazdodenni dojizdéni automobilem. Tyto skutecnosti bude novy
tizemni plan (dale jen ,,UP*) reflektovat a vytvoii podminky pro adekvatni rozvoj obce.
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Obr. 1. Pocet obyvatel obce Dolni Hermanice v letech 2000 az 2015 k 1. lednu.
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B. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tizemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture
a dostupnosti verejné infrastruktury

Cilem UP bude vytvofit podminky pro udrzitelny rozvoj obce V oblasti hospodaiské, socialni
a environmentalni v souladu s pilifi udrzitelného rozvoje izemi a harmonickém vztahu téchto
pilift mezi sebou. UP bude usilovat o zachovani a zlep$eni dostupnosti a kvality bydleni v obci
a branit fragmentaci Uzemi vymezovanim zastavitelnych ploch ve volné krajiné. Budou
vytvofeny podminky pro zajisténi odpovidajici dopravni, technické i1 obCanské vybavenosti.
Pozornost bude vénovana rozvoji podnikatelskych aktivit se zaméfenim na sluzby a nerusici
vyrobu.

UP bude usilovat o umoznéni zlepseni kvality Zivota obyvatel obce. Diiraz bude kladen
na zajiSténi odpovidajici kvality a mnozstvi obCanské vybavenosti, vefejnych prostranstvi
a také zelené. Cilem bude vytvofit podminky pro existenci harmonické krajiny slouzici
pro zemé&dé&lskou vyrobu i jako rekreadni zazemi sidla. UP bude chranit a rozvijet soubor
prirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot izemi, v¢etné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi. Dbat na to, aby koncepce UP neohrozila nebo nenarusila vefejné
zdravi. Pii zpracovani nového UP bude ptihlédnuto k pozitivnim i negativnim zkuSenostem
s uzivanim nyni platného izemniho plénu a budou brany v potaz soudobé trendy projevujici
se Vv obci. Zejména v ptfechodové zon¢ mezi urbanizovanym a neurbanizovanym tizemim bude
kladen diraz na zachovani krajinného razu.

Tab. 1: Hodnoty v wizemi.
KULTURNE-HISTORICKE

HODNOTY PRIRODNI HODNOTY CIVILIZACNI HODNOTY
2 UAP doplnuj ici 2 UAP do?lnu_um 2 UAP dooplnuJ ici
pruzkumy prazkumy pruzkumy
. prihledy
vodni mlyn skladebné . zhacena V krajiné na
(Rihdkav) casti USEs | drobnd drzba t”gtlg;f;‘a siluety kulturné-
hist. hodnot
NV s.trron}oradl, naucna stezka
kaple se migraéné solitérni stromy, Balinského a
zvonic¢kou a vyznamné skupiny Nesmétského
kiizem (naves) uzemi dominantnich adoli
stromil
zficenina hradu ri?g;ggr}; Mlynarska
Templstejn koridor cyklotrasa
pomnik obétem lesni a vodni Vigﬁg;i\;f?;e
prvni svétové plochy, vodni dopravni
valky toky infrastruktury
drobné sakralni ze:medelske
stavby pudy I. aIl.
tfidy ochrany
archeologicka
naleziste
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1%

UP, bude v souladu s Politikou uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 (dale jen
,»PUR®), ktera byla schvalena usnesenim V1ady CR €. 276 dne 15. 4. 2015. Kladen diraz bude
zejména na soulad s republikovymi prioritami izemniho planovani:

(14) Ve verejném zdjmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tuzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné
urbanistické struktury tuzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice.

Budou stanoveny podminky ochrany hodnot tzemi. U ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
(RZV) budou stanoveny podminky vyuziti, které zajistuji ochranu vyse uvedenych hodnot.
Vymezeni ploch vefejnych prostranstvi bude zachovavat historickou stopu zastavby. Reseni
UP nebude umoziovat zasahy, které by znehodnotily raz osidleni a krajiny.

(14a) Pri planovdni rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbdt na rozvoj primdrniho sektoru pri
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pldy a ekologickych funkci.

Rozvoj primarniho sektoru, ktery zahrnuje lov, rybolov, zemédé&lstvi a tézbu surovin, je
podpofien existenci ¢etnych vodnich ploch, které maji Casto ptfedev§im chovny vyznam. TéZba
surovin se na uzemi obce neoekava. UP provéii soudasné vyuziti zemédélskych areald
a ptipadné navrhne vhodné doplnéni ploch pro rozvoj primarniho sektoru piedevSim
V ndvaznosti na jiz stabilizované plochy. Budou stanoveny podminky pro zajisténi ochrany
ZPF. Zejména pii vymezovani zastavitelnych ploch na padach 1. a II. tfidé ochrany dbat na
fadné oduvodnén dokazujici pfevazujici vetejny zajem nad vefejnym zajmem ochrany ZPF.
Budou =zohlednény investice do plidy a umoznéna realizace protieroznich opatieni
V nezastavéném tzemi. Projektant vyhodnoti, zda je vyhodné piebrat nékteré zastavitelné
plochy z platného tizemniho planu a tento krok patii¢né odivodni.

(15) Predchdzet pfi zméndch nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socidlni segregaci
s negativnimi vlivy na socidlni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiZ
k segregaci dochdzi, zvaZovat existujici a potencidilni disledky a navrhovat pfi tzemné
pldnovaci Cinnosti feseni, vhodnd pro prevenci nezdadouci miry segregace nebo sniZeni jeji
urovné.

Problémy s prostorovou socialni segregaci se v obci Dolni Hefmanice neocekavaji. Tomuto
negativnimu jevu lze pfedchazet naptiklad vymezenim dostate¢ného mnozstvi ploch obéanské
vybavenosti (a jeji kvalitou), vhodnou urbanistickou strukturou, zdravym zivotnim prostfedim,
dostupnou veiejnou dopravni a technickou infrastrukturou. UP se proto se zvlastni pozornosti
zamé&fi na vymezeni ploch obcanské vybavenosti, vefejnych prostranstvi, vymezeni ploch a
koridorti vetejné technické a dopravni infrastruktury.

(16) Pri stanovovdni zplsobu vyuZiti uzemi v uzemné planovaci dokumentaci ddvat prednost
komplexnim resenim pred uplatriovdnim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodnd reseni tizemniho rozvoje je zapotrebi hledat
ve spoluprdci s obyvateli uzemi a s jeho uZivateli a v souladu s urenim a charakterem oblasti,
os, ploch a koridor( vymezenych v PUR CR.

Kazda plocha s rozdilnym zptsobem vyuziti bude umoznovat rizné zpisoby vyuziti, nikoliv
jen jediné. Bude upfednostiiovana navaznost rozvojovych ploch na plochy stabilizované
se stejnym nebo sluéitelnym typem ploch s RZV. Proces pofizovani UP v sobé nese také
zapojeni vefejnosti v souladu se stavebnim zakonem, ¢imz se do vysledné podoby UP mohou
promitnout i potfeby vetejnosti.

(16a) Pri uzemné planovaci ¢innosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje tuzemi, zejména
meést a regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovdni a ndsledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a casovych hledisek.
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Pfi stanovovani zdkladni koncepce rozvoje uzemi a jednotlivych koncepci (urbanistické,
vetejné infrastruktury, krajiny) je tfeba zohlednit vazby na okoli a vyhodnotit koordinaci
vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztaha.

(17) Vytvdret v uzemi podminky k odstrariovdni ndsledki ndhlych hospoddrskych zmén
lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvdreni pracovnich pfilezitosti zejména v hospoddrsky
problémovych regionech a napomoci tak reseni problémd v téchto uzemich.

UP vytvoii podminky pro zajisténi adekvatniho mnoZstvi pracovnich pfileZitosti v obci
vzhledem K jeji velikosti a poloze v ramci regionu i s ohledem na dostupnost lidskych zdroju
tim, ze provéti vymezeni dostate¢ného mnozstvi ploch sRZV, které vytvaii pracovni
prilezitosti, avSak s ohledem na pohodu bydleni.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.
Mezi méstskymi oblastmi - nositeli ekonomického rozvoje a sluzeb a venkovskymi oblastmi,
které jsou predevsim zdrojem zemédé€lské vyroby a nositeli rekreacni funkce, by mélo dochéazet
K intenzivni vyméné sluzeb. Pii zohlednéni principti udrzitelného rozvoje by mély byt
posilovany funkce odpovidajici danym moznostem a potencialu Gizemi. UP provéii moznosti
podpory zemédélské vyroby a rekreacni potencial obce.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkcni vyuzivani opusténych aredli a ploch. Hospoddrné
vyuzivat zastavéné uzemi, zajistit ochranu nezastavéného uzemi a zachovdni verejné zelené,
véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a usporadadni uzemi usporné
v ndrocich na vefejné rozpocCty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych
a soukromych zdjmd na rozvoji uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace
pro udrZitelny rozvoj uzemi.

UP provéii, zdali se na izemi obce nachazeji opusténé arealy a plochy, pfipadn& navrhne jejich
vyuziti zatazenim do pfislusnych ploch s RZV a ur¢i podminky vyuziti téchto konkrétnich
ploch. UP miize navrhnout v této souvislosti plochy prestavby, asanace. Vymezenim podminek
vyuziti jednotlivych ploch s RZV bude dosazeno hospodarného vyuzivani zastavéného tizemi
a ochrana nezastavéného uzemi a vefejné zelené. Mnozstvi zastavitelnych ploch bude
vymezeno s ohledem na rozvojovy potencial obce a moznosti vyuziti zastavéného uzemi.
Umistovanim zamér prednostné do zastavéného tzemi bude dosaZeno ucelné vyuzivani a
uspotadani tizemi, které bude usporné v dopravnich a energetickych narocich. Minimalizace
fragmentace nezastavéného tzemi (krajiny) bude zajiSténa tim, Ze bude upfednostnéno
vymezeni zastavitelnych ploch v ndvaznosti na zastavéné tizemi.

(20) Rozvojové zdméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat
do co nejméné konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potiebnd kompenzacni opatreni.
S ohledem na to pfi uzemné pldanovaci innosti, pokud je to mozné a odiivodnéné, respektovat
vefejné zdjmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména
formou dusledné ochrany zvldsté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradu,
ochrannych pdsem vodnich zdroji, chrdnéné oblasti pfirozené akumulace vod
a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvdret uzemni
podminky pro implementaci a respektovdni uzemnich systému ekologické stability
a zvySovdni a udrZovdni ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni
volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki prirodniho charakteru v zastavénych tzemich,
zvySovdni a udrZovdni rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné pldnovaci ¢innosti
vytvdret podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové charakteristiky a typy
krajiny a vytvdret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdrojd.
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Ochrana krajiny a vSech jejich prvki a funkci je nepostradatelnou souc¢asti udrzitelného rozvoje
tizemi. P¥i uplatiiovani této priority je nutno vychazet z vykresu limitit UAP. Uzemnim planem
budou vytvoreny podminky pro pfirozenou retenc¢ni schopnost krajiny, migracni prostupnost
a také jeji produkéni potencial. Rozvojové plochy budou pfednostné umistovany v ndvaznosti
na zastavéné uzemi. U rozvojovych ploch s negativnim vlivem na krajinny raz bude provéieno
vymezeni izolacni zelené nebo jinych obdobnych opatieni, které by tyto negativni projevy
zmirnily. V pfipadé¢ teSeni koridor technické a dopravni infrastruktury vyrazné
narusujici charakter Kkrajiny, bude provéfeno zpracovani tzemni studie pied zasahem do
pfedmétného tizemi.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni prostupnosti krajiny pro volné Zijici
ZivocCichy a pro c¢lovéka, zejména pri umistovdni dopravni a technické infrastruktury. V ramci
uzemné pldnovaci cinnosti omezovat neZddouci sristdni sidel s ohledem na zajisténi
pfistupnosti a propustnosti krajiny.

Liniové dopravni stavby pfedstavuji vyraznou piekazku negativné ovliviiujici prostupnost
krajiny pro ¢lovéka i zivocichy. V ptipadé feSeni koridorti dopravni infrastruktury vyrazné
narusujici prostupnost krajiny bude provéfena moznost stanoveni zpracovani uzemni studie
podminujici zasah do pfedmétného izemi. Vzhledem ke vzdalenosti od dal$ich sidel je sristani
s jinymi sidly v ptipadé obce Dolni Hefmanice bezpfedmétné. UP bude respektovat migraéné
vyznamné tizemi, dalkovy migraéni koridor, regionalni uroveir USES a vymezi lokalni arove
USES, ¢imz dojde k podpoteni podminek pro migraci bioty. UP vymezi podminky vyuziti
ploch USES tak, aby byla tato migrace zajiténa v maximalni mife.

(21) Vymezit a chrdnit ve spoluprdci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené pdsy) v rozvojovych oblastech
a v rozvojovych osdch a ve specifickych oblastech, na jejichZ uzemi je krajina negativné
poznamendna lidskou ¢innosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovdni souvislych
pdsl nezastavéného uzemi v bezprostiednim okoli velkych mést, zplsobilych pro nendrocné
formy krdtkodobé rekreace a ddle pro vznik a rozvoj lesnich porostu a zachovdni prostupnosti
krajiny.

Jelikoz obec nelezi v rozvojové oblasti, rozvojové ose ani ve specifické oblasti, je tato priorita
pro obec Dolni Hefmanice bezptedmétna.

(22) Vytvdret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladi tuzemi pro rizné formy cestovniho
ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovdni a rozvoji hodnot
uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoZzriuji celorocni vyuZiti pro riizné formy turistiky (napfr. pési, cyklo, lyZarskd,
hipo).

UP bude respektovat turistickou stezku, cyklotrasu, nauénou stezku. Provéii moznost navrzeni
novych turistickych a cyklistickych tras (Stezek), ptipadné podminky pro agroturistiku. Bude-
li to ugelné, UP navrhne nové plochy pro rekreaci, oviem pouze pokud nedojde
ke znehodnoceni hodnot uzemi nebo znemoznéni jejich rozvoji a s ohledem na zasady pro
&innost v krajinnych typech vymezenych ZUR.

(23) Podle mistnich podminek vytvdaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi
a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny.
Pri umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny
a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato
zarizeni soubézné. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym ucinkium tranzitni
Zeleznicni a silnicni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatii méstskych oblasti nebo
zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v uzemi. Zdroveri vsak vymezovat plochy
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pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovadn dostatecny odstup od vymezenych koridorut
pro nové useky ddlnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zplsobem dusledné predchdzet
zneprtchodnéni tuzemi pro dopravni stavby i moZznému neZddoucimu plsobeni negativnich
ucinkG provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovdni ndkladnych
technickych opatreni na eliminaci téchto ucinku).

Fragmentaci krajiny dochdzi k rozdéleni piirodnich lokalit nebo tzemnich celkli v krajiné
na men$i a izolovangj$i jednotky. Dlivodem vzniku fragmentace krajiny je ptedevsim
zemedelstvi, urbanizace a liniovd dopravni infrastruktura, jejimz vznikem dochazi
K bariérovému efektu, kdy se dopravni stavba stava vyraznou piekazkou pro migrujici
zivoc¢ichy 1 pro cClovéka. V ptipad¢ navrzeni ploch nebo koridorit pro liniovou dopravni
infrastrukturu navrhnout také opatfeni pro zmirnéni tohoto negativniho bariérového efektu.
Rozvojové plochy a koridory navrhovat s miniméalnim dopadem na prostupnost krajiny. UP
bude respektovat limity technické a dopravni infrastruktury.

(24) Vytvdret podminky pro zlepsovdni dostupnosti uzemi rozsifovanim a zkvalitfiovdnim
dopravni infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a poZzadavky ochrany verejného
zdravi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tieba
dostatecnou verfejnou infrastrukturou primo podminit. Vytvdret podminky pro zvySovdni
bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepsovdni jeho
ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvdfet v uzemi podminky pro
environmentdlné Setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou).

UP provéii napojeni rozvojovych ploch na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.
Zastavitelné plochy budou vymezovany s ohledem na hlukové a imisni poméry.

(24a) Na uzemich, kde dochdzi dlouhodobé k prekracovdni zdkonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limiti pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchdzet dalsimu vyznamnému
zhorsovdni stavu. Vhodnym uspordddnim ploch v uzemi obci vytvdret podminky pro
minimalizaci negativnich vlivli koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy
pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od prumyslovych nebo
zemédeélskych aredld.

UP provéii vymezeni ochranného pasma zemédélského arealu. V tomto ochranném pasmu
neumist'ovat zastavitelné plochy pro bydleni a obcfanskou vybavenost. Na tUzemi obce
nedochazi k dlouhodobému piekracovani zdkonem stanovenych meznich hodnot imisnich
limitd a UP nevytvoii podminky pro zaméry, které by tento stav vyrazné zhorsily.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky
a pfirodnimi katastrofami v uzemi (zdplavy, sesuvy puady, eroze, sucho atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pripadnych skod. Zejména zajistit tzemni ochranu ploch potifebnych pro
umistovdni staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni tzemi urcenych k
fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni prirozené retence srdazkovych vod v
uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci
vod. V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochdch vytvdret podminky pro zadrZovani,
vsakovadni i vyuZivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucinki povodni.

UP bude svym fe$enim minimalizovat riziko vzniku piirodnich katastrof. Vytvoii podminky
pro realizaci protieroznich opatieni V nezastavéném uzemi v koordinaci s komplexnimi
pozemkovymi upravami. Na tizemi obce se nachazi vodni plochy, které zajist'uji zadrzovani
vody Vv krajing, nicmén& UP provéii navrzeni dal§ich vodnich ploch. V zastavitelnych plochach
pro bydleni stanovit maximalni pfipustnou zastavénost pozemku (koeficient zastavéni).

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych tuzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvldst odivodnénych pripadech. Vymezovat
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a chranit zastavitelné plochy pro prfemisténi zdstavby z tuzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodnovych Skod.

V udoli feky Oslavy je identifikovano zaplavové uzemi, které bude Gizemni plan respektovat
a pfi vymezovani zastavitelnych ploch v tomto izemi bude ctit tuto prioritu.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod
je nutno koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti
i v budoucnosti.

UP stanovi koncepci dodavky vody, odkanalizovéani, zasobovani elektrickou energii a plynem.
Bude zohlednén PRVK KrV. Zastavitelné plochy pro bydleni, obanské vybaveni, vyroby
budou napojeny na veiejnou technickou infrastrukturu.

UP bude vsouladu se Zasadami Gzemniho rozvoje Kraje VysoCina ve znéni
Aktualizace ¢. 2 a 3 (dale jen ,,ZUR®), které nabyly Géinnosti dne 7. 10. 2016. Kladen diraz
bude zejména na soulad s prioritami izemniho planovani Kraje Vysocina, piedevsim pak:

(01)  UP bude vytvaiet podminky pro piiznivé Zivotni prostfedi, stabilni hospodai'sky rozvoj
a udrzeni soudrznosti spolecenstvi obyvatel zejména tak, ze bude usilovat o zachovani
a rozvoj ptirodnich, kulturné-historickych, a civiliza¢nich hodnot. Pak také zafazenim
nevyuzitych nebo nevhodné vyuzitych ploch do ploch s RZV tak, aby byly vytvofeny
podminky pro jejich smysluplné vyuziti v souladu se zasadami udrzitelného rozvoje
uzemi.

(02)  UP bude respektovat plochy a koridory vymezené nebo zpiesnéné ZUR (U061 RBC
247 Nesméf a U300 RBK 1460 Cikovskéa doubrava — Nesmér).

(06) UP bude ctit cilové charakteristiky izemi a oblasti krajinného razu. Bude zachovano
harmonické métitko krajiny a bude zamezeno zasahiim, které by harmonické méfitko
naruSily. Dotéeni ZPF bude minimalizovano, zejména s ohledem na pldy nejvyssich
stupiii ochrany. Negativnimu vlivu na krajinny rdz bude zamezeno sméfovanim
rozvoje zejména v ramci zastavéného Uzemi nebo V navaznosti na néj, piipadné
budou navrZena opatieni k potladeni negativniho vlivu zdméru na krajinny raz. UP
vymezi lokélni urovenn USES, bude respektovat migraéné vyznamné tzemi, dalkovy
migracéni koridor, turisticky znacenou stezku, cyklotrasu, nau¢nou stezku.

1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni ploSného
a prostorového usporadani zastavéného tizemi a na provéieni moznych zmén, véetné
vymezeni zastavitelnych ploch

— navrhnout zdkladni prostorové upoiadani tzemi (vySkové upotadani, charakter,
strukturu a intenzitu zastavby) tak, aby byla zajiSténa ochrana stavajicich hodnot
a minimalizovan negativni vliv nové zastavby na krajinny raz a celkovy obraz obce,

— urbanistickd koncepce bude vychéazet z terénnich podminek (morfologie terénu),
pfirodnich pfedpokladii i ze soucasného plosného a funkéniho uspofddani uzemid,
zejmeéna zastavby,

— dodrZet navaznost zdkonem chranénych zajmu na okolni katastralni tizemi s ohledem
na pfipadnou realizaci komplexnich pozemkovych uprav,

— feSené izemi bude ¢lenéno na plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti dle minimalniho
standardu pro digitalni zpracovani izemnich plani MINIS,

— aktualizovat zastavéné tizemi, vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatient,

— akceptovat stavajici ploSné uspotfadani a zakladni organizaci Gzemi,

— provéfit a piipadné navrhnout zastavitelné plochy s ohledem na kapacitu siti technické
infrastruktury 1 kapacitu ob¢anského vybavent,
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— mnozstvi zastavitelnych ploch pro bydleni bude odpovidat demografickému vyvoji obce
a jeho dalsimu predpokladanému vyvoji,

— vychazet z platného uzemniho planu a provétit aktualnost navrhovych ploch a rezerv,
Vv pripad¢ neaktudlnosti nebo nedostupnosti navrhnou jejich vypusténi,

— zohlednit vydana a platnd Gizemni rozhodnuti a stavebni povoleni,

— ptipadna nova vystavba by méla v pfednostné sméfovat do proluk, nésledné do novych
ploch (zvazit stanoveni etapizace),

— navrhové plochy rekreace Ize vymezit pouze v piipadé souladu se zasadami pro ¢innost
v Gizemi stanovenymi ZUR pro dany typ Krajiny,

— provéefit moznost umisténi zastavitelnych ploch umoznujici rozvoj podnikatelskych
¢innosti za ucelem vytvofeni pracovnich piilezitosti,

— provéfeny budou i podnéty uplatnéné k UP a v piipadé potfeby budou doplnény dalsi
vhodné plochy,

— provétit vyuziti stdvajicich vyrobnich areélii a pfipadn€ navrhnout jejich doplnéni,

— vhodnym ploSnym uspofddanim minimalizovat negativni vliv vyrobnich aktivit
na plochy bydleni,

— provéfit vytvofeni podminek pro umistovani drobné vybavenosti a nerusicich sluzeb
v plochéach bydleni,

— Umoznit rozvoj druhého bydleni v zastavéném uzemi obce,

— se zvlastni pozornosti provéfit stdvajici vefejna prostranstvi a ptipadné navrhnout jejich
doplnéni,

— plochy nové zastavby budou provéfeny piednostné v ndvaznosti na soucasné zastavéné
uzemi s cilem vyuzit efektivné dopravni a technickou infrastrukturu,

— nové zastavitelné plochy budou vymezovany s ohledem na hlukové a imisni pom¢éry,

— individualni pozadavky na zapracovani novych zastavitelnych ploch do UP budou
posuzovany ve vztahu k celkové koncepci rozvoje obce a uplatiiovani pozadavki
na ochranu hodnot feSeného Gzemi a pfi respektovani limitd vyuZiti Gzemi.

2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani
veiejné infrastruktury a moZnosti jejich zmén

Technicka infrastruktura

- koordinace bude fesena v ramci SirSich vztahd,

- Vv zastavitelnych plochich vymezovat koridory technické infrastruktury pouze
Vv pfipadé, Ze bude feSeni jednoznacéné.

Zasobovani elektrickou energii

- provéfit kapacitu stavajici rozvodné sité a trafostanic,

- s ohledem na navrh novych zastavitelnych ploch provéfit jejich napojeni na elektrickou
energii a provéfit potfebu novych trafostanic,

- respektovat ochranna pasma vedeni elektrické sit¢ véetné souvisejicich zatizeni,

Komunikacni vedeni
- respektovat podzemni i nadzemni komunikaéni vedeni véetné souvisejicich zatizeni.
Zasobovani pitnou vodou

- Dolni Hefmanice maji vybudovany vefejny vodovod, mistni ¢ast Oslava nikoliv,

- dle PRVK KrV se v mistni ¢asti Dolni Hefmanice pfedpoklada ¢astecna rekonstrukce
vodovodni sité vcetné souvisejicich objektl, v mistni €asti Oslava je pocitano
Snapojenim na vodovodni piivadé¢ Velké Mezifici — Velka Bite§ pfes Dolni
Hefmanice,

- provéfit kapacitu stavajici vodovodni sité a napojeni zastavitelnych ploch na vodovod,
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respektovat stavajici vodovodni fady véetn¢ ochrannych pasem.

Odkanalizovani

od roku 2014 ma m.¢. Dolni Hefmanice vybudovanou oddilnou splaskovou kanalizaci
a mechanicko-biologickou COV (ptivodni jednotna kanalizace slouzi jako de§tova),
pocita se s dostavbou kanalizac¢ni sité, kde dosud neni vybudovana,

m.¢. Oslava neméa vybudovanou kanaliza¢ni sit ani COV (odpadni vody jsou
zachycovany do bezodtokych jimek) a nepocitd se s jejim budovanim vzhledem
k nizkému poctu obyvatel mistni ¢asti,

provétit napojeni zastavitelnych ploch na kanalizaéni sit’,

UP bude respektovat kanalizaéni sit’ véetnd ochrannych pasem.

Zasobovani plynem

respektovat stavajici vedeni plynovodu véetné ochrannych pasem,
provéfit napojeni novych zastavitelnych ploch na plynovod.

Ostatni technicka infrastruktura

respektovat radioreléové trasy.

Dopravni infrastruktura

respektovat ochranné pasmo radiolokacniho prostfedku a ochranné pasmo letiste,

ctit zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdé&jsich predpisi,
provétit stabilizaci dopravni sité silnic na izemi obce,

provéfit koncepci dopravni obsluhy navrzenych zastavitelnych ploch (vSechny
zastavitelné plochy musi mit vyieSen piistup),

dopravni obsluhu uvniti ploch navrhnout jen v pfipade, ze bude feseni jednoznacné,
provétit koncepci prostupnosti krajiny doplnénim cestni sité v krajing,

respektovat ochranna pasma silnic,

respektovat znacené turistické trasy a cyklotrasy, ptipadné navrhnout nové,

provéfit kapacitu parkovacich a odstavnych ploch a ptipadné navrhnout vhodné plochy
pro toto vyuZziti,

koordinace dopravni infrastruktury bude feSena v ramci SirSich vztahti.

Obcanské vybaveni a vefejna prostranstvi

provéfit potfebu novych ploch ob¢anského vybaveni,
posoudit potfebu novych ploch vefejnych prostranstvi zejména v ndvaznosti
na zastavitelné plochy pro bydleni.

3. Pozadavky na koncepci usporadani Kkrajiny, zejména na provéreni ploSného
a prostorového usporadani nezastavéného zemi a na provéreni moznych zmén,
véetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umist’ovani staveb, zarizeni
a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zikona

usilovat o harmonizaci pfirodnich a clovékem podminénych slozek,

budou respektovany zajmy ochrany pfirody a krajiny a piirodni hodnoty,

navrhnout lokélni irovei USES s pfihlédnutim k platnému izemnimu planu a dal§im
relevantnim podkladim v koordinaci s pfipadnymi probihajicimi nebo dokonéenymi
komplexnimi pozemkovymi Upravami,

budou stanoveny podminky vyuziti ploch USES takovym zptisobem, ktery nenarusi
obnovu ekosystému a ekostabiliza¢nich funkci - neumoznit zménu druhu pozemku
S vysSim stupném ekologické stability za pozemek s nizSim stupném ekologické
stability,

respektovat ze ZUR regionalni biocentrum RBC 247 Nesméf, které je zarovei vefejné
prosp&$nym opatienim U061 a regionélni biokoridor RBK 1460 Cikovska doubrava —
Nesméf, ktery je zaroven vefejné prospeSnym opatienim U300,

Stranka 10 z 13



aspi://module='ASPI'&link='183/2006%20Sb.%252318'&ucin-k-dni='30.12.9999'

Névrh zadani Uzemniho planu Dolni Hefmanice listopad 2016

- vhodné definovat podminky ochrany nezastavéného uzemi v souladu s § 18 odst. 5
stavebniho zakona a urdit, ve kterych plochach s RZV tuto ochranu uplatiiovat,

- proverit doplnéni doprovodné a rozptylené zelené,

- respektovat stavajici vodni plochy a vodni toky vcetné manipulacniho pasma
a provétit moznost vymezeni dal$ich vodnich ploch v Kkrajing,

- ctit stavajici plochy PUPFL a pasmo 50 m od okraje lesa (v tomto pasmu lze umistit
zastavitelné plochy pouze podminéné tomuto limitu),

- Chréanit solitérni stromy, stromotadi a skupiny dominantnich stromti,

- provéfit umisténi ochranné zelené s funkci optické clony, bariéry proti zapachu nebo
hluku zejména v navaznosti na zemédélské a vyrobni arealy nebo liniové stavby
dopravni infrastruktury,

- Chréanit esteticky hodnotné prithledy v ramci obce a vyhledy do okolni krajiny,

- ve vhodnych plochach s RZV nezastavéného uzemi umoznit realizaci protieroznich
a protipovodiiovych opatienti,

- respektovat zaplavové tizemi,

- provéfit, zda je Gcelné vymezit v krajiné plochy ur¢ené k rekreaci,

- dbat na to, aby nebyly vytvofeny podminky pro naruSeni krajinného razu, budou
respektovany dilezité krajinné horizonty,

- nevytvofit podminky pro vystavbu, ktera by vyrazné narusila venkovsky charakter sidla,

- respektovat ustanoveni zdkona o ochrané¢ ZPF: pozemky na ptidach 1. a II. tfidy ochrany
lze odnimat, pouze pokud je prokézan vyrazné prevazujici vetejny zéjem nad verejnym
z4jmem ochrany ZPF (zdbor téchto vysoce chranénych pid musi byt patficné
odtivodnén),

- respektovat zafazeni uzemi obce dle ZUR KrV do oblasti krajinného razu
CZ0610-OB010 Ttebicsko — Velkomeziti¢sko a podminky z toho vyplyvajici ctit,

- respektovat zafazeni tizemi obce do krajinnych typi dle ZUR KrV: 1) krajina
lesozemédé€lska harmonicka, 2) krajina lesozemédélska ostatni a 3) krajina lesni
a z toho plynouci podminky akceptovat.

4. DalSi pozadavky ‘

- veskera feSeni navrhu UP projektant fadné a dostateéné odivodni v odiivodnéni
uzemniho planu, které nebude pouhym popisem feseni,

- projektant zd@ivodni mimo jiné vymezeni ploch mensich nez 2000 m? a piipadny odligny
navrh ploch s RZV nez je uvedeno v § 4 az 19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,

- prednostné budou pouzity pojmy definované pravnimi pfedpisy ve vyznamu, v jakém
jsou v téchto piedpisech uzivany, pojmy nedefinované pravnimi piedpisy budou
definovany.

C. Pozadavky na vymezeni ploch a koridort uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

V ptipadég, Ze vyplyne potteba vymezeni Izemnich rezerv, budou tizemni rezervy vymezeny.

D. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospésnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Vefejné prospésné stavby a vetejné prospéSna opatieni, piipadné asanace budou dle potieby
vymezeny v souladu se stavebnim zakonem V platném znéni.
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E. PoZadavky na provéieni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani
o zménach v uzemi podminéno vydianim regula¢niho plinu, zpracovianim uzemni
studie nebo uzavirenim dohody o parcelaci

V ptipadé potieby UP provéfi vymezeni ploch, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, ptipadn¢ uzavienim dohody o parcelaci. Pijde
zejména o rozsahlejsi plochy, u nichz neni feseni jednozna¢né, bude uizemnim planem ulozeno
zpracovani izemni studie pro lokality a bude stanovena lhita, do kdy musi byt izemni studie
vyhotovena a vloZena do evidence tzemné planovaci ¢innosti. Vymezeni ploch, ve kterych
bude rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, neni

pozadovano.

‘ F. Pripadny poZadavek na zpracovani variant reSeni

Tyto pozadavky nejsou stanoveny.

G. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu izemniho plinu a na usporadani obsahu
jeho odiivodnéni véetné méritek vykrest a poctu vyhotoveni

Tab.2: Pozadavky na usporadani obsahu navrhu tizemniho planu.

VYROKOVA CAST

ODUVODNENI

Textova cast

Graficka cast

Textova cast

Graficka cast

dle pfilohy €. 7 ¢ast I
odst. 1 vyhlasky ¢.
500/2006 Sh.

Vykres zakladniho
¢lenéni Uzemi

Hlavni vykres

Vykres vefejné
prospésnych staveb a
opatteni, asanace

(Vykres poradi zmén
v Uzemi — etapizace)

s§53odst.4a5
stavebniho zakona
a s prilohou €. 7,
Cast ll. odst. 1
vyhlasky €.
500/2006 Sb

Koordinacni vykres

Vykres Sirsich vztah(

Vykres predpokladanych
zaborl ZPF

- Vykresy budou zpracovany v métitku 1 : 5 000 nad katastralni mapou (vykres SirSich vztahi
v méfitku vykres ZUR nebo vétsim). V ptipadé potieby budou zpracovany dalsi vykresy
odiivodilujici napt. feSeni koncepce technické infrastruktury nebo dopravy, vyfez

z koordinaéniho vykresu (1 : 2 000) apod.

- Obsah hlavniho vykresu mize byt dale rozdé€len v souladu s ptilohou €. 7 odst. 3, pism. b)
vyhléasky ¢. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisti.

- Soucasti navrhu UP bude piedtistény ,,Zaznam o uéinnosti“ dle § 14, odst. 1 vyhlagky
500/2006 Sb. v textové 1 grafické ¢asti izemné planovaci dokumentace.
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> Néavth UP ke spoleénému jednani bude odevzddn poftizovateli
ve 2 vyhotovenich + min. 2 CD.

> Na zakladé vysledku spolecné¢ho jednani a dle poZadavku pofizovatele upravi
zpracovatel navrh UP.

> Pro vefejné projednani bude pieddn navrh UP potizovateli ve 2 vyhotovenich +
min. 2 CD.

» V ptipad¢, ze dojde po vefejném projednani k podstatnym upravam, zpracovatel
navrh UP upravi dle pokynii pofizovatele pro opakované vefejné projednani a pieda
potizovateli upravenou dokumentaci navrhu UP ve 2 vyhotovenich + min. 2 CD.

Pii zpracovani navrhu UP bude dodriena metodika digitalniho zpracovani

uzemnich plani pro Kraj Vysoc¢ina (MINIS).

Uzemné planovaci dokumentace ,,Uzemni plan Dolni Heifmanice® k vydani bude potizovateli
odevzdana ve 4 vyhotovenich, v¢etné digitalni podoby ve 4 vyhotovenich na CD; graficka ¢ast
bude odevzdana ve formatu *.dgn, ¢i *.shp, *.geotif a *.pdf. Textova cast bude odevzdana
ve formatu *.docx a *.pdf.

H. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho plianu na udrzitelny
rozvoj uzemi.

Na tizemi obce se nenachdzi lokalita soustavy Natura 2000 ani ptaci oblast.

Ochranu zivotniho prostfedi 1 ochranu vefejného zdravi lze zajistit standardnimi postupy
dle stavajicich platnych predpist.

S ohledem na charakter zaméri v iizemi se nepfedpokladd ptimy ani neptimy negativni vliv
na Zivotni prostiedi.

Zpracovani vyhodnoceni vlivii UP na Zivotni prostiedi se nepfedpoklada, potieba vyhodnoceni
z navrhu zadani UP nevyplyva.
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