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A. Uvod

Uzemni plan Veprova byl pofizen dle zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a sta-
vebnim fadu (déle jen stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich pfedpisd. Uzemni plan Vepfova
vydalo zastupitelstvo obce formou opatfeni obecné povahy dne 08.01.2008 a uzemni plan na-
byl tginnosti dne 27.01.2008. Uzemni plan Vepfova Fesi celé spravni tzemi obce, které je dano
katastralnim Uzemim Veprova.

Navrh zpravy o uplatiovani tzemniho planu (UP) VepFovéa vychazi z § 55 odst. 1 stavebniho
zakona a § 15 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti (dale jen vyhlaska). V § 55 odst. 1
stavebniho zdkona je stanoveno, Ze pofizovatel pfedloZi zastupitelstvu obce nejpozdéiji do 4 let
po vydani izemniho planu zpravu o uplatfovani tzemniho planu v uplynulém obdobi. V soula-
du s timto ustanovenim a na zakladé novych skute¢nosti pfistoupil odbor rozvoje a Uzemniho
planovani Méstského Gfadu Zd'ar nad Sazavou, jako pofizovatel Gzemniho planu, ke zpracovani
Zpravy o uplatiiovani tzemniho planu Veprova.

Pofizovatel Uzemniho planu Veprova pfed zah4jenim praci na zpravé vyzval dotéené organy
(déle jen DO), Krajsky ufad Kraje Vyso€ina a vyznamné spravce dopravni infrastruktury (dale
jen DI) a technické infrastruktury (dale jen TI) k zaslani poZzadavk( a podnétd pro zpravu.

B. Vyhodnoceni uplat fovani tzemniho planu v éetné sdéleni, zda nebyly zjist ény nega-
tivni dopady na udrzitelny rozvoj Uzemi, a byly-li ZjiSt ény, navrhy na jejich eliminaci,
minimalizaci nebo kompenzaci

B1. Vyhodnoceni uplatiiovani UP

o Zastavénému (urbanizovanému) uzemi dominuji tyto plochy rozdilného zpusobu vyuZziti:

- plochy bydleni v rodinnych domech (kéd BR)
- plochy smiSené obytné (kéd SO)

- plochy vefejnych prostranstvi (kéd VP)

- plochy ob&anského vybaveni (kod O)

- plochy vyroby zemédélskeé (kéd VZ)

* Nezastavénému (neurbanizovanému) Uzemi dominuji tyto plochy rozdilného zplsobu vyu-

Ziti:

- plochy lesni (kod L)

- plochy zemédélské — trvaly travni porost (kéd ZL)

- plochy zemédélské — orna puda (kod ZO)

- plochy pfirodni (kéd P)

- plochy smiSené nezastavéného Uzemi ve Il. zoné CHKO (kod SZ2)
- plochy smiSené nezastavéného Uzemi pfirodni (kéd SP)

« Uzemni plan vymezil na Gzemi obce celkem 17 druh( ploch se zmé&nou v Gzemi. Z toho 9
ploch tvofi plochy zastavitelné.

* Na zastavitelné ploSe €. 1 (oznaceni ploch dle platného tzemniho planu Veprovd) je reali-
zovana vystavby dopravni a technické infrastruktury. Jeden rodinny dim je zde realizovan
(zapsén v katastru nemovitosti — 771 m?), dalsi &étyfi rodinné domy jsou pred dokon&enim —
celkem 3 457 m?. Céste¢né rozestavén je jeden rodinny ddm — 679 m?.

eV blizkosti kfizovatky silnice 11/350 se silnici 111/35014 na zastavitelné plose €. 4 je vystavén
jeden rodinny diim (dosud neni uveden v katastru nemovitosti — 877 m?).

* Planované zaméry na ostatnich zastavitelnych plochach dosud realizovany nebyly ani
S jejich realizaci nebylo zapocato.

* Na plochach se zménou v Uzemi ostatnich (dle nové terminologie: na plochach zmén v kra-
jiné) byl realizovan zadmér na plose €. 9 — plochy vodni a vodohospodaiskeé.




VyuZiti jednotlivych druhl ploch se zménou v Uzemi:

+ , . vym éra odil druhu ploch

Druh plochy se zm énou v Uzemi y(ha) r?a ol. zm &n FEJP (%) pozn.
bydleni v rodinnych domech 5,56 46,45 pl.¢.1,2, 4
ob&anského vybaveni 0,97 8,10 pl.¢. 3,5
vyroby drobné 0,66 5,51 pl.¢. 6
technické infrastruktury - cov 0,16 1,34 pl. €. 8
smiSené nezastavéného Uzemi pfirodni 1,12 9,36 pl.&. 7
smiSené nezastavéného Uuzemi ve Il. z6né 030 251 pl. €. 11accal0%pl ¢. 12
CHKO ' '
lesni 2,55 21,30 pl. €. 10acca90 % pl. €. 12
vodni a vodohospodarské 0,65 5,43 pl. €. 9
Celkem pl. se zm énou v Gzemi 11,97 100,00 pl.¢.1-12

Pudni fond tvofi 95,48 % rozlohy Uzemi obce, zemédélsky ptdni fond pak 49,53 % rozlohy
obce. Prstenec orné pady kolem zastavéného GUzemi je intenzivné vyuzivan pro zemédél-
skou produkci. Okraje katastru obce tvofi lesni padni fond. Pfechodové Uzemi mezi popsa-
nym ZPF a PUPFL stale patfi mezi ekologicky nejhodnotné&jSi ¢asti Uzemi obce. Za dobu
platnosti tzemniho planu nedoslo v neurbanizované krajiné (kromé vodohospodarského di-
la na ploSe €. 9) ke zménam.

Na uUseku vefejné infrastruktury mimo vystavby mistni komunikace a inZzenyrskych siti
v obytném souboru rodinnych doml na zastavitelné ploSe ¢. 1 nedoSlo k zasadnim zmeé-
nam.

Pfehled vyuZziti ploch se zménou v Uzemi:

Oznaéeni vyméra | z toho vyuzito zbyva
plochy v UP druh plochy (ha) ha % vyuzit (ha) pozn.
0,49 ha pl. byd-
. L, lent,
1 bydleni v rodinnych domech 2,51 0,78 31,08 1,73 0,29 ha pl. mist-
ni komunikace
2 bydleni v rodinnych domech 2,43 0,00 0,00 2,43
3 ggggnskeho vybaveni - distri- 0.30 0,00 0,00 0.30
4 bydleni v rodinnych domech 0,62 0,09 14,52 0,53
5 obg&anského vybaveni - télovy- 0.67 0,00 0,00 067
chova a sport
6 vyroba drobna 0,66 0,00 0,00 0,66
7 smisena n?zastaveneho Uze- 112 0,00 0,00 112
mi pfirodni
8 technicka infrastruktura 0,16 0,00 0,00 0,16 celoobecni COV
9 vodni a vodohospodarské 0,65 0,65 | 100,00 0,00
10 lesni 1,98 0,00 0,00 1,98
smiSena nezastavéného Uze-
11 mi ve Il. z6né CHKO 0.25 0,00 0,00 0.25
lesni .oovvvieieiiiienn, 90 %
12 smiSena nezastavéného Uze- 0,62 0,00 0,00 0,62
mi ve ll. z. CHKO ...10 %
celkem plochy se zm é&nou v Gzemi 11,97 1,52 12,70 10,45

Mimo dil¢iho poZadavku na zafazeni jedné plochy na severozapadnim okraji sidla pro vy-
stavbu rodinného domu nebyly uplatnény Zadné pozZadavky vyvolavajici potfebu zmény
Uzemniho planu Veprova.

B2. Udrzitelny rozvoj Uzemi

V obci se dafi stabilizovat socialni strukturu zkvalitiovanim sluZzeb zakladni ob&anské vy-
bavenosti i vytvarenim podminek pro kvalitni bydleni.




» Hospodafska Cinnost se déje na stabilizovanych plochach vyé€lenénych pro zemédélskou
vyrobu, méné pak na plochach smiSenych obytnych, tedy na plochach, kde v dobach histo-
rickych se rodil zaklad hospodéaFské prosperity obce.

» Pokud se tyk& obnoveni kvalit kulturni krajiny utvafené po stoleti - jedné se o dlouhodoby
proces a béhem sledovaného (Ctyfletého) obdobi nebyly zaznamenény Zadné nové podné-
ty k nastartovani potfebnych aktivit.

» Jednoznacné vSak mozno konstatovat, Ze rozvoj obce neohrozil pfirodni, krajinné ani kul-
turni hodnoty uzemi, nedoSlo ani k ohroZeni principu socialni soudrznosti a ochrany vefej-
neho zdravi.

C. Problémy k FeSeniv Gzemnim planu vyplyvajici z tizemn & analytickych podklad @ ORP
Zd’ar nad Sazavou

+ Uzemné analytické podklady pro ORP Zdar nad Sazavou (dale jen UAP) byly pofizeny
v souladu s § 25 - 29 stavebniho zakona. UAP respektive jejich ¢ast podklady pro rozbor
udrzitelného rozvoje Gzemi, jsou prib&zné aktualizovany. Uplna aktualizace UAP byla dle
zakona pofizena ke dni 30.12.2010.

eV Uzemné analytickych podkladech je uveden poZadavek feSici potfebu rozsifeni zastavi-
telnych ploch o plochu pro vystavbu rodinnych domu. Jedna se o plochu na severozapad-
nim konci sidla.

» Potfebu je tfeba analyzovat a pfi spinéni poZzadavkd spojenych s udrZitelnosti rozvoje obce
tuto plochu, eventualné jeji ¢ast, zahrnout do zmény tzemniho planu Veprova.

D. Vyhodnoceni souladu tzemniho planu s politikou U zemniho rozvoje CR a Zasadami
Uuzemniho rozvoje kraje Vyso ¢€ina

D1. Soulad s Politikou tizemniho rozvoje CR

« Uzemi obce se nenachazi v rozvojovych oblastech, v rozvojovych osach, ve specifickych
oblastech, v koridorech technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zamérech vy-
mezenych v Politice izemniho rozvoje CR schvélené dne 20.07.2009 usneseni vlady &.
929.

« V dalsich tkolech pro tzemni planovani PUR CR 2008 vymezuje ORP Zdar nad Sazavou
jako Uzemi vykazujici relativné vySSi miru problémud zvl. z hlediska udrzitelného rozvoje
Uzemi a upfesnénd Uzemi poZaduje vymezit jako nadmistni specifické oblasti (nadmistni
ukoly nepfislusi fesit UP).

D2. Soulad se Zdsadami Uzemniho rozvoje Kraje Vysoc&ina

« Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina byly vydany 16.09.2008 a nabyly uUc¢innosti dne
22.11.2008.

« Uzemi obce Vepfova se nenachazi v rozvojové oblasti ani ose krajského vyznamu, leZi i
mimo specifickou oblast krajského vyznamu.

«  P¥i severozapadni hranici prochazi regionalni biokoridor USES ¢&. 446 (Zelezné Horky —

Ransko), ktery UP Vepfova zpfesfiuje dle mistnich podminek.

Regionalni biokoridor &. 446 je zafazen v ZUR Kraje Vyso&ina mezi vefejné prospésna

opatieni pod oznadenim U 223.

Zpusob vyuZiti uzemi regionalniho biokoridoru v tzemnim planu Vepfova neni v rozporu

s pozadavky ZUR Kraje Vysoé&ina.

ZUR kraje vymezuji na tzemi obce krajinu dvou typ(:

- krajina lesni (zvl. lesnaté plochy pfi severni, vychodni i jizni hranici katastralniho Gzemi
Veprova)

- krajina lesozemédélska ostatni (vétSi ¢ast tzemi. Je uréena prstencem zemédélské pu-
dy zejména kolem sidla Veprova)

Zpuasoby vyuzivani krajiny uplatnéné v UP Vepfova odpovidajici pozadavkam krajinnych

charakteristik ZUR Kraje Vysogina.

Mezi informativni jevy, které ZUR uvadi, zejména patfi:




F1.

F2.

- informace, Ze vét3ina Gzemi obce se nachazi na izemi CHKO Zdéarské vrchy

- informace, Ze vlevo v lese pfi silnici do Radostina se nachazi poddolované Uuzemi z mi-
nulych tézeb

- informace o dvou maloploSnych chranénych Gazemi

UP Vepiova s témito informacemi pracoval a z hlediska pfisluSnych dotcenych organt ne-
byly k FeSeni UP vzneseny pfipominky.

Prokadzani nemoznosti vyuzit vymezené zastaviteln € plochy a vyhodnoceni pot Feby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 ods  t. 3 stavebniho zakona

Usili vedeni obce bylo zaméfeno pfedevsim do vybaveni zastavitelné plochy &. 1 dopravni
a technickou infrastrukturou. Mistni komunikace a inZenyrské sité byly budovany dle vypra-
cované ucelené dokumentace pro celou plochu. V tuto dobu je z 18 stavebnich parcel vyu-
Zito v rlizném stupni rozestavénosti RD 6 parcel. Zajem o vystavbu v této ploSe trva, projek-
tova priprava pokracuje pro cca 7 rodinnych domu. Jde pfedevSim ob&any mistni, ktefi ne-
disponuji vhodnymi pozemky anebo stavebniky pfespolni.

Na ploSe €. 4 byl realizovan 1 RD, zbyvajici pozemky jsou ,blokovany* pro potifeby rodin
majiteld pozemka.

Plocha €. 2 — pozemky v soukromém vlastnictvi, dosud nebyl zaznamenan Zadny impuls
sméfujici k vyuZiti plochy ¢€i €asti plochy pro stanoveny Ucel, tedy vystavbu rodinnych do-
mu. Problematika vyuZiti plochy spociva pfedevsim v naro¢nosti vystavby dopravni a tech-
nické infrastruktury i na vlastnickych vztazich.

Ostatni zastavitelné plochy — nebyly zaznamenany podnéty k jejich vyuZiti.

V UAP ORP Zdar nad Sazavou avizovany pozadavek na zménu UP vyplyva z potfeb zafa-
zeni plochy pro vystavbu RD na pozemcich budouciho stavebnika. Plocha je snadno napo-
jitelna na technickou infrastrukturu obce. Vyhodnost vyuZiti této plochy pro obec spociva
v zachovani ,svych"” stavebnich parcel pro dalSi zajemce o vystavbu ve Vepfové.

Pokyny pro zpracovani navrhu zm ény Uzemniho planu, pop Fipadé konceptu zm ény
Uzemniho planu, v €etné poZadavk G na zpracovani a podminek pro posuzovani vari-
ant feSeni, p fipadn & pro vyhodnoceni vliv 0 na udrzitelny rozvoj Gzemi

Davody pro pofizeni zmény UP

Rozbor v pfedchozi kapitole (E) prokazal vyhodnost zafazeni nové zastavitelné plochy pro
vystavbu RD do uzemniho planu Veprova.

Jednd se o plochu pfimo navazujici na zastavéné Uzemi, ZPF je zafazen do pad ve . tfi-
dé ochrany, problematika ochrany Zivotniho prostfedi a ochrany krajiny byla Uspésné pro-
V souvislosti s nabyti platnosti vyhl. €. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, bude prove-
dena kontrola tfid ochrany dle BPEJ na Uzemi obce (resp. v mistech zmény) a provedeny
pfislusné opravy.

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény &. | UP

1. Vymezeni zastavitelné plochy pro vystavbu rodinnych dom( pfi severozapadnim
okraji sidla Veprova.



Ze ZUR Kraje Vysoc&ina plynou pro zménu UP to zasadni pozadavky:

- soustfedit se na ochranu pozitivnich znaku krajinného razu

- soustfedit se na zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel s cilem nenaruSovat cen-
né venkovské a urbanistické struktury a architektonické a pfirodni dominanty ne-
vhodnou zastavbou

- vyvazené a efektivné vyuZivat zastavéné Gzemi sidel

Pfedlozeny pozadavek na zménu UP je charakteru, ktery Ize fesit v souladu s pozadav-

ky vydaného Uzemniho planu Veprova.

Koncepce dopravni infrastruktury, technické infrastruktury, ob&anského vybaveni i vefej-
nych prostranstvi nedozna zménou Uzemniho planu zmén.

Charakter zastavby bude adekvatni svému umisténi na okraji sidla, v jeho jedné z nej-

vysSich poloh.

Zastavéni dodrzi nejzakladnéjsi principy tradi¢ni architektury, nelze vSak akceptovat
bezmyslenkovité kopirovani &i napodobovani historickych pfedloh.

VyuZziti plochy nebude svym provozem, hlukem ¢&i jingym zpdsobem negativné ovliviiovat
okoli, tzn. nebude mit nezadouci dopad na Zivotni prostfedi.

Zamér vstupujici do zmény Uzemniho planu nevyvola potfebu vymezeni vefejné pro-
spésnych staveb, vefejné prospédnych opatfeni ani asanaci.

Nové pozadavky oproti vydanému UP nebyly zjistény. Novy zameér nebude mit vliv na
feSeni vySe uvedenych pozadavku ve vydaném UP.

Zajistit dopravni pfistupnost plochy tak, aby v cilovém stavu pfisluSna ¢ast ucelové ko-
munikace splhovala parametry mistni komunikace.
Jiné problémy ani pfipadné strfety nebyly nalezeny.

Qzemi obce se nenachazi v zadné rozvojové oblasti ani rozvojoveé ose vymezené PUR
CR ani ZUR Kraje Vysocina — viz. kap. D1.

Vzhledem k poZadovanym zménam v Uzemi neni zpracovani regulacniho planu Gcelné.



« Zména uzemniho pldnu nebude Uzemi obce zatéZovat nad miru inosného zatizeni, at
jiz jednotlivé nebo kumulativné.

« Vyuziti stavajicich zastavitelnych ploch bude ponechano v intencich platného UP, pro
novou zastavitelnou plochu stanovit podminky vyuZiti.

« Nova zastavitelna plocha nemuze mit nepfiznivy ani druhotny negativni dopad na lokali-
tu soustavy Natura 2000 ani ptaci oblast.

« Jak ochranu zivotniho prostfedi, tak ochranu vefejného zdravi lze zajistit standardnimi
postupy dle stavajicich platnych predpisu.

« Nejedna se o zménu vyZadujici variantni feSeni ani provéfeni v konceptu zmény Uzem-
niho planu.

« Clenéni textové a grafické ¢asti ztstane dle vydaného UP, mé&nény budou pouze vykre-
sy, které budou zménou dotéeny.

« Zména Uzemniho planu bude pro spole¢né jednani a vefejné projednani vyhotoveny na
vyFezech vydaného UP.

« Kone¢na verze zmény (Cistopis) bude provedena v pravnim stavu po vydani zmény UP
ve zménou dotéenych vykresech.

« Zména Uzemniho planu bude zpracovana v souladu s metodikou digitalniho zpracovani
Gzemnich pland pro Kraj Vysocina (MINIS). Vykresova a textova ¢ast jednotlivych etap
zmény UP bude odevzdana ve formatu *.pdf a *.doc.

« Pro spole¢né jednani bude dokumentace navrhu zmény UP Vepfova pfedana pofizova-
teli v jednom autorizovaném vyhotoveni a v *.pdf a *doc. Pokud dojde na zakladé pro-
jednani s dotéenymi organy k tpravé navrhu zmény UP Vepfova, tak projektant navrh
zmény UP doplni, ev. opravi. V pfipadé&, Ze po spole¢ném projednani navrhu zmény UP
nedojde k Upravam, bude dotiSténo pouze jedno paré pro vefejné projednani navrhu
zmény UP. Cistopis Gzemniho planu bude vyhotoven ve &tyfech autorizovanych vyhoto-
venich + 2 CD (formét *.pdf) a 1CD v pIné verzi.

G. Navrh na aktualizaci Zasad Uzemniho rozvoje Kraj e Vyso ¢ina

» Neuplatriuji se zadné pozadavky na aktualizaci ZUR Kraje Vysog&ina.

H. Zaveér

Tento navrh zpravy o uplatiiovani tzemniho planu Vepfrova (dale jen navrh zpravy) za uply-
nulé obdobi od jeho vydani (dne 08.01.2008) doposud bude ve smyslu 8§ 55 odst. 1 stavebniho
zakona pred jeho predloZzenim ke schvéleni zastupitelstvu obce konzultovan s dotéenymi orga-
ny a krajskym Gfadem. V dobé konzultaci bude navrh zpravy zvefejnén na webovych strankach
mésta Zd'ar nad Sazavou a obce Veprova, aby se s timto navrhem mohla seznamit vefejnost.

Navrh zpravy, doplnény a upraveny na zékladé konzultaci, bude pfedloZzen Zastupitelstvu
obce Veprovéa ke schvéleni dle 8 6 odst. 5 pism. e) stavebniho zdkona. Po svém schvaleni v
Zastupitelstvu obce Vepiova se zprava stane ,zadanim" pro zménu tzemniho planu.

Na zékladé tohoto zadani bude zahajen proces pofizeni navrhu zmény UP Vepiova.



