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Diivody pofizeni tzemné planovaci dokumentace (UPD):

- absence legislativné platné UPD — pozadavek ve smyslu zakona ¢.183/2006 Sb.

- potfeba pofizeni rozhodovaciho nastroje pro cileny a planovity rozvoj obce

- potieba feSeni krajinného usporadani tzemi

- potfeba feSeni komplexni koncepce obsluhy feSeného Uzemi technickou infrastrukturou

Hlavni Ukoly a cile feSeni Uzemniho planu:

- Stanovit koncepci rozvoje Uzemi, v&etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky Gzemi

- Vymezit plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti, stanovit jejich vzajemné usporadani a vazby,
stanovit sméry pfedpokladaného rozvoje

- Zachovat tradi¢ni urbanistickou strukturu obce

- Posoudit, pfipadné pfehodnotit stavajici plochy dle dosavadni UPD

- Navrhem obytnych ploch zajistit podminky pro stabilizaci obyvatel

- Néavrhem ploch pro drobné podnikani a sluzby zajistit podporu novych pracovnich mist

- Ovéfit moznosti rozvoje a zvySeni rekreaéniho a turistického vyznamu obce

- Stanovit zasady feSeni dopravy

- Stanovit zasady feSeni technické infrastruktury

- Zajistit zvySeni pfirodni atraktivity obce

- Zajistit rehabilitaci a rozvijeni ekologicky stabilnich ploch a pfirodnich hodnot krajiny

- Zajistit proporcionalni a koordinovany soulad vSech slozek v Uzemi

- Stanovit regula¢ni zasady pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti a jejich limitni hodnoty

Pfedpokladand |hdta aktualizace minimalné 1x za 4 roky po vydani tzemniho planu. Vydanim
Uzemniho planu vznikne povinnost trvalého sledovani aktualnosti tzemniho planu a v pfipadé
potfeby pfedloZeni navrhu na zpracovani zmény dokumentace.

a) Pozadavky vyplyvajici z politiky tzemniho rozvoj e, uzemné planovaci dokumentace
vydané krajem, pop fFipadé z dalSich SirSich Gzemnich vztah

Z Politiky Gzemniho rozvoje  Ceské republiky 2008 , schvélené usnesenim vlady &. 929 ze dne
20/7 2009, nevyplyvaji pro feSené Uzemi zadné konkrétni pozadavky. Z republikovych priorit je
potfeba pfi zpracovani tzemniho planu respektovat a dodrZzovat zejména tyto:

- (Clanek 14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi,
v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat réz jedine¢né
urbanistické struktury obce Castohostice.

- (Clanek 16) PFi stanovovani zpusobu vyuZziti Gzemi davat pfednost komplexnim FeSenim pred
uplatiiovanim jednostrannych hledisek a poZzadavku, které ve svych dlsledcich zhorSuji stav i
hodnoty GUzemi. Pfi FeSeni ochrany hodnot Gzemi je nezbytné zohledrovat také poZadavky na
zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje tzemi.

- (Clanek 19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areald a ploch,
hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi (proveéfit plochy a objekty vhodné k prestavbé) a
zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani
verejné zelené.

- (Clanek 20) Respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality
Zivotniho prostredi, vytvaret Gzemni podminky pro implementaci a respektovani Uzemnich
systému ekologické stability a pro ochranu krajinného razu.

- (Clanek 21) Vymezit a chranit pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvofeni souvislych
ploch vefejné pfistupné zelené (zelené pasy) — pfi navrZeni novych zastavitelnych ploch
provéfit a navrhnout plochy vefejné pristupné zeleng.

- (Clanek 22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladl Gzemi pro rlzné formy
cestovniho ruchu pfi zachovéani a rozvoji hodnot Uzemi — provéfit moznost vedeni novych
turistickych a cykilistickych tras.

- (Clanek 23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepSi dostupnost Uzemi a
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny — FeSit
koncepci odkanalizovani obce.



(Clanek 24) Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecénosti a plynulosti dopravy, ochrany a

bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to

vytvaret v Uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy — proveéfit soucasny
stav dopravni infrastruktury a pfi navrZzeni novych zastavitelnych ploch provéfit a navrhnout
jejich navaznost na stavajici komunikaéni sit'.

- (Clanek 25) Vytvaret podminky pro preventivhi ochranu Uzemi a obyvatelstva pred
potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze) s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych 3kod — v zastavénych GUzemich a zastavitelnych plochach
vytvaret podminky pro zadrZzovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod s cilem zmirfiovani
acinkd povodni.

- (Clanek 26) Zastavitelné plochy a souvisejici vefejnou infrastrukturu vymezovat v zaplavovém
Uzemi feky JeviSovky jen ve zcela vyjimeénych a zvlast odlvodnénych pfipadech — bude
provéfeno vymezeni vefejné prospésSnych staveb a opatfeni k zajiSténi protipovodriove
ochrany.

- (Clanek 27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v izemi a
jeji rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury — bude stanovena
koncepce vefejné infrastruktury, v€etné podminek pro jeji umistovani.

- (Clanek 28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledrfiovat naroky dalSiho vyvoje Uzemi,
véetné naroku na verejnou infrastrukturu — bude stanovena koncepce rozvoje Uzemi obce,
ochrany a rozvoje jeho hodnot.

- (¢lanek 30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich

vod, je nutné koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota

v soucasnosti i budoucnosti — podkladem pro zpracovani tzemniho planu bude Plan rozvoje

vodovodu a kanalizaci kraje Vysocina.

Dle Zasad Gzemniho rozvoje kraje Vyso €ina ve znéni Aktualizace &.1 neni obec Castohostice
zahrnuta do rozvojové oblasti nebo osy a Uzemim obce neprochézeji Zadné plochy a koridory
nadmistniho vyznamu. ReSenym Gzemi prochazi stanovené zaplavové uzemi feky JeviSovky.

Obec Castohostice je zahrnuta do oblasti krajinného razu CZ0610-OB011 Moravskobudgjovicko

— prostor oteviené zemédélské krajiny intenzivné obdélavané typickymi rozsahlymi padnimi

bloky, které se vyznacuji prevahou orné pudy s drobnymi lesy. Zasady Uzemniho rozvoje

stanovuji tyto specifické zasady pro ¢innost v Uzemi a rozhodovani o zménéach v zemi:

- neumistovat vySkové stavby v prostorech, odkud mohou vizualné kontaminovat dochované
historicky cenné prostory s typickymi kulturnimi dominantami a dochovanymi prostory
komponované krajiny

Z hlediska krajinného typu je feSené Uzemi charakterizovano jako krajina zemédélska intenzivni.

Jsou stanoveny nasledujici zasady pro ¢innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v tzemi:

- dbét na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédélského pudniho fondu

- respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplfiovat je hmotové a
tvarové vhodnymi stavbami

- zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplfiovanim aleji a rozptylenim zelenég,
zvySenim podilu zahrad, trvalych travnich porosta apod.

- zvysSit prostupnost krajiny obnovou cestni sité

Podkladem pro navrh tzemniho planu bude platny Plan rozvoje vodovod G a kanalizaci kraje
Vyso €ina.

Z hlediska dalSich SirSich vztah( FeSeného GUzemi budou pfi zpracovani tzemniho planu pouZzity
Uzemné planovaci dokumentace sousednich obci: Krncice, Laz, Moravské Budé&jovice a
Blizkovice.



b) Pozadavky na FeSeni vyplyvajici z Gzemn & analytickych podklad

Z Uzemné& analytickych podklad @ pro spravni obvod ORP Moravské Bud &jovice ve znéni 1.

apIné aktualizace vyplyvaji pro fedeni Uzemniho planu Castohostice nasledujici pozadavky:

- Respektovat ochranné rezimy a zasady pro ¢innosti v plochach lokalniho systému ekologické
stability.

- Respektovat lesni krajinu a minimalizovat negativni zasahy do PUPFL.

- Respektovat stanovené zaplavové Uzemi feky JeviSovky, zastavitelné plochy a souvisejici
vefejnou infrastrukturu vymezovat v zplavovém Uzemi jen ve zcela vyjime¢nych a zvIast
odlavodnénych pripadech.

- Do feSeného Uzemi zasahuji trasy technické infrastruktury. Respektovat stavajici vedeni i
jejich ochranna pasma, navrhnout chybgjici technickou vybavenost tzemi.

- Respektovat zdjmova Uzemi Ministerstva obrany v ifeSeném Uzemi. Do navrhu Uzemniho
planu zapracovat poZzadavky Vojenské ubytovaci a stavebni spravy (VUSS).

- Respektovat archeologicka nalezisté a Uzemi archeologického zajmu.

- Respektovat a navrhem tUzemniho planu podpofit historické a kulturni hodnoty tzemi (kostel
sv. Barbory, socha sv. Jana Nepomuckého).

Ze zavéri Rozboru udrzitelného rozvoje Gzemi UAP ORP Moravské Budgjovice vyplyva

pozadavek zvySit hodnotu celkové vyvazenosti vztahi Uzemnich podminek, a to navrhem

souboru opatfeni zejména v téchto oblastech:

- vodni reZzim — eliminovat, ¢i vyrazné omezit navrhy zastavitelnych ploch v zaplavovém Gzemi
a fesit potfebna protipovodnova opatfeni pro ochranu zastavéného tzemi

- hygiena Zivotniho prostfedi — navrhnout koncepci odkanalizovani, Uzemné podporovat
snizovani negativniho dopadu dopravy a pramyslovych provozd na bydleni, vyuZiti ploch
brownfields

- ochrana prirody, krajiny a pamatek — zpfesnéni a provéreni lokalniho systému ekologické
stability

- zemédélsky pudni fond (ZPF) a pozemky urené k pInéni funkce lesa (PUPFL) — pfi navrzich
zastavitelnych ploch je nutné dbat na minimalizaci zaborl ploch lesa a kvalitniho
zemédélského ptdniho fondu

- verejna dopravni a technickd infrastruktura — rozvojem dopravni a technické infrastruktury
zlepSovat podminky pro bydleni

- sociodemografické podminky — navrhem Gzemniho planu podpofit pozitivni demograficky
vyvoj sidla

- bydleni — vytvofit podminky pro zvySeni intenzity vystavby v obci za predpokladu rozvoje
souvisejiciho ob&anského vybaveni a nenaruseni tradicni urbanistické struktury obce

- rekreace a cestovni ruch — vyuzit pfirodniho potencialu obce

- hospodarské podminky — proveéfit plochy pro rozvoj hospodéarské funkce v sidle a vytvofit tak
zakladni pfedpoklad pro snizeni nezaméstnanosti v obci

¢) Pozadavky na rozvoj Uzemi obce

ReSené Gzemi vymezuje katastralni Gzemi obce Castohostice (okres Tiebi€). Sousednimi
katastralnimi obvody jsou: Krngice, L4z u Novych Syrovic, Vesce u Moravskych Budéjovic, Ves a
Méstys Blizkovice. Rozloha Fe$eného Gzemi je 3,49 km?. K datu 31.12.2011 Zilo v Castohosticich
200 trvale bydlicich obyvatel.

Pfi tvorbé zakladni koncepce uspofadani Uzemi budou respektovany architektonické,
urbanistické, historické, kulturni a pfirodni hodnoty Uzemi. PFi navrhu rozvojovych lokalit bude
respektovana urbanisticka struktura obce a dodrZzena navaznost na soucasné zastavéné Uzemi.
Navrh tzemniho planu poskytne v maximalni mozné mife moznost naplnéni strategickych plant
a zaméru v feSeném Uzemi v souladu s principy udrzitelného rozvoje.



Bytova vystavba

- Zajistit vS8echny podminky pro stabilizaci a rozvoj poc¢tu obyvatel (navrh rozvojovych ploch a
stanoveni podminek pro vyuZiti stabilizovanych ploch v zastavéném uUzemi, vymezeni
stabilizaCnich aktivit v Gzemi, posouzeni rozvojovych ploch pro vystavbu dle relevantni
aktualni poptavky vlastniki pozemk( pfi zachovani poZadavku nenaruSeni urbanistické
koncepce).

- Vybrané rozvojové lokality feSit v€etné jejich medialni vybavenosti, stanovit podminky pro
jejich vyuZziti a pfipadnou etapizaci.

- Vramci feSeného Uzemi v pfipadé pozadavkd umistit plochy pro stabilizaci a rozvoj
individuélni a hromadné rekreace, plochy pro stavby a zafizeni pro sportovni, turistické a
kulturné-spolecenské vyuZziti.

Rekreaéni vystavba

-V rdmci stabilizovanych ploch bydleni umoZnit zménu uZivani na rekreaéni chalupu.

- Vramci feSeného Uzemi v pfipadé pozadavkd umistit plochy pro stabilizaci a rozvoj
individualni a hromadné rekreace, plochy pro stavby a zafizeni pro sportovni, turistické a
kulturné-spolecenské vyuZiti.

Zemédélstvi a lesnictvi

- Respektovat stavajici stabilizované plochy, stavby, arealy a zafizeni zemédélské vyroby.

- Umoznit Gzemni rozvoj stabilizovanych ploch, resp. navrh rozvojovych ploch za podminky
neovlivnéni hlavni obytné nebo rekreacni funkce sidla.

- Navrhem Gzemniho planu umoznit prestavbu nevyuzivanych zemédeélskych objektt a arealt
pro jiné funk&ni vyuZziti, napf. plochy vyroby a skladovani, smiSené vyroby apod.

- Uzemné zajistit moznosti realizace elimina¢nich opatfeni na hranicich ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti.

- Minimalizovat negativni zdsahy do PUPFL, zejména omezit zabor téchto pozemkd na
nezbytné nutnou miru.

Pramysl a femesla

- Rozvoj prumyslovych a podnikatelskych aktivit vyrobniho charakteru FeSit predevsim
v navaznosti na stavajici plochy vyrobniho nebo zemédélského charakteru, resp. v jejich
ramci prestavbou.

- Uzemni rozvoj, resp. pfestavbu ploch pro tcely femesiné vyroby umoznit tam, kde nebudou v
rozporu s hlavnim zplasobem vyuZiti Uzemi sidla — bydlenim a rekreaci. Provéfit moznost
umisténi ploch pro drobnou vyrobu, pfipadné umoZznit drobné podnikani na vhodnych
lokalitach.

Technicka infrastruktura

- Doplnéni chybéjicich inZenyrskych siti a navrZzeni koncepce inZenyrskych siti v zastavitelnych
plochach. Podkladem pro navrh Gzemniho planu bude platny Plan rozvoje vodovodl a
kanalizaci kraje Vysocina.

Dopravni infrastruktura

- Bude navrZzena odpovidajici dopravni infrastruktura pro potfeby nové vymezenych
zastavitelnych ploch a ploch pfestavby.



d) Pozadavky na plosné a prostorové uspo Fadani Gzemi (urbanistickou koncepci a

koncepci uspo Fadani krajiny)

Uzemi bude v uzemnim planu &lenéno na plochy s rozdilngm zplsobem vyuziti. Plochy
s rozdilnym zpusobem vyuZiti Ize s ohledem na specifické podminky a charakter uzemi déle
podrobnéji ¢lenit dle 83 vyhlasky €. 501/2006 Sbh., o obecnych poZadavcich na vyuZivani uzemi,
v platném znéni. Odchylky od vyhlaSky €. 501/2006 Sb. (pfi vymezovani ploch) budou fadné
zdavodnény

Urbanistick&a koncepce

Jako hlavni funkéni plochy vymezit stabilizované plochy, plochy zmén, pfipadné plochy rezerv
pro funkci smiSenou obytnou umoznujici umisténi funkci ob&anské vybavenosti, sportu,
rekreace, vyroby, sluzeb a podnikani, za pfedpokladu jejich bezkolizni vzdjemné interakce.
Samostatné funkéni plochy vymezovat v pfipadé jejich jedineéného funkéniho postaveni
v urbanistické struktufe obce, monofunkénosti vyuZziti, resp. v pfipadé funkéni neslucitelnosti
s funkci smiSenou obytnou.

Struktura ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a jejich regulativy budou ponechany na navrhu
zpracovatele ve smyslu vyhlasky €. 501/2006 Sb. v€etné pfipadné podrobnéjsi specifikace.
Uzemni plan stanovi podminky prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (napfiklad vysSkové regulace zastavby, podil zelené v plochach
s rozdilnym zpuUsobem vyuZiti, popfipadé intenzity vyuZziti pozemkd). Nova zastavba bude
v souladu s méfitkem stavajici zastavby.

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti musi zahrnovat kompletné celé feSené Uzemi (bez
ploch tzemnich rezerv).

Rozvojové sméry:

Nové plochy pfednostné navrhovat v zastavéném Gzemi a v pfimé navaznosti na zastavéné
Gzemi, plochy pro rozvoj podnikatelskych a pramyslovych aktivit navrhnout v navaznosti na
zastavéné Uzemi mimo pfimy negativni vliv na sou€asnou i pfedpokladanou aroven kvality a
pohody bydleni.

Provéfit pozadavky vlastniki pozemkd na specifikaci ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti a
zafazeni do tzemniho planu.

Resit nedostatky v oblasti dopravni a technické infrastruktury.

Koncepce uspo Fadani krajiny

Respektovat krajinny rdz a chranit hodnotnou siluetu sidla regulovanym rozvojem
jeho okrajovych €asti.

Zpresnit vymezeni Uzemniho systému ekologické stability a respektovat jej.

Regulovat vyuZiti Gzemi pro rekreaéni ucely.

Respektovat vyznamné krajinné prvky ,ze zakona o ochrané pfirody a krajiny*, tj. lesy, udolni
nivy, rybniky, vodni toky a mokfady.

Provéfit sit’ tcelovych komunikaci a navrhnout jejich doplnéni zejména s ohledem na potfeby
zemédeélstvi, lesniho hospodarstvi, cykloturistiky a pési turistiky.

Navrhnout vysadby vhodnych dfevin podél stavajicich komunikaci, polnich cest a vodoteci
v Usecich, ve kterych dosud chybi.

Navrhnout vysadbu liniové a plosné zelené s funkci krajinotvornou, ochrannou a hygienickou.



e) Pozadavky na FreSeni ve fejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

Silniéni doprava a komunikace:

Respektovat trasu silnic 111/4118 Lazinky — Vesce — Castohostice a 111/4114 Gre$lové Myto —
Blizkovice — Nové Syrovice. Silni¢ni doprava je v feSeném Uzemi stabilizovand, pfipadné
zmény budou feSeny ve stavajicich plochach.

Provéfit a navrhnout sit mistnich a Gcelovych komunikaci v€etné jejich doplnéni zejména
s ohledem na vymezeni novych rozvojovych funk&nich ploch, potfeby zemédélstvi, lesniho
hospodafstvi, cykloturistiky a pési turistiky.

V rdmci vymezeni jednotlivych funk&nich ploch ur€it podminku pro umisténi odstavnych a
parkovacich ploch, pokud z povahy funkce tato potifeba vyplyva.

Respektovat, aktualizovat, pfipadné navrhnout rozSifeni stavajici sité cyklistickych tras,
zemédélskych ucelovych komunikaci, minimalizovat jejich napojovani na silniéni sit.

Pripadné zmény komunikac¢ni sité zapracovat do navrhu vefejné prospésnych staveb.

Silnice v zastavéném Uzemi a mimo zastavéné UOzemi budou predmétem drobnych
smérovych a parametrickych dprav dle pfislusnych CSN - bez vlivu na feSeni Uzemniho
planu.

Zelezni¢ni doprava:

Respektovat trasu Zelezniéni traté &. 241 Znojmo — OkFisky. Zelezni¢ni doprava je v feSeném
Uzemi stabilizovand, pfipadné zmény budou feSeny ve stavajicich plochach.

Leteck& doprava:

Respektovat zajmova Uzemi Ministerstva obrany véetné podminek vyuzivani téchto tzemi.

Technicka infrastruktura

Doplnit chybgjici inZenyrské sité v zastavéném Uzemi a navrhnout koncepci inZenyrskych siti
v zastavitelnych plochach — feSeni technické infrastruktury bude reagovat na urbanistickou
koncepci Uzemniho planu.

Provéfit funk&nost stavajicich inZzenyrskych siti a pfipadné navrhnout rekonstrukci
nevyhovuijicich siti.

Zasobovani vodou:

Obec Castohostice ma vybudovany vefejny skupinovy vodovod Castohostice — Vesce,
v oblasti zasobovani pitnou vodou neni pro obec v ramci Planu rozvoje vodovodud a kanalizaci
kraje VysocCina navrzeno zadné technické opatfeni.

Navrhnout koncepci inZenyrskych siti v novych zastavitelnych plochéach.

Respektovat ochranna pasma vodéarenskych zafizeni ve smyslu zdkona ¢&. 274/2001 Sb.
v platném znéni.

Odkanalizovani:

Obec nem& vybudovanou vefejnou kanalizacni sit, odpadni vody jsou individualné

zachycovany v jimkach nebo septicich. Obec neméa vybudovanou distirnu odpadnich vod

(COV). Uzemnim planem provéfit varianty odkanalizovani:

o odkanalizovani a cisténi odpadnich vod FeSit v souladu s Planem rozvoje vodovodu a
kanalizaci kraje Vysogina (PRVK) vybudovanim splaskové kanalizace a COV.

o odkanalizovani fesit tlakové na COV Moravské Budé&jovice.

Navrhnout koncepci inZenyrskych siti v novych zastavitelnych plochéach.

Respektovat ochranna pasma vodéarenskych zafizeni ve smyslu zadkona ¢&. 274/2001 Sb.

v platném znéni.



Zasobovani elektrickou energii, spoje:

-V navrhu Gzemniho planu budou respektovana stavajici a navrzena zafizeni a trasy VN, trasy
dalkovych kabeld a radioreléové trasy v€etné pfisluSnych ochrannych pasem ve znéni
zakona €. 458/2000 Sb. v platném znéni.

Zasobovani teplem:
- Pro lokélni vytdpéni pfednostné vyuZzivat zemni plyn a jina ekologicky vhodna paliva — bez
poZadavku na fe3eni.

Z&sobovani plynem:

- Obec je plynofikovdna. Navrhnout rozSifeni plynofikace pro nové zastavitelné plochy.

- Respektovat ochrannad a bezpecnostni pasma energetickych zafizeni ve smyslu znéni
zakona €. 458/2000 Sb. v platném znéni.

Obé&anska vybavenost

- Umisténi ploch ob&anského vybaveni vramci zastavéného Uzemi resp. na rozvojovych
plochach regulativné umoznit v plochach smisenych obytnych s omezenim (provoz nesmi byt
v rozporu s hlavni funkci — bydlent).

- Samostatné funkéni plochy ob&anského vybaveni vymezovat v pfipadé jejich jedine¢ného
funkéniho postaveni v urbanistické struktufe obce, monofunkénosti vyuZiti, resp. v pfipadé
funk&ni nesluditelnosti s funkci smiSenou obytnou.

-V ramci feSeného Uzemi navrhnout zafizeni k podpofe hromadné a individualni rekreace a
turistického ruchu.

Vefrejna prostranstvi

Uzemnim planem budou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi v ramci zastavéného tzemi.

f) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi

Historické, kulturni a urbanistické hodnoty

- Reseni tzemniho planu bude respektovat historické, kulturni a urbanistické hodnoty Gzemi
dle tzemné analytickych podkladu.

- Respektovat a ndvrhem Gzemniho planu chranit nemovité kulturni pamatky:
o C. rejstiiku 24893/7-3184 kostel sv. Barbory
o C. rejstfiku 29541/7-3185 socha sv. Jana Nepomuckého

- Respektovat Uzemi archeologického zajmu, tj. tzemi s archeologickymi nalezy ve smyslu
zakona €. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci.

- Respektovat prostorové usporadani krajiny a navesni usporadani sidla, jeho historicky
pudorys, charakter a méfitko zastavby a zachovat stavajici panoramatické pohledy.

- Navrhem Uzemniho pldnu respektovat a zachovat pamatky mistniho vyznamu (drobné
sakralni stavby, kapli¢ky, kfize, kameny).

PFirodni hodnoty

Reseni Gzemniho planu bude respektovat pfirodni hodnoty Gzemi dle Gzemné analytickych
podkladd.

Ochrana vod:

- Do doby realizace systému odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich vod umoZznit likvidaci
splaskovych vod bezodtokovymi jimkami na vyvaZeni, domovnimi COV, nebo jinymi
technickymi opatfenimi v souladu s platnou legislativou.

- DeStoveé vody v maximalni mife uvadét do vsaku.



- Navrhnout protierozni opatfeni vyuZzitim ochrannych pasu zelené, obnovenim puvodnich
meliora¢nich struh, pfipadné navrzenim poldru.

- Respektovat stanovené zaplavové Uzemi feky JeviSovky, zastavitelné plochy a souvisejici
vefejnou infrastrukturu vymezovat v zplavovém Uzemi jen ve zcela vyjime¢nych a zvIast
odlavodnénych pripadech.

Ochrana ovzdusi:

- Objekty umisténé v feSeném Uzemi nesmi emisemi a hlukem z provozu negativné ovlivnit
stavajici okolni zastavbu, nové vétsi zdroje znecisténi ovzdusi nenavrhovat.

- Pro lokalni vytapéni pfednostné vyuZzivat zemni plyn a jina ekologicky vhodna paliva.

Zelen:
- Navrhnout vysadbu liniové a ploSné zelené s funkci krajinotvornou a ochrannou.
- Vysadbu rozptylené zelené v krajiné feSit jako soucast systému ekologické stability.

Chranénéa uzemi, vyznamné krajinné prvky:
- Respektovat vyznamné krajinné prvky ,ze zdkona o ochrané pfirody a krajiny*, tj. lesy, udolni
nivy, rybniky, vodni toky a mokrady.

Uzemni systém ekologické stability (USES):

- Zpresnit vymezeni Uzemniho systému ekologické stability a respektovat jej.

- Koordinovat navrh vymezeni USES s ostatnimi funkcemi a zajmy v feSeném Gzemi, zejména
s ohledem na feSeni zelené v zastavéném Uzemi a na FeSeni krajiny.

- Prvky USES zafadit jako obecné& nezastavitelné Gzemi do vefejné prospésnych opatieni.

Ochrana zemédélského pudniho fondu (ZPF):

- DodrzZet zdsady ochrany ZPF - 84 a 85 z&kona €. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského
pudniho fondu v platném znéni.

-V odlvodnéni navrhu Gzemniho planu provést vyhodnoceni zaboru ZPF se zvlaStnim
ddrazem na zdavodnéni zabor( v nejhodnotnéjSich tfidach ochrany ZPF (I. a Il. tfida).

- K omezeni pfipadné vodni a vétrné eroze feSit protierozni opatfeni v€éetné navrhu, ze kterého
vyplyne potfeba nasledné zmény druht pozemk(. Navrhnout obnovu a zfizeni liniové zelené.

- Zvazit mozZnosti retence povrchovych vod.

Ochrana pozemku uréenych k plnéni funkci lesa (PUPFL):

- Ochranu a doteni PUPFL feSit v souladu se znénim zékona &€. 289/1995 Sb. o lesich a o
zméné doplnéni nékterych zakonu v platném znéni.

-V pfipadé doteni pozemku uréenych k plnéni funkci lesa navrhnout a zdavodnit feSeni, ktera
jsou z hlediska zachovani lesa, ochrany Zivotniho prostfedi a ostatnich celospoleCenskych
zajmua nejvhodnéjsi.

- Zabor pozemku urenych k pInéni funkci lesa navrhovat v nezbytnych pfipadech.

- Pfipadné zvy3eni ploch PUPFL navrhovat v navaznosti na dotvareni USES.

Ochrana krajinného razu:

- Zamezit vystavbé pramyslovych center a hal, rodinné vystavbé ve volné krajiné.

- Zamezit vystavbé vySkovych staveb a vétrnych elektraren v prostorech, odkud mohou
vizualné kontaminovat dochované historicky cenné prostory s typickymi kulturnimi
dominantami a dochovanymi prostory komponované krajiny.

- Zajistit ochranu horizontd pred vystavbou objektl prfesahujicich vysku lesa.

- Zajistit ochranu SirSiho krajinného ramce prostord zamérné komponované krajiny, zejména
pak specifickych prahledd s typickymi obrazy daného prostoru.

- Zamezit nevhodné vystavbé necitlivé vedenych komunikaci, potladujicich pfirodni charakter
Gdolnich prostora a prostort s rybniky.

- Zamezit dalSim technickym Upravam vodnich tokd a budovani prehrad, potladujicich typicky
charakter dochovanych drobnych udoli.
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- Zamezit vzniku nevhodné urbanizovanych prostor(l na okrajich cennych dochovanych sidel
venkovského charakteru a nevhodnym dostavbam uvnitf sidel bez vazby na zékladni
dochovanou urbanistickou strukturu sidla.

g) Pozadavky na ve fejné prosp ésné stavby, ve fejné prosp éSna opat feni a asanace

Zasady Uzemniho rozvoje kraje Vysoc€ina ve znéni Aktualizace €. 1 nevymezuji v feSeném Gzemi
Zadné verejné prospésné stavby a verejné prospésné opatieni.

Podle 8170 a 8101 stavebniho zakona mohou byt vymezeny plochy a koridory s moznosti

vyvlastnéni i uplatnéni predkupniho prava:

- vefejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury, v€etné plochy nezbytné
k zajisténi jeji vystavby a Fadného uzivani pro stanoveny ucel

- vefejné prospéSna opatfeni ke snizovani ohroZeni v Gzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi
katastrofami, ke zvySovani retencnich schopnosti Gzemi, k zaloZeni prvkd uzemniho systému
ekologickeé stability, k ochrané archeologického dédictvi

Podle 8170 stavebniho zakona mohou byt vymezeny plochy a koridory pouze s moZnosti
vyvlastnéni:

- stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu

- asanace uzemi

Podle 8101 stavebniho zakona mohou byt vymezeny plochy a koridory pouze s moznosti
uplatnéni pfedkupniho prava:

- vefejné prospésné stavby ob&anského vybaveni, které jsou vefejnou infrastrukturou

- vefejna prostranstvi

- verfejné prospésnéa opatfeni k ochrané pfirodniho nebo kulturniho dédictvi

U staveb a opatfeni s pfedkupnim pravem bude uveden vy€et pozemkl a informace, v &i
prospéch ma byt pfedkupni pravo vioZzeno. Bude vypracovan seznam v3ech vefejné prospésnych
staveb a verejné prospésnych opatfeni s jednoznacnou identifikaci pro né uréenych ploch.

h) DalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravni ch pfedpist (napf. pozadavky na
ochranu ve rejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpe  ¢€nosti statu, ochrany lozisek
nerostnych surovin, geologické stavby uUzemi, ochran y pfed povodn émi a jinymi
rizikovymi p Firodnimi jevy)

Ochrana ve fejného zdravi

Ochrana proti hluku:

- PFi umistovani objektd vefejné infrastruktury a zastavitelnych ploch v Gzemi, které jsou
chranénym prostorem dle zakona &. 258/2000 Sbh. v platném znéni, stanovit hlukové limity ve
smyslu nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb. o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Ucinky hluku a
vibraci a hygienicka ochranna pasma liniovych zdroja hluku.

- Zpohledu dodrZzeni a zachovani urbanistické struktury je pfipustné situovani rozvojovych
obytnych ploch v hlukovych pasmech provozu na pozemnich komunikacich. Pro takto
navrzené plochy musi byt stanoveny regulativy pro zastavbu.

Emise a ochrana ovzdusi:
- VyuZziti uSlechtilych paliv (plynofikace) a obnovitelnych zdroji energie pro navrhové plochy.

Znedisténi vodnich toka:

- Resit koncepci odkanalizovani a ¢&isténi odpadnich vod. Podkladem pro navrh Gzemniho
planu bude platny Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci kraje Vysoc€ina.
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Radonoveé riziko:

- Dle predpovédni mapy radonového rizika pfeviada na vétsiné feSeného Uzemi stiedni stupen
rizika. Konkrétni hodnoty objemové aktivity radonu z podloZi stavby a pfipadné provedeni
protiradonovych opatfeni je pfedmétem vySSich stupfiit projektové pfFipravy staveb. Névrh
zastavitelnych ploch neni radonovym rizikem omezen.

Nakladani s odpady:

- Likvidace komunalnich odpadl z provozu v feSeném Gzemi je zajiStovana opravnénou firmou
svozem na centralni skladku. Je provadén mobilni svoz nebezpeénych odpadu, neni
evidovana nepovolend skladka. Program odpadového hospodérstvi (POH) obce je v souladu
s POH kraje Vysocina — bez pozadavku na feSeni.

PoZadavky z hlediska protipozarni ochrany

- Respektovat odbérna mista vody z vodnich ploch a tokd a odbérna mista vodovodni sité.

- Doplnit v pfipadé potieby odbé&rna mista pozarni vody u novych rozvojovych ploch.

- Pristupové komunikace navrhovat v kategoriich a parametrech odpovidajicich pro pfijezd a
pfistup pozarni techniky a integrovaného zachranného systému.

Civilni ochrana

- Zvlastni pozadavky organl civilni ochrany ve smyslu stavajicich legislativnich opatfeni a
pFedpist pro provadéni konkrétnich opatfeni kolektivni ochrany nejsou.

-V FeSeném uzemi vytipovat rizikoveé faktory, které by mohly zapficinit vznik havarijni situace a
ohrozit civilni obyvatelstvo obce.

Obrana a bezpe énost statu

- Respektovat zajmova Uzemi Ministerstva obrany v feSeném Uzemi.

- Uzemni plan bude obsahovat podminku: Gzemni rozhodnuti Ize vydat a povolit vystavbu
vSech vySkovych budov nad 30 m nad terénem (stavby tvofici dominanty v terénu), vystavbu
a rekonstrukci VVN a VN z dlvodu ochrany zajm0 vojenského letectva a stavby dopravni
infrastruktury z dvodu ochrany zajmu vojenské dopravy, jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany zastoupeného Vojenskou ubytovaci a stavebni spravou

(VUSS) Brno.

Ochrana loZisek nerostnych surovin

V feSeném Uzemi se nenachazi loZiska nerostnych surovin — bez pozadavku na fe3eni.

Geologicka stavba uzemi

V feSeném Uzemi se nenachazi evidované poddolované Uzemi — bez poZzadavku na feseni.

Ochrana p fed povodn émi

- Respektovat stanovené zaplavové Uzemi feky JeviSovky, zastavitelné plochy a souvisejici
vefejnou infrastrukturu vymezovat v zaplavovém Uzemi jen ve zcela vyjimecnych a zvIast
odGvodnénych pfipadech.

- Navrhnout protierozni opatfeni, kterd zamezi vodni erozi a splachim pudy. Podle potfeb a
moznosti navrhnout zvySeni retence krajiny suchymi poldry.

- Navrhem limitd omezit odtoky povrchovych vod z feSeného Uzemi.

- Navrh uzemniho planu zpracovat v souladu se zakonem €. 254/2001 Sb. v plathém znéni

Ochrana p fed rizikovymi p Firodnimi jevy

Viz ochrana pfed povodnémi, ostatni bez poZadavku na feSeni.
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Odstra novani domovnich a pr amyslovych odpad G

- Likvidace komunélnich odpadl z provozu v feSeném Gzemi je zajiStovana opravnénou firmou
svozem na centrdlni skladku, je provadén mobilni svoz nebezpecnych odpadd, neni
evidovana nepovolenda skladka. Program odpadového hospodérstvi (POH) obce je v souladu
s POH kraje Vysoc€ina — bez poZadavku na feseni.

- Prumyslové odpady z provoz( v feSeném Uzemi nejsou evidovany, v pfipadé navrhu bude
feSeno programy odpadového hospodarstvi jednotlivych producenti odpadu.

i) Pozadavky a pokyny pro FeSeni hlavnich st et zajma a problém G v Gzemi

Zastavéné Uzemi zasahuje do zéplavoveého Uzemi Q.o - zastavitelné plochy a souvisejici
vefejnou infrastrukturu vymezovat v zaplavovém Uzemi jen ve zcela vyjimeénych a zvlast
odlavodnénych pripadech.

- Provéfit FeSeni kolize zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch s lokalnim biokoridorem.

- Navrh uzemniho planu fesit ve vazbé na demograficky vyvoj feSeného Uzemi s pfipadnou
etapizaci.

- Plochy zaborl v feSeném Uzemi optimalizovat pro odivodnéné funkéni vyuZiti.

- Navrh zéboru predjednat s dotéenymi organy ochrany ZPF.

- Dbéat na ochranu a hospodarné vyuzivani ZPF.

- Zvysit pestrost krajiny zejména obnovou a doplfiovanim aleji a rozptylené zelené, zvySenim
podilu zahrad a trvalych travnich porostu.

- Zvysit prostupnost krajiny obnovou cestni sité.

i) Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a pl  och p festavby s ohledem na obnovu
a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojov é oblasti nebo rozvojoveé ose

- ReZené Uzemi se nachazi mimo rozvojové oblasti i mimo rozvojové osy z hlediska
urbanizace.

- Zastavitelné plochy pro bydleni, rekreaci, dopravni a technickou infrastrukturu, femesinou a
zemédélskou navrhovat v navaznosti na urbanisticky vhodné feSeni Gzemi, tj. v ndvaznosti na
zastavéné Uzemi a v souladu s urbanistickou strukturou.

- Koordinovat v3echny limity vyuZiti Gzemi.

-V grafické ¢asti uzemniho planu vymezit zastavitelné plochy. V textové Casti uvést jejich
charakteristiky véetné pozadavkl a regulativa vyuZziti.

- Navrh vymezeni zastavitelnych ploch v souladu s 818 odst. 4) zédkona €. 183/2006 Sb.
oduvodnit s ohledem na potenciél rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi

k) Pozadavky na vymezeni ploch a koridor 1, ve kterych bude ulozeno prov éfeni zmén
jejich vyuziti tzemni studii

V zastavitelnych plochach, u kterych podminky funk&ni a prostorové regulace vzhledem Kk jejich
rozsahu nebo charakteru nelze stanovit pfimo uzemnim planem, bude uloZeno provéfeni jejich
vyuziti Gzemni studii. Uzemni plan bude obsahovat IhGtu pro pofizeni GUzemni studie, jeji
schvaleni pofizovatelem a vioZeni dat o studii do evidence izemné planovaci ¢innosti.

o

) Pozadavky na vymezeni ploch a koridor @, ve kterych budou podminky pro
rozhodovani o zm énach jejich vyuziti stanoveny regula  énim planem

Plochy a koridory, u kterych budou podminky pro rozhodovani o zménéch jejich vyuziti stanoveny
regulaénim planem, budou vymezeny na zakladé potfeby zdivodnéné v tzemnim planu. Pokud
pfi zpracovani navrhu Uzemniho planu vyvstane na zékladé potfeby podminka na pofizeni
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regulacniho planu, bude Uzemni plan obsahovat zadani regula¢niho planu a bude v ném
uvedeno, zda se jednd o regulaéni plan na zadost.

m) PoZadavky na vyhodnoceni vliv @ zmény Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi,

0)

pokud dot €eny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatn il pozadavek
na zpracovani vyhodnoceni z hlediska vliv 0 na zivotni prost fedi nebo pokud
nevylou €il vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i pta éi oblast

Ve smyslu 8§18 a 8§19 zakona ¢&. 183/2006 Sb. fesit (v pfipadé poZadavku dotéeného organu)
v navrhu Uzemniho planu jednotlivé oblasti udrzitelného rozvoje Uzemi a v odUvodnéni
Uzemniho planu vyhodnotit konkrétni zabezpeceni.

Evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti se v feSeném Uzemi nenachazi.

Re$enim Gzemniho planu a stanovenim regulativdl a limitQ vyuZivani Gzemi omezit a mirnit
zatéze zivotniho prostiedi vyvolané urbanizaci - feSenim odkanalizovani a &isténi odpadnich
vod, omezenim vodni a vétrné eroze, vytvorenim pfedpokladd pro ekologické vytapéni apod.

Pripadny pozadavek na zpracovani konceptu, v ¢etné pozadavk 0 na zpracovani variant

Zpracovani konceptu tzemniho planu se nepfedpoklada.
Rozvojové plochy a z nich vyplyvajici lokality zdboru ZPF a PUPFL budou zpracovany ve
variantach a s oddvodnénim pfedjednany s dotéenym organem ochrany ZPF a PUPFL.

PoZadavky na uspo Fadani obsahu konceptu a navrhu tzemniho planu a na uspo radani
obsahu jejich od Gvodn éni s ohledem na charakter Gzemi a problémy k  feSeni véetné
méritek vykres 0 a po €tu vyhotoveni

Uzemni plan Castohostice bude zpracovan v souladu s poZadavky stavebniho zékona a jeho
provadécich vyhlaSek. Textova €ast bude zpracovana dle pozadavku prilohy €. 7 k vyhlaSce
¢.500/2006 Sb.

Graficka ¢ast navrhu Uzemniho planu bude obsahovat:

1)

2)

3)

vykres zakladniho €lenéni Gzemi (m éFitko 1:5000) obsahujici vyznaceni hranic feSeného
Gzemi, zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby, ploch a koridord tzemnich
rezerv a ploch a koridoru, ve kterych bude uloZeno provéfeni zmeén jejich vyuziti Gzemni studii
nebo ve kterych budou podminky pro jejich vyuZiti stanoveny regulaénim planem

hlavni vykres (m éFitko 1:5000) obsahujici urbanistickou koncepci, zejména vymezeni ploch
s rozdilnym vyuZzitim, dale koncepci uspofadani krajiny v€etné ploch s navrZzenou zménou
vyuZziti, koncepci vefejné infrastruktury, v€éetné vymezeni ploch a koridor( pro dopravni a
technickou infrastrukturu, vymezeni zastavéného (zemi, zastavitelnych ploch a ploch
prestavby, ploch a koridor(i pro vefrejné prospésSné stavby, pro vefejné prospéSna opatieni a
pro Uzemni rezervy

vykres ve Fejné prosp éSnych staveb, opat Feni a asanaci (m éfFitko 1:5000)

Graficka ¢ast odivodnéni tzemniho planu bude obsahovat:

1)
2)
3)

v v/

koordina €ni vykres (m éfFitko 1:5000)
vykres SirSich vztah G (méfitko 1:100000) dokumentujici vazby na Gzemi sousednich obci

vykres p fedpokladanych zabor G puadniho fondu (m éfitko 1:5000)

-14-



Vykresy grafické c&asti budou zpracovany digitdlné nad katastralni mapou, bude pouZit
souradnicové orientovany mapovy podklad (S-JTSK). V textové ¢&asti Uzemniho planu bude
uveden Udaj o poctu listh textové ¢asti a poctu vykresu. Odchylky od vyhlasky €. 501/2006 Sb., o
obecnych poZadavcich na vyuZzivani uzemi, (pfi vymezovani ploch) budou fadné zdavodnény.

Dokumentace bude zpracovana dle Minimalniho standardu pro digitalni zpracovani Uzemnich
planu v GIS (MINIS) a pfedana takto:

- textova Cast (papirovy vytisk, digitalné ve formatu .doc, .pdf)

- grafickd ¢ast (papirovy vytisk, digitalné ve formétu .pla, .shp, .pdf)

Pocet vyhotoveni jednotlivych fazi zpracovani uzemniho planu:

- navrh tzemniho planu pro spole¢né jednani ............. 2 vytisky a elektronicka verze
- navrh tzemniho planu pro vefejné projednani .......... 2 vytisky a elektronicka verze
- Uzemni plan k vydani — CiStopis ........c.ccoceeeiniiieeeennnn. 4 vytisky a elektronické verze (4 CD)
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