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ZAKLADNI UDAJE

Zadani tzemnplanovaci dokumentace (dale UPD) je prvnim, zakladdokumentemippotizovani UPD ve
smyslu zakona o Uzemnim planovani a stavelyadu.

Zadani uzemniho planu (dale UP) stanovuije lilaite a pozadavky na zpracovani navrhu UP, zejnpéka
poZadavky na vyuZivani a ugadani tzemi a poZadavky na obsah a rozsah @zgldmovaci dokumentace.

IDENTIFIKA CNi UDAJE

Nazev Gzemiplanovaci dokumentace :  UZEMNi PLAN KOSETICE
(déle jen UP)

Néazev¢asti Uzema planovaci dokumentace: Zadani Gzemniho plénsetice

Paizovatel : » Mestsky Gad Peltiimov
(4fad uzemniho planovani - UUP odbor vystavby,éetd Gzemniho planu
na Zadost Obce KoSetice) Prazsk4 2460

393 01 Pelfimov

Objednavatel : Obce KoSetice

(obec pro kterou se UPD fizuje) IC: 00248444
KoSetice 146
394 22 KoSetice

Projektant UP KoS3etice: Ing. arch. Pavel Krolak
Vaclavské nam. 17, 110 00 Praha 1
IC: 66896274
¢. autorizace: 03 539

ZHODNOCENI PRUBKEHU PRACI NA UPD

Pro obec Kosetice, t.j. pro vlastni obec (gleoi celé spravni GzemiteSené k.u. KoSetice) byla zpracovana a
je dosud platna uUzemanplanovaci dokumentace - Uzemni plan obce (dale )JURGSetice, ktery byl vydan
Zastupitelstvem obce KoSetice dne 14. 5. 2001 addesem byly provedeny 3 zimy.

UP pdizuji podle stavebniho zakoal83/2006 Sb. obecnfady obce s roz&nou fisobnosti ORP (tzv. llI.
stupei spravy), pro obec KoSetice ifmuje Gzemni plan MJ Pelifimov, odbor vystavby, odteni Gzemniho
planu, jako #iad Gzemniho planovani. Zastupitelstvo obce Ko3epioe niz se UP pizuje, rozhoduje o pizeni
UP, vydava projednany UP a vykonava dainosti v gisobnosti izemniho planovani dle stavebniho zakona.

Projednani UP (navrhu zadani UP, navrhu UR)dé@ni UP Ko3etice bude probihat podle stavebnikors)
tj. zakonat. 183/2006 Sbh., o Uzemnim planovani a staveladh.

O pdizeni Uzemniho planu Ko3etice rozhodlo zastupitelsbce KoSetice na svém zasedani dne 5. 10. 2011
usnesenint. 12/9/2011. Obec KoSetice pozadal&WPelltimov, odbor vystavby (fslusny dad Gzemniho
planovani) o pizeni Uzemniho planu dne 16. 5. 2012.
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Obec KoSetice je samostatna obec s vlaambspravou s mistni¢sti Nova Ves (ke které nalezi Krasolesi
a rekolik samot) se svym katastralnim izemim KoSetice.
Obec KoSetice se nachazi tfma samém konci kraje Vy&oa @i hranici s krajem S$edaieskym u trasy silnice
[1/112 snér Pellfimov - Praha.
Obec lezi v severozapaduasti Ceskomoravské vrchoviny, 20 km sewerad nésta s rozgenou gisobnosti
Pelitimova v pimérné nadméské vySce 520 matm. m. Krajinou dominantu t¥dovrch Vystrkov — 565 medrn.
m (v jizni ¢asti k.U. KoSetice, pod nimzZ se obec rozprostira.
Do obce Kosetice vede nadmistni silnicerildy (11/112), ktera prochaziips celé katastralni zemi a obec a déle
pak d¥ silnice lll.ttidy vychézejici fimo z obce. V jihovychodndasti obce — naffjezdu od Peliimova je
umiseén funkéni a prosperujici ze#delsky areal spol. Agropodnik a.s. KoSetice s vlasteipaci stanici a
vystavisEm. V obci je gkolik dalSich podnikatelskych subjékt

Krajina wieSeném Uzemi je typicka praephiii Ceskomoravské vrchoviny, dominantnim prvkem je vrch
Vystrkov. Severozéapadni, jizni a jihovychodastieSeného k.U. tédlesni masiv. ResieSené k.0. protékaji vodni
toky Martinicky (s vyhlaSenym zaplavovym Uuzemimp3déticky a Pekelsky potok.

RitaZzlivost okoli obce spidva hlavré v krasné firodk, ktera je typicka pro celodleskomoravskou vysau.
Jedna se o oblast s mnoZstvimilasvodnich ploch, které jsou vhodné pro pasivridtivai odpainek. Terén na
Uzemi obce je vhodny v pro cyklistiku a turistikdartinicky potok (ktery je Evropsky vyznamnou lokal
NATURA 2000) a zejména nedaleka vodni nadrz Makipnirybnik na tomto potoce nabizi idealni podmipky
sportovni rybolov.

Dominantnim prvkem v obci KoSetice je kbste. Jana Kitele z gelomu 13. - 14. stoleti s venkovnim
kiizem a sochami sv. Josefa a sv. Antonirtevédvenku na podstavcich, nyni umist uvnitt kostela), pilehlym
parkem s pomnikem padlym v |.&ové valce se stromovim. Zap&dvd obce (s Burenice) je pamatny strom
— KoSeticka lipa. K dominantdm obceiité pati i objekt Nového a Starého zamku s lihovarem (ov$edosti
Spatném stavebnim stavu)ighlym zameckym parkem. N&iezdu do obce od Pdimova je Zidovsky tbitov
(ukryty v lesich) zalozeny v 16. stoleti, v rocetdSyl Hbitov ponken a v soéasnosti je ve vlastnictvi Zidovské
obce Praha.

Obec ma veskerou infrastrukturu krénplynofikace (vodovod, kanalizaci (8V), je v ni plna obanska
vybavenost

Pro obec Kosetice, t.j. pro vlastni obec (geoi celé spravni GzemireSené k.u. KoSetice) byla zpracovana a
je dosud platna Gzeranplanovaci dokumentace - Uzemni plan obce (dale )URGZetice, ktery byl vydan
Zastupitelstvem obce KoSetice dne 14. 5. 2001 adiestm byly provedeny 3 zamy.

Projektantem stavajiciho UPO Kosetice byla spol.+AU DESIGN s.r.o. ARCHITEKTI BRHA &
POLCAROVA, projekni a inzenyrska kanceéldU Cerné ¥ze 9,Ceské Budjovice — Ing.arch. Ji Briiha, Ceské
Budgjovice.

Zakladatelem obce byl rod vladyky KoSety, od jejroéna je odvozen nazev obce. Prvni historicky dmiéz
zminka o obci je datovana rokem 1352. Osada Nowwaeikla pozdji. Parcelacivrchnostenskych dvarbyly v
roce 1787 zaloZzeny osady Krasolesi a NovyiDkteré jsou dnes jako Nova Ves mistésti obce KoSetice. V
koSeticich, jiz na felomu 13. a 14. stoleti staval na navi®iquné dieveny kostel sv. Janailitele, nahrazeny v
polovirg 14. stoleti kamennou stavbegotickém slohu. Koncem 16. stoleti za panovani Mi&e Békovského ze
Sebfova byla obdélnikovaipdsh a krezis&. V roce 1725 byla za hrate Veéznika festa¥na &z do dnesni
podoby, stecha byla pokryta Sindelem 82vopatena hodinamiObec v této dobbyla vysta¥na do tvaru podkovy
se spadem k vychodu. Na panstvi KoSetice seidgdd mnoho majitél. Hrale Josef Jaroslav &nik z VéZnika
dal v letech 1725 - 174@ybudovat na migtBerkovského tvrze ze 16. stoleti barokni rezidengiz jgowrésti byl
tzv. zameéek, vyuzivany jako lovecky. Nechal takéepta¥t véZ kostela do dneSni podoby a na thistiarych
boZich muk nechal roku 1813 jako dikuvzdani zantkoi morové rany po napoleonskych valkach vystav
Kaple sv. Anny.

Geomorfologicka poloha obce a mistakti je na rozhrani VlaSimsko - Humpolecké pahanlad zapadniho
okraje Ceskomoravské vysmy na podazeném celku ¥emednické vrchoviny, ktery wyiplje zapadnicast
Ceskomoravské vysmy. Uzemi tvai rozsahlé plosiny sskolika vyvy3eninami (nejvy3si nadiska vyska je
vrch Vystrkov — 565 metr n. m, vlastni obec je v nadtisé vySce 520 m n.m.). Krajinat@Seném lUzemi je
kopcovita a tvéi ji prevazri lesni plochy, ornatua, trvalé travni porosty a vodni plochy. Okoli elacmistnEasti
pati mezi girodni Gtvary nedéené péimyslovou vyrobou s moznosti vysoce kvalitniho ®bhal bydleni, ale i
kaZzdodenni rekreace a to hlawsvym klidnym aistym prostedim.
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a) Pozadavky vyplyvajici z politiky Uzemniho roey Uzem# planovaci dokumentace vydané krajem
pop. z dalSich Uzemnich vztéh

Politika Uzemniho rozvoje

NavrhteSeni UP Ko3etice bude v souladu s Politikou Uzeenbzvoje Ceské republiky (PURR),
schvalenou dle Usneseni viadgeské republiky ze dne 2@ervence 200%. 929 o Politice izemniho rozvoje
Ceské republiky 2008.

Politika Gzemniho rozvoj€R 2008 je nastroj Uzemniho planovani, ktery nastétai Grovni koordinuje
Uzemré planovackinnost krafi a obci a poskytuje ramce pro konkretizaci akostemniho planovani uvedenych ve
stavebnim zakan

Politika Uzemniho rozvoje stanovuje prionitgemniho planovani pro zajigf udrzitelného rozvoje Uzemi,
ktery sp@ivd ve vyvadZzeném vztahu podminek priszpivé Zivotni prosedi, pro hospodéky rozvoj a pro
soudrznost spotenstvi obyvatel v Gzemi. Politika Uzemniho rozwgjmezuje oblasti se zvySenymi poZzadavky na
zmeny v Uzemi z dvodi soustedini aktivit mezinarodniho a republikového vyznambméteré svym vyznamem
piesahuji Gzemi jednoho kraje (rozvojové oblastizvové osy).

Uzemi obce Kosetice se nachazi v $irsi navaznastthvalenou rozvojovou osu OS6 Praha - Jihl&@rae,
jejimz zakladem je osa dalnice D1, ktera bude awai rozvojové impulsy videhlém Gzemnim pésu s vyjimkou
mikroregionu vodni nadrze Svihov s limitujicim v ochrany zdrdjpitné vody.

Na navrhreSeni UP Ko3etice se nevztahuji zvlastni poZadaypljvajici z Politiky Uzemniho rozvojéeské
republiky 2008. Uzemi obce KoSetice se nenachaatimém omezeni vyplyvajicim z limitujicich ukazatel

Zasady Gzemniho rozvoje ( ZUR ) Kraje Vysta

V z& 2008 byla Zastupitelstvem Kraje Vydioa schvalena a v listopadu 2008 nabyéadosti nadazena
Uzemré planovaci dokumentace Kraje Vy&ua a tudiz pro UP Ko3eticeyplyvaji pozadavky uvedené nize. ZUR
Kraje Vys@ina stanovuji zejména zakladni poZzadavky telné a hospodarné uspdani kraje, vymezuji plochy a
koridory nadmistniho vyznamu a stanovuje poZadavhyjejich vyuZiti, zejména vejn¢ prosgsné stavby a
verejr¢ prosgSna opdeni, stanovuje kritéria pro rozhodovani o moznyehiantdch nebo alternativach &m
Vv jejich vyuZziti.

Uzemi obce Kosetice (k.U. Ko3etice) se nachazlepndvrhu &chto ZUR ve specifické oblasti krajského
vyznamu SOBK 1.
Specificka oblast SOBK 1 je vymezena tak, Ze \saljzahrnuty obce ve spravnim obvodu ORP ifPedtv, tj.
KreSin (KeSin, Kramolin), Chystovice (Chystovice), KoSetig®Setice), Chysna (Chysna), Martinice u On3ova
(Martinice u OnSova), OnSov (OnSowSkovice, Chlovy).
Ve specifické oblasti krajského vyznamu SOBK 1 ZEtRnovuiji tyto zasady usmiovani Gzemniho rozvoje a
rozhodovani o zémach v tzemi:
d) modernizovat silnici [1/112 echtice — Pelfimov wetns obchvat sidel;
e) aktivre podporovat vytvéeni novych pracovnichieZitosti v oblasti cestovniho ruchu, rekreacersstiky v
tétocasti Posazavi;
f) podporovat vytvéeni novych pracovnichtileZitosti zejména vedtSich obcich Lukavec a KoSetice;
h) eliminovat mozné negativni vlivy rozvoje na kutti a civilizani hodnoty Uzemi, detné urbanistického,
architektonického a archeologickéh&dittvi a na pirodni i krajinné hodnoty v Gzemi; hodnoty vyuzk$ prvek
pro stabilizaci a rozvoj Gzemi;
i) respektovat skladebriéisti USES a pozitivni znaky charakteristik krajinaéazu.

ZUR stanovuiji tyto tkoly pro Gzemni planovani:

a) proviit moznosti zlepSeni mistni komunéka sit;

b) prowtit moznosti vyuZiti potencialu obci pro rozvoj kamrgich aktivit cestovniho ruchu,¢etrg deficitu
technické infrastruktury;

c) analyzovat mozZnosti rozvoje ekonomickych aktiwkoridoru silnice 11/112;

d) owiit rozsah zastavitelnych ploch aegpokladu jejich vyuZitelnosti vzhledem k doprawanitechnické
infrastruktue v oblasti pi respektovani kulturnichgodnich a civiliz&énich hodnot Gzemi.
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PresteSené Uzemi obce Ko3etice jsou podle ZUR Kraje &igaovedeny trasy a koridory nadmistniho krajského
vyznamu, jSou vymezeny k&né prosgsné stavby:

- koridor Stky 80 m silnice 11/112 — DK 06;

- regionalni biocentrum RBC Borek U 157;

- regionalni biocentrum RBC Meandry uidek U 158;

- regionalni biokoridor RBC Borek — Meandry tidek U 191.

Pres k.U. KoSetice je vedena trasa silnice 11/112.

V severni ¢asti k.0. KoSetice prochazi vodni tok Martinickytg@q ktery ma vyhlaSeno zaplavové Uzemi
zaplavové uzemi Qg , Qipo @ aktivni zéna zaplavového Gzemi vodniho toku Maaty potok.

Celéiedené k.u. Kosetice je s@isti ochranného pasma vodniho zdroje Ill. stumuini nadrze Svihov.
Castieseného k.U. Ko3etige sokasti ochranného pasma vodniho zdroje Il.a. A $tbpré vodni nadrze Svihov.

Z hlediska USES v ramci ZUR bude do Ureyzat krajinny typ Gzemi: k.0. KoSetieekrajina lesozewuglska -
harmonicka.

Z hlediska biogeografického regionu spa@&t uzemi obce KoSetiado Pelliimovského bioregionu &ast do
Posazavského bioregionu.

V feSeném k. U. se nach&ziiochory 4BS — 2x a 4US .
V severni¢asti k.0. KoSetice se nachazi evropsky vyznamnalitakNATURA 2000 (nad 10 ha).

Navrh UP Kosetice bude respektovat zérTZUR Kraje Vys@ina, t.j. nebudou vytieny gekazky, které by
zameéry ZUR znemo#ovaly. Na navrhieSeni UP KoSetice se nevztahuji zadné jiné pozgdayklyvajici
Z projednavaného navrhu ZUR Kraje Vys@m ani Zadné dalSi poZadavky vyplyvajici ze Sir§itatii v Gzemi.

\ b) Pozadavky n#eSeni vyplyvajici z Uzerdmnalytickych podklad \

VieSeném k. 0. Ko3etice jsou zpracovany a schvaleayni@ analytické podklady (dale jen UAP}atns
prvni aktualizace obce s ro#&iou fisobnosti (ORP) Pelimov.
Zakladnim podkladem pro vypracovani zadani Uzemmikimu jsou UAP zpracovanyiiméiens v rozsahu
piislusné vyhlasky.

Pozadavky vyplyvajici ze zpracovanych UAP jsou aapvany do vykresu limit vyuziti Gzemi a
problémového vykresu.

Resené Uzemi zahrnuje celé spravni tzemi obce Kedgtil. Kosetice), které je vyzfeno v iiloze navrhu
zadani UP KoSetice na vykresu litnityuZiti Gzemi.

Na feSeném Uzemi, tj. spravnim Uzemi obce KoSeticeesé1® sledovanych jév(podle gilohy ¢. 1
k vyhlasce) vyskytuiji tyto jevy fédekéislo + sledovany jev podlgifphy ¢. 1 k vyhlaSce 500/2006 Sb.):

zastawné Gzemi
plochy vyroby
plochy obanského vybaveni
plochy k obno¥ nebo optovnému vyuZiti znehodnoceného Uzemi
nemovitd kulturni pamatka, ggpad soubor, ¥etrg ochranného pasma
. urbanistické hodnoty
. historicky vyznamn@ stavba, soubor
. architektonicky cenna stavba, soubor
15. vyznamn@ stavebni dominanta
16. Gzemi s archeologickymi nélezy
17. oblast krajinného razu a jeji charakteristika
18. misto krajinného razu a jeho charakteristika
19. misto vyznamné udalosti
20. vyznamny vyhlidkovy bod
21. uzemni systém ekologické stability
23. vyznamny krajinny prvek ze zékona, pokud ngjédien jinou polozkou
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32. pamatny strom¢etrg ochranného pasma

34. NATURA 2000 — evropsky vyznamn@ lokalita

39. lesy hospodéké

40. vzdalenost 50 m od kraje lesa

41. bonitovanaimné ekologicka jednotka

42. hranice biochor

43. investice dotdy za @elem zlepSenijmni Grodnosti

44. vodni zdroj povrchové, podzemni vodgie ochrannych pasem
46. zranitelna oblast

47. vodni Gtvar povrchovych vod, vodni Utvar pardnich vod

48. vodni nadrz

49. povodi vodniho toku, rozvodnice

50. zaplavové uzemi

51. aktivni zéna zaplavového tzemi

64. staré zé&¥e uzemi a kontaminované plochy

65. oblast se zhorSenou kvalitou ovzdusi

67. technologicky objekt zasobovani vod@etw ochranného pasma
68. vodovodni sivcetns ochranného pasma

69. technologicky objekt odvéui acisteni odpadnich voudcetrg ochranného pasma
70. stokova sivcetrg ochranného pasma

72. elektricka stanicefetrg ochranného pasma

73. nadzemni a podzemni vedeni elektrizaoustavy ¥etré ochranného pasma
81. elektronické komunikai zaizeni . ochranného pasma

82. komunikani vedeni vetné ochranného pasma

85. skladka odpaduwetre ochranného pasma

91. silnice Il. tidy wetns ochranného pasma

92. silnice Ill. fidy w¢etns ochranného pasma

93. mistni a &elové komunikace

106. cyklostezka, cyklotrashipostezka a turisticka stezka

111. objekt poZarni ochrany

113. ochranné pasmdahitova, krematoria

114. jind ochrann& pasma

115. ostatni uejnd infrastruktura

116. paéet byt dokortenych k 31.12. kazdého roku

117. zastaviteln& plocha

118. jiné zarery

119. dalSi dostupné informace

V navrhuieseni UP KoSetice musi byt respektovany vechnigylimyuZiti Gzemi vyplyvajici z gizkumi a
rozboti v rozsahu UAP (limity ze 119 sledovanychijgwkteré se v Uzemi vyskytuji.
V ramci zpracovani zadani UP KoSetice bylo nutnto tymity vyuZiti Gzemi doplnit (o limity vyplyvagi
z pravnich pedpidi, pasma hygienické ochrany, atd.) a graficky jeaupr UAP déle neosahuji hranice
zasta¥ného Uzemi sidel, proto je bude nutno stanovimcréeSeni Uzemniho planu.

Uzemrt analytické podklady stanovuiji tyto problémy tivady a stety k¥eSeni v izemnim planu:
Z&vady urbanistické, dopravni, hygienické a envirentalni

Urbanistické zavady
- silnice Il. ¥idy prochazi zaplavovym Gzemimdg— jedna se o zavadu, kdy silnice 1l/1127kje zaplavové
Uzemi Martinického potoka na hranicich s k.u. Chwjise;

Hygienické zavady
- silnice Il. ¥idy zatZuje exhalacemi zastavé Uzemi — jednd se o0 zavadu, kdyc¢sgw zasta¥nym Gzemim
prochazi silnice 11/112 jako stavajici dopravnrastruktura;
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Environmentalni zavady
- silnice Il. tidy kiiZzuje lokalni biokoridor — jedn& se o zavadu v yijchodnicasti k.0. KoSetice, kdy stavajici
silnice 11/112 KiZuje lokalni biokoridor ve stavajicim lesnim masiv

Vzajemné dety zandrii na provedeni zem v uzemi
Z&adné giety nebyly nalezeny

Strety zan&ri na provedeni zsm v Gzemi s limity vyuZziti Gzemi

Strety urbanistickych za#ni

- néavrh zastavitelného Uzemi zasahuje do krajiomézu — jedna se o plochy v zapatisti obce v okoli Starého
zamku. Navrh UP prasi vhodnost zastavitelnych ploch zasahujicich dasibkrajinného razu;

c) Pozadavky na rozvoj uzemi obce

Obec Kosetice, kterd ma jednu migtst Nova Ves a Krasolesi akolik samot v krajig - Na Sadkach,
V Mlynku a Berankv mlyn, je samostatna obec s vlastni samospravbec @Zi sevegnod Pelliimova rozhrani
Vlasimské pahorkatiny a zapadniho okr&jeskomoravské vysmy na trase silnice /112 a celé Gzemi je
obslouZeno siti komunikaci llEitly a mistnimi komunikacemi.
Silnice 11/112 zajiguje dobrou dopravni dostupnost a jeégpparalelni trasu dalnice D1 stale goms dilezitym
dopravnim tahem mezigsty Pelliimov a VlaSim a déle na BeneSov a Prahu. Délnice Biahy do Brna prochazi
vzduSnowérou cca 7 km od obce KoSetice (ndjezdiet). V sotasné dob jsou nejblizsi napojeni na dalnici D1
v nedalekém Lokti, v Hadcich (jednostranny ndjezd a vyjezd ve¢smna Prahu) a v Koberovicich (jednostranny
najezd a vyjezd ve siru na Brno). Roz&éni a zkapacitmi mimourowiové dalnéni kiizovatky Hdice (75,5 km)
na oboustranny najezd a vyjezd je ve fézni.
Vzdalenost obce KoSetice od byvalého okresnikistanPellimov je 20 km a krajského dsta Jihlavy 45 km.
Prevazn&ast Uzemi je pokryta zeskIsky obdlavanou krajinou s centr@érumistnymi sidly a s absenci vzrostlé
zelerg mimo dominantni lesni porosty.
Obec m& vybudovanou infrastrukturou (vodovod, koikame, kanalizace s napojenim @®V) a dostat&nou
ob¢anskou vybavenost.

Obec KoSetice je stasti svazku obci ,Mikroregion KoSeticko®. S@isti svazku obci ,Mikroregion
KoSeticko" je dalSich ¢ obci. Mikroregion KoSeticko vznikl 28.12.2001awdem vzniku byla snaha o zlepSeni
spoluprace zadelem tSiho rozvoje a prosperity obci spadového Uzemsamé severozapadni hranici kraje
Vysaéina s krajem S$edateskym. Rozloha Gzemi mikroregionu je 4 670 haiazdi 1 303 obyvatelé. Celé Uzemi
mikroregionu KoSeticko naleZi ke Kraji Vy&noa — NUTS Il Jihovychod. ProtoZze se mikroregionsiiicko
nachazi v malebnéipodé s ¢istym ovzdusim, je jehdinnost zanifena na vybudovani a rekonstrukci cyklostezek
s odp@inkovymi mobili&i pro zvySeni a zlep3eni turistického ruchu v t#itasti. Zdejsi zachoval&ipoda skyta
nepeberné mnozstvi dobrych podminek jak pro cyklotikis peSi turistiku, ryb&eni Martinicky rybnik a ostatni,
houbdeni a sezénni &b plodi a @irodnin. Ani v zing¢ negijdou turisté zkréatka, i ptiznivych sghovych
podminkach nabizi mikroregion KoSeticko moZnostzitylyZaiského vieku v kKeSire.

VYMEZENI RESENEHO UZEMI

Uzemni plan Kosetice bude zpracovan pré spravni Gzemi obce Ko3etice, které zahrnuje oeleeino
katastralni tzemi (k.0.), tj. k.U. Ko3eti®e3ené tzemi sestava ze samotné obce Ko3etice| #aitiMNova Ves
a Krasolesi a dkolika samot v krajin — Na Sadkach, V Mlynku, Beraik mlyn, Borek, U Hanovych, dvou
héjoven u silnice 11/112.

Uzemni obvod je s@asti byvalého okresu Péimov, v sodasnosti spada pod Obec s réesou fisobnosti (dale
ORP) Pellimov a stavebniiiad Peltimov.

Celkova vyrgra spravniho Gzemi obce KoSetice je 1292, 450G daad vyndie k.a. byl pevzat z katastru nemovitosti
u Katastralniho éadu dne 17. 5. 2012).

Ve spravnim uzemi obce Ko3etice (k.0. KoSeticg) ldavni sidlo Ko3etice, situované t&nv centru
katastralniho Uzemi. Severnd sidla KoSetice lezi samota V Mlynku (objekt leyd) dale pak lesni hospddéay
objekt (u silnice 11/112 v lesnim porostu) — dneslleni a samota Borek (u silnice 11/112 v lesningstu) — dnes
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rekrea&ni bydleni. Jihovychodn (u silnice 11/112 v lesnim porostu) hjovna (dregsSe rekremi bydleni) a
Berankiv mlyn (u silnice 1/112 u rybnika Cihelsky) — okjebydleni. Zapadhod obce lezi samota Na Sadkach —
dva objekty bydleni, jeden objekt &nského vybaveni (penzion Obora) a 5 rekrid chat. Zapadnim smem

od KosSetice ze silnice 111/1281 (KoSetice —iBnice) je pijezd k mistnicasti Nova Ves — jedna se o 8 objekt
bydleni (trvalé, fip. rekreani), severt nad mistnicasti lezi samota U Hanovych — 1 objekt bydlenindJgio
mistnicasti Nova Ves leZi Krasolesi &wlika samotami (objektyievazié k bydleni, rekreaci — 2isla evidegini

a jeden zerdélsky podnikatelsky subjekt — Kolman Kozi farma)silhice 111/11232 smirem na obec OnSov je za
obci KoSetice hospotkky skladovaci objekt.

Uspaadani obce Ko3etice je nasleduijici:

Ristup do obce z #ésta Pellimov je v jihovychodnicasti k.. pijezdem po silnici 11/112. Naifjezdu je
Cihelsky rybnik a nasleduje (po pravé s#)amentdélsky areal spol. Agropodnik a.s. KoSetice, kde peagni
budow je umisténa posta, jidelna a kulturni sal. Naproti Agrop&dnKoSetice jecerpaci stanice a vystawst
(ptirodni areal dopkny tribunami).

Vlastni obytn&ast obce je umi&ba po obou stranach silnice 11/11%xdpazre zdpadnim sirem). Silnice 11/112
vede kolem Kaple Bolesti Kristovych, nasleduje aliaéad, parkovaci plochair@d obchodem smiSeného zboZi,
autobusova zastavka (v obci jsou ¢edalSi d¢), restaurace se sdlem, skladovaci objekt spobgainik a.s.. ®
vyjezdu z obce je vodni plocha Novy rybnik. Vlastehtrum obce je v jiznfasti kolem kostela s. Jandtkele,
nasleduje park s pamatnikem padlym a sochou sa. Napomuckého, Starym a Novym zadmkem. Tato lokgdita
rozcklena silnici 1ll. tidy vedouci do Bienic v jejiz blizkosti lezi zakladni 3kola se spenim arealem,
podnikatelsky objet, ivitov a zapadh paméatny strom — KoSeticka lipa. V sevetasti obce je umisha bytova
zastavba — i@vazré rodinné domy dopkné bytovymi domy z minulého stoleti, Uzemi je dépm veaejnym
sportovisém. U silnice smrem na obec OnSov je sportovni areal — fotbaldi&teéhse zdzemim. PobliZ centra obce
je hastské zbrojnice, na které je ungish panstni deska otamim padlym ve Il. sétové valce.

Z obce vychazi silnice lll.ridy do okolnich obci (OnSov, Benice), severinad obci odbtuje silnice do obce
Martinice u On3ova (u odbky je autobusova zastavka).

PresteSené k.U. KoSetice protékdii vodote&e — severéi nad obci Martinicky a KoSeticky potok, j&mod obci
Pekelsky potok.

Severi nad zensdélskym aredlem je umidta centralni obecwistirna odpadnich vod'QV).

Zastavba v obci je v centru ugpadana v uzaeném tvaru, podél stavajicich komunikaci (misttip.pll. a Ill.
tiidy) kolem nichz je zastavba uspdana — jedna se tedy o tzv. ulicovku.

VétSina obytnych staveb jsou venkovského charaktehromadné bytové zastavby se jedna o typické yyto
minulého stoleti, &Sinou v zachovalém stavebtechnickém stavu. Nova vystavbdepdZzié na severu obce
(mére pak jizre a vychods) respektuje svym aiiitkem venkovsky raz.

V nejhorSim stavehintechnickém stavu je objekt Stary zdmek, lihovatihajici zamecky park (vlastnikem neni
obec, ale soukromy subjekt).

V obci podnikaji soukromé subjekty v oblasti 2elistvi (spol. Agropodnik a.s. KoSetice a soukronrheeg|ci),
sluzeb a prodeje, zakmctvi, drevastvi, stavebnictvi, chovu koz (kozi farma Krasglgsbhostinstvi.

Do Uzemi obce naleZi misttdst a samoty — popsany viz vyse.

Obec KoSetice sousedi svym spravnim Uzemim, ktaténmje jedno katastralnich Uzemi KoSetice se
spravnim Uzemim jednoho sedmi obci, ®npSov (k.0. OnSov), ¥€lovice (k.u. Kelovice u Pelfimova a k.U.
Jiticky), Martinice u On3ova (k.U. Martinice u On3ovd{feSin (k.U. Kramolin u kSina), ArneStovice
(k.. Arnestovice), Chystovice (k.U. ChystoviceBwaenice (k.U. Bienice a k.U. Ragiov u Buenic).

PREDPOKLADY ROZVOJE OBCE, DEMOGRAFIE

Obec KoSetice tfa k 1.1.2011 718 statisticky trvale bydlicich oaiel v celém svém spravnim Gzemi (Udaj
pievzaty z webovych stranéleského statistickéhaadu). Na zaklaglinformaci (webové stranky obcella obec
v roce 2011 celkem 725 trvale bydlicich obyvateklém svém spravnim Gzemi a dle informaci starasbiog (i
doplikovych pfizkumech a rozborechdervnu 2012) je hldSeno na Uzemi obce 745 obyvatel.

Uzemi obce Ko3etice (k.0. Ko3etice) se stalo dikiporné dostupnosti do dsta Pelimov a Vlasim
(autobusové a automobilni spojeni po silnicitidy), téngt plné infrastruktie obce (kror& plynofikace),
kulturnimu vyziti oldani a pongrné dobré pirodni atraktivit cilem vystavby novych rodinnych démCast
ptvodre trvale obydlenych stavenigvzalo funkci rekremich chalup, ale jinak v obci rozhadpieviada trvalé
bydleni (etre pavodni hromadné vystavby v bytovych domech). Vyhigdse gedpoklada dalSi nast ploch
uréenych k trvalému bydleni.
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Geograficka poloha obce Ko3etice v této malekisti Ceskomoravské vrchoviny mezigsty Pelltimov a
VlaSim, vyrazny vaziist mobility obyvatel a zejména miit@@iné kulturni, firodni a estetické hodnoty vyvolavaji
trvaly zajem o dalSi trvalé bydleni v této obaiKdzem je porrné znand intenzita vystavby rodinnych déma
mohou vyvolat také zajem o rozvoj podnikatelskyktivi.

UP KoSetice prosti predevdim moznosti zkapaditni zastavby v saias® zastagném UGzemi sidel
v prolukéach a v zadnictastech pozentka vymezi nabidku novych zastavitelnych Gzemi, ogmach ploch pro
bydleni mimo soéasr¢ zasta¥né uzemi.

Predpokladany demograficky rozvoj

Uplnym naplinim v3ech rozvojovych ploch afipustnych intenzifikénich zasah ve stabilizovanych
plochach se budergdpokladat ndist obyvatelstva cca o 30 %. Navrh UP ve své koéegodob realizace bude
predpokladat peet zhruba do 1000 obyvatel v dlouhodobé&asovém horizontu. Tomu bude odpovidat navrh
rozvojovych ploch pro bydleni, ktery bude titgredevSim nabidku moznosti pro novou obytnou zastavbu

Pro informaci pedkladdme vyvoj ptiu obyvatel v obci KoSetice (do roku 1992 byly mmtdvou obec KoSetice
jest dalsi obce) dle s@nkyCeského statistickéhdadu:

Rok: 1900 1930 1980 1990 1995 2005 2010 2011
Pacet obyvatel 1151 943 722 755 751 702 742 718

POZADAVEK NA ROZVOJ UZEMi OBCE

V navrhu UP KoSetice budou vytieny gredpoklady a podminky pro harmonicky rozvoj viectosiornych
sloZzek obce, i@dpoklady pro ochranu kulturnich &irpdnich hodnot Uzemi, posileni calmské pospolitosti,
socialniho, etického a estetickéha@gitobyvatel.

UP Ko3etice stanovi v zastaém Gzemi i mimo & stabilizované plochy (plochy u kterych se nebuoait
stavajici zfisob vyZiti Uzemi) a vymezi nové rozvojové zastéwiteplochy zejména pro bydleni, @mnské
vybaveni, véejnd prostranstvi, sport &ldvychovu, rekreaci, technickou infrastrukturu, loinou vyrobu a
podnikani a viEejnou zeld, apod. Rozsah rozvojovych ploch bude limitovark; &by nedoslo ke znehodnoceni
kulturnich a zejménaifodnich hodnot. Rozvoj ploch bude respektovat atéiv UP obce KoSetice se viemi
provedenymi zrégnami (tyto byly podmieny ¢ast&€nou Uhradou nakladna provedeni zémy).

Na Uzemi obce KoSetice (k.U.KoSetice) se v navihi nepedpoklada vyrazfisi rozvoj vyrobnich
(zenedeélskych a pimyslovych), bude zachovan stavajici 2ditsky areal a navrhové plochy pro podnikani, které
ovSem samostadrti ve spojeni s jinymi nemohou vyznaéaovlivnit Zivotni prostedi.

V dokumentaci UP Ko3etice budou zapracovana vieplaina Gizemni rozhodnuti a stavebni povoleni Tyt
plochy budou zahrnuty do stéasré zastagného Gzemi.

POZADAVEK NA ROZVOJ ZASTAVITELNYCH PLOCH

V novém UP Ko3etice bude rozsah zastavitelnychiploymezen na zaklagrizkumi a rozbot a pipadré
upraven podle pétb vlastnik a obce.

Stanoveny zfisob vyuziti bude upraven a dan do souladu séasatiplatnymi gedpisy (vyhlaska o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi).

Hlavni rozvojové zaény, urcené k progreni Gzemnim planem jsou jednak lokalit¢emé pro rozvoj bydleni
v rodinnych domech, pro rozvoj podnikatelskych akti vyroby neruSici, obchodu a sluzeb nejen d&ngho
UPO Kosetice, dale pro rozvoj bydleni v bytovychm#eh i s moznosti dopini drobnych podnikatelskych
aktivit, ale také ¥tSi podnikatelské aktivity v oblasti cestovnihohucV KoSeticich bude stabilizovana lokalita
zahradkéské osady a ve volné krajipak lokality rekreanich osad s dnesningalem vyuziti. DalSi plochy pro
funkci zahrddek a rekreace budou vymezeny v omezeogsahu.

V navrhu UP KoSetice budou navrzeny rozvéjplochy pro bydleni v rozsahu odpovidajicimuigodm
obce (¢etre primérené Uzemni rezervy).tiProzvoji obytného Uzemi budéeba se v prvniadd zangiit na
intenzifikaci ploch vramci zastamého Uzemi (vyuZiti proluk téfh ve vSech sidlech) a wvyuZiti ploch
bezprostedrt navazujicich na zastawe Uzemi — &které z &€chto ploch iz byly stabilizovany dosud plathym
Uuzemnim planem. Jejich celkovy rozsah butEhpdnocen s tim, Ze s oupravenymi poZadavky budou zapadat
do celkové koncepce rozvoje (urbanisti¢k8eni, umishi, proporce a rozsah ploch). 8lgni se nevhodné plochy
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pro zastavbu z hlediska polohy ity s limity a hodnotami Gzemi) a zejména Unosnoggmi (zamezit
nekontrolovatelnému ne@mému rozvoji obce). Nové rozvojové plochy pro leydl budou navrZzeny do Gzemi
zaji¥’ujiciho pohodu bydlenifpzachovani harmonie s okolni krajinou.

Na uzemi obce se nigupoklada rozvoj vyrobnich ploch (zeadlskych a pémyslovych) nad ramec
schvéaleného projednaného UPO Ko3etice, které spegeni s jinymi mohly ovlivnit Zivotni pragdi. V rozvoji
ekonomické sféry (zaji&ni zangstnanosti) se navrh UP Ko3etice zéimiaké na vytvéeni podminek pro malé a
sttedni podnikani bez negativnich wivna okoli. Pro vyrobu a dalSi ekonomické aktiviy lsudou vyuZivat
piednostl stavajici plochy v sidle gipadnym roz&enim mimo intravilan, a stedpokladanou transformaci
nékterych ploch — nevyuzité zewtilské aredly a objekty téfhve vech sidlech. V navrhu UP KoSetice budou také
prowieny a navrzeny dalSi plochy zejména pro drobnowheyra sluzby, v ugné skladb a rozsahu, ktery
umozni vytvdit nové pracovni fleZitosti, potazmo ifispeje k optimalnimu fungovani obce.

Pro posileni rekreéaiho vyznamu sidel a krajinigSeni UP Ko3etice vytvblzemni pedpoklady proizné
formy rekreé&niho vyuZziti (cyklotrasy, plochy vejné zeled, optimalizace vyuZiti sportovnich plock.wozvoje,
vyuZiti vhodnych objeki pro turistickou infrastrukturu — sluzby, stavovambytovani, kulturu apod.).

Konkrétni rozsah rozvojovych ploch bude egen na zakladdetailniho protvieni vazeb v Gzemi s ohledem
na celkovy rozsah rozvojovych ploch, jejich vzajé&mo mozného ovlivini a zejména s ohledem na poZadavek
ochrany pirodniho prostedi, krajinného razu a zachovani kulturnich hodaatelkového charakteru sidel. Rozvoj
sidel musi respektovatippdni podminky Uzemi, zejména terénni reliéf, weta vodni plochy.

Nova zastavba bude respektovat trasy inzenyrskijch gejich ochrannych pasem, trasy dopravnichetta
jejich ochrannych a hygienickych pasem.

Navrh UP Ko3etice fite obsahovat i dosud neznaméidibkality se zndnou vyuziti Gzemi, a to zejména na
zéklact piipominek obce krozpracovanému navrhu UP a na dékkonkrétnich pozadavk vyslych
Z projednavani tzemniho planu i jeho zadani.

Rozvojové plochy pro vyrobu energie z obnovitemyzdroji ve volné krajid nebudou v souladu se
schvalenymi Zasadami Uzemniho rozvoje Kraje \¢éysvymezovany.

d) PoZadavky na ploSné a prostorové ugmani tzemi (urbanistickou koncepci a koncepci
uspafadani krajiny)

Urbanisticka koncepce

Hlavnim cilem rozvoje Uzemi bude stabilizace a opZunkce bydleni, okanského vybaveni, sportu a
rekreace, sluzeb a podnikani, z@dpokladu zajignhi ekologické stability, zlepSeni dopravniho a teckého
vybaveni Gzemi. Ukolem Gzemniho planu bude koosdiheSechny slozky v Gzemi. Navrh UP Ko3etice bude
vychéazet z charaktefi@Seného Uzemi a bude chranit jeho krajinny raz.

Navrh UP KoSetice zajisti podminky pro kivdlbydleni obyvatelstva, dostgici oktanskou vybavenost a
ploch pro podnikani tim, Ze pré&i¥ vyuZziti stavajicich a navrzenych ploch a navrptipadrg jejich jiné vhodné
vyuziti. Zarove posili ulohu, vyznam a vybaveniZiStnich véejnych prostakr — navsi a hlavnich mistnich
komunikaci — navrhem dostavby, Upravy dopravnasthiuktury a vymezenim parkovych ploch.

V @gipad vymezeni ploch pro bydleni a smiSenych obytnycitlebv textov&asti navrhu Gzemniho planu
v podminkach prostorového ugpdani ploch pro bydlenitip. ploch smiSenych obytnych uvedena podminka
tykajici se vyskového omezeni zastavbyohto plochach.

Pro jednotlivé plochy budou stanoveny patkyi pro vyuZziti novych zastavitelnych ploch semim
piipustného vyuZziti, néfpustného vyuZiti, pdfpad podmirgné pipustného vyuZziti a dale stanoveni podminek
prostorového usgédani, vetrg zékladnich podminek ochrany krajinného razu inapenzita plosného vyuziti
pozemky). Podle @elnosti budou vymezeny plochy a koridory Uzemniezerv s cilem pradit mozZnost
budouciho vyuZiti pro stanovenyel. V pripad poteby (zejména ve vztahu k budovani dopravni a tekBni
infrastruktury) bude stanovenoipali znén v Uzemi - etapizac&kovreZz mohou byt navrzeny plochygstavby—
zejména u ploch genych k jinému &elu gip. u ploch s objekty ve Spatném stavetathnickém stavu.

Plochy navrzené k zastaviejich viastniky (uplaténé v ramci podanych podti) budou zpracovatelem
prowieny z odbornych hledisek a o jejich dalSim zapranowzhodne zastupitelstvo obce.

Sportovni a rekréai plochy — stavajici sportovni plochistanou zachovany, v UP budotigadré vyclensny
plochy pro mensiifisté v jednotlivych sidlech (neorganizovany sport). ®Budou dle moznosti navrzeny vhodné
plochy v rdmci véejnych prostak center — zejména pro rogsii hernich prvk slouzicich pedskolni a Skolni
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mladeZi a plochy pro rekreaci (turistika, cyklostika, agroturistika apod.). Plochy pro individualekreaci jsou
stabilizovany vyuZzitimtady neobydlenych doim Koncentrovana chatova vystavba nebude v masivménitku

podporovana, obec uvazuje o mirném nexsi lokality na Sadkach. Rozvojové lokality budoij mavrzeny
s respektovanim pohledovych horizbatdalkovych pohled

Na Gzemi obce Ko3etice nebudou v UP navrhovang&advé vyrazsi rozvojové plochy , které by mohly
samostat&¢i ve spojeni s jinymi mohly vyznanirovlivnit Zivotni prostedi.

Specifikované plochy se stanovenym rozdilrgpisobem vyuZiti musi zahrnovat komplketoelé reSené
Uzemi (bez ploch Gzemnich rezerv).

Koncepce uspéadani krajiny

Ri navrhu usptadani krajiny bude navrh UP KoSetiegchazet z obecnych pozadaévka vyuzivani Gzemi
stanovenych ve vyhlaSce o obecnych poZadavcichyugEvani Gzemi ve 2mi pozdjSich redpisi. Na zaklad
stavajiciho nebo poZadovanéhoigpbu vyuZiti rogZleni krajinu na plochy s rozdilnym gobem vyuZiti.
K plocham stanovi tzemni podminky @ionosti, které se vzajemimophiuji, podmiuji nebo nekoliduji. Vé&chto
plochach stanovi ochranuregnych zajni jako jsou ochranarfrodniho a kulturniho @lictvi a ochranu hodnot
civiliza¢nich, architektonickych a urbanistickych.

Navrh UP KoSeticeude vychazetiedevsim z koncepce zakona o Zivotnim geatit v platném zmi a jeho
zasad Unosného zatiZzeni Zivotniho reaita trvale udrzitelného rozvoje a dale ze zakormchrag piirody a
krajiny, v platném zéni.

Reseni bude obsahovat zasady ochrany viech sloi#kikio prostedi, wetrg tzemniho systému ekologické
stability; disledrg bude dopl#n navrh kvalitniho krajinného prdsti celéhdeSeného tzemi.

Z hlediska ochranyipody a krajiny budou chré&ny veSkeré fragmenty, které se dochovalyivgalnim nebo
piirod blizkém stavu, bez ohledu na to, zda j8boejsou sodasti zvlast chrargnych Uzemi firody. Jedn& se o
vSechny pirozené vodni toky a jejich nivy, lesni komplexplpi kazy, drobné lomy atd.

V navrhu UP Kogetice bude zohl#da zasada vybudovanigehodového pasu mezi krajnimi parcelami
obytnych ploch a ze&délskou pidou, ktery bude slouZit jako ochrana obytného Uzenmii wtram, proti prachu
Z oranici sklizné, a bude fisobit i jako estetickd zasta z dalkovych pohléd Pro tyto pateby se bude jednat o
péas o & min. 10 m, ktery bude t¥en trvalym travnim porostem, ia@/ymi bloky a stromovymi skupinami.

V navrhu UP KoSeticbude pli zohledn a respektovan tzemni systém ekologické statditio jak
stavajici, tak navrhovany. Navrh Uzemniho planuebwychazet z Genefellokalniho Gzemniho systému
ekologické stability, ¥etnt ndvaznosti na spravni Uzemi sousednich obiti.v{Anezovani regionalnich a
nadregionalnich prikUSES bude vychéazet ze schvalené krajské dokume(fatR Kraje Vyseina) a dle jejich
poZadavk bude zpesren.

Z hlediska ochrany vodnich slozek krajiy zpracovani Gzemniho planu budou identifikovanghgr
sousted®ného odtoku a hlavni meliafai z&izeni, ktera nejsou evidovana jako vodni toky, aldemniho planu
budou zahrnuty sitpnéters Sirokymi pozemkovymi pasy, v nichz bude mozné v vhodna protierozni,
revitalizatni a dalSi krajinotvorna opani nebo alespioudrZovat samovolné renatdra procesy. Tyto pasy budou
vedeny jako satést véejnych zdizeni s funkci zelena vodohospodéké stabilizace odtokovych péni.

Ri reSeni struktury Uzemi budou respektovany a dlgepgptroz&iovany girodni prvky krajiny, jako jsou
nag. meze, remizy, rozptylena z#)esegeténi doprovody komunikacieodnich tok. V teSeném tzemi ve vSech
vhodnych formach bude celk®posilena zelestromova a k®va, jakoZ i zatrawmné plochy.

Z hlediska ochrany zedglského mdniho fondu (ZPF) a lesnihdigniho fondu (PUPFL) bude respektovana
ochrana zegudélské a lesni fidy ve smyslu zakona o ochearentdélského mdniho fondu, v platném 2ni, resp.
zékona o lesich a o Zm a doplrni nekterych zakof (lesni zdkon) a s@dsti bude vyhodnoceni digilphy ¢.3
k vyhlaSce MZP, kterou se upravujékteré podrobnosti ochrany zéddlského idniho fondu. Z hlediska
ochrany zerqdélského midniho fondu bude poZadovana identifikace plochediska vyngry, kultury a BPEJ. Na
zakladt téchto Uudaj bude, pofipad nebude v navrhu vyjéen souhlas s nezeédelskym vyuZitim navrhovanych
ploch.

Bude navrZzeno propojeni sidel a krajinysitai cyklostezkami, gsimi trasami a kultivaci wejné piistupnych
ploch krajinné zelen Uzemni plan navrhne zakladni podminky ochranjirkmého razu.

UP Kosetice bude zakonnym nastrojem pro ddiéni rozvoje zastavby, hospeeai s uzemim a pro
ochranu krajiny a zivotniho prdaeti. Uzemni plan jako koncé&m materidl dlouhodobého charakteru bude
koordinovat a us#riovat rozvoj a obnovu obce ¥grlem promyslenych postupnych krocich tak, aby pglsno
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k jakému vysledku se mé obec dopracovat. Tim |lzeezé gipadnym nekoncemim rozhodnutim, ktera se
mohoucasem projevit jako zabrana harmonického rozvojeobc

Uzemni plan stanovi zékladni pravidla ippdna omezeni, podle nichz bude mozné rozvijétjvée a
soukromé stavebni aktivity ve spravnim Gzemi obogefice.

e) PoZadavky n#esSeni véejné infrastruktury

1. Dopravni infrastruktura

1.1 Silni¢ni doprava
Na spravnim Gzemi obce Ko3etice se nachazi nasiediliice:
= silnice II. #idy ¢. 112 (11I/112) — kategorie S2 vedouci BeneSov tiffeov - Horni Cerekev — Zeletava,
ktera protina celé k.0. smem severozapad — jihovychod (ve&sg Pellfimov ¢asteéné pedzuje po silnici
1/34);
= silnice lll. tidy ¢. 12920 A (111/12920 A) — kategorie S3, KoSeticagojeni na 11/112) — ArneStovice, vede
pirescast k.U. jiznim sirem;
= silnice Ill. tridy ¢. 1281 (l11/1281) — kategorie S3, KoSetice (napbjea 111/12920 A) — Bienice, vede
piescéast k.0. zapadnim smem;
= silnice Ill. tridy ¢. 1285 (111/1285) — kategorie S3, napojeni na BB1 — Nova Ves, vedergs ¢ast k.U.
severnim sgrem do mistnéasti;
= silnice Ill. tridy ¢. 1286 (111/1286) — kategorie S3, napojeni na BB1 — Krasolesi, vedergs ¢ast k.U.
jiznim snérem;
= silnice Ill. tidy ¢. 11231 (111/11231) — kategorie S3, napojeni nall? — Martinice - OnSov, vedégscast
k.0. severovychodnim sirem;
= silnice Ill. tidy ¢. 11232 (111/11232) — kategorie S3, KoSetice (napojna 11/112) — On3Sov -&Ekovice,
vede pescast k.0. severovychodnim sram;
= na uzemi obce KoSetice se dale nachazi mist¥élavié zpevané komunikace v obci i ve volné krajin

Dle ZUR Kraje Vys@éina neni navrzen zadny koridafgozky silnic.

V navrhu UP KoS3etice bude popsano jaky i@@eni UP vliv na sildni st a s mistnich komunikaci (dale
MK). V grafické ¢asti budou vyzngena ochranna pasma dopravnich liniovych stavgbla komunikaci (silnic).

Z hlediska SirSich vztale vyraznym prvkem dalnice D1 z Prahy do Brné&Zenovlivnit dalsi rozvoj (bydlent,
podnikani) obce KoSetice v dlouhodfim casovém horizontu. Silnice 11/112 zajige dobrou dopravni
dostupnost a je ifps paralelni trasu dalnice D1 stale gomi dilezitym dopravnim tahem meziésty Pellfimov a
VlaSim a dale na BeneSov a Prahu. Dalnice D1 zyPdmhBrna prochazi vzdusSnaiarou cca 7 km od obce
KosSetice (ngjezd Hace). V sodasné dob jsou nejblizSi napojeni na dalnici D1 v nedalekémiti, v Horicich
(jednostranny najezd a vyjezd ve&@mna Prahu) a v Koberovicich (jednostranny najezadjjezd ve srru na
Brno). Roz&ieni a zkapacitmi mimourowiové dalnéni kiizovatky Hdice (75,5 km) na oboustranny najezd a
vyjezd je ve faztizeni.

V navrhu UP Ko3etice budou dodrzeny nasledujiccoéeasady. Navrh UP :

* bude vychazet z orientaich gedstav o zvySeni narbka stavajici dopravni (zejména sitmi st’, vcetn

vlivu na hromadnou dopravu a z kapacity prostorowétpdadani stavajici siltini sit a sit MK;

e pro nové rozvojové plochy navrhne Upravy stavajidiik nebo navrhne nové MK (zakreslit do grafickych

piiloh), Wetrg jejich pripojeni na stavajici komunikai st’;

* bude minimalizovat paiy vjezdi na siln&ni st, jakoZ i pa@ty kiizovatek mistnich komunikaci se stavajici

silni¢ni siti, zejména zidvodi bezp&nosti provozu;

» vytvori predpoklady pro snizovani negativniatinki dopravy na novou obytnou zastavbu;

+ uvede pro nové nebo upravované dopravni stavby&fonkeni tridy i kategorii dleCSN.

V navrhu UP Ko3etice musi byt vytteny gredpoklady, aby mohly byt sginy podminky zékona o pozemnich
komunikacich v jeho platném &mi.
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1.2 Zeleznini doprava

s s

v Pellfimové nebo Pacay NavrhieSeni UP Kosetice nigulpoklada pdebu vystavby nové Zelezmii trati v
reSeném Uzemi.
1.3 Letecka doprava

VieSeném Uzemi neni provozovana.

1.4 Autobusova doprava

Pres obec KoSetice vede dostat®@ mnozZstvi pravidelnych autobusovych linek Zaji€i spojeni
s Pelltimovem, Jihlavou, Prahou, ale i okolnimi obcemi.

Jedna se o dalkové spoje: Rettov — Praha, Jihlava — Praha, Jihlav@eehtice, Jihlava — Vlasim.
Dale pak mistni spoje: Pé¢lmov — KoSetice, Pefimov — KieSin, Pacov — Humpolec, Humpolec — SenoZzaty.

V Uzemi obce KoSetice jsoli autobusové zastavky a jedna autobusova zast@wkanjstnicasti Nova Ves.

1.5 Nemotorova doprava

Navrhne vystavbu chodnika gipadnou napravu rozhledovych pntn v kiizovatkdch podél (s@asnych)
pritahovych usek silnic. Konkrétni rozsah je dan pozadavkysfusnych norem({SN 73 6110 — Projektovani
mistnich komunikaci @SN 73 6102 — Projektovanfikovatek na silrinich komunikacich).

V reSeném Gzemi Ize navrhnout nové plochy pro cyldgtnad ramec stavajiciho stavu.

1.6 Silni¢ni doprava — hospotkka
Pro zenddélskou dopravu bude vyuzivana stavajiciplnich cest a stavajicé€lové komunikace.

1.7 Staticka doprava

Rostouci naroky na kryta stani jelareSit u starych rodinnych ddmdostavbou individualnich garazi na
vlastnim pozemku. S odstavenim vozidel podél kokagii uvaZzovat pouze omezel to v mistech, kde to
dovoluji Stkové parametry komunikace. U riomavrZenych rodinnych dairse gedpoklada 100 % odstaveni v
objektu domu. V zasta¥trodinnymi i bytovymi domy bude g@ano s min. jednim odstavnym stanim na bytovou
jednotku a kratkodobym parkovanim na vlastnim pdaerRodél obsluznych i zkli@gnych komunikaci je mozno
mistrg zfidit v piidruzeném dopravnim prostoru stani pro parkovani.

Nova parkovi& nebudou navrhovana na novych plochéach, budouzoedina pouze v ramci stavajicich ploch
dopravy a ploch iejnych prostranstvi.

1.8 Dopravni zéizeni

Z platnych ZUR Kraje Vystina nevyplyva pro UP KoS3eticehledré dopravy zadny pozadavekeiozky
silnice 11/112. V platném UPO rov# neni navrzena zadn#efozka silnice 11/112.

Po provedenych prkumech a rozborech Gzemifzovatelem a po dohéds ugenym zastupitelem nebyl
vznesen pozadaveteSeni pelozky silnice 1/112 z obce KoS3etice jinou trasd®roto UP Kosetice nebude
obsahovat Zadnou jinou navrhovou trasu silnicel 8/1

Jiny poZadavek neni vznesen a nehieden.

1.9 Hluk z dopravy

Uzemi obce Ko3etice lezi na pgrme silné frekventovaném dopravnim tahu silnice 11/112 -6 sitnice slouzi
jako trasa BZzné automobilni a autobusové dopravy, ale i jakeartzké nakladni dopravy. Domy leZici péto
silnici mohou byt umighy v izoforg hluku (50 resp. 60 dB) — jedna se ovSem o stévalijekty v zastatném
Gzemi obce.

Obci déle prochazi roea silnice Ill. tidy a mistni komunikace, tedy komunikace pouzenifistvyznamu,
kde se hladina hluku z dopravy pohybuje v dennieiobbi n@nim obdobi pod hranici limitnich hodnotitani
intenzity dopravy nebylo na silnicich Il. a llfidy uskuténéno.

Nadlimitni zdroje hluku v obci nejsou zndmy a deoy.

UP KoSetice prodki umiséni objekfi v hlukovych izofonach aifp. navrhne protihlukova ogani. Nova chrama
zastavba bude v hlukovych izofonach navrhovatagient nebo wibec nebude navrhovana, plochy budéip.p
vhodrg chrargny.
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2. Technicka infrastruktura

Pro obec Ko3etice bude navrZzena celkova koncegmenického vybaveni. Pro novou zastavbu biteden
rozvoj inzenyrskych siti (t.j. vodovod, kanalizagpjsob likvidace de®vych vod, elekina, apod.) a jejich trasy

budou vyzn&eny ve vykresov&asti, Letr® jejich ochrannych pasem (ochrannd pasma siti buglanaena
v odavodreni tzemniho planu na koorditram vykresu).

Z divodi zpomaleni odtoku vody z uUzemi bude fippd kladného hydrogeologického posouzeni
uprednostina likvidace srdzkovych vod, zejména zéesh jednotlivych nemovitosti, zasakem nidlehlych
pozemcich.

Veskera ochranna a bezZpestni pasma stavajicich siti (vodovody, kanalizatektricka vedeni, stbvaci
kabely, radioreléové spoje, apod.) musi byt respeita a chr&ma. Stavajici inZenyrské &itmohou byt
v nezbytnych fipadech navrZzeny kgloZeni.

2.1 Zasobovani vodou

Do UAP ORP nebylo dodano z&eni vodojemu Kosetice Il — byligvzat podklad z PRVKipdany KrU
Kraje Vysa@ina.

Obec KoSetice je zasobena ze 2 zilroj

1. Pramenidt a studny (11 studni) na sousednim k.Uieice jihozapadhod Ko3etice (lokalita Krasolesi),
z pramenidt je voda jimana do vodojemu Ko3etice 1. (10%) ma k.U. KoSetice. Vodojem mé vyhlasené
ochranné pasmo — bude zakresleno do navrhu URdging jako v platném UPO Ko3etice);

2. Veiejny vodovod po obci — zdrojem je skupinovy vodouwdd-PE-PA (Druzstvo PEVAK Peiftmov)
vedeny po sousednich k.0. zapaded KoSetice do hlavniho vodojemu H&j (na k.lielkvice u
Pellimova u silnice 11/112) z #ho? je vodaerpana do akumutaiho vodojemu Ko3etice Il (2 x 250°m
(na k.0. Kelovice u Pelfimova vychodg od vodojemu Haj)

Zemedélsky areal — napojen nategny vodovod a dale viastni zasobovaci systémdnaivedroj serpaci stanici do
arealu je umisgh jizné pod arealem a silnici 11/112.

Mistni ¢ast Nova Ves: zdsobovani individuélni — viastnog(studny);

Krasolesi a samoty: zasobovani individualni — vliaatiroje (studny);

Obec KoSetice ma vodovodni vedeni:
1. Gravitaeni fad vedena z vodojemu KoSetice I. do obce KoSeiaagZnosti napojeni Krasolesi a Nové
Vsi);
2. Gravitatni fad z vodojemu KoSetice Il. vedeny severnim resgersgapadnim sénem do zasobovaci 8it
obce KoSetice;
Zemedeélsky areal — napojen naiggny vodovod a dale vlastni zasobovaci systém.
Nova Ves: neni vodovod, zasobovani individuainirnazistane stavajici stav, ¥ip. Wtsi zastavby vybudovat
vodovod z‘adu od vodojemu KoSetice I.
Krasolesi: neni vodovod, zasobovani individualaisrh vybudovat vodovodiadu od vodojemu KoSetice |.
Lokalita Na Sadkach — yejny vodovod vedeny z obce KoSetice.

Do UAP ORP nebylo dodano zaeni vodovodnichiadi — byl grevzat podklad z PRVKipdany KU a stavajiciho
UPO doplgny P+R
PoZarni voda : obec mé vybudované hydranty na \amtdmiadu dle pozarnihtadu.

PoZarni nadrz : obec nema pozarni nadrZifwapee nutnosti niZze jako pozarni voda slouzit i blizké vodni ploch
Novy a Cihelsky rybnik).

Stavajici staWOV a kanalizace detné budouciho rozvoje (cca 1000 obyvatel) bude dogiei — potvrzeno
dophujicich P+R.

V navrhu UP KoSetice budesena koncepce zasobovani pitnou vodou v soulgthtrgm PRVK (planu
rozvoje vodovod a kanalizaci) Kraje Vysina.
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2.2 Kanalizace &istirna odpadnich vod*QV)

Splaskové vody z celé zastavby jsikieny v centralniCOV (umisené v JV &asti obce nad zerddlskym
aredlem) umighé na bezejmenné vodotdekouci do Pekelského potoka. Kolg&h®V je OP 100 m od plotu
(nevyhlaSené).

ZemsdeIsky areal <ast odpadnich vod svedena@dV, ¢ast likviduje samostatny systém v ramci arealu.
Céast nové vystavby v severdsti obce — odpadni vodyrgderpavany nadzemnimiigeerpacimi stanicemi
(umisgné u silnice 11/112) s vyttmym potrubim do kanalizaiho skrace a pak vedeny naoVv.

Stavajici staWCOV véetrg budouciho rozvoje (cca 1000 obyvatel) bude dogiei — potvrzeno $ dopliujicich
P+R.

Kanalizace

Obec ma vybudovanou kanakra jednotnou stokovou t5ipo obci. Defové atedné odpadni vody jsou
odleltovany v odlebovacich komorach na kanalizd siti a vCOV.

Zemsdelsky aredl je fipojen jednak na stavajici obecni kanalizadi@V, ¢ast odpadnich vod je likvidovana
samostatnym systémem.

Nova Ves a Krasolesi — kanalizace neni (pouze Usdkgdréni) nebo kanalizai pripojky od objekt, cisteéni
individualni — septiky, jimky na vyvazeni, nova tzéda DCOV.

Na Sadkach - jgesSeno individual

V lokalit¢ vystavby novych RD v severrgiasti obce je vybudovana oddilnd kanalizace -al&S vody jsou
svedeny do rybnika Novy, splaskové vedenyigogupacich stanic &rpany do kanalizace.

Kanalizace da®va

Z divoda zpomaleni odtoku vody z Uzemi bude fippk kladného hydrogeologického posouzeni
uprednostina likvidace srédZzkovych vod, zejména zéesh jednotlivych nemovitosti, zasakem nideplych
pozemcich.

2.3 Elektrorozvody
Obec je zasobovana z rozvodné soustavy BEONCR vzdusnym vedenim vn 22 kV.
Nadzemni vedeni vn 22 kV vedéestem k.0. ve stmu jih — sever s odlékami do trafostanic v obci, vedenieg

obci odbduje zapadnim sénem na Bienice s odbtkami do Krasolesi a Nové Vsi, sevemad obci KoSetice (u
[1/112) se vedenidtvi a odb@uje na k.U. Martinice u OnSova a Chystovice.

Dle ZUR Kraje Vys@ina neni weSeném Gzemi navrzen zadny koridor vedeni vvn neto

V feSeném Uzemi k.0. KoSetice je urdrist 11 trafostanic VN/NN
* 6 trafostanic v obci;
» 1 trafostanice Krasolesi;
« 1 trafostanice jiz&pod obci KoSetice;
» 1 trafostanice v mistriiasti Nova Ves;
» 1 trafostanice Na Sadkach;
* 1 severd nad obci u silnice 11/112.

Elektrické vedeni a trafostanice jsou kapacighovujici pro sotasné pozadavky na oitb Pro pokryti naistu
elektrické energie v zastavem UGzemi a na zastavitelnych plochach Ize vyuiingk vykonovou rezervu
stavajicich trafostanic a jednak vykon z &oxybudovanych trafostanic. UP pei potrebu jejich umisini a
zpasob napojeni.

Verejné os¥tleni — bude provedeno na novych plochach v obci.

2.4 Spoje a telekomunikace, radiokomunikace
Na spravnim Uzemi obce KoSetice jsou umdskomunikéni zaizeni se stanovenymi ochrannymi pasmy,
vedeni véejné a neviejné komunikani si€ a radioreléové sénoveé spoje se stanovenymi ochrannymi pasmy.

V Uzemi je nutno postupovat v souladu se zakonertelekomunikacich, trasy telekomundkach zdizeni
respektovat, eventuélmavrhnou jejich ochranu a v krajninfigadt véas zajistit jejich peloZeni (na néklady
investora nové vystavby).
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V obci Ko3etice se nachazitzzeni spolCeské radiokomunikace a.s. na objektu zakladni &kaly zaizeni spol.
Telefonica O2 — objekt zakladni Skoly a objekt vesaicasti obce.

Po obci KoSetice je kabelové vedeni spol. Tele#r@? vedené v sotbu se silnici 1/112 (severrdasti jsou
vedeny d¥ trasy v southu), vlastni rozvod po obci a trasy na okolni Kasov, Chystovice, Banice, Ragov u
Burenic.

Pres feéenéz k.U. vede ve 8m zapad — vychod resp. jihozapad — severovycho8l x radioreléovy spoj (R-RR
spoj) spolCeské radiokomunikace a 3 x radiovy&ovy spoj spol. Telefonica O2

VesSkera nova telekomunikai vedeni budou navrZzena v zasteém Uzemi a ha zastavitelnych plochach obce jako
podzemni kabelova vedeni.

S rozvojem novych informéaich technologii dochazi k vyraznému technickémirgiau. Dale se rozviji 8i
mobilnich operatdr. Na feSeném Gzemi nebo v jeho blizkosti mohou byt wmysBTS stoZary operator
mobilnich siti, které jsou propojeny navzijem pypr®chranna pasmaahto paprsik musi byt respektovana.

2.5 Zasobovani teplem

Zasobovani objektteplem je v sotasné dob zajiS€no zdroji na tuha paliva. V séasnosti neni z
ekonomickych dvoda moZnost zavést zemni plyn. V nejbliZzsi ddlude zasobovani teplem zé@gano i nadale z
kotelen na tuhd paliva, elektrickou energii nebalternativnich ekologicky vhodnych zdigjkteré je teba v
budoucnu vice updnostiovat ( tepeln&erpadla, solarni systémy, kotle ngvhi hmoty a na biomasy, apod.).
Jakost tuhych a kapalnych paliv dodavanych proosali v malych zdrojich zdestovani a obyvatelstvu musi
odpovidat platnymigdpisim.

2.6 Zasobovani plynem
Do obce KoSetice neni zaveden zemni plyn.

V navrhu UP Ko3etice nebudou navrzeny podéynirebo pekazky, které byippadnou plynofikaci obceifp.
plynofikaci sidel v budoucnugfakym zpisobem ztZovaly nebo znemabvaly. V nejbliz8i dob se viak nepita
s realizaci plynovodni gitpro zdsobovani obce KoS3etice a jeji mistdti. Zamdry uvedeného charakteru jsou
vyhodnocovany zejména z hlediska ekonomickych aspethledem k investni nar@nosti @i budovani VTL
piipojek a regulénich stanic. Ekonomicka navratnost je posuzovanaztehu k mnozZstvi a charakteru gov
piipojovanych konkrétnich odbatelr se zajmem o odib plynu.

2.7 Nakladani s odpady

Komunalni odpad je odvazen firmou SOMPQ ®&slifimov na sklddku Hradek u Pacova.i&8eném
katastralnim Gzemim se nenachazi Zadna provozusghskladka kontaminovaného odpadu ani jiné byvalé
ekologicke zatze.

V dokumentaci navrhu UP Ko3etice bud@gepsano, ze nové stavby musi miteggnu nezavadnou likvidaci
odpad: podle platnych fedpid.

V navrhu UP budou Ko3etice vechny evidované skifikyvalé rekultivované) a seéasré stanoveny nasthto
plochach stavebni uz&y nebo regulativy pro dalsi vyuZitichto ploch s ohledem natgob rekultivace.

V obci a mistntasti je 5 sbrnych dvofi s kontejnery na plasty, sklo, papir.

Ve spravnim Gzemi obce KoSetice se nachazi sklédkjgké spravy a udrzby silnic Kraje Vy$oa:

— jizn¢ pod obci (u silnice KoSetice — ArneStovice) naguoku pé. 2236/7, 2236/8, 2236/11, 2236/12 — jedn& se o
posypovy material uloZzeny v oploceném arealu.

Ve spravnim Uzemi obce KoSetice se nachazi bytalé gatze izemi a kontaminované plochy:

Jedna se o byvalou skladku typ S (byvala skladiatniho odpadu ,Nad Kactikou“ dnes rekultivovana
rozhodnutim z roku 2004) na pozemku 754/3 seveau obci (u silnice 11/112) pod rybnikem Novy.

Na uvedené lokalitnebude navrzena Zadna zastavitelna plocha.

NaieSeném Gzemi k.. KoSetice dnes neni Zzadna skjadikované ani provozuschopnd).

3. Obdanské vybaveni

Zakladni obanské vybaveni je v stasné dob dostaténé, celko¥ odpovida velikosti a zejména vyznamu
obce. V obci KoSetice je:

» kostel sv. Janaifitele s okolnim parkem;
» obecni tad se zasedaci mistnosti, knihovna, ordinace pkakto a dtského Iékée a prostorem sluzeb;

17



Uzemni plan Ko3etic

» hastska zbrojnice se salem;

= prodejny smiSeného zboZi;

= restaurace + hotel a kulturni sal;

* hotel Obora;

» jidelna s kuchyni a kulturni sél — prostory AP Kass

* autobusové zastavky (3 v obci, jedna Nova Ves ad@bMartinice u OnSova);
= gerpaci stanice;

»  vystavisg;

= z&kladni Skola se sportovnim arealengsldym komunitnim centrem;

» zakladni matiska Skola;

» posStovni dad;

= htbitov;

= Stary zamek siflehlym parkem;

» Novy zamek (dnes bydleni);

= centralniCOV a vodojemy;

= gsportovni aredl — fotbalové&ibte se zazemim;

= sportovist pro veejnost — 2 dtska Kiste, vicetelové Histe, tenisovy kurt, turistické zazitkové centrum;
= 5 xskErny dwvr.

V oblasti ubytovani a cestovniho ruchu geduci rozvoj, ktery vSak bude zaviset na podni&iayeh
aktivitach, které jefeba umoznit vfislusnych plochach s rozdilnymtgmbem vyuZiti. Rozvoj sluzeb umozZnit
v ploché&ch s rozdilnym #gobem vyuZiti, kde provoz sluzeb nebude v rozpgejich hlavnim vyuzitim.

Ostatni otanské vybaveni (gdni Skolstvi, kulturni a sportovni vyZiti, zdraviotvi) je ve nésté Peltimov,
Pacov, VlaSim, statni sprava vesstt Pellfimov. Pracovni filezitosti jsou jednak v zetdélstvi, Skolstvi a
Zivnostniki, dalSi pak hlavtiv mgstech, jednotlivci i v okolnich obcich.

Pro rozvoj olanského vybaveni mohou byt v navrhu UP podlegbyt a bilance zastavitelnych ploch, v ramci
celkového rozvoje Uzemi KoSetice, v ramci rozvdgjech sidlotvornych slozek sidla vymezeny nové vastaé
plochy.

3.1 Sportovni z&zeni pro vyuZiti volnéhoasu
V obci je tizeno vicedelové Histe (mez bytovymi domy), ve sdni ¢4sti obce je fotbalovy aredla se
zdzemim a v arealu Skoly je venkovni sport@vésglocvi¢na.
V katastru obce a jejim okoli se nachazeji cykkdste
V rdmci mikroregionu:
Okolim KoSetice z Ko3etic — hotel Obora — Kramolin — Hydrometéagckd stanice — ChySna — Martinice u
OnSova — OnSov — Horka <iFh—V Suchych — Vystrkov — Krasolesi — KoSetice
V nedaleké obci KeSin funguje v zimnich &sicich lyzasky viek.

4. Vetejnd prostranstvi

Do ploch véejného prostranstvi budou zahrnuty vSechny nalisg,.chodniky, zeli, parky a dalSi prostory
piistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnémaéni, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomutasforu.
Plochy véejného prostranstvi mohou byt v navrhu UP Ko3etiee¢ny nagtiklad na veéejny prostor mistnich
komunikaci (zpewvenych ploch) vodnich ploch a zélea véejnych prostranstvich.

Navrh UP KoSetice budesmovat pozornost utvéni veeejnych prostranstvi v centru sidla (prostor kolerst&la a
parku, prostor kolem prodejny a obecnihéadu). V navrhu UP KoSetice budou vyteay pedpoklady
prostupnosti pro i v zastatném Uzemi a zastavitelnych plochach a dale v n&@gtizna krajinu a v krajif
samotné.

\ f) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi

Paizenim UP KoSetice budou vyttemy predpoklady pro daldi rozvoj obce Ko3etice a v3etto jsidel
zejména v oblasti bydleni.fiom bude nezbytné zabezjetrvaly soulad v3ech hodnot v izemf, se jedna o
hodnoty girodni, civilizani nebo kulturni.
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POZADAVKY NA OCHRANU KULTURNICH PAMATEK

Ve spravnim Uzemi obce KoSetice jsou e\adgvstatem chr&né nemovité kulturni pamatky t.j. pamatky
zanesené v USKP (UWsdni seznam kulturnich pamatek). Jedna se korikrétn

Kostel sv. Jana Kitele ¢. rejstiku 17028/3-3089;

Kaple Bolesti Kristovycls. rejstiku 34413/3-3090;

Zidovsky Hhbitov ¢. rejstiku 15672/3-3091;

socha sv.Jana Nepomuckého geMyklantice)¢. rejstiku 37180/3-3093;

milnik (centrum obcey. rejstiku 22050/3-3094 — dnes fyzicky neexistuje, byl ugrisia opané strag
silnice proticp. 21,

= z&mek Stargp. 1 (pozemek st.p. 1/&) rejstiku 45018/3-3087;

= venkovské usedlogp. 21 (pozemek st.p. 21/%) rejstiku 18070/3-3088;

= zamek Novyep. 44 (pozemek st.p. 92/&)rejstiku 17557/3-3086.

Ve spravnim Gzemi obce KoSetice jsou evidovanygieynmistniho vyznamu. Jedné se zejména o pamatky
venkovské lidové architektury, architektonicky cénstavby nebo soubory staveb a drobné sakralnbystav
(kaplicky, bozi muka, Kzky, apod.) v sidle i ve volné krafinkde plni v sotasnosti mimo jiné i @lezitou
orient&ni funkci. V odivodréni UP KoSetice budou pamatky mistniho vyznamu ckgfivyzna@ena na
koordina&nim vykresu.

Ve spravnim Uzemi obce KoSetice jsou tyto pamétigtniho vyznamu, nemovité pamétky venkovskeé lidové
architektury:

= kaple Svaté Anny;
= objekt k bydlengp. 19;¢p. 20;¢p. 22;¢p. 34;¢p. 116
= objekt olganské vybavenostp. 9.

Veskeracinnost, ktera by mohla vést k poskozeni nemovitigahurnich pamatek a jejich bezpriexiniho
okoli je nepipustna. Navrh UP KoSetice nebude mit vliv na catkokoncepci ochrany kulturnich pamatek podle
zakona o statni pamatkovecpé

Na UzemfeSeném obce KoSetice se nachazi pamatnik padlymszétové valky (umisiny v parku mezi
Starym a Novym zadmkem) a pami deska padlym ve Il. gtové valce umigha na pozarni zbrojnici (oba vedeny
jako vale&ny hrob).

Celé uzemi Ko3etice bude v UP posuzovékm jgemi s moznymi archeologickymi nalezy — dle UBRP
Peliimov jsou nateSeném Uzemi tyto lokality:
- intravilan obce KoSetice - jadro vsi KoSeticezaenkem, zamiem (zamek Novy) a kostelem — kategorie 2;
- zbytek celého uzemi

Pamétky mistniho vyznamu, pamatkovy zajemiipagné Uzemi konkrétnich archeologickych nélee
zakresli do hlavniho vykresu a popis bude uvedExtovécasti. VeSkerd&innost, ktera by mohla vést k poSkozeni
pamatky mistniho vyznamu a jejich bezpredhiho okoli je fipustnd pouze v iré, aby nedoSlo k jejich
poSkozeni. Navrh UP Ko3etice nebude mit vliv namedu koncepci ochrany kulturnich pamatek dle zakon

URBANISTICKE HODNOTY

Cast zastavby na Gzemi obce KoS3etice si zachovdlapsvodni charakter, historické stavby spolutitva
charakter sidla na jeho Uzemi. Okraj@\ésti obce na ifjezdovych komunikacich do obce t¥aova zéstavba
pievazrig venkovského charakteru. Dochovana urbanistickdlpadidla musi byt zachovana. Jedn& se zejména o
ptdorysnou strukturu a vySkovou hladinu zastavby ehdwany historicky cenny architektonicky vyraz sfav
v centru obce.

Za urbanistickou hodnotu Ize povaZovat:
= pavodni francouzsky park u zamku Stary, kasna;
= habrova alej (havazuje v sevetasti na zdmecky park);
= lipové alej (navazuije v jizriasti na zdmecky park a vede&em k lokali® Na Sadkach);

areal Kostela sv. Janati€ele — kostel, venkovniikze se sochou;
Severni hranice k.U na povodi Martinického potoka.
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Uzemni plan stanovi zakladni koncepci ochrany kaltin a urbanistickych hodnot na Gzeshice. Zasadi se
o ochranu kulturniho alictvi, vS8ech paméatek jejich okoli a o zachovariaunistickych hodnot a venkovského
charakteru zastavby. Navrhem UP Kosetice nesmingthodnym umighim zastavitelnych ploch narusen
zejména krajinny raz téteasti Ceskomoravské vrchoviny, oblasti s malymi sidly ajik a grevahou pirodnich
porosti doplrené vyznamnymi prhledy na okolni¢lenitou krajinu. Roviiz stavajici ,zelend'tast centra obce
nebude naru3ena nevhodnym usristzastavitelnych ploch — bude se jednat dejpe prostranstvi (moZnost
sportovnich aktivit).

V navrhu UP KoSetice bude v regulativech prostéhmv usptadani zastavbyipdepsana ochrana pamatek
venkovské lidové architektury a staveb s dochovaagehitektonickym vyrazem.

PRIRODNi HODNOTY

Navrh UP KoSetice nesmi mit negativni i celkovou koncepci ochranyidy a krajiny a koncepci
ochrany zivotniho prostdi.

Ochrana vod

Resené katastralni Gzemi pato zranitelnych oblasti.

Spravni tzemi obce KoSetice ffp)ato povodireky Vitavy.
Uzemim obce Kosetice protékaii ¥yznamné vodni toky. Nejvyznamjsi vodotei na Gzemi obce je Martinicky
potok protekajici po severni hranfeiSeného k.U. (s vyhlasenym zaplavovym Gzendetny aktivni zony), ktery
kon¢i ve vodni nadrzi Svihov.
DalSim vyznamnym vodnim tokem je KoSeticky potolotpkajici pes sted k.0. (smrem Z — V) se svymi
bezejmennymi fitoky a kori v Martinickém potoku. DalSimifiokem Martinického potoka je Pekelsky potok
protékajici pes jih k.0. (srrem Z — V). Dale pak pteSeném k.U. proték&kolik bezejmennych vodoté
Stav toki na Uzemi obce je dobry, bez zjevnych zavad. BudleénpfibéZrné prowtrovat, zda odpovida narik
zékona o vodach aipadné zavady odstravat.

V k.0. KoSetice se nachazkolik vodnich ploch — nejtSi vodni plocha je Novy rybnik sevérnad obci o
vel. cca 2 ha a dale vodni plocha Cihelsky rybiikodl obce, kaskada 3 rybiiik/ lokalitt Na Sadkach, vodni
plocha v Krasolesi. Ostatni vodni plochiegeném k.U. jsou bezejmenné vodni nadrze.

V navrhu UP Kosetice bude z vodohosps#ého hlediska iledepsano zaji&ni likvidace odpadnich vod a
srazkovych de®vych vod. V co nejvysSi @ nutno vyuZivat zasakovani srazkovych vod iipegt retenci na
vlastnim pozemku.

Navrh UP KoSetice budefgdpokladat navrh novych vodnich ploch (dle pozatiaxkstniki pozemk po
piedchozim dohodnuti s deinymi organy). Dale jsou ieSeném k. U. meliorované plochy a zatimgncasti
odvodiovacich z#zeni. V navrhu UP budou zapracovana a ochranmagesdnich zdrdj (koordinani vykres) —
jedné se o vyhlasené ochranné pasmo vodojemu KesetKrasolesi a respektovana omezeni z nich vgjliv
Navrzena budou protierozni openi vyuZitim ochrannych pageler, piipadré poldn.

Zaplavové uzemi

Na spravnim Uzemi obce KoSetice (severaiibe k.0.) proték& vodni tok Martinicky potok shidSenym
zaplavovym Uzemi - zaplavové Uzemy, Qo , Qoo @ aktivni zéna zaplavového Uzemi vodniho toku Mantty
potok. Zaplavové lzemicetns aktivni zony vodniho toku Martinicky potok bude P respektovano. Zaplavové
Uzemi nezasahuje do stavajiciho zastéaho Uzemi a ani nové navrhové plochy nebudou esathdo
zaplavového Gzemi.

Vodni nadrz Svihov - Vodni dilo Zelivka (VD Zeljvka

Celé spravni tzemi KoSetice (k.U. KoSgtseenachézi v pasmu lll. stuphygienické ochrany (PHO) zdroje
pitné vody vodni nadrze Svihov, Vodni dilo Zelivkégra je zasobarnou pitné vody celostatniho vyznam
Déle pak jihovychodntast k.0. KoSetice (sevarmad silnici 11/112) se nachazi v pasmu ll.a. A.llstupr
hygienické ochrany (PHO) zdroje pitné vody vodrdrié Svihov, Vodni dilo Zelivka.
Hospod#eni a vystavba v PHO VN Svihov musi byt v souladu,Zasadami pro zaji&ni hygienické ochrany
vodarenské nadrze a povodi Vodniho dila Zelivka®.
V UP Kosetice bude respektovana ochrana vodarensk&e Svihov a vdechna omezeni z i vyplyvajici.
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Srazkové vody

V navrhu UP Kosetice bude z vodohospsiého hlediska iedepsano zaji&ni likvidace odpadnich vod a
srazkovych dg®vych vod. V co nejvyssi ifé nutno vyuzivat zasakovani srazkovych vod,iipaat retenci na
vlastnim pozemku. NavrZzena budou protierozniigodtvyuzitim ochrannych pagzelerg, pripadré poldri.

Zranitelné oblasti

Celé spravnit¢Sené) uzemi obce Kosetice (k.U. KoSetice)i pht zranitelnych oblasti dle N¥. 103/2003
Sb., o stanoveni zranitelnych oblasti a o pouzieaskladovani hnojiv a statkovych hnojiviigéni plodin a
provacni protieroznich op#&ni v €chto oblastech.
Martinicky potok je dle N\&. 71 / 2003, o stanoveni povrchovych vod vhodnyrchZpvot a reprodukcidpzodnich
druhi ryb a dalSich vodnich Zi¢whit a o zji¥ovani a hodnoceni stavu jakosichto vod, uveden v seznamu
rybnych vod (vody lososové).

Ochrana ovzdusi

Celé k.u. KoSetice se nachazi v oblasti se zhotséwalitou ovzduSi, monitorovani ovzduSi nebylo na
spravnim Uzemi obce KoSetice pro#do. NejwtSimi zneistovateli je v obci doprava po stavajici silnicichadl
lll. t¥idy a Zejme i trasa dalnice D1 z Prahy do Brna, ktera prockadusSnowarou cca 7 km od obce KoSetice
(najezd Haice), nedaleky Loket, v Htich (jednostranny ndjezd a vyjezd veésmna Prahu) a v Koberovicich
(jednostranny najezd a vyjezd ve&@mna Brno). Dale pak zigtovateli je lokalni topeni doimpevnymi palivy.

Ztizeni novych ¥tSich zdroj zn&isténi se v navrhu izemniho planu hegpoklada.
V dokumentaci navrhu UP bud#eplepsano, Zze na Gseku ochrany ovzdusi se muski@sgtea dodrzovat prava a
povinnosti vyplyvajici z platnychipdpisi.

Natura 2000

V feSeném Uzemi se nachazi evropsky vyznamna lokdWeatinicky potok CZ 0613005 - severni hranice
k.0. KoSetice a k.u. Chystovice po toku Martiniciégtotoka.
Navrhiedeni UP Ko3etice vylduumigovani zanari, které by samostarti ve spojeni s jinymi mohly vyznanan
Zivotni prostedi vieSeném k. U.. Navrh UP KoSetice budedboZen pislusnému organu ochranyigody, v tomto
ohledu odbor#é vyhodnocen a v ogaém gipad by bylo nutné posoudit tzemni plan z hlediska jelnu na
Zivotni prostedi podle zdkona o posuzovani uliva Zivotni prosedi (EIA).
Odpadové hospodstvi

V dokumentaci navrhu UP Ko3etice butiedepsano, Ze nové stavby musi mie$gnu nezavadnou likvidaci
odpadi podle zakona a s jeho provéaémi predpisy v platném zmi.
V navrhu UP Kosetice budou zakresleny v3echny ewdé byvalé (i nefurtni) skladky wetrg starych zatzi

Uzemi a sotasré stanoveny nasthto plochach stavebni uzdty nebo regulativy pro dalsi vyuZitéahto ploch
s ohledem na Zzob rekultivace.

Krajina a piroda

VieSeném Uzemi musi byt organizace Uzi®éna tak, abyifpadnym vlivem zrén vyuZiti Uzemi nedoslo
k negativnimu zasahu do krajiny. Stavajici krajiea charakterizovana v zasadiyvazenym vztahem mezi
piirodnim prostedim a lidskowinnosti se zvySenou estetickou hodnotou. Lesnihgiqtesy hospodéké) jsou
zastoupeny hlavn v jizni a jihovychodnicasti k.0. (lokalita H4j), jihozapadndasti k.u. (lokalita Obory),
severozapadriasti k.. (lokalita Borek) a pak v menSich plochaotieSeném k.0.. ¥tSina girodnich ploch k.a.
jsou postizeny ze#délskou cinnosti (po pedchozim velkoploSném zceleni pozémkejich meliorovani a
odvodreéni). PlochyteSeného k. 0. majitgvazujici podil orné qay a travnich porodtk zastoupeni lesnich
pozemk. UP KoSetice bude respektovat stavajici krajiméea podél vodnich ték K omezeni vodni a&rné
eroze bude v navrhu UReSeno protierozni ogeni, wetns navrhu zminy kultury pozemku. Bude navrzena
obnova a #izeni liniové zele&a remizk. Do krajiny nebudou navrhovany zadné zastavitelnétpl.

Vybrané oblasti a mista krajinného razu ( dle UAP )

Na Gzemi ORP P¢imov je dle UAP vymezeno 12 oblasti krajinného réza zaklad jejich vymezeni byla
vzata pevazujici vySkova hladina i€mesnické vrchoviny 450 — 650 m n.m., mige svaZzujici od hlavniho
rozvodi (Kremesnik, Dilce, Bukovy kopec, Trojak, Svidnik). Koet je reliéf jen mirg zvinény, pong&rng
jednotvarny, ¢lerény rekolika vyrazmji vystupujicimi vrchy, z nichZz nejvyraZ$i je nejvySSi vrchol Gzemi
Kiemesnik.
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Uzemi obce KoSeticéeZi v oblasti krajinného rdzlORP Pellimov & 3 ,Oblast Martinicko* -
lesozemidélska krajina vrchold stedowké kolonizace v ¢ &ném reliéfuclenitych pahorkatin a vrchovin. Reliéf
je plochy az zvlany, uklorgny k severovychodu, vychodu a jihovychodu a jecie®ny tokem Martinického
potoka a jehoifitoka.

Osy: udoli Martinického potoka
Z hlediska krajinného razu neni v oblasti vyhlaSgidna zvIastni Gzemni ochrana.
Na doporgeni UAP ORP Pelimov je feba uplatovat zvySenou ochranu u v3echipdls a ohrageni.

VelkoploSnou ochranu zasluhuje celé adoli Martialok potoka jako jiklad typického, dosud mélo naruSeného
adoli — od z&znutécasti po ndlké horni udoli, ¥etné OnSovic a Martinic u OnSova.

Udoli Martinického potoka vytiiatypickou Gdolni katénu. Zde je navrZzena ochraregyipousti se zadna
dalsi individudlni rekresni vystavba.
Vesker&innost, ktera by mohla vést k poskozeni krajinnétru, ekologické stability a vdeckinpdnich hodnot v
Uzemi a jejich okoli je néfpustna.

Mista krajinného rdzu vieSeném Uzemi se vyskytuji mista krajinného razu:

Zéasadni hodnota typ M , typ krajiny lesozekiska ¢lenitych pahorkatin a vrchovin Hercynika — krajidlanitych
pahorkatin a vrchovin Hercynika

Jedna se o 1 lokalitu pokryvajicitsinu SZ Gzemi v ndvaznosti na obec, zasahuiji siaviéelnych ploch obce.

Vyznamna hodnota typ M, typ krajiny lesoz&t#iska ¢lenitych pahorkatin a vrchovin Hercynika — krajina
¢lenitych pahorkatin a vrchovin Hercynika

- v severniasti k.U. (na hranici s k.0. Martinice u OnSova)2 4okality U2 — udolni katény — #anuta udoli

s mozaikou vegetace, bez staveb, naddtoli Gzk& niva s loukami;

- v severovychodniasti k.U. (na hranici s k.4. OnSova &¢ky) — 2 lokality U2 — (dolni katény —#anuta udoli

s mozaikou vegetace, bez staveb, naldioli Gzka niva s loukami;

- jihovychodré pod obci — 1 lokalita U2 — udolni katény;

- zapadnicast k.U. — 1 lokalita ZV2 (zetdélska, tradéni venkovskd zastavba — vyznamna — hodnotné celky),
Gzemi v SirSi navaznosti na Novou Ves;

- jihozapadnicast k.U. — 1 lokalita ZK2 (ze¥délska s rozptylenym osidlenim — vyznamna — hodnagiky) —
Gzemi v SirSi navaznosti na Krasolesi.

Vyznamné krajinné prvky

V Uzemi obce KoSetice neleZi registrovany VKPzngmny krajinny prvek.

V Uzemi obce KoSetice jsou zastoupeny zakotetil4/1992 Sb., o ochrarptirody a krajiny v platném zmi
taxativre vyjmenované vyznamné krajinné prvky baegejSiho vymezeni — lesy, udolni nivy, rybniky, vodni
toky, @ip. i raselini&t.

Uzemni systém ekologické stability (USES)

V dokumentaci navrhu UP KoSetibade pro spravni Gzemi obce KoSetice zpracovamimigemni systém
ekologické stability (USES), ktery bude respektgizagzpracovany USES v platnem UPO KoSetice. MiBIBES
bude zapracovan dle Metodiky zapracovani USES @mdh plah obci a Navodu na uzivani UTP. Dle této
metodiky gedstavuje USES jeden z limhitvyuZiti Uzemi. B zpracovani USES budou dle moznosti navrzeny
revitalizatni opateni.

V navrhu UP budou u prvkUSES stanovenyiphlednym zpsobem minimalé zakladni atributy ( regulativy ) :

» funkéni typ a biogeograficky vyznam;

» typ cilového spokgenstva - cilovy typ ekosystéim

e zpasob ochrany prika zakladni uzivaci podminky;

e prvky USES budou nezastavitelnym Gzemim;

« v3echny prvky USES budou vyhovovaegepsanym parameéim. Na plochach zahrnutych do USES,
s vyjimkou staveb na tocich bude zakaz @owani staveb. Na pozemcich zahrnutych do USES bude
zakdzano mnit kultury s vySSim stugmn ekologické stability za kultury s nizSi ekologick
stabilitou, povolovani pozemkovych Uprav, odivodani, €Zba nerost a jiné naruSovani ekologicko
stabiliza&ni funkce &chto ploch;
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+ Now& zalozené prvky USES (biocentra a biokoridory) hudealizovany tak, aby byla zap#a
prostupnost pro obhospddaani zemdélské midy a aby nevznikly pozemky obti&piistupné nebo
obtizre obhospodi&vatelné.

Ri zpracovani USES je nutné respektovat jiz zprasévaasy USES pro okolni obce a pro sousedni k.G.
Martinice u On3ova, OnSov, ArnesStoviceiicky, Kielovice u Pelfimova — sotiast ORP Peltimov (sowést
platnych tzemnich pldin a dale Bienice, Ragov u Burenic — sodast ORP Pacov.

Ve spravnim Gzemi obce Ko3etice je zpracovan rétidtySESdle ZUR Kraje Vyseina:

RBC Borek (dle ZUR U 157 dle NKOD 741);
RBC Meandry u Jdicek (dle ZUR U 158 dle NKOD 742);
RBK Borek - Meandry u dicek (dle ZUR U 191 dle NKOD 409);

Tyto regionalni prvky USES (tj. regionalnich biotenRBC a biokoridory RBK) budou v navrhu UP Kogeti
zpresreny.

Nadregionalni USESe ve spravnim Gizemi obce Ko3etice nevyskytuje .

Zelei

Chréanit stavajici zalev zastagném Uzemi. Navrhnout dalSi plochytemych prostranstvi s funkci zeten
piipadré doprovodnou a izotai zelér kolem silnic. Vytvdit piredpoklady pro propojeni sidelni a krajinné zé&len
V piipads pofreby navrhnout izokmi zeléi za &elem zlepSeni hygieny prostli.

Ochrana zegdélského mdniho fondu

Zengdélska vyroba je weSeném Gzemi zastoupena rostlinnou vyrobesefé k. U. je jako vyrobni podoblast
B1 Bramboréska 1), zerdélsky aredl ZivoisSné i rostlinné vyroby je uzivany v arealu spobrédpodnik a.s.
KoSetice (na fijezdu do obce od Pdimova a déle pak pobliz centra obce Ze¥sky objekt spol. Agropodnik
a.s.), vobci rov hospod# soukromi zerdelci.
Zemedelské pozemky weSenych k. 0. tuwd 744,2662ha celkové rozlohy celého k.a. KoSetice tj. 57,&ékkové
rozlohy k.0. KoSetice — zefdélskou pidu tvai ornéd mida, trvalé travni porosty a zahrady. Pozemky jsou
obdilavany a pravidekudrzovany spol. Agropodnik a.s. KoSetice a dalegmukromymi zergdglci.
Pri zpracovani Uzemniho planu je nutné dodrzet zassadyany ZPF. Navrh zastavitelnych plochéehto
piipadech je nutné zvidgiakladrg zdavodnit.

V navrhu UP KoS3etice budou respektovaiitaré rozvojové zastavitelné plochy schvalené wngia UPQ
(na zéklad dohody s obci) a na zakkgozadavku viastntk Rozsah zastavitelnych ploch schvalenych v UPO
bude aktualizovan afpadré upraven podle s@asnych paeb.

V navrhu UP Kog3etice budou navrzeny ény druhi pozemk sneiujici k zalessni zengdglsky obtizre
obhospods#ovatelnych a pafpad i dlouhodolé neobhospodavanych zerdélskych md, atp. U lokalit
umisgénych na jidach vysoce chrénych (I. a Il. tida ochrany), na pozemcich s vloZzenymi investicgonpidy
(meliorace umigné vieSenych k.0.) a u lokalit porusujicich zasady athiZPF dle zédkona, budou vyhodnocena
jind moznéreSeni a zarowebude provedeno #dodreni, pra: je takovéreSeni nejvyhodfjSi z hlediska ochrany
ZPF a ostatnich zdkonem ch&afich zajnii.

Investice do fdy:

Meliorace jsou provedeny na zelisky uzivanych plochach a n#eth lokalitach k.0. a jsou dogimy
otewenym odvodovacim gikopem. Budou zakresleny do grafiakisti a zohledény pri bilancovani zabdr ZPF
pro plochy do UP.

Ochrana pozenikuréenych k plgni funkce lesa

Plocha lesnich pozeink feSeném spravnim Uzemi obce KoSeticéiteoa 458,5lha coZ je cca 35,48 %
rozlohyteSeného katastralniho zemi. VSechny plochyvéeSeném k.U. jsou lesy hospésiée

Zabor pozemik uréenych k plgni funkce lesa se nigrlpoklada.

Bude vhodné zvysit plochu lesa v navaznosti naaieti uzemniho systému ekologické stability a ochovann
zelen.

V dokumentaci navrhu UP'Koéetibade vyhodnocen vliwveSeni na lesni pozemky, pozemky plnici funkci
lesa (PUPFL). ReSeni navrhu UP KoSetideude dbat zachovani lesaridit se i tom ustanovenimi lesniho
zakona.
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V navrhu UP Koseticese budou navrhovat a @ebdiiovat takovareSeni, kterd jsou z hlediska zachovani lesa,
ochrany Zivotniho proitdi a ostatnich celospotnskych zajm nejvhodjsi.

V navrhu UP Ko3eticbudou graficky vyzn&na viechna ochranna 50 m pasma lesa.

Pro nov zalozené zalegni ZPF bude v navrhu UP Ko3etipgedepsano tak, ze na vSech nezasizh
plochach zerdélského midniho fondu (ZPF) Ize podming t.J. se souhlasem d@nych orgaf statni spravy)
povolovat nova zalegni, t.j. zn€nu vyuZiti ploch ZPF pro pozemkydené pro plani funkce lesa (PUPFL). Déle
budou pro¥ieny gipadné poZzadavky vlastriikbozemk pro budouci zalegni.

Pro dalSi rozvoj obce je nezbymutné zachovat vesSkeréimmdni hodnoty v Gzemi — tj. veSkeré lesni a vodni
plochy, interakni prvky v Gzemi ¥etns stavajici remii a polnich cest. N@&vnavrZzené plochy je nutné umisat
tak, aby nebyly naruSenyippdre hodnotné Utvary z hlediska vyznamnydirgdnich péihled.

Migrace

Ri severni hranici k.U. KoSetice vede veesmlZ — SV _dalkovy migiani koridor (jsou zakladni jednotkou pro
zachovani dlouhodebudrzitelné piichodnosti krajiny pro velké savce). Jsou to linidwéjinné struktury délky
desitek kilometr a Stky v praméru 500 m, které propojuji oblasti vyznamné pro lifva prechodny vyskyt
velkych savé. Jejich zakladnim cilem je zapsi alespé@ minimalni, ale dlouhodab udrZitelné konektivity
krajiny i pro ostatnilruhy, které jsou vazany na lesni predt — bude zakreslen do grafiakiésti UP Ko3etice.

Migraéné vyznamna tuzemi (MVUPZ a JVeast k.t pokryva MVUJedna se o Siroka Gzemi, ktera zahrnuiji oblasti
jak pro trvaly vyskyt zajmovych druh tak pro zajidini migrasni propustnosti. V ramci MVU jereéba zajistit
ochranu migrani propustnosti krajiny jako celku tak, aby bylalyZajiS&na dostaténa kvalita lesnich biotapa
variabilita jejich propojeni SirSiho celkového kexiu krajiny.

\ g) PoZadavky na vejné prosprSné stavby, vejné prosggSné opateni a asanace

Vymezeni v@jné prosgsnych staveb, ¥ejné prosgdnych opatni a asanaci je zakladnim obsahem G2emn
planovaci dokumentace vSech stiup

Vefejne prosgsné stavby
Plochy véejr¢ prosgsnych staveb budou vymezeny ve zvlaStnich vykresech

Plochy véejné prosgsnych staveb (dale jen VPS) budailedy na:
dopravni infrastruktura — zapracovani modernizalréce Il.tfidy, navrhy mistnich komunikaci, Upravy
kiizovatek, chodniky a samostatvedené i trasy, pipadré cyklostezky. W@elové komunikace nebudou
stanoveny jako plochy dopravni infrastruktury VPS;
technicka infrastruktura — nové trasy liniovychiizani, wetrg dilcich prelozek, dalSi energeticka,
vodohospodi&ka a jina zdzeni (trafostanice, vodovodni Upravidgrpaci stanice, vodojemy, apod.);
navrhy pro snizovani ohrozeni v izemi povadna jinymi piirodnimi katastrofami;
navrh zastavitelnych ploch pro&mské vybaveni komunalniho typu;
vymezeni véejnych prostranstvi.

Verejré prosgsna opaeni

Plochy véejng prosgsnych opateni (dale jen VPO), budailerény na:
* VPO ke zvySeni reténi schopnosti a prostupnosti krajiny;
e VPO k zaloZeni prvk Gzemniho systému ekologické stability;
* VPO pro ochranu kulturniho &ippdniho @dictvi.

Stavby a opdieni k zajiSEni ochrany a bezgaosti statu
Konkrétni poZadavky nebyly zji&ty.

Asanace (ozdrawni) uzemi
Konkrétni poZadavky na asanace nejsou znamé, medeu vyplynout z navrhovanéheSeni (jedna se navrh
ploch demokini prestavby se zémou urbanistické struktury - u Gvahtighazi rekteré nevyuzivané objekty).
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Ze ZUR Kraje Vyseéina jsou vieSeném Gizemi obce KoSetice navrzerigjm prosgdné stavby (VPS):
- koridor Stky 80 m silnice 11/112 — DK 06;
- regionalni biocentrum RBC Borek U 157;
- regionalni biocentrum RBC Meandry uidéek U 158;
- regionalni biokoridor RBC Borek — Meandry widek U 191.

Tyto verejné prosgsné stavby budou sadsti navrhu UP KoSetice — textové i graficiééti.

V navrhu UP Ko3etice mohou byt podle fietly na zaklagl konkrétnihofesSeni navrhovanych rozvojovych
ploch a na zakladprojednani navrhu UP vymezeny i dalSi plochy mi@we prosgsné stavby, uejné prosgsna
opateni a asanace.

Plochy pro véejr¢ prosgsné stavby, uejné prosgSna opdeni a asanace budou vymezeny na zvlastnim
vykresu.

‘ h) Pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravni¢bgpisi ‘

Ochrana proti hluku

Uzemi obce Ko3etice lezi na pémms silné frekventovaném dopravnim tahu silnice 11/112 e tsitnice slouzi
jako trasa BZné automobilni dopravy, ale i jako trasa nakladautobusové dopravy. Domy leZidi f&to silnici
mohou byt umishy v izoforg hluku (50 resp. 60 dB) — jedna se oviem o stdvafijekty v zastasném Uzemi
obce. Nové navrhové plochy budou vhédrddileny od této silnice n&pzeleni. Obci déle prochazidsilnice
. ttidy a mistni komunikace, tedy komunikace pouze nifist vyznamu, kde se hladina hluku z dopravy
pohybuje v dennim obdobi i &im obdobi pod hranici limitnich hodnot. Nadlimitzdroje hluku v obci nejsou
znamy a doloZeny.

V navrhu UP Ko3etice nebudotipustné zadn&nnosti, které by za&Fovaly Gzemi obce nadlimitnim hlukem.

Ochrana viejného zdravi

V feSeném Uzemi musi byt dodrZzovany vSechny platniéiiggé gedpisy.
V dokumentaci navrhu UP Ko3etice budeqepsano, ze nové stavby musi mieggno zasobovani pitnou vodou
a nezavadnou likvidaci odpadnich vod podle platrptelpig.

NavrZzené rozvojové zastavitelné plochy ckrénzastavby (pro bydleni, &dmské vybaveni, apod.) nebudou
zasahovat do vyhlaSenych ochrannych pasem stavagcéal vyroby a skladovani (zetdeélské a pémyslové
stavby).

Ochrana ovzdusi

Celé k.0. KoSetice se nachéazi v oblasti seS#mou kvalitou ovzdusi, coZ jéepne dano trasou dalnice D1 a
spol. revona Lukavec. Dale pak néf@imi zne&iStovateli jsou lokalni topeni dain Ztizeni novych #tSich
zdroja zn&isténi se v navrhu tzemniho planu kegpoklada.

PoZadavky z hlediska protipoZarni ochrany

Respektovat odima mista pozarni vody z vodnich ploch aitekodrna mista z viejné vodovodni sit
Doplnit nova odbrna mista na n@ébudovanych vodovodnidiadech u rozvojovych ploch.

Pristupové komunikace musi #plat podminky pro fijezd a pistup pozarni techniky a integrovaného
zachranného systému.

V obci KoSetice je umigha jedna hagskéa zbrojnice a pozarni hydranty dle pozarnihoplan

Civilni ochrana

V dokumentaci navrhu UP KoSetice bude olisazkapitola CQreSici pozadavky orgéncivilni ochrany.
Z hlediska civilni ochrany nepatlzemi k Uzemim nachézejicim se v blizkosti stalémzného ohrozeni.
NavrhemieSeni UP Ko3etice nebudou &ty objekty civilni ochrany a #iaeni. Na navriteSeni UP Ko3etice se
nevztahuji zadné zvlastni pozadavky na civilni anbr Navrhem UP Ko3etice nebudosnimy stavajici zasady
civilni ochrany. UP bude respektovat pozadavky ewédv § 20 vyhlasky kifpraw a provaéni ukoki ochrany
obyvatelstva (bude row# fe$eno v textové a grafickésti UP).
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Obrana a bezgeost statu

Navrhemiedeni UP Kosetice nebudou &ty vojenské objekty a vojenskarizeni. Zvlastni pozadavky
z hlediska obrany statu nejsou znamy. UP Ko3etiwk Iplg respektovat vojensk&eélova zaizeni \Eetrg jejich
ochrannych pasem a prostox to z hlediska Gzemnich zdjmojenské spravy. Na navilesSeni UP Ko3etice se
nevztahuji Zzadné zvlastni poZzadavky na obranu pebieast statu.
PresieSené k.0. vede ve 8m zapad — vychod resp. jihozapad — severovycha8l x radioreléovy spoj (R-RR
spoj) spolCeské radiokomunikace a 3 x radiovy&aovy spoj spol. Telefonica 02

Ochrana lozisek nerostnych surovin
VieSeném Uzemi se nenachazeji Zadna ehédoziska nerostnych surovin

Geologicka stavba Uzemi

Poddolovana a sesuvna uzemi:
V feSeném Uzemi obce KoSetice se dle registru Geofomdachazeji Zadné loziskové objekty ani Gzemiyiagh
k sesuam.

V feSeném Uzemi obce KoSetgrerovigZz nenachazi Zadné poddolované Gzemi.

Ochrana fed povodgmi

V navrhu UP Ko3etice seeaplpoklada navrhovat ogeni proti givalovym degim a mdni erozi, trvala
zatravieni. Na navrhreSeni UP KoSetice se nevztahuji zadné zvlastnidawkst na ochranuipd povodami a
jinymi rizikovymi piirodnimi jevy.

V severnicastifeSeného k.U. a obce KoSetice protéka vodni tokiMeky potok, ktery mé vyhlaSeno zaplavové
Uzemi - zaplavoveé UzemisQQo , Quoo @ aktivni zéna zaplavového Uzemi vodniho toku Mantty potok.

Stavajici vodni plochy rowZ nejsou zdrojemifpadnych povodni.

Ochrana fed rizikovymi girodnimi jevy

\&trna a vodni eroze — rfaSenych k. U. se nevyskytuj&tmné eroze.
V lokalitach ohroZenych vodni erozi navrhnout paizni opatni.

Odstraiovani odpadl domovnich a gimyslovych

Odpady budou odvazeny v ramci centralnifozs komunalniho odpadu fiizenou skladku v ramci regionu.
V feSeném Uzemi se rrepdpoklada #izeni Zadné skladky. Nutno pokowat ve tidéném odpadu a jeho
separovaném shu. Navrhnout zabezpeni a rekultivaci potencionélnich prostéernych skladek.

i) Pozadavky a pokyny pri@Seni hlavnich $eti zajmi a problémi v Gzemi

Urbanisticka struktura a vyuziti zastéa¢ho Uzemi

» Misto extenzivniho rozvoje se vice z#ihna rehabilitaci zast@&ného Uzemi, zhodnocovdizné zbytkové
plochy v intravilanu, ¥etrg¢ koncegniho feSeni parteru sidel,é$iho zapojeni zeléna celkového
zobytreni Uzemi odpovidajiciho stasnym a budoucim patam;

* Podminky vyuZiti ploch v zasté&wém i nezastamém Gzemi budou respektovat stavaji¢titho zastavby
a jeji charakter. Zejména bude respektovanagni parcelace v plochach sidelnich tiyar

» Vytvorit tzemni pedpoklady pro fednostni vyuZziti zanedbanych plockeg rozvojem zastavitelnych
ploch na zerdélské mdé — chatrajici arealy navrhnout k obgo@izemnim planem budou navrZzena
vhodna funkni vyuziti);

» Uzemi s nevhodnynii nedostaténé oddélenym funknim vyuzitim sousednich plochgfieré zemidglské
arealy) — omezeni negativnich vligousednich ploch na bydlenfistednym trvanim na realizaci opexi
zabraijicich pronikani negativnich viiv(izolatni pasy, valy), daleifpadnym pehodnocenim gkterych
funkci a regulatit;

« Devastované a neudrzované plochy zahrnout dejnggech prostranstvi a navrhnout jejich obnovu a
odstrarni liniovych zéavad;

e Zanrry zastavitelnych ploch navrzenych na hodnotnénmiizeejména na kvalitnichigach I. a Il. tidy
BPEJ — omezit s ohledem k Zadouci ocBraRF, ponechat jen v @dodnénych gipadech, tyto fipady
radre zdavodnit;
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» Vytvorit podminky pro obnovu sidelni zelervymezit plochy pro nahradni vysadbu zeélen

» Navrhem ploch izokni zeler sniZit negativni vlivy zdrdj zneisténi ovzdusi — zvySenou prasnost (hap
vlivy vétrné eroze na obytna tzemi apod.);

* Ve volné krajit nebudou vymezovany plochy vyroby pré&tmé ani solarni elektrarnytip. bioplynové
stanice;

¢ Respektovat veskeré limity vyuZiti zemi;

« Do navrhu UP KoS3etice budou zapracovany projedrmaséhvalené zamy UPO dle pozadavk Obce
KosSetice.

Dopravni infrastruktura
« Resit lokalni dopravni zavady;
* Prowfit mozZnost vedeni cyklotras, cyklostezek admgeh stezek v izemi.

Obdanska infrastruktura a ¥&na prostranstvi
* Respektovat stavajici kejna prostranstvi.

Technicka infrastruktura
« Resit splaskové a dédvé vody v sidlech;
+ Resit veSkeré dostupné inzenyrské pib rozvojové plochydetns prestavbovych;
* Navrhnout Uzemni podminky pro spolehlivou dodavhekteické energie v zast&wém Uzemi i na
zastavitelnych plochach (dost&teu kapacitou trafostanic, zokruhovanim vedenidgpo

Z&vady ve vyuZivani krajiny

e Zemedélsky obdlavanou krajinu doplnit zeleni (nagposilenim rekremi funkce krajinyelenénim zeleni,
péSimi cestami a cyklostezkami, navrzenim dalSicbraknich prvki, v rdmci protieroznich opiani,
apod.);

« Provést revizi prvic USES;

* Navrhnout opaeni, ktera zvySi ekologickou stabilitu krajiny;

* Z duvodu oteveni prostoru nad udolimi navrhnout protierozni eclrsidel;

* Navrhnout opdeni ke zvySeni reténi a akumuléni schopnosti krajiny;

e Zajistit ochranu charakteristického terénniho felié&zemi;

* Navrhnout zvySeni mimolesni zetewn krajirg.

Dle SWOT analyzy z UAP ORP Péimov — byly nalezeny nasledujici zavady aiést v Gzemi:

Urbanistické zavady
- silnice Il. tidy prochazi zaplavovym Uzemimdp- jedna se o zavadu, kdy silnice Il/11#7kje z&plavove
Uzemi Martinického potoka na hranicich s k.u. Chwise;

Hygienické zavady
- silnice Il. tidy zatZuje exhalacemi zastave Uzemi — jedn& se o zavadu, kdy¢ssw zastagnym Uzemim
prochazi silnice 11/112 jako stavajici dopravnrastruktura;

Environmentalni zavady
- silnice Il. ¥idy kifizuje lokalni biokoridor — jedna se o zavadu v jichodni¢asti k.0. KoSetice, kdy stavajici
silnice 11/112 KkiZuje lokalni biokoridor ve stavajicim lesnim masiv

Vzajemné dety zandri na provedeni zem v uzemi
Zadné stety nebyly nalezeny

Strety zan&ra na provedeni zsm v Gzemi s limity vyuZziti Gzemi

Strety urbanistickych zégmi

- navrh zastavitelného Uzemi zasahuje do krdjiomézu — jedna se o plochy v zapathsti obce v okoli Starého
zamku. Navrh UP praii vhodnost zastavitelnych ploch zasahujicich dasibkrajinného razu;

V navrhu UP Kosetice budou vytiemy redpoklady a podminky pro harmonicky rozvoj vedtasiornych
sloZzek obce, ochranu kulturnich @rpdnich hodnot Gzemi.
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V feSeném Uzemi se bude prgwodobré uplatiovat stet zajnii stavebniho rozvoje obce se zajmy ochrany
zenedelského fiidniho fondu (ZPF) na rozvojovych zastavitelnychchich mimo zast&mé Gzemi. Proto bude
nutné v navrhu UP KoSetice dodrZet zasady ochr@ty @navrh zastavitelnych ploch zvi@ikladné zdavodnit.

j) Pozadavky na vymezeni zastavitelnych plochlacip pestavby s ohledem na obnovu a rozyoj
sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblastbo rozvojové ose

Uzemi obce Ko3eticee nachazi mimo v PUReské republiky stanovené rozvojové oblasti a raajosy.
Politika Uzemniho rozvoje stanovuje priority Uzehmplanovani pro zaji&i udrzitelného rozvoje Uzemi, ktery
spaiiva ve vyvazeném vztahu podminek pitepivé Zivotni prostdi, pro hospodaky rozvoj a pro soudrznost
spol&enstvi obyvatel v Uzemi. Politika Gzemniho rozveyenezuje oblasti se zvySenymi poZadavky naram
v Uzemi z dvodi soustedEni aktivit mezinarodniho a republikového vyznamibmekteré svym vyznamem
piesahuji tzemi jednoho kraje (rozvojové oblastizemvé osy).

Uzemi obce KoSetice se nachazi v $irsi navaznastchvalenou rozvojovou osu OS6 Praha - Jihl&rae,
jejimz zakladem je osa dalnice D1, ktera bude awigi rozvojové impulsy viflehlém Uzemnim pasu s vyjimkou
mikroregionu vodni nadrze Svihov s limitujicim v ochrany zdrdjpitné vody.

Uzemi obce Ko3etice (k.U. KoSetice) se nachazieppdvrhu &chto ZUR ve specifické oblasti krajského
vyznamu SOBK 1.

Specificka oblast SOBk 1 je vymezena tak, Ze \saujzahrnuty obce ve spravnim obvodu ORP fivedv, tj.
KreSin (KeSin, Kramolin), Chystovice (Chystovice), Kosetig®Setice), Chysna (Chysna), Martinice u On3ova
(Martinice u OnSova), OnSov (OnSowSkovice, Chlovy).

Ve specifické oblasti krajského vyznamu SOBk 1 ZEtRnovuji tyto zasady usmiovani Gzemniho rozvoje a
rozhodovani o zémach v dzemi:

d) modernizovat silnici [l/112echtice — Pelfimov vetre obchvat sidel;

e) aktivre podporovat vytvéeni novych pracovnichieZitosti v oblasti cestovniho ruchu, rekreacersstiky v
tétocasti Posazavi;

f) podporovat vytvéeni novych pracovnichipeZitosti zejména veétSich obcich Lukavec a KoSetice;

h) eliminovat mozné negativni vlivy rozvoje na kutti a civilizani hodnoty Uzemi, detné urbanistického,
architektonického a archeologickéh&dittvi a na pirodni i krajinné hodnoty v Uzemi; hodnoty vyuzk¢ prvek
pro stabilizaci a rozvoj Gzemi;

i) respektovat skladebriéisti USES a pozitivni znaky charakteristik krajinaéazu.

ZUR stanovuiji tyto tkoly pro Gzemni planovani:

a) proviit moznosti zlepSeni mistni komunéka sit;

b) prowiit moznosti vyuZiti potencidlu obci pro rozvoj kamr@ch aktivit cestovniho ruchu,cetné deficitu
technické infrastruktury;

c) analyzovat moznosti rozvoje ekonomickych aktiwkoridoru silnice 11/112;

d) owiit rozsah zastavitelnych ploch aegpokladu jejich vyuZitelnosti vzhledem k dopravanitechnické
infrastruktue v oblasti pi respektovani kulturnichgodnich a civiliz&énich hodnot Gzemi.

ResieSené Gzemi obce KoSetice je podle ZUR Kraje ¥psovedena trasa silnice 1l/11Re3ené k.G. ma
vyhlaSeno zéplavove uzemi, jsou zd€ degionalni biocentra RBC, jeden regionalni biotoriRBC. Cel&eSené
k.0. Ko3etice je saidsti ochranného pasma vodniho zdroje Ill. stwadni nadrze Svihov a Il.a. A IL.b. stupn
vodni nadrZe Svihov. V sever#dsti k.U. Ko3etice se nachéazi evropsky vyznamnalitakNATURA 2000 (had 10
ha). VieSeném Uzemi jsou vymezenyejes prosgSné stavby ani ¥ejné prosgsna opatni.

Na UP Kosetice se nevztahuji zadné poigdaa vymezeni zastavitelnych ploch a plodespavby
s ohledem na obnovu a rozvoj sidelni strukturylaipoobce v rozvojové oblasti nebo dg@jského vyznamu.

~ Rozvojove zastaviteIné plochy budou navrzeny \eméuesti na zastawé (zemi. Rozvoj sidla bude v navrhu
UP KoSetice fizptisoben vZdy stavajici dochované urbanistické stiaksidla a hodnotam v Uzemi. Uzemni plan
musi respektovat &iitko a charakter stavajici zastavby v jednotlivgadiech.

Ve volné krajig nebudou navrZzena Zadna zastavitelnd GUzemi (zejméndydleni a vyrobu) s vyjimkou
piipadnych liniovych staveb technického vybaveni prday, staveb na tocich, (vodni nadrze, rybnikgppstky
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protipovodiova opaiteni a dalSi vodni dila, ktera jsou uvedena ve vodrakor) a to zejména dle moznosti a
anosnosti Uzemi.

k) Pozadavky na vymezeni ploch a koridpve kterych bude uloZzeno préteni znen jejich vyuziti
Gzemni studii

V navrhu UP KoSetice bude preét¥i rozvojové plochy nad 1 ha nebo plochy, kterglyyou z gipadnych
jednéni s déenymi organy (nap ochrana ZPF), uloZeno pr¥eni znén jejich vyuziti tzemni studii, kterd bude
podminkou pro rozhodovani v Uzemi. Dale bude stam@tita pro péizeni studie, jeji schvaleni fipovatelem a
vloZeni dat o této studii do evidence Uzémlanovacginnosti.

Konkrétni rozsah rozvojovych ploch a tim i uloZewbwieni zn&n jejich vyuZziti Uzemni studii bude
zapracovano v navrhu UP Ko3etice na z&kldetailniho provteni vazeb v tzemi s ohledem na celkovy rozsah
rozvojovych ploch, jejich vzajemného mozného owivina zejména s ohledem na poZzadavek ochréingdmiho
prostedi, krajinného rdzu a zachovani kulturnich hodaaelkového charakteru sidla.

l) Pozadavky na vymezeni ploch a koridppro které budou podminky pro rozhodovani oémach
jejich vyuziti stanoveny reguttnim planem

Na navrh UP Ko3etice se nevztahuji zadnagmvky na vymezeni ploch a koridprpro které budou
podminky pro rozhodovani o zméch jejich vyuziti stanoveny regadm planem. V navrhu UP Ko3etice se
nepredpoklada poZzadavek natsi souvislé rozvojové plochy, kde by bylo vhodnéialné uloZit progreni zngén
jejich vyuziti regul&nim planem.

Obec KoSetice a jeji mistiasti jsou mensi sidla a navrzené rozvojové ploglayrvou zastavbu budou
umerné sodasné velikosti obce a jeho vyznamu. Pripadné ¥tSi plochy nad 1 ha bude v navrhu UP uloZzeno
prowteni zmén jejich vyuZziti Gzemni studii.

m) Pozadavky na vyhodnoceni uivizemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi, pokuatdtny organ
ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil pozaglana zpracovani vyhodnoceni z hlediska #liva
Zivotni proskedi nebo pokud nevylail vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokaliduptaci oblast

V ndvaznosti na stavebni zakon jeba pi feSeni Uzemniho planu zabyvat se jednotlivyohiastmi
udrzitelného rozvoje Uzemi a viosdréni tzemniho planu popsat, jak bylye8eni uzemniho planu jednotlivé
oblasti udrzitelného rozvoje Uzemi konkrégabezpé&eny.

Vyhodnoceni z hlediska viwna Zivotni prosedi nebo z hlediska vyznamného vlivu na evropsksnaynnou
lokalitu ¢i ptati oblast se napdpokladd, protoZze Gzemni plan fiepse Zadné zvlastni nové & na Zivotni
prostedi. Vyznamna evropska lokalita ani gitablasti se weSeném Uzemi nenachazi. Cilem a ukolem Gzemniho
planu bude naopak zde Zivotniho prosedi omezovat a mirnieSenim likvidace splaskovych vod, omezenim
vétrnych a vodnich erozi, vytveni gredpokladu pro ekologiéjsi vytagEni apod.

V feSeném Uzemi se nachazi vyhlaSené evropsky vyzriakaiida v soustayNatura 2000.

Plochy pro vyrobu a skladovani (jako plocha drolmiis. lehké vyroby) budou v navrhu UP Ko3etice
navrzeny — na UzenteSeném v UP se nigupoklada vyrazijdi rozvoj vyrobnich ani jinych aktivit, které by
samostat# ¢i ve spojeni s jingymi mohly vyznanmirovlivnit Zivotni prostedi. Vyroba nebude oftovat okoli nad
zakonem stanovené limity — hluk, prasnost, exhalsigeloSe nebudou realizovany stavby obaloven,tededn,
spaloven, kafilérii, jatka, potravifgka vyroba, provozy pro zpracovani a k vgr@ouZzivajici toxické a jedovaté
latky, nebude umi®van kozZediny, gumarensky,ééky strojirensky prmysl a ani skladyéchto materidl. Plochy
vyroby budou pevzaty z platného UPO beze &m

~ Plochy pro zertélskou vyrobu budou po dohed obci v navrhu UP navrzeny (budoteyzaty z platného
UPO). Pokud bude ovSem tento poZadavek vznesehr{soizenddélci, ptip. spol. Agropodnik a.s. KoSetice),
bude tento poZzadavek projednan gdoymi organy. Jinak se na Uzefe§eném nepdpoklada vyrazjSi rozvoj
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zentdelskych ploch ani jinych ze&délskych aktivit, které by samost&tdi ve spojeni s jinymi mohly vyznamin
ovlivnit Zivotni prostedi. Pro zerdélskou vyrobu se iedpoklada vyuZziti stavajiciho zeédtlského areélu
s moznym pehodnocenim kapacitniho vyuZiti.

Teprve déeny organ z hlediska zakona o posuzovaniivig svém stanovisku k navrhu zadani uplatni
neuplatni poZadavek na zpracovani vyhodnoceni viiavZP.

Teprve d@eny organ z hlediska ochranyinody a krajiny ve svém stanovisku k navrhu zadambuci ¢i
nevylowi vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ngitai oblast.

Nové plochy neovlivni oblasti USES.

Z uvedenych skutrosti lze pedpokladat, Zze Uzemni plan by r&mmit negativni vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaoblast resp. ochrandippdy a krajiny. Nové plochy budou navazovat naagsa
Uzemi obce a mistiisti (Fip. lokalit a samot), nebude narusen stavajici JS$EBudou navrhovany plochy ve
volné krajiré, nebudou navrhovany plochy vyroby pro obnovitetdéoje, nebudou navrhovany plochy dopravy -
obchvaty. Zé&chto divodi se pdizovatel domniva, Ze neni nutno stanovit poZadansekpracovani vyhodnoceni
vlivii na ZP, resp. Ze Ize vylditivyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ngltasi oblast.

Na navrhreSeni UP Ko3etice piaovatel gredpokladd, Zze se nebudou vztahovat pozadavky nadwglceni
vlivi UP KoSetice na udrzitelny rozvoj Gzemi.

n) Pripadny pozadavek na zpracovani koncepiéetwé pozadavk na zpracovani variant

Na navrhreSeni UP Ko3etice se nevztahuje pozadavek na zfnaickonceptu UP a zpracovani varigggeni.
Po pojednani a schvaleni navrhu zadani UP KoSéticke ve druhé etépzpracovan k projednani navrh UP
KoSetice.

0) Pozadavky na uspadani obsahu konceptu, detné pozadavk na zpracovani variant, obsahu

jejich odivodreni s ohledem na charakter Uzemi a problémyd§eni ¥etné méfitek vykres a
poctu vyhotoveni

V ramci navrhu zadani UP Ko3etice neni poZzadovanacpvani konceptu.
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Uzemni plan KoSetice bude obsahovat textovou dickau &ast a odvodnréni

Uzemni plan Ko3etice bude zpracovan pro celé spraxemi Ko3etice ( celé k.u. Ko3etice) a v souladu
pozadavky obce, které budou formulovany v zadani UP

|. Obsah UP

1. Textova &ast UP obsahuje

a) Vymezeni zastainého Gzemi;

b) Koncepci rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jetanot;

¢) Urbanistickou koncepci,éetns vymezeni zastavitelnych ploch, plodegtavby a systému sidelni zaelen

d) Koncepci véejné infrastruktury, &etns podminek pro jeji umi®vani;

e) Koncepci usptadani krajiny, vetre vymezeni ploch a stanoveni podminek pra&mynv jejich vyuZiti,
USES, prostupnost krajiny, protierozni deai, ochranuied povodgmi;

f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnymisgbem vyuZiti s @enim gevazujiciho @elu vyuZziti
(hlavni vyuZiti), pokud je mozZné jej stanovitjgustného vyuZziti, néfpustného vyuZziti, pagoodmirgne
piipustného vyuZiti &chto ploch a stanoveni podminek prostorového idsldmi, vetns zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (haprySkové regulace zastavby, intenzity vyuzZiti poké
v plochéach);

g) Vymezeni véejre prosgsnych staveb, wejn¢ prosgsSnych opdeni, staveb a opani k zaji&ni obrany a
bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Izegkdpozemikm a stavbam vyvlastnit;

h) Vymezeni dalSich wejné prosgsSnych staveb a vejné prosgdnych opatni, pro které Ize uplatnit
piedkupni pravo;

i) Udaje o pétu listi UP a pétu vykresi k 'ému pripojené grafické&asti;

Pokud je tu Gelné, textov&ast dale obsahuje:

a) vymezeni ploch a koridéruzemnich rezerv a stanoveni mozného budoucihoitiywetns
podminek pro jejich prastenti;

b) vymezeni ploch a koriddy ve kterych je proskeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii podminkou
pro rozhodovani, a déle stanovenitihpro pdizeni Uzemni studie, jeji schvélenitigovatelem a
vloZeni dat o této studii do evidence Uzeémlanovackinnosti;

c) vymezeni ploch a koridar ve kterych je piizeni a vydani RP podminkou pro rozhodovani o
zmenach jejich vyuZziti a zadani RP v rozsahu dieopy ¢.9;

d) stanoveni ptadi zn¢n v Uzemi (etapizaci);

e) vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznaoingtaveb, pro které ie vypracovavat
architektonickowast projektové dokumentace jen autorizovany arkhite

f) vymezeni staveb ne@gobilych pro zkracené stavebkizeni podle § 117 odst. 1 stavebniho
zakona.

2. Grafick4 éast

a) Vykres zakladnihoclenéni GUzemi obsahujici vyztiani hranicfeSeného Uzemi, zastaého Uzemi,
zastavitelnych ploch, plochigstavby, ploch a koridaruzemnich rezerv a ploch a koridpwve kterych
bude uloZeno pra¥eni znén jejich vyuziti Gzemni studii nebo ve kterych budmodminky pro jejich
vyuZiti stanoveny RP;

b) Hlavni vykres obsahujici urbanistickou koncepcijn#Ema vymezeni ploch s rozdilnym vyuzitim, déle
koncepci uspiadani krajiny vetn® ploch s navrZzenou zfmou vyuZiti, koncepci vejné infrastruktury,
vymezeni zastamého Uzemi, zastavitelnych ploch a plodespavby, ploch a koridérpro veejré
pros@sné stavby, pro ¥ejné prosgsna opdeni a pro Uzemni rezervy; vipad potieby Ize urbanistickou
koncepci, koncepci uspéadani krajiny a koncepci igné infrastruktury zpracovat v samostatnych
vykresech;

c) Vykres VPS, opdeni a asanaci;

d) Dle poteby vykres ptadi zngn v Uzemi (etapizace).
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Il. Obsah odiivodnéni UP

Textovagast odivodreni UP obsahuje, kroémalezitosti vyplyvajicich ze spravnilkédu a nalezitosti uvedenych v
8 53 odst. 4 a 5 stavebniho z&kona, zejména

a)

b)
c)

d)

e)

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani GUzemi z hlediskaich vztali v Gzemi, ¥etré souladu s Uzengn
planovaci dokumentaci vydanou krajem;

Udaje o splani zadani, v fipadt zpracovani konceptu téz Gdaje o $pirpokyni pro zpracovani navrhu;
Komplexni zdivodréni prijatéhotreSeni a vybrané varianty¢atné vyhodnoceni fepokladanych isledia
tohototreSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrzitelnéheojezizemi;

Informaci o vysledcich vyhodnoceni viivna udrzitelny rozvoj Uzemi spolu s informaci, zdgk bylo
respektovano stanovisko k vyhodnocenilha Zivotni prosedi, pop. zdivodreni, pra toto stanovisko
nebo jehaést nebylo respektovano;

Vyhodnoceni fepokladanych isledki navrhovanéhaeSeni na zesaélsky padni fond a pozemky gené
k plnéni funkce lesa.

Grafickacast odivodreni UP obsahuje zejména

a)
b)
c)

Koordinani vykres;
Vykres SirSich vtailny, dokumentujici vazby na Gzemi sousednich obci. xogjt a stab;
Vykres gedpokladaného zaborugniho fondu.

Pozadovany zjsob zpracovani navrhu UP:

v digitalni podok nad mapovym podkladem katastralni mapy;

pro spoléné jednanis dotenymi organy: 2 x navrh v ti&té podob ve formatu: Textov&ast ,*.doc" a
Grafickacast ,*.pdf‘ + 2 x CD v uvedenych formatech;

pro veejné jednéni2 x navrh v ti&né podok ve formatu: Textovdast ,*.doc" a Grafick&ast ,*.pdf* +
2 X CD v uvedenych formétech;

odevzdani vysledného navrhu viigé podob ve 4 vyhotovenich ve forméatu: Textovast ,*.doc” a
Grafickacast ,*.pdf* + 4 x CD ¢istopis po véejném gip. varejnych projednénich navrhu);

zpracovani a odevzdani celého UP v digitalni péddle standardu metodiky Krajskéhdadu Kraje
Vysoéina MINIS-K ) a odevzdani na CD neéggh.

Grafickagcast zadani:

VykresteSeného spravniho Gzemi obce KoSetice (k.U. Ke3etigykres limit & vyuZiti Gzemi -pro poteby DO
a sousednich obci.
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