Méstsky ufad Chotébof, oddéleni tzemniho planovani a GIS, Tr&ka z Lipy 69,
583 01 Chotébofr

NAVRH ZADANI PRO ZPRACOVANI
ZMENY C.1 UZEMNIHO PLANU

CHOTEBOR

Zpracovatel: Méstsky UFad Chot&boF, oddéleni UP a GIS ve spolupraci s uréenym
zastupitelem Mgr. Stanislavem Pavli¢kem, uréenym zastupitelstvem mésta dle § 47
zakona €. 183/2006 Sb. (stavebni zékon) a na zakladé usneseni zastupitelstva
mésta €.316 ze dne 13.6.2012.

Datum: éervenec 2012



uvod

Uzemni plan Chotébof byl vydan Zastupitelstvem mésta Chotébof dne
29.9.2010, nabyl uginnosti dne 8.11.2010. O pofizeni zmény ¢.1 UP Chotébor
rozhodlo zastupitelstvo mésta dne 13.6.2012.

a) Pozadavky vyplyvajici z politiky Uzemniho rozvoj e, Uzemné planovaci
dokumentace vydané krajem, pop Fipadé z dalSich SirSich Gzemnich vztah U

1. Politika tzemniho rozvoje  CR:

Na zakladé ,Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008“ schvéalené
usnesenim vlady CR neni Chotébof zahrnuta do zadné ze sledovanych rozvojovych
oblasti, os, nebo specifickych oblasti Ceské republiky.

Mésto Chotébor lezi v severni €asti Kraje Vysocina mezi rozvojovymi osami OS5
(Praha — Jihlava — Brno) a OS8 (Hradec Kralové — Pardubice — Olomouc), jejichz
zaklad tvofi dalezité dopravni trasy a rozvojovymi oblastmi OB4 Hradec Kralové —
Pardubice a OB11 Jihlava. Chotébof tvofi v tomto Uzemi pfirozené centrum osidleni.

Na feSeni zmény se nevztahuji zvlaStni pozadavky vyplyvajici z Politiky uzemniho
rozvoje.

2. Uzemn é planovaci dokumentace vydana krajem:

ReSené Gzemi je soudasti vydanych Zasad Gzemniho rozvoje kraje Vysogina
(dale jen ZUR) ze dne 16. 9. 2008, které nabyly ucinnosti dne 22.11.2008.
PoZadavky vyplyvajici ze ZUR: vefejné prospésné stavby dopravni DK04 — silnice
1/34, DK12 - silnice 11/344, DK13 — silnice 11/345, technické infrastruktury E 05
(nadzemni vedeni vvn 110 kV Mirovka — Hlinsko), vefejné prospésna opatfeni U004
— NRBC Polom, U013 — NRBK Chraribozsky les — Udoli Doubravy, U019 — NRBK
Udoli Doubravy K125, U172 — RBC — Stavenov, U177 — RBC Choté&bof, U206 — RBK
— Volsky vrch — K77, U219 — RBK — Udoli Doubravy — Stifi dil, U222 — RBK —
RK442.

VSechny uvedené verejné prospésSné stavby a verejné prospéSna opatreni
jsou jiz FeSeny ve stavajicim UP Chot&bof.

V souéasné dobé& probiha aktualizace ZUR, pfipadné zmény ZUR budou do
zmény &.1 UP Choté&bof zapracovany.

b) PoZzadavky na FeSeni vyplyvajici z tzemn & analytickych podklad 0

Podklady a vysledky z izemné analytickych podkladl jsou zapracovany do
zadani. Pfilohu zadani tvofi grafickd Cast. Jako podklad pro navrh zadani byly
provedeny doplfujici prizkumy a rozbory.

c) Pozadavky na rozvoj Uzemi obce

Ve zméné &.1UP Choté&bof budou provéfeny nasledujici pozadavky na zmény
funkéniho vyuziti Uzemi, rozSifeni zastavitelnych ploch, poZadavky na rozSifeni
podminek vyuZiti.



Lokalita Z1-1

Provéfeni moznosti zmény z plochy vefejného prostranstvi (U) na plochu bydleni
(BR) na pozemcich €. 4446/2 a 4446/4 v k.u. Chotébor.

Lokalita Z1-2

Provéfeni moznosti zmény z plochy bydleni (BR) na plochy smiSené vyrobni (SV) na
pozemcich €. parc. 329, 328, 330, 327, 332 v k.U. Chotébof a provéfeni rozSifeni
plochy smiSené vyrobni na €asti plochy vefrejného prostranstvi ¢.parc. 4405 v k.U.
Chotébor (provéreni kfizovatky ulic Na Hlavaticich a Hromadky z Jistebnice.)

Lokalita Z1-3

Provéfeni moznosti zmény z plochy bydleni (BR) na plochy smiSené vyrobni (SV) na
pozemku ¢.parc. 326/1 v k.U. Chotébor.

Lokalita Z1-4

Provéfeni moznosti zmény z plochy vefejného prostranstvi (U) na plochy smiSené
centralni (SC) na pozemku €.parc. 428 v k.u. Chotébof.

Lokalita Z1-5

Provéfeni moznosti zmény z plochy plochy vefejného prostranstvi (U) na plochy
bydleni (BR) na pozemku &.parc. 4406/3 v k.U. Chotébor.

Lokalita Z1-6

Provéfeni moznosti zmény z plochy zemédélské (P) na plochu zelefi zahrad (ZZ) na
pozemcich &.parc. 1915/4 a 1915/6 v k.U. Chotébof.

Lokalita Z1-7

Provéfeni moznosti zmény z plochy zemédélské (P) na plochu zelen zahrad (ZZ) na
pozemku ¢.parc. 1915/5 v k.U. Chotébofr.

Lokalita Z1-8

Provéfeni moznosti zmény Casti stavajici plochy ob&anského vybaveni komeréniho
na plochu zemédélské vyroby na ¢astech pozemkt ¢&.parc. 431/2 a st. 120/1 v k.Q.
Stfizov u Chotébore.

Lokalita Z1-9

Provéfeni moznosti zmény spocivajici v rozsifeni podminek vyuziti v ploSe
obc¢anského vybaveni komeréniho (dle UP plochy Z64 a Z65) ve Stfizové.

Lokalita Z1 -10

Provéfeni moznosti zmény z plochy smiSené nezastavéného Uzemi zemédélské na
plochy smiSené obytné na ¢astech pozemku &.parc. 368/7 a 368/8 v k.U. Stfizov u
Chotébore, jedna se pouze o rozsifeni jiz stavajici navrhové plochy Z 106; nejedna
se tudiZz o vymezeni zastavitelné plochy pro nové RD. Bude provéfeno, zda je mozné
rozsSifit plochu na max. zastavitelnou velikost pro 1 RD, pfip. omezit regulativem, ze

v ploSe bude umistén 1 RD, zbyvajici ¢ast plochy pfipadné zaradit do plochy zahrad.



Lokalita Z1- 11

Provéfeni moznosti zmény spocivajici v rozSifeni podminek vyuZziti stavajici plochy
prumyslové vyroby na ¢asti pozemku &.parc. 68/2 a na pozemcich ¢.parc. 68/13, 356,
357, 110, st. 69, 77,79,80,105, 352, 353, 354 v k.U. Rankov u Chotébofe i pro vyrobu
zemédélskou.

Lokalita Z1-12

Provéfeni moznosti zmény z plochy vefejného prostranstvi na plochu bydleni na
pozemku €.parc. 601/2 v k.u. Chotébof.

Dale budou ve zméné provéfeny nasledujici pozadavky:

- snizit stanovené minimalni % zainvestovani v lokalit¢ Z9 Bozi Muka jako
podminky pro moznost zahdjeni vystavby v lokalité¢ Z 10 Za hrbitovem

- nové napojeni navrzené obsluzné komunikace na silnici &.11/345 smér Zdirec
nad Doubravou

- zpresnit plochy dopravy dle skute¢ného stavu (pratah méstem apod.)

> v

- upravit a rozsifit trasu cyklostezky
- upravit trasu chodnik do pramyslové zony

- aktualizovat plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti dle skute€ného stavu
(v zastavéném uzemi)

- moznost rozSifeni ploch pro rekreaci v ndvaznosti na stavajici lokalitu
Karlikovo pole (nad Bfevnickym mlynem)

Cilem FeSeni zmény &.1 UP Chotébof je vytvofit podminky pro udrzitelny rozvoj

Uzemi, tj. vyvazeny vztah hospodaiského rozvoje, socialni soudrznosti a kvalitnich
Zivotnich podminek.

d) Pozadavky na ploSné a prostorové uspo fFadani uzemi (urbanistickou
koncepci a koncepci uspo radani krajiny)

Pfi navrhu ploch je nutné respektovat pfirodni hodnoty Uzemi, vytvofit
podminky pro jejich ochranu a rozvoj a posilovat ekologickou stabilitu Uzemi a
ochranu pfirody.

V pfevazné mife se jednd o pozadavky na zmény funkéniho vyuziti v rdmci
zastavéného Gzemi, nejsou kladeny pozadavky na nové zastavitelné lokality vétSiho
rozsahu.

Resenim zmény budou vytvofeny piedpoklady pro zlepseni predevsim
individualni vystavby a podnikatelskych aktivit. Dale bude zabezpecen trvaly soulad
vSech hodnot v izemi, at' se jedna o hodnoty pfirodni, civilizacni nebo kulturni. Navrh
zmény bude vypracovan tak, aby nemél negativni vliv na Zivotni prostfedi.

e) Pozadavky na reSeni ve rejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura — silnice, mistni komunikac e:

- feSené lokality jsou pfistupné pfimo ze silnice a mistnich komunikaci a
nevyvolaji naroky na feSeni dopravni infrastruktury.

- soucasti zmény je provéfeni moznosti nového napojeni obsluzné
komunikace na silnici €.11/345 smér Zdirec nad Doubravou



Vodni rezim, Z&sobovani vodou, Odkanalizovani uzemi , Z&asobovani
el.energii, Zasobovani plynem, Zasobovani teplem, T elekomunika ¢éni
vedeni, Odpadové hospoda rstvi

- nejsou stanoveny zvlastni pozadavky

f) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi

Zménou nebudou dotéeny zajmy pamatkové péce, z hlediska lokalnich zajmu
bude respektovana urbanisticka struktura obce; bude respektovan Gzemni systém
ekologické stability Gzemi.

q) Pozadavky na ve rejné prosp éSné stavby, ve rejné prosp éSna opat feni a
asanace

Vramci zmény &.1UP Chotébof se nepozaduje vymezit nové vefejné
prospésné stavby, dojde pouze k pfipadné Upravé na zakladé projednani zmény.
Z&padni obchvat — obsluzna komunikace, cyklostezka, chodnik do primyslové zony
jsou jiz zafazeny mezi verejné prospésné stavby.

h) DalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnich prd vnich p fedpis i (ochrana
obyvatelstva, obrana statu, ochrana lozisek nerostn ych surovin, ochrana p fed

povodn émi)

1. Ochrana obyvatelstva

Stavajici systém je stabilizovan, zména nevyvolavd pozadavky na vymezeni
novych ploch.

2. Zaplavové uzemi

Resené Gzemi neni dotéeno zaplavovym Gzemim.

3. Zbny havarijniho planovani

Neni poZzadavek na feSeni ve zméné.
4. Ukryty

Jsou stabilizovany, nejsou pozadavky na nova zafizeni.
5. Obrana statu

Z hlediska obrany statu nejsou zadné pozadavky na uzemi mésta.
6. Ochrana loZisek nerostnych surovin

Na Uzemi mésta se nenachazeji vyhradni loZiska nerostnych surovin

i) Pozadavky a pokyny pro fesSeni hlavnich st Fett zajma a problém U v Gzemi

Na FeSeni zmény &.1 UP ChotéboF se nevztahuji zadné zvlastni pozadavky na feeni
stfetll zajmu a probléma k feSeni v zajmovém Gzemi.



i) PoZzadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a plo  ch p restavby s ohledem na
obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce vr ozvojové oblasti nebo
rozvojové ose

Mésto Chotébof se nenachazi v hlavnich rozvojovych oblastech a rozvojovych
osach. Vymezeni téchto ploch neni pfedpokladano.

k) Pozadavky na vymezeni ploch a koridor U, ve kterych bude uloZzeno prov éreni
zmeén jejich vyuziti Uzemni studii

Vramci zmény &1 UP Chot&bof se nepredpoklada, vzhledem k velikosti
feSenych lokalit, provéreni ploch a koridort tzemni studii.

) Pozadavky na vymezeni ploch a koridor G, pro které budou podminky pro
rozhodovani o zm énéach jejich vyuziti stanoveny requla énim planem

V ramci zmény &.1 UP Chotébof se nepfedpoklada vymezeni ploch a koridort,
pro které budou podminky pro rozhodovani o zmeénach jejich vyuZziti stanoveny
regulacnim planem.

m) Pozadavky na vyhodnoceni vliv__ U Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
Uzemi, pokud dot €eny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatn il
poZzadavek na posouzeni Uzemniho planu z hlediska vl ivll na zivotni prost redi
nebo pokud nevylou €il vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu Ci pta €i
oblast

Nepredpoklada se posouzeni zmény Uzemniho planu z hlediska vlivd na
udrzitelny rozvoj a z hlediska vlivli na Zivotni prostredi.

n) P¥ipadny pozadavek na zpracovani konceptu, v ¢etné pozadavk U na
zpracovani variant

Nepredpoklada se pozadavek na zpracovani konceptu zmény &.1UP Chot&bof.

0) Pozadavky na uspo fadani obsahu navrhu Uzemniho planu a na uspo fadani
jejich od Gvodn éni s ohledem na charakter tzemi a problémy k feSeni véetné
méritek vykres G a po étu vyhotoveni

Dokumentace bude zpracovana v souladu se stavebnim zakonem €. 183/2006
Sh., v souladu s vyhlaskou €.500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech a
Uzemné planovaci dokumentaci a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. o obecnych
poZadavcich na vyuzivani tzemi.

Dokumentace navrhu zmény €.1 bude obsahovat :

A. Textovou €ast se stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem
vyuZziti a vymezenim verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatieni.

B. Grafickou ¢ast:

1. Vykres zékladniho ¢lenéni tzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000



3. Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
1:5000

4. Koncepce verejné infrastruktury (v samostatnych vykresech)
1:5000

Odulvodnéni Uzemniho planu bude obsahovat:

A. Textovou ¢&ast s komplexnim zdavodnénim pfijatého feSeni a vyhodnocenim
predpokladanych dasledku feSeni na ZPF a PUPFL.

B. Grafickou &ast:

1. Koordinaéni vykres 1:5000
2. Vykres predpokladanych zabord padniho fondu 1:5000
3. Vykres SirSich vztah( 1:50000

pfip.1:100 000
Pocet vyhotoveni zmény &.1 UP Chotébof pro projednani — 2 vyhotoveni v tisténé
podobé , 1x ve formatu pdf. k vystaveni
Cistopis zmény Gzemniho planu - 3 vyhotoveni v ti$téné podob& a 2x na CD ve
formatu pro GIS

Zmeéna Uzemniho planu bude zpracovana v digitalni podobé v souladu s metodikou
MINIS Krajského ufadu Kraje Vysocina
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