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Pro spravni GUzemi Obceifi¢z Wetnd mistni ¢asti Krumvald, Bor (k.0Stfitez u BoZejova, k.G. Bor u
BoZejova a k.4. Krumva)dbyl vydan Zastupitelstvem obceri&Z (Opatenim obecné povahy 1/2009) dne
18.12.2009 Uzemni plan (dale UP¥igtz.

UP Stitez (koordinani vykres a Opaeni obecné povahy) je kiegnému nahlédnuti na www.mupe.€zZUAP
ORP a UP ORP Pdiimov — odkaz v horni ligt,UP* — StiteZ.

Pdizeni zmdny ¢. 1 (tykd se 1 plochy) schvalilo Zastupitelstvo ®8titez na véejném zasedani dne
29.6.2012 (zrena v mistnicasti Krumvald - k.G. Krumvald) a nasleddne 2. 7. 2012 pozadala Obc#it
Méstsky dad Peltiimov odbor vystavby oddeni Gzemniho planu o fiaeni zngny ¢. 1 UP Stitez.

Z vlastniho podétu ve smyslu § 55 zakona 183/2006 Sb., stavebni zakona v platnérnzmbec Sitez ve
spolupraci s projektantem aifmovatelem vypracoval navrh zadaniam¢. 1 UP Stitez.

Projektantem UP i@eZ a zminy ¢. 1 je spol. Architektonicky atelier &PAN, Zizkova 12,Ceské
Budkjovice, IC: 102 76 661 - Ing. arch. Vaclavépan, ¢islo autorizaceCKA 01 150

Dosud nebyly projednavany zadnésny UP Stitez.

Pdizovatelem zreny, ktera se tykamény 1 plochy,je Méstsky rad Pellimov — odbor vystavby, odteni
Uzemniho planu, Prazskd 2460, 393 01 firedhr na Zadost Obce i€z, IC: 00511510, Sitez 39, 393 01
Peltlfimov.

VVymezen¥esSeného Uzemi - ¥gt katastralnich tzemi, tvicich spravni tzemi obce.

Spravni Uzemi Obce i8€7 tvdi obec StiteZ a mistntasti Krumvald a Bor (k.USttitez u Bozejova, k.U.
Bor u BoZejova a k.u. Krumvald

Pozemky datené zminou se nachazi v izemi mistasti Krumvald - k.0. Krumvald.

a) Pozadavky vyplyvajici z politiky izemniho roey Uzem#@ planovaci dokumentace vydané krajem,
pop'. z dalSich uzemnich vztéh

Navrh feSeni zriny ¢.1 UP StiteZ (k.U. Krumvald) je v souladu s Politikou Gzgho rozvojeCeské
republiky 2008ze dne 20. 7. 2009 dle usneseni vIi&dy29/2009.

Politika zemniho rozvoje stanovuje priority Uzehmplanovani pro zaji&ni udrzitelného rozvoje tzemi,
ktery sp@iva ve vyvadZzeném vztahu podminek priizpivé Zivotni prostdi, pro hospodéky rozvoj a pro
soudrznost spotenstvi obyvatel v Gzemi. Politika Uzemniho rozwgjmezuje oblasti se zvySenymi poZzadavky na
zmeny v Uzemi z dvoda soustedEni aktivit mezinarodniho a republikového vyznambmé&teré svym vyznamem
piesahuji Gzemi jednoho kraje (rozvojové oblastizomvé osy).

CastieSeného Gzemédstk.u. Krumvald se nachazi v 3irSi navaznosti na ochranné pasnstuipré vodni nadrze
Svihov s limitujicim vlivem ochrany zdrjpitné vody (vlastnfe$ena plocha leZi mimo uvedené OResRizemi
obce Stitez (k.u. StiteZ u BoZejova) prochazi v jizésti hlavni evropska silnice 1/34;

Na navrhteSeni zrany ¢. 1 UP StiteZ se nevztahuji zvlastni pozadavky vyplyvaji€latitiky tzemniho rozvoje
Ceské republiky 2008. Uzemi obce se nenachazi vpadmezeni vyplyvajicim z limitujicich ukazaiel

Zména plochy je pro PUR nepodstatna a v zadnépag ji neovlivni.

Kraj Vysasina méa schvaleny Zasady Gzemniho rozvoje (ZUR) &Kkysatina ze zdi 2008 s dinnosti
listopad 2008. Uzemi obceiiéZ se nachazi podle navrhiehto ZUR na Gzemi vymezené rozvojové osy OSk 1
Havli¢ckav Brod — Humpolec — Petimov — Kamenice nad Lipou — (Jifichiv Hradec).

Rozvojova osa je vymezena tak, Ze jsou do ni zéhryto obce(katastralni Uzemi)ve spravnim obvodu ORP
Pellrimov — BoZejov(BozZejov) Dehté&e (Deht&e, Milotice,OnSovice u Deht#), Kamenice nad Lipo(Kamenice
nad Lipou, Pravikoy)Kojcice (Kojcice), Ondejov (Ondejov u Pellimova) StiteZ (Bor u BoZejova, #tez u
Bozejova) UstrasinUstrasin) Velky Rybnik(Velky Rybnik u Humpolce).

ZUR stanovuiji tyto zasady pro ugmiovani tzemniho rozvoje a rozhodovani @éaéch v tzemi:

a) Uzemni rozvoj sousdit do rozvojovych oblasti Humpolec a Ratiov, které jsou saiéisti rozvojové osy;

b) posilit vyznam Kamenice nad Lipou, ktera jéeditym centrem v jihozapadgasti kraje, zejména dognim
vybavenosti a ekonomickych aktivit;

c) transformovat ze&dl¢Isky areal v obci BoZejov na nové ekonomické akivi
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d) respektovat prvkyifrodnich, kulturnich a civilizanich hodnot Gzemi;

e) chranit ve zvySené iei pozitivni znaky charakteristik krajinného razaavéet krajinu s cilem zvySeni jeji
estetické hodnoty a ekologické stability.

ZUR stanovuiji tyto Gkoly pro Gzemni planovani:

a) owfit moznosti Gzemniho rozvoje obci Gepbv, Ustrasin a BoZejov v souvislosti s dokmranou pelozkou
silnice 1/34;

b) owiit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanewiry jejich vyuZiti s ohledem na kapacity obsluhy
dopravni a technickou infrastrukturou, limity rop@zemi a ochranu krajiny;

c) respektovat poZadavky na ochrantsteké paméatkové zony Kamenice nad Lipou;

d) respektovat poZadavky na ochranu narodindgni pamatky Jankovsky potokimdni rezervace Hrachowsa
evropsky vyznamné lokality Jankovsky potok;

e) ugesnit vymezeni skladebnyatasti USES - regionalni biokoridory 419 K78 - Prkaat420 Prasatka - U
Mosteckého, 422 Trojak - Hejlov, 423 Rousinovskg/d&iemesnik, 439 Chlistov - Hradis471 Pod kebenem -
Trojak, 472 Trojak - Kruginy, RO3, regionalni biocentra 370 Trojak, 711 Hoassky les, 718 Orlik, 726 Hejlov,
728 Prasatka a nadregionalni biokoridory 78 K61124& 120Cunkovsky kibet — P#ezity/Rostejn.

Zménoug¢. 1 UP Stitez nedojde k naruseni k vy3e uvedenych zasadadpoki.

Pro tzemni plan Stez byl ze ZUR pevzat koridor silnice 1/34 ( VPS DK 04), nadregibriio biokoridoru NRBK
Cunkovsky kbet — P#ezity/Rostejn (U 015), regionalni biocentrum RBC370 Trojak | (U 084), regionalni
biokoridor RBK Trojak — Hejlov (U 199xéast vSechieSenych k.0. lezi v leteckém koridoru TSA — progtey
létani v malych a iizemnich vyskach, ochranné pasmo lll.stumodniho zdroje - uvedené limity ze ZUR
nebudou v navrhu zeny ¢.1 UP StiteZ meéngny.

Pro vlastni zrenu ¢. 1 (k.0. Krumvald) je nutné respektovat leteckyittor TSA — prostor pro létani v malych a
ptizemnich vyskach a pobliz vedené ochranné pasmstuplE vodniho zdroje (vlastni nova plocha je mimo OP).
Z hlediska USES vramci ZUR budeepzat krajinny typ Gzemigast k.0. Krumvald (§etns nové plochy)
lesozemidéIsk& harmonicka, zbyvajici k.0. krajinai®gpokladanou vyssi mirou urbanizace.

Dal&i limity ze ZUR jsou vi@jr¢ prosgdné stavby DK 04 — koridor silnice 1/34,feg prosgsna opaeni U015,
U084, U199 — trasy NRBK, RBC a RBK - nebudownou doteny..

Zmeéna¢.1 UP StiteZ respektuje zary ZUR Kraje Vyséina - nejsou vytvieny gekazky, které by zaemy ZUR
znemohovaly. Na navrhieSeni zrmsny ¢.1 UP Skitez se nevztahuji zadné jiné pozadavky vyplyvajici
z projednavaného navrhu ZUR Kraje Vysm@m ani zadné daldi pozadavky vyplyvajici ze Srditati v Gzemi.

\ b) PoZadavky n#eSeni vyplyvajici z Uzemdmnalytickych podklad \

V Gzemi obce $iteZ (Wetrg mistnicheasti) jsou zpracovany a schvaleny UAP pro ORPiPetlv z roku
2008 \tetre aktualizace z roku 2010.

ProtreSené Uzemi obceiBeZ wetnd mistnichéasti (k.0. SfteZz u BoZejova, k.0. Bor u BoZejova a k.U. Krunayal
se jedna o tyto jevy:

1. zastayné Uzemi, 2. plochy vyroby, 3. plochy dimského vybaveni, 4. plochy k obgomebo ogtovnému
vyuZiti znehodnoceného Gzemi, 8. nemovita kultyamétka, poifipac soubor, ¢etné ochranného pasma,
11.urbanistické hodnoty, 14. architektonicky cestévba, soubor, 15. vyznamnd stavebni dominantéaza®i

s archeologickymi nélezy, 17. oblast krajinnéhourd jeji charakteristika, 18. misto krajinného razyeho
charakteristika, 20. vyznamny vyhlidkovy bod, 2Zemni systém ekologické stability, 38. les zvld&niikeni,
39. lesy hospodakeé, 40. vzdalenost 50 m od kraje lesa, 41. boaitdwidr¢ ekologicka jednotka, 42.hranice
biochor, 43. investice doupy za @elem zlepSenijmini Urodnosti, 44. vodni zdroj povrchové, podzenody
véetrg ochranného pasma, 46. zranitelna oblast, 47. vathai povrchovych vod, vodni Utvar podzemnich vod,
48. vodni nadrz, 49. povodi vodniho toku, rozvodnié4. staré z&te Uzemi a kontaminované plochy,
67.technologicky objekt zdsobovani vodau wchranného pasma, 68. vodovodi\&ietre ochranného pasma,
70.stokova $1 vé. ochranného pasma, 72. elektricka staniteochranného pasma, 73. nadzemni a podzemni
vedeni elektrizéni soustavy #etns ochranného pasma, 81. elektronické komufrikadizeni &. ochranného
pasma, 85. skladka odpadti wchranného pasma, 90. silnicgidy wetrg ochranného pasma, 92. silnice lidy
véetrg ochranného pasma, 93. mistni &elavé komunikace, 102. let#Stvéetre ochrannych pasem,
106.cyklostezka, cyklotrasa, hipostezka a turististezka, 111. objekt pozarni ochrany, 115. ostataejna
infrastruktura, 116. pet dokokenych byih k 31.12. kazdého roku, 118. jiné z&m



Navrh zadani zemy ¢.1 UP Stitez

ProteSenou novou plochu 2my ¢.1 je nutno respektovat tyto jevy:

Zmeénag. 1 (mistni¢ast Krumvald - k.0. Krumvald)

1-zasta¥né Uzemi, 16-Uzemi s archeologickymi nale@s{&ne intravilan obce typ2, zbytek duzemi), 17-krajinny
raz, 18-misto krajinného razu a jeho charakteristikdrfese o 1 lokalitu vyznamné hodnoty typu M nazee)/
39-lesy hospodéké, 40-vzdalenost 50 m od kraje legh;bonitovana fdné ekologicka jednotka (BPEJ 83421 —
l.t¢ida), 42-hranice biochor, 46-zranitelnd oblast, 49-povantiniho toku, rozvodnice]2- elektricka stanicecv
ochranného pasma (poblizZ nové plocid, nadzemni a podzemni vedeni elektnisoustavy #etné ochranného
pasma (pobliz nové plochy), 102-lei§tetnt ochrannych pasem, 118-jiné z&g{migratné vyznamné Uzemi);

Jinak se n#eSenych plochach (pozemcich) nevyskytuji Zadnédavky.

c) Pozadavky na rozvoj lzemi obce

Obec StiteZ je samostatna obec s vlastni samospravou wjbdativé mistnicast Krumvald a Bor. Obec
Krumvald lezi na silnici Ill. #idy 111/03410, ktera z&n& na sjezdu ze silnice 1/34 a je vedeifesbec $iteZ a
pokraiuje zapad& do k.a. Krumvald.

Mistni ¢ast Krumvald - prvni pisemna zminka je z roku 137%ce 1962 byl Krumvald fipojen ke
Stiitez. Centrem mistréésti Krumvald je ndvesni prostor kolem silnicereryy rybnikem, zvorkou, autobusovou
zastavkou. V mistniasti nejsou zadné zakladni sluzbytdina obyvatel do zagstnani dojizdi. V satasné dob
trvale Zije v mistntasti 10 obyvatel (informace &dna starostkou obce), ostatni objekty jsateny k rekrednim
acetim. V mistni ¢asti neni zadn& vyroba ani podnikani, Zadna tek&niofrastruktura, pouze jedna studna
zasobujici cca 4 objekty.

Patet obyvatel ve spravnim Gzemi obcétsf k 1.1.2012 je 106. Celkova vyra spravniho Uzemi i$tez je 1277
ha z toho k. 4. Krumvaldini 285,36 ha.

Zadatelem o z#ému ¢&. 1 je Obec Sftez, IC: 00511510, StteZ 39, 393 01 Peitmov na Zadost fyzické
osoby (vlastnikeSenych pozenii.

V navrhu znény &. 1 UP Stitez budoue$eny zejména tyto oblasti:
¢ budou vymezeny nové zastavitelné a nezastavitétrodypv katastralnim dzemi Krumvald;
* budou stanoveny zavazné regulativy pro fimk/yuZziti novych zastavitelnych a nezastavitelngtdch;
¢ budou respektovany veskeré inZenyrsk&sietne ochranného pasma;
* budou stanoveny zakladni zdsady regulace novythvitednych a nezastavitelnych ploch;
e feSeni bude obsahovat zdsady ochrany v3ech slofmkibio progtedi. Disledrg bude chraéno kvalitni
krajinné prostedi celéhdeSeného Uzemi;
» nazvy a ozn&ni pro vyuziti ploch bude pouzito z platného URt&t;
» bude provedena aktualizace URit8% v celém spravnim Gzemi (stavajici plochy azitgunové plochy).

V ptipact novéplochy zmeény ¢€.1 - plocha bydleni — B&rodinné domy venkovského charakterplecha zele —

ZS soukromd a vyhrazend, samostatné zahreahi navrhem poruSen 8§ 55 odst. 3 zakon&183/2006 Sb.,
stavebni zékon ve zéni pozdjSich predpisi —u plochy B5se sice jedna o vznik nové plochy bydleni o velikos
1062 nf v navaznosti na zastawe Gzemi mistnéasti Krumvald (sotasré s novou plochou ZS), ale pozemky
zarazené do plochy B5 jsou vedeny jako ostatni pleehmanipul&ni plocha. Na pozemcich pro plochu B5 se
nachazi¢ast zbd#ené stavby v s@asné dob zarostlé naletovymiidvinami a zcela neudrzované. Pozemek (o
velikosti 704 M) za:azeny do plochy ZS je veden jako trvaly travni gblie zéasti zarostly — tato plocha bude
navrzena jako zahrada (ponechana v ZPF) k buddo$é fpydleni. VSechny pozemky t¥o navrhu zminy ¢. 1
souvislou plochu navazujici na zasta®& Uzemi, nebude naruSeno &adani okolnich zegdélskych pozemk,
neni naruSena organizace ZPF (ZPF sénanmedotyka — plocha B5 je sloZena z pozewstatni plocha a plocha
ZS zistane v ZPF — jedna se o &m kultury z TTP na zahradu), pozemky jsdisfupné s moznosti provedeni
inZenyrskych siti (v tomtorfpac pouze elektro, ostatni infrastrukturu bud8it viastnik individuale).
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d) PoZadavky na ploSné a prostorové usmmani uzemi (urbanistickou koncepci a koncepci
uspaddéni krajiny)

Urbanisticka koncepce
PoZadavek na plosné usadani tzemi sgdvave zméné funkéniho vyu?ziti:
Zmeénac. 1 :
Pozemku pozemkovéa parcela KN 166/2 v k.U. KrumviddLV vedeny jako trvaly travni porost (BPEJ 83421
l.t¥ida);
« dle platného UP $iteZ je pozemek s@ésti plochy vedené jakalochy zenddélské — NT — ZPF trvaly
travni porost;
e jedna se o zanu kultury pozemku z TTP na zahradu (nedojde k3eruZPF);
e nova plochabude vedena jakplocha zeleg — ZS soukroma a vyhrazena, samostatné zahrady o vel.
704nf,
Pozemk pozemkova parcela KN 6/4 a 6/6 v k.U. Krumvald d\é vedeny jako ostatni plocha — manipiria
plocha;
« dle platného UP $itez jsou pozemky s@ésti plochy vedené jakalochy smiSené nezasta@mého zemi
— NP — pozemky pirozenych a grirodné blizkych ekosysténi;
+ nova plochabude vedena jakalocha bydleni — B5rodinné domy venkovského charakteru o vel. 1062 m
» vlastnik pozemku chce na midtyvalé stavby (dnes ztenisg) vybudovat rodinny @m;

Navrzené pozemky budou vyuZity ucelebez nevhod® tvarovanych pozenik zmeny se dotknou
pozemki naleZejicich do ze¥délského midniho fondu, ale nebude naruSetipadné obhospodavani pozemi.

Prostorové a urbanistické ugadani novych objekta ploch budou respektovat stavajici okolni zastavb
jak tvarow, tak vySko¥. Zakladni urbanistickd koncepce sénin- plochy u zrény €. 1 a) nezast@&ného Uzemi se
navrhuji pro funkce ploch zastavitelnych (u novdchly ZS bude if)pustné pouze stavby na obsluhu zahrady a jako
jeji doplrek).

Koncepce usp#adani krajiny
Z hlediska zasahu do krajiny:

- u zmeny & 1 nedojde k zadnému zasahu, v blizkésiené zeny neprochéazi zadny USES. V nsiste
nenachazi Zzadné vyznamné prvky a vysadba;

- zmeénac¢. 1 je navrZzena vifmé navaznosti na lesni pozemky — PUPFL nebudiamdoten, okolni
pozemky plnici funkci lesa budou zachovany a bkehakoli zasahu. V naslednyélzenich bude vlastnik
reSit umistni piipadnych staveb v ochranném pasmu lesa (50 m @gjedkisa);

- zmenac. 1 tvai souvislou plochu navazujici na zasta& Gzemi, nebude naruSeno #&adani okolnich
zentdélskych pozemi, neni naruSena organizace ZPF;

e) Pozadavky n#eseni véejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

Silni¢ni doprava

Bez zvlasStniho poZzadavku. Respektovat stavajisy tr@o¥ navrhovanou plochu napojit na stavaji€imistnich a
ucelovych komunikaci — podéleSené plochy zamy ¢.1 je dle platného UP plocha dopravy — D — mistni
komunikace.

Zelezntni doprava

Bez poZzadavku n&seni.

Letecka doprava

Bez poZzadavku n#eSeni. Z hlediska zajimarmady prochéazi téh pres jizni polovinu k.U. Krumvald letecky
koridor TSA (Gdaj pedany VUSS Pardubice) — prostor pro létani v mafyglizemnich vyskach — zmag. 1 UP
StiiteZ neovlivni uvedené zajmy.
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Technickd infrastruktura

Zasobovani vodou

Bez zvlastniho poZadavku. Respektovat stavajisytrao¥ navrhovanou plochu napojit na zasobovani vodou
individuélnim zgisobem;

Kanalizace &0V

Bez zvlaStniho poZadavku. Respektovat stavajisiytrao navrhovanou plochu napojit na vlastni kanalizaci a
domovniCOV nebo jimku na vyvazent;

Elektro-rozvody

Bez zvlastniho poZzadavku. Respektovat stavajisy traov navrhovanou plochu napojit na Tl ;

Spoje, telekomunikace, radiokomunikace

Bez zvlaStniho poZzadavku. Respektovat stavajisy treo navrhovanou plochu napojit na TI;

Zasobovani teplem

Bez zvlastniho poZzadavku. Zasobovani individualni ;

Z&sobovéani plynem

Bez zvl4stniho poZzadavku. Nee&eno;

Obéanské vybaveni
Nenmeni se - bez poZzadavku ieseni.

Verejné prostranstvi
Neneni se - bez poZzadavku ieseni.

\ f) PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi

Historické, kulturni, urbanistické hodnoty

PoZadavky na ochranu kulturnich pamétek, pamétkbrvérénych tzemi a jejich OP

Respektovat pozadavky ochrany Gzemi archeologick@mou (Gzemi s archeologickymi nalezy ve smyskP§
odst. 2 zakonda. 20/1987 Sb., o statni pamatkoveéipge zréni pozdjSich gedpigt).

Urbanistické hodnoty

Charakter zastavby respektovat ve smyslu regilagdaného UP.

Prirodni hodnoty

Ochrana vod nengni se - bez poZzadavku reseni.

Ochrana ovzduSinen®ni se - bez poZadavku ieseni.

Zelei : neneni se - bez poZzadavku meseni.

Chraréna uzemi, vyznamné krajinné prvkpengni se - bez poZzadavku heseni.

Systém ekologické stability krajiny nengéni se - bez pozadavku raSeni. Nov vznikla plocha USES nijak
nenarusi.

Ochrana zewuglského gdniho fondu: pii zpracovani zrmy ¢. 1 UP dodrzet zasady ochrany zeifiského
padniho fondu - § 4 a § 5 zakona334/1992 Sb., o ochrazentdélského gidniho fondu, v platném #ni - navrh
zastavitelnych ploch vyhodnotit v debdngni zmeny ¢.1 UP.

Migracné vyznamnd uzeminengni se - nedojde k naruseni, nutno respektovat

Ve smyslu 8 55 odst. 3) zadkona 183/2006 Sbh., stavebni zakon v platnéngnznprovést vyhodnoceni
vyuzitelnosti_ploch funkéné identicky vymezenych zastavitelnych ploch platn{i® a vyhodnoceni pisby
vymezeni novych zastavitelnych ploch. Vyhodnoceaiodhvodrgnim zaboru prokazat, Zze ve smyslu 8§ 5 odst.1
zakonat. 334/92 Sb., v platném &ni je z hlediska zaboru ZPFquloZen&eSeni nejvyhodijsi.

Zménac. 1

* Plocha nezast&mného GUzemi NP (ostatni plocha — manipoiaplocha) — poZzadavek izzeni do ploch
zastavitelnych - plochy bydleniB;

* Plocha nezast&mého Uzemi NT (trvaly travni porost, BPEJ 83421 #ida ochrany ZPF) — poZzadavek
vzniku nezastavitelné plochy zeter ZS — zelé soukromé a vyhrazena, samostatné zahradgn@m
kultury pozemku — bude ponechan v ZPF);

* Plochou nejsou déeny investice dojaly (ploSné odvodimi).
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a) vyhodnocenim stugha rozsahu vyuziti funéné identickych ploch

« VramciteSeného UP se fuhé identicka plocha B1 — B4locha bydleni —rodinné domy venkovského
charakteru) nachazi na 4 lokalitach jako plochyrzm zastavitelné (s@asré pak cely intravilan jako
zasta¥neé stabilizované plochy) v mist¥asti a k.u. Krumvald.

« Celkova velikost ploch bydleni B1 — B4 (pouze vimigasti Krumvald) je dle platného UPiBéz 1,7455
ha z¢ehoz je 0,4208 ha (plocha B1) jako ostatni plocha abytek ploch byl vydan souhlas DO s &itin
ze /PF;

« Pii max. velikosti jedné parcely 1200°je jenom na tomto typu ploch navrzeno cca 10 panekova
plocha dle UP 17455‘m : 1200 rhi = 14,55 parcel - ipodeiteni ploch na vi@jna prostranstvi cca
6000 nf vychazi peet parcel : (17455 —6000) / 1200 = 9,55 @Rrc

e ZvySe uvedeného ptu zastavitelnych nebyla dosud zagtaer Zadna plocha (nebyl vystav Zadny
rodinny cim);

+ Sohledem na pofmé kratkou dobu od vydani UP iiez, Ize povaZzovat vyhodnoceni rozsahu vyuziti
ploch za irelevantni. V séasné dob je pro obec velice sloZité vykoupit pozemky v aagelnych
plochach (zde obec nevlastni Zddné pozemky).¢Prawedené ploSe zmy ¢.1 ma vlastnik pozentk
zajem o stavbu rodinného domu venkovského charakerahradou kému — proto zada o zmnu UP;

* Vobci StiteZz a dalSi mistnfasti Bor jsou rovéZ navrZzeny fun&n¢ identické plochy v ramcieSeného
Uzemi (v mistnéasti Bor pouze na pozemcich ostatnich ploch);

b) odivodrénim umisgni funkénich ploch z hledisek urbanistickych

* Zurbanistického hlediska m& navrhované plocha Z3bg¥imou navaznost na stavajici zastavbu a na
souwasre zasta¥né uzemi mistnfasti Krumvald. Celé okoli twd stavajici vystavba rodinnych dém

+ Velikost nové plochy (ZS a BS)ni 1766 niz toho plocha B5 je pouze z pozeimledenych dle KN jako
ostatni plocha (1206 I plocha ZS je tviiena pozemkem naleZejicim do ZPF, ale tim, Ze plbatla jako
zahrady, pak tento druh pozemku nalezi do ZPF.dbhijtel zniny (Obec Sftez) si u¢domuje skut&nost
dostaténého mnozstvi zastavitelnych ploch B (v mistasti i v celém UP), ovdem vznik nové plochy
poZaduje hlavé vlastnik pozemk (pafizovatel si je dostate¢ védom, Ze tento argument néhe byt
hlavnim divodem pro vznik dalSich zastavitelnych ploch), Kdepon&rné dobrd zaruka vystavby
rodinného domu;

* Vznikem nové zastavitelné plochy B5 vznikne 1 skaieparcela se zahradou (zahrada plochy ZS bude
jako nezastavitelna plocha), coz bude mit pro ghiémos v navySeni @tu obyvatel v této, tak mélo
obydlené mistnéasti;

« Vlastni stavba rodinného domu bude ugriatnacasti plochy B5, zbyvajiaiast bude slouzit jako zahrada
(spojend s plochou ZS) a bude iftopozvolny gechod na okolni pozemky néleZejici do ploch
zemedélskych, girodnich nebo lesnich;

* Umiséni funkéni plochy nevyZaduje vystavbu podmjicich investic dopravniho a technického
charakteru, které by potencidldruhotr zatiZily navazujici pozemky ZPF;

e Vznik nové plochy zrny ¢.1 nevyZaduje natmou vystavbu podmdujicich investic dopravniho
charakteru, ostatni infrastruktura budgena individuakhstavebnikem;

¢ Roz8fenim zastavitelnych ploch nedojde knaruSeni oluspvani zemdélskych pozemi a
nevzniknou Zadné zbytkové pozemky.

c) odzvodrénim zdboru ZPF srovnanim s alternativninieSenimi

e jinym moZnym alternativhim umigiim funkéni plochy v rdmci k.U. - ndvrhem Znmy funkénich ploch
zastavitelnych cestou zmy UP
Pro vznik nové zastavitelné plochy v k.U. Krumvaidlze v ramci vySe uvedenych a legislativn
stanovenych podminek vyhodnotit alternatiwmistnou plochu, ktera by ve smyslu 85, odst.1 zakona
334/92 Sb. byla z hlediska zaboru ZPF vyhg&in— pozemky plochy B5 jsou jako ostatni plochaliZ
nenalezi pod ochranu ZPF) a pozemek plochy Zid@d.BPEJ) éstane i nadale v ochraZPF — jedné se
pouze o zrénu kultury na zahradusowasti navrhu bude limitné omezend zastavitelnosplochy ZS
stim, Ze na této ploSe nebude, kéostavebnim zakonem povolené stavby (sklenik, pergapod.),
povolena zadnéa vystavba. Jinak v ramcgaynnema vyznam hledat alternativieSeni, protoze vlastnik
pozemku (Zadal Obeci8ez, aby zastupitelstvo odsouhlasilo provedenfrgnma zajem o vystavbu na
svém pozemku.




Navrh zadani zemy ¢.1 UP Stitez

» Jinym moZnym alternativninieSenim zfisobu vyuZiti navrhovanych futskich ploch - pouzéast&énym
vyuzitim k nezerddélskym ¢innostem
Vznik plochy B5 bude z hlediska z&m investora vyuZit k nezetdélskym ¢innostem — zde je nutno
pfipomenout, Ze oba pozemky nejsou pozemkyérigteké, nybrZz nezesuélské a jejich el s tudiz se
zménou nendni.
Plochy ZS bude z hlediska z&m investora vyuZita k ze¥délskym ¢innostem — jedna se o vznik zahrady.
Ve smyslu § 4 pism.a) zakona o oclkrdiPF v platném zini nedojde vyuzitim lokality k:
0 knaruSeni organizace zédslského @dniho fondu
o knaruSeni hydrologickych a odtokovych potn
0 knaru3eni sétzenedélskych Eelovych komunikaci
0 ke vzniku proluk
0 ke vzniku ztize#d obctlavatelnych pozemk
Navrh k odgti je v souladu s poZzadavkem § 4 pism.b) zéakonahvaoé ZPF - odnimat jen nejnutjsi
plochu zemidélského fidniho fondu — a to i ve smyslu nezasahovani néd@ekymi cinnostmi do dalSich
okolnich pozemi v¢. vylouceni zbytkovych a neobthvatelnychiasti pozemi.
* Jinym moZnym alternativninieSenim - navrhem rozdilného ploSného rozsahuifiok ploch, resp. jejich
etapizaci
Navrh UP StiteZ neobsahuje etapizaci v rozsahu ploch bydieinplach zelea a znéna¢.1 tuto moznost
rovnéz negrepoklada.
e Jinym moZnym alternativninreSenim zfisobu vyuZiti navrhovanych futtkich ploch kompenzaci —
zrudenim zastavitelnych ploch dle platného Ufitest
Identicky vyuziteIné plochy dle platného UP sgeSeném Gzemi sice nachazeji, aviak jejich kompenzac
neni znénou navrzena (dyzodem je § 102 zakona 183/2006 Sb., stavebni zakon v platnérgnin

Ochrana pozemki uréenych k plnéni funkci lesa (PUPFL)
Zmeénou¢. 1 se nerni — PUPFL nebude zmou doten - bez pozadavku rfaSeni. Nova zastavitelna plocha ,B*
zasahne do OP lesa - nutno respektovat OP lesadeDakraje lesa.

q) Pozadavky na vejné prosgFSne stavby, v@ejné prosp*fSné opaleni a asanace |

Verejr€ prosgsne stavby

- ve zmng ¢. 1 UP StiteZ je navrZzena plocha pro mistni komunikaci g, ktera vede kolem naynavrhované
plochy a tudiz plochy dopravy nebudou navrhovanyénéPS. Jako VPS budou navrZzeny nové trasy inzkpngins
siti.

Verejre prosgsna opdeni

- nebudou ve z#mé¢ ¢. 1 UP StiteZ poZadovany.

Stavby a opaéni k zajis¢ni ochrany a bezggaosti statu

- nebudou ve z#me¢ ¢. 1 UP StiteZ poZadovany.

Asanace (ozdrani) uzemj
- nebudou ve z#me¢ ¢. 1 UP StiteZ poZadovany.

| h) _Pozadavky vyplyvaiici ze zvl&Stnich pravni¢hdpisi |

Obrana a bezgeost statu

Navrh zngny ¢. 1 bude plt respektovat vojensk&élova zaéizeni \tetrg jejich ochrannych pasem a prostar to

Z hlediska Uzemnich zajhvojenské spravy. YeSeném Uzemi plati ,Novelizovany generalni soukitgenské

spravy“, ktery je nutno respektovat. Z hlediskamd@jprmady prochazi téh pies jizni polovinu k.. Krumvald
letecky koridor TSA (Udajiedany VUSS Pardubice) — prostor pro Iétani v malygizemnich vySkach — zina

¢. 1 UP Stitez neovlivni uvedené zajmy.

Ochrana v&ejného zdravi
Z hlediska ochrany zdravi jsou plochy&m ¢. 1 bez narok
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Civilni ochrana
PoZadavky civilni ochrany budda3eny v souladu s pravniniiegpisy o integrovaném zachranném systému.

PoZadavky z hlediska protipoZarni ochrany
Respektovat odiona mista pozarni vody z vodnich ploch aidtak odrnd mista vodovodni sit Fristupove
komunikace musi spbvat podminky proifljiezd a pistup pozarni techniky a integrovaného zachransght@mu.

Ochrana lozisek nerostnych surovin
V rdmciteSeného Uzemi zmy ¢. 1 se nenachazeji Zadné loziskové objekty.

Geologicka stavba uzemi

Poddolovana a sesuvna tzemi

V teSeném Uzemi zmy ¢. 1 se nenachazeji dle registru Geofondu poddofovaemi ani Uzemi nachylna
k sesuum.

Ochrana ped povoddmi
Bez pozadavku n&eseni.

Ochrana vod
ResSené spravni Uzemi obcéitdZ — mistngast Krumvald lezi ve zranitelné oblasti.

Ochrana ZPF
Zmeéna ¢. 1 se nedotkne pozernkndlezZejicich do zetdélského mdniho fondu — pozemek vedeny jako trvaly
travni porost bude navrZzen do plochy zahradatéme dale v ZPF).

Ochrana ped rizikovymi girodnimi jevy
Vétrné a vodni eroze - bez poZadavkueseni.
Radonove riziko - bez poZadavkuirgeni (budéeSeno v naslednych stupnicbenti).

Odstraiovani domovnich a pmyslovych odpaii
Bez pozadavku n&seni.

i) Pozadavky a pokyny piesSeni hlavnich geti zajmi a problémi v Uzemi

Ochrana ZPF

Pri zpracovani zrmy Uzemniho planu dodrZet zasady ochranyégklského mdniho fondu - § 4 a § 5 zakota
334/1992 Sb., o ochrarzengdélského midniho fondu, v platném 2ni. Navrh zastavitelnych ploch vyhodnotit v
odavodneni zmeny &. 1 UP.

U now vzniklé plochy zminy 1 a)respektovat skut@ost, Ze plocha je navrZzena v nadvaznosti na PUPFL —
respektovat OP lesa. Plochaasti leZi v Uzemi s archeologickymi nalezy.

Jinak nejsou identifikovany Zadndetly zajmii a problémy v Gzemi.

) Pozadavky na vymezeni zastavitelnych plochlaclp pfestavby s ohledem na obnovu a rozyoj
sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblastbo rozvojové ose

Obec Stitez ma schvaleny URsetns mistnichéasti ¢esi celé spravni Gzemiéstyse) z roku 2009, ktery
reSi gevazré plochy pro bydleni, smiSené obytné, rekreacéamékého vybaveni, vyroby a skladovani, z&len
dopravni a technické infrastruktury, z&slské a pirodni.

Vznik noveé plochy je dan poZzadavkem vlastnika pddeanObce SfteZ na jejich budouci mozné vyuZiti.
Plocha 1 aye nachézi jiznpod mistnitésti Krumvald, mimo zastamého Uzemi s tim, Ze nova plocha navazuje na
zasta¥né Uzemi — stabilizovanou plochu stejného druhaciiu B vznikne moznost vystavby rodinného domu na
zadost vlastnika a seasré zahrady (fi porizovani UP StiteZz tento pozadavek oviem vznesen nebyl, protoze
vlastnik koupil pozemky teprve nedavno). Pozemelpijstupny z mistnicasti (&elovou komunikaci, veskeré
hlavnitady inZenyrskych siti buddaeSeny v ramci dalSihidzeni.

Plochy estavbynejsou ve zimné ¢. 1 UP StiteZzieSeny.
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Obec StiteZ se svymi mistnimiastmi nelezi v SirSi navaznosti na Zadnou rozvajasu a neni sgéasti
rozvojové ani specifické oblasti (dle Usneseni yl&R ze dne 20. 7. 2008 929 o Politice tzemniho rozvoje
Ceské republiky 2008).
CastieSeného Gzemédstk.u. Krumvald se nachazi v 3irSi navaznosti na ochranné pasnsduipré vodni nadrze
Svihov a pes Uzemi obce Btez (k.0. StiteZ u BoZejova) prochazi v jizidsti hlavni evropska silnice 1/34;
Na navrhieeni zriny ¢. 1 UP StiteZ se nevztahuji zvlastni pozadavky vyplyvaji€iatitiky tzemniho rozvoje
Ceské republiky 2008. Uzemi obce se nenachazi vpadmezeni vyplyvajicim z limitujicich ukazaiel

Uzemi obce S$iteZz se nachazi podle platného navrhu ZUR Krajeo¥igia na Gizemi vymezené rozvojové

osy OSk1 Havtikav Brod — Humpolec — Pelimov — Kamenice nad Lipou — (Jifichiv Hradec) s pozadavky a
Ukoly prevzatymi ze ZUR do tohoto dokumentu (bod a))édat.1 je pro dalSteSeni

k) Pozadavky na vymezeni ploch a koridpwe kterych bude uloZeno pré&teni zn#n jejich vyuziti
uzemni studii

Tento pozadavek neni uplatm zistava dle platného UPigez.

) Pozadavky na vymezeni ploch a koridopro které budou podminky pro rozhodovani oérach
jejich vyuziti stanoveny reguémim planem

Tyto poZadavky nejsou uplatmy.

m) Pozadavky na vyhodnoceni wlivizemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi, pokuodid@ny organ
ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil pozaelawa zpracovani vyhodnoceni z hlediska #liva
zivotni proskedi nebo pokud nevyl@ll vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalduptaci oblast

Teprve doteny organ z hlediska zdkona o posuzovaniiwie svém stanovisku k navrhu zadani uplaitni
neuplatni pozadavek na zpracovani vyhodnoceni viavZP.

Teprve doteny organ z hlediska ochranyinody a krajiny ve svém stanovisku k navrhu zadgtouci ¢i
nevylowi vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ngtai oblast.

Novéa plocha zrny ¢. 1 UP Stitez se nenachazi v zadném zwadhragném Gzemi, ptd oblasti ani
evropsky vyznamné lokadita ani v oblasti regionalniho a lokalniho USES.&Aou nebudou narudeny ani
navrhové plochy vejné zelen.

Z uvedenych skutmosti Ize pedpokladat, Ze uvedena &ma ¢. 1 by nendla mit negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo pt@blast resp. ochrandipody a krajiny. Nova plocha navazuje na zastév
Gzemi, neni narudena organizace ZPF, neni naruSES Lhelezi v evropsky vyznamné lokafiebo ptai oblasti,
jednéa se o plochu pro stavbu rodinného domu a dghi@locha je navrZzena ucetebez neob&avatelnych
pozemk bez ¥tSich narok na veéejnou technickou a dopravni infrastrukturu. Budazastavba svym provozem
nezatizi okoli ani krajinu negativnimi vlivy. Zchto divoda se pdizovatel domniva, Ze neni nutno stanovit
pozadavek na zpracovani vyhodnoceniivina ZP, resp. Ze Ize vylditi vyznamny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptéi oblast.

\ n) Pripadny poZzadavek na zpracovani koncepiégtwé pozadavk na zpracovani variant

V rdmci navrhu zadani neni poZadovano zpracovardequtu.
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0) PoZzadavky na usg@dani obsahu konceptu, ¢etné poZadavk na zpracovani variant, obsahu
lejich odizvodréni s ohledem na charakter tzemi a problémyd§eni ¥etné méritek vykred a

poc¢tu vyhotoveni

V rdmci navrhu zadani neni poZadovano zpracovardequtu.

Zména & 1 UP SkiteZ bude obsahovat textovou a grafick@ast a odvodnéni

|. Obsah zmény UP

1. Textova &ast zmény UP obsahuije

a) Vymezeni zastasiného Uzemi;

b) Koncepci rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jatanot;

c) Urbanistickou koncepci,éetns vymezeni zastavitelnych ploch, plodregtavby a systému sidelni zelen

d) Koncepci véejné infrastruktury, ¥etné podminek pro jeji umi®vani;

e) Koncepci usptadani krajiny, vetrg vymezeni ploch a stanoveni podminek prarmynv jejich vyuZiti,
USES, prostupnost krajiny, protierozni deaf, ochranui@d povodami;

f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnymisghbem vyuZiti s @wenim gevaZzujiciho Gelu vyuziti
(hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovitjgustného vyuZiti, néfpustného vyuziti, pagpodmirgng
piipustného vyuZiti &chto ploch a stanoveni podminek prostorového iidsidmi, vetrg zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (hapySkové regulace zastavby, intenzity vyuZiti poké
v plochach);

g) Vymezeni véejrg prosgsnych staveb, wejné prosgdnych opatni, staveb a opani k zaji&ni obrany a
bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Izegkdpozemikm a stavbam vyvlastnit;

h) Vymezeni dalSich wejn¢ prosgsSnych staveb a vejr¢ prosgSnych opdeni, pro které Ize uplatnit

)

predkupni pravo;
Udaje o pétu listh UP a pétu vykresi k ému gripojené grafick&asti;

Pokud je tu Gelné, textov@&éast dale obsahuje:

a) vymezeni ploch a koridar izemnich rezerv a stanoveni moZzného budoucihoitijynZetns
podminek pro jejich prasteni;

b) vymezeni ploch a korid@r ve kterych je pratteni zngn jejich vyuZziti tzemni studii podminkou
pro rozhodovani, a dale stanovenitihpro pdizeni tzemni studie, jeji schvaleniigovatelem a
vloZeni dat o této studii do evidence Uzémlanovacginnosti;

c) vymezeni ploch a koridér ve kterych je ptizeni a vydani RP podminkou pro rozhodovani o
zmenach jejich vyuziti a zadani RP v rozsahu ditopy ¢. 9;

d) stanoveni piadi zngn v Uzemi (etapizaci);

e) vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznanoinygtaveb, pro které iwe vypracovavat
architektonickowast projektové dokumentace jen autorizovany arktite

f) vymezeni staveb ne@pobilych pro zkracené stavebkizeni podle § 117 odst. 1 stavebniho

zakona.

2. Graficka &ast

a) Hlavni vykres obsahujici urbanistickou koncepcijm#ma vymezeni ploch s rozdilnym vyuzitim, déle
koncepci uspiadani krajiny vetn® ploch s navrzenou zfmou vyuZiti, koncepci vejné infrastruktury,
vymezeni zastaného Uzemi, zastavitelnych ploch a plodespavby, ploch a koriddrpro veejré
pros@sné stavby, pro ¥ejné prosgsna opdeni a pro Uzemni rezervy; vipad potreby Ize urbanistickou
koncepci, koncepci uspéadani krajiny a koncepci igné infrastruktury zpracovat v samostatnych
vykresech;

b) Vykres VPS, opdéeni a asanaci;
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ll. Obsah odiivodnéni zmény UP
Textova ¢ast odivodreni zmeény UP obsahuje, kronndleZitosti vyplyvajicich ze spravniltédu a nalezitosti
uvedenych v 8§ 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakonaérej

a) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hledisk&ich vztali v Uzemi, ¥etrg souladu s Uzendn
planovaci dokumentaci vydanou krajem;

b) Udaje o splani zadani, v fipadt zpracovani konceptu téZ Gdaje o $pirpokyrii pro zpracovani navrhu;

c) Komplexni zdivodreni prijatéhoteSeni a vybrané varianty¢etre vyhodnoceni fepokladanych akledki
tohotoieSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrZitelnéheojezizemi;

d) Informaci o vysledcich vyhodnoceni Miivna udrzitelny rozvoj Gzemi spolu s informaci, zdgk bylo
respektovano stanovisko k vyhodnocenilha Zivotni prosedi, pop. zdivodreni, pra toto stanovisko
nebo jeha:ast nebylo respektovano;

e) Vyhodnoceni fepokladanychiisledikic navrhovanéhdeseni na zeddélsky padni fond a pozemky tgené
k pInéni funkce lesa.

Grafickacast odivodreni UP obsahuje zejména
a) Vykres gredpokladaného zaborugniho fondu.
b) Vykres SirSich vtaln, dokumentujici vazby na Gzemi sousednich obci. opjt a stéad;

Zpusob zpracovani zniny &. 1 UP Skite?
a) Textov&ast — 2 vyhotoveni + 1 x CD pro projednani (spdejednani, viejné projednani) ve formatu
.5.doc" a *.pdf*
— 3 vyhotoveni + 1 x CBistopis ve formatu ,*.doc" a ,*.pdf*

b) Grafickacast — jako vlozene wgzy vykred k textovecasti a to v rozsahu a vykresech, ve kterych je
zmenouc¢.1 UP doten ve formatu ,*.pdf*

Vyhotoveni UP StiteZ zahrnuijici pravni stav po vydani zniny &. 1

a) Po projednani a vydani zny ¢. 1 UP Stitez bude zpracovatelem 2ny ¢. 1 UP, na zakladpoZzadavku
porizovatele UP, zajigho vyhotoveni Gzemniho planu zahrnujiciho praven gb vydani zeny ¢&. 1 (§ 55
odst. 4 zakonat. 183/2006), a to detn® aktualizace zast&amého Uzemi dle skuirého stavu —
v kompletnim rozsahu textové a graficiéésti UP.

b) Uzemr planovaci dokumentace bude zpracovana v digighoiol a odevzdana v celkovém o 3
kompletnich tiskovych vyhotoveni a 1 x na CD (fatynARCGIS -*.SHP, Adobe Reader- *.PDF, Word -
*.DOC).
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Zména & 1 UP StiiteZ mistni ¢4st Krumvald — mapovy podklad
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Zména & 1 UP Stiite? mistni &ast Krumvald
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